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ACORDS I  RESOLUCIONS QUE COMPONEN AQUEST TEXT REFÓS 

 

1  APROVACIONS DEFINIT IVES REFOSES EN L ’ACORD DE LA CUB DE
15 DE DESEMBRE DE 1999.  DOGC 13 D ’ABRIL  DE 2000 

 

DOGC 1549 /  31-1-1992 

pàg ina  687 

Acords  de  la  Comiss ió  d 'Urban isme de Barce lona
de 13 de  febrer  i  16  d 'oc tubre  de  1991,  que
aproven def in i t i vament  i  donen conformi ta t  a l
tex t  re fós  de  les  Normes subs id ià r ies  de
p lane jament  de  Canet  de  Mar .  

DOGC 1698 /  22-1-1993 

pàg ina  529 

Reso luc ió  de l  conse l le r  de  Po l í t i ca  Ter r i to r ia l  i
Obres  Púb l iques ,  de  27  de  novembre  de  1992,
per  la  qua l  s 'es t ima e l  recurs  d 'a lçada in te rposat
pe l  senyor  Joaqu im Sa lvà  Gar ro ,  cont ra  e ls
acords  de  la  Comiss ió  d 'Urban isme de Barce lona
de 13 de  febrer  i  16  d 'oc tubre  de  1991,  re la t ius  a
l 'aprovac ió  de f in i t i va  de  les  Normes subs id ià r ies
de p lane jament .  

DOGC 1722 /  17-3-1993 

pàg ina  1946   

Reso luc ió  de l  conse l le r  de  Po l í t i ca  Ter r i to r ia l  i
Obres  Púb l iques ,  de  13  de  gener  de  1993,  per  la
qua l  s 'es t ima parc ia lment  e l  recurs  d 'a lçada
in te rposat  pe l  senyor  L lu ís  Andreu Mi t jans ,
cont ra  e ls  acords  de  la  Comiss ió  d 'Urban isme de
Barce lona de  13  de  febrer  i  16  d 'oc tubre  de
1991,  re la t ius  a  l ' aprovac ió  de f in i t i va  de  les
Normes subs id ià r ies  de  p lane jament .  

DOGC 1733 /  16-4-1993 

pàg ina  2677 

Reso luc ió  de l  conse l le r  de  Po l í t i ca  Ter r i to r ia l  i
Obres  Púb l iques ,  de  5  de  febrer  de  1993,  per  la
qua l  s 'es t ima parc ia lment  e l  recurs  d 'a lçada
in terposat  pe l  senyor  Pere  Dot ras  Ser rabe l la ,  en
representac ió  de  Dotser  S .A. ,  cont ra  e ls  acords
de la  Comiss ió  d 'Urban isme de Barce lona de  13
de febrer  i  16  d 'oc tubre  de  1991,  re la t ius  a
l 'aprovac ió  de f in i t i va  de  les  Normes subs id ià r ies
de p lane jament .  

DOGC 1806 /  8 -10-1993 

pàg ina  674 

Acord  de  la  Comiss ió  d 'Urban isme de Barce lona
de 9  de  juny de  1993,  pe l  qua l  es  mod i f iquen les
Normes subs id ià r ies  de  p lane jament  pe l  que fa  a
l 'amplada de  la  v ia  d 'accés  a  la  loca l i ta t  des  de
l 'au top is ta  de l  Maresme i  les  l im i tac ions
assenya lades  a  l 'a r t i c le  58 .4 .b)  re fe ren ts  a  la
in tens i ta t  ne ta  d 'ed i f i cac ió  màxima per  parce l · la .

DOGC   1843 /  7 -1-1994 

pàg ina  116 

Reso luc ió  de l  conse l le r  de  Po l í t i ca  Ter r i to r ia l  i
Obres  Púb l iques ,  de  3  de  novembre  de  1993,  per
la  qua l  s 'es t ima e l  recurs  d 'a lçada in te rposat  pe l
senyor  Pere  Roca So ler ,  con t ra  e ls  acords  de  la
Comiss ió  d 'Urban isme de Barce lona de  13  de
febrer  i  16  d 'oc tubre  de  1991,  re la t ius  a
l 'aprovac ió  de f in i t i va  de  les  Normes subs id ià r ies
de p lane jament .  

DOGC 1890 /  29-4-1994 

pàg ina  2958 

Acord  de  la  Comiss ió  d 'Urban isme de Barce lona,
de  9  de  març  de  1994,  pe l  qua l  es  mod i f iquen les
Normes subs id ià r ies  de  p lane jament  pe l  que fa
a l  canv i  de  qua l i f i cac ió  de  les  f inques  4-6  de l
car rer  Ample  i  2  de  la  r ie ra  Gavar ra .  

DOGC 2029 /  24-3-1995 

pàg ina  2374  

Reso luc ió  de l  conse l le r  de  Po l í t i ca  Ter r i to r ia l  i
Obres  Púb l iques ,  de  23  de  gener  de  1995,  per  la
qua l  s 'es t ima parc ia lment  e l  recurs  d 'a lçada
in te rposat  pe l  senyor  Josep Rov i ra  i  Fors ,
a lca lde  pres ident  de  l 'A jun tament  de  Canet  de
Mar ,  en  representac ió  de  l 'A jun tament ,  cont ra
e ls  acords  de  la  Comiss ió  d 'Urban isme de
Barce lona de  15  de  juny de  1994,  re la t ius  a
l 'aprovac ió  de f in i t i va  de  la  mod i f i cac ió  de  les
Normes subs id ià r ies  de  p lane jament  de l  car re r
Mas Rava le t .  

DOGC 3120 /  13-4-2000  

 pàgina 4431

Acord  de  la  Comiss ió  d 'Urban isme de Barce lona,
d ’1  de  març  de  1995,  pe l  qua l  es  mod i f iquen les
Normes subs id ià r ies  de  p lane jament  re fe ren t  a  la
PA-9  a jus tan t  e l  l ím i t  de  prev is ió  de  zona verda
f ron t  a  la  ronda Sant  E lm.  

DOGC   2060 /  9 -6-1995 

pàg ina  4355  

Reso luc ió  de l  conse l le r  de  Po l í t i ca  Ter r i to r ia l  i
Obres  Púb l iques ,  de  10  d 'abr i l  de  1995,  per  la
qua l  s 'es t ima parc ia lment  e l  recurs  d 'a lçada
in te rposat  pe l  senyor  Josep Rov i ra  i  Fors ,
a lca lde  pres ident  de  l 'A jun tament  de  Canet  de
Mar ,  en  representac ió  de  l 'A jun tament ,  cont ra
e ls  acords  de  la  Comiss ió  d 'Urban isme de
Barce lona de  13  de  febrer  i  16  d 'oc tubre  de
1991,  re la t ius  a  l ' aprovac ió  de f in i t i va  de  les
Normes subs id ià r ies  de  p lane jament .  

DOGC   2164 /  5 -2-1996 

pàg ina  1014  

Acord  de  la  Comiss ió  d 'Urban isme de Barce lona,
de  13  de  desembre  de  1995,  pe l  qua l  s 'aprova
def in i t i vament  la  mod i f i cac ió  puntua l  de  les
Normes subs id ià r ies  de  p lane jament ,  de  la  f inca
Can Gabar ró ,  de  la  ronda Dr .  Ang lès ,  72 .  
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DOGC 3120 /  13-4-2000   

 pàgina 4431

Acord  de  la  Comiss ió  d 'Urban isme de Barce lona,
de  18  de  se tembre  de  1996,  pe l  qua l  s 'aprova
def in i t i vament  la  mod i f i cac ió  puntua l  de  les
Normes subs id ià r ies  de  p lane jament ,  pe l  que fa
a l  l ím i t  de l  sò l  u rbà  a  la  par t  pos ter io r  de  la  f inca
núm.  12  de  l ’av inguda E ls  L l imoners .  

DOGC 2595 /  10-3-98 

pàg ina  3257 

Acord  de  la  Comiss ió  d 'Urban isme de Barce lona,
de  14  de  gener  de  1998,  pe l  qua l  s 'aprova
def in i t i vament  la  mod i f i cac ió  puntua l  de  les
Normes subs id ià r ies  de  p lane jament  a l  sec tor  U-
6 ,  zona Pares  Miss ioners .  

DOGC 2767 /  17-11-98 

pàg ina  14172 

Acord  de  la  Comiss ió  d 'Urban isme de Barce lona
de 16 de  se tembre  de  1998,  pe l  qua l  s 'aprova
def in i t i vament  la  mod i f i cac ió  puntua l  de  les
Normes subs id ià r ies  de  p lane jament  de  l 'àmbi t
de  la  Un i ta t  d 'Ac tuac ió  6  de l  sò l  u rbà .  
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2  APROVACIONS DEFINIT IVES POSTERIORS A L ’ACORD DE LA CUB DE
15 DE DESEMBRE DE 1999.  DOGC 13 D ’ABRIL  DE 2000 

 

DOGC 3224 /  13-9-00 

pàg ina  11716 

Acord  de  la  Comiss ió  Ter r i to r ia l  d 'Urban isme de
Barce lona,  de  31  de  maig  de  2000,  pe l  qua l
s 'aprova de f in i t i vament  la  mod i f i cac ió  puntua l  de
les  Normes subs id ià r ies  de  p lane jament ,   a r t i c les
21.6 ,  21 .9  i  23 .12 .  

DOGC 3244 /  13-10-00 

pàg ina  13112 

Acord  de  la  Comiss ió  Ter r i to r ia l  d 'Urban isme de
Barce lona,  de  19  de  ju l io l  de  2000,  pe l  qua l
s 'aprova de f in i t i vament  la  mod i f i cac ió  puntua l  de
les  Normes subs id ià r ies  de  p lane jament ,  sec tor
U5 Ca l ’Amargant .  

DOGC 3361 /  3 -4-01 

pàg ina  4980 

Acord  de  la  Comiss ió  Ter r i to r ia l  d 'Urban isme de
Barce lona,  de  17  de  gener  de  2001,  pe l  qua l
s 'aprova de f in i t i vament  la  mod i f i cac ió  puntua l  de
les  Normes subs id ià r ies  de  p lane jament ,  sec tor
UA-2  La  Creueta .  

DOGC 3714 /  5 -9-02 

pàg ina  15682 

Acord  de  la  Comiss ió  Ter r i to r ia l  d 'Urban isme de
Barce lona,  de  22  de  maig  de  2002,  pe l  qua l
s 'aprova de f in i t i vament  la  mod i f i cac ió  puntua l  de
les  Normes subs id ià r ies  de  p lane jament ,  sec tor
U-7  Indus t r ia l .  Exp. :  00 /2197.  

DOGC 3714 /  5 -9-02 

pàg ina  15686 

Acord  de  la  Comiss ió  Ter r i to r ia l  d 'Urban isme de
Barce lona,  de  22  de  maig  de  2002,  pe l  qua l
s 'aprova de f in i t i vament  la  mod i f i cac ió  puntua l  de
les  Normes subs id ià r ies  de  p lane jament ,  sec tor
UA-12 car rer  Anton i  Gaudí .  Exp. :  01 /2659.  

DOGC 3799 /  14-1-03 

pàg ina  773 

Acord  de  la  Comiss ió  Ter r i to r ia l  d 'Urban isme de
Barce lona,  de  13  de  novembre  de  2002,  pe l  qua l
s 'aprova de f in i t i vament  la  mod i f i cac ió  puntua l  de
les  Normes subs id ià r ies  de  p lane jament ,  sec tor
E ls  L l imoners .  Exp. :  2002/002942/B.  

DOGC 4033 /  18-12-03 

pàg ina  24929 

Acord  de  la  Comiss ió  Ter r i to r ia l  d 'Urban isme de
Barce lona,  de  17  de  se tembre  de  2003,  pe l  qua l
s 'aprova de f in i t i vament  la  mod i f i cac ió  puntua l  de
les  Normes subs id ià r ies  de  p lane jament ,   a r t i c les
14,  27 ,  28 ,  29 ,  30 ,  31 ,  35 ,  67 ,  70 ,  76  i  78 ,
regu lac ió  de ls  equ ipaments  de  caràc ter  p r iva t .
Exp. :  2002/004270/B.  

DOGC 3957 /  29-8-03 

pàg ina  16849 

Acord  de  la  Comiss ió  Ter r i to r ia l  d 'Urban isme de
Barce lona,  de  7  de  maig  de  2003,  pe l  qua l
s 'aprova de f in i t i vament  la  mod i f i cac ió  puntua l  de
les  Normes subs id ià r ies  de  p lane jament ,  àmbi t
PE-2  ronda Doctor  Ang lès .  Exp. :  2002/004278/B 

DOGC 3981 /  6 -10-03 

pàg ina  19046 

Acord  de  la  Comiss ió  Ter r i to r ia l  d 'Urban isme de
Barce lona,  de  22  de  ju l io l  de  2003,  pe l  qua l
s 'aprova de f in i t i vament  la  mod i f i cac ió  puntua l  de
les  Normes subs id ià r ies  de  p lane jament ,  a r t i c le
58 de  la  normat iva .  Exp.  2003/007648/B 

DOGC 3997 /  28-10-03 

pàg ina  21102 

Acord  de  la  Comiss ió  Ter r i to r ia l  d 'Urban isme de
Barce lona,  de  17  de  se tembre  de  2003,  pe l  qua l
s 'aprova de f in i t i vament  la  mod i f i cac ió  puntua l  de
les  Normes subs id ià r ies  de  p lane jament ,  a r t i c le
23.9  de  la  normat iva ,  regu lac ió  de ls
aparcaments .  

DOGC 4336 /  04-03-05 

pàg ina  5100 

Acord  de  la  Comiss ió  Ter r i to r ia l  d 'Urban isme de
Barce lona,  de  15  de  desembre  de  2004,  pe l  qua l
s 'aprova de f in i t i vament  la  mod i f i cac ió  puntua l  de
les  Normes subs id ià r ies  de  p lane jament ,
in te rconnex ió  de  les  zones  verdes  amb e ls
ecos is temes per i fè r ics .  

 

 

Canet de Mar,  17 de febrer de 2005 

 

 

 

Joaquim Ginesta i  Rei ,  arqui tecte col .  núm. 17389/4 
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NORMATIVA 

TÍTOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS 
 

Article 1. Objecte i  àmbit  terri torial  

1.-  L 'objecte de les presents Normes subsidiàr ies de planejament 
és el  def in i t  a l 'ar t .  91b del  Reglament de planejament (RD 
2159/1978),  que és:  

-  Classi f icar  e l  sòl  en urbà,  apte per urbani tzar i  no 
urbani tzable,  i  del imi tar  l 'àmbit  terr i tor ia l  de cadascun dels 
d i ferents t ipus de sòl .  

-  Establ i r  l 'ordenació del  sòl  urbà i  de les àrees aptes per a 
la urbani tzació.  

-  F ixar les normes de protecció del  sòl  no urbani tzable.  

Tot  a ixò,  l imi tat  a l 'àmbit  terr i tor ia l  del  munic ip i  de Canet de Mar.  

2.-  Les Normes es formulen d 'acord amb les prescr ipcions de 
l 'ordenament urbaníst ic  v igent  (Decret  legis lat iu 1/1990, de 12 
de ju l io l ,  pel  qual  s 'aprova la refosa dels textos legals v igents a 
Catalunya en matèr ia urbaníst ica)  i  a l t res disposic ions 
apl icables.   

Article 2. Vigència i  àmbit  temporal 

1.-  Les presents Normes subsid iàr ies de planejament de Canet 
de Mar tenen v igència indef in ida i  només quedaran sense efecte 
quan s igui  def in i t ivament aprovat e l  Pla general  d 'ordenació del  
munic ip i .  

2.-  La revis ió d 'aquestes Normes o la seva subst i tució per un Pla 
general  d 'ordenació,  serà procedent quan es produeix i  a lguna de 
les c i rcumstàncies següents:  

a)  Majors exigències d 'espais per a equipaments comuni tar is  o 
espais l l iures,  com a conseqüència de les t ransformacions 
econòmiques i  socia ls.  

b)  Al teració o var iació substancia l  de les previs ions de població 
resident ,  que super i  en més d 'un 30% la prevista per aquestes 
Normes. 

Actualment,  la capaci tat  de residència de la població,  s 'est ima 
en 20.000 habi tants.  El  desenvolupament de les uni tats 
d 'actuació i  dels sectors aptes per ser urbani tzats residencia ls,  
e levar ien aquesta x i f ra a 30.000 habi tants.  

c)  L 'ocupació de les quatre c inquenes parts del  sòl  apte per ser 
urbani tzat  del imi tat .  

d)  Quan s 'a l ter i  substancialment la forma edi f icable o l 'ordenació 
f ís ica,  la qual  cosa suposarà una revis ió g lobal .  

e)  La coincidència d 'a l t res supòsi ts que,  per d isposic ió legal  o 
reglamentàr ia,  impl iquin una var iació substancial  del  cont ingut  
d 'aquestes Normes. 

Article 3. Modif icació de les Normes 

En qualsevol  cas,  la modi f icació s 'a justarà a al lò d isposat a ls 
ar t ic les 76-77 del  Decret  legis lat iu 1/1990, de 12 de ju l io l ,  pel  
qual  s 'aprova la refosa dels textos legals v igents a Catalunya en 
matèr ia urbaníst ica,  i  161 i  162 del  Reglament de planejament,  i  
s 'haurà de fonamentar en un estudi  just i f icat iu de la seva 
incidència en l 'ordenació v igent ,  estàndards d 'equipaments i  
espais l l iures i  índex d 'edi f icabi l i tat  zonal .  Les propostes t indran,  
com a mínim, e l  grau de precis ió de les Normes subsidiàr ies.  

Article 4. Obligatorietat  

1.-  D'acord amb l 'ar t ic le 90 del  Decret  legis lat iu 1/1990 de 12 de 
ju l io l  pel  qual  s 'aprova la refosa dels textos legals v igents a 
Catalunya en matèr ia urbaníst ica,  les determinacions d 'aquestes 
Normes obl iguen de la mateixa manera l 'Administració i  e ls 
part iculars.   

2.-  L 'autor i tzació excepcional  d 'usos i  obres de caràcter  
provis ional  a què fa referència l 'ar t ic le 91 del  Decret  legis lat iu 
1/1990, de 12 de ju l io l ,  pel  qual  s 'aprova la refosa dels textos 
legals v igents a Catalunya en matèr ia urbaníst ica,  s 'haurà de 
fonamentar en un estudi  just i f icat iu i  requer i rà l ’ in forme previ  
favorable de la Comissió d 'Urbanisme. 

3.-  Per poder autor i tzar  les obres o els usos a què fa referència 
l 'apartat  anter ior ,  s 'hauran d 'acompl i r  e ls requis i ts  següents:  

a)  Que t inguin caràcter  provis ional  i  no s iguin de naturalesa o 
f inal i tat  permanent.  
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b) Que no impedeix in l 'execució de les Normes subsidiàr ies o 
dels p lans parcia ls aprovats per a l  seu desenvolupament.  

c)  Que s iguin autor i tzats a precar i ,  havent de f inal i tzar e ls usos 
o ser destruïdes les edi f icacions,  sense cap dret  a 
indemnització,  quan l 'Administració atorgant acordi  la revocació 
de l 'autor i tzació.  

d)  Que l 'autor i tzació,  acceptada pel  propietar i ,  s igui  inscr i ta,  en 
les condic ions anter iors,  a l  Registre de la Propietat .  

Article 5. Documentació 

La documentació gràf ica que inclouen les presents Normes 
subsidiàr ies és la següent:  

1.-  Plànol  Guia.  Del imi tació de les Àrees Aptes per Urbani tzar.  
E.  1/5.000 

 1b,  1c,  1d,  1f ,  1g,  1I .  Del imi tació de les Àrees aptes per 
urbani tzar.  E.  1/2.000 

2.-  La Forma del  Terr i tor i .  E.  1/5.000 

3.-  Els Equipaments i  e ls Espais Ll iures.  E.  1/2.000 

4.-  La Xarxa Viàr ia.  E.  1/2.000 

5.-  Els Marges de la Ciutat .  E.  1/2.000 

6.-  Esquema d' Infraestructura i  Serveis Urbans.  E.  1/2.000 

7.-  Estructura General  i  Orgànica del  Terr i tor i .  E.  1/5.000 

8.-  Plànol  Guia.  Zoni f icació en Sòl  Urbà. E.  1/2.000. 

 8a,  8b,  8c,  8d, .  Zoni f icació en Sòl  Urbà. E.  1/1.000 

9.-  Plànol  Guia de Profundi tats Edi f icables.  E.  1/2.000 

 9a,  9b,  9c,  9d.  Profundi tats Edi f icables.  E.  1/1.000 

Article 6. Interpretació dels documents 

1.-  Les Normes i  e ls p lànols s ' interpretaran atenent a l  seu 
cont ingut ,  d 'acord amb els object ius i  les f inal i tats expressats a 
la memòria.  En els casos de dubte o d ' imprecis ió,  prevaldrà la 
solució més favorable a l 'edi f icació menor i  a la dotació més 
gran per a equipaments comuni tar is .  

2.-  La del imi tació gràf ica de sectors,  pol ígons i  uni tats 
d 'actuació,  s istemes i  zones,  es podran precisar pels p lans 

parc ia ls o especia ls que es redact in,  respectant  les regles 
següents:  

-  No s 'a l terarà la superf íc ie tota l  de cada àrea del imi tada als 
p lànols en més o menys d 'un s is per cent .  

-  No s 'a l terarà substancia lment la forma de les àrees.  

3.-  Quan els l ími ts establer ts per les Normes subsidiàr ies 
coincideix in amb al ineacions o l ími ts zonals aprovats 
anter iorment,  amb l ín ies d 'edi f icació consol idada o amb l ími ts 
topogràf ics o f ís ics evidents, no podran ser objecte de la 
modi f icació admesa a l 'apartat  anter ior .  

4.-  En cas de dubte,  en la interpretació de les determinacions 
normat ives es t indrà sempre present la jerarquia de documents 
següent:  

-  Descr ipció o quant i f icació en normes urbaníst iques o 
memòria.  

-  Documents gràf ics.  

-  Del imi tació  amb respecte  a  ed i f i c is  o  e lements  f ís ics  p reex is ten ts .  

Pe l  que fa  a  les  p ro fund i ta ts  ed i f i cab les  de  la  zona 1 ,  p reva ld rà  la  
interpretació de la documentació gràf ica sobre les al t res 
interpretacions,  excepte pel  que fa a l ' i l la  amb front  pr incipal  a la 
r iera de Gavarra i  e ls darreres,  que donen al  carrer  de Jaume 
Pagà, d 'uns 3 m d'amplada, on atès l 'estat  de consol idació i  l 'ús 
comercia l  permès, la p lanta baixa serà ocupable en la seva 
tota l i tat ,  però les plantes pis només ho seran en una fondàr ia de 
15 m a part i r  de la r iera de Gavarra.  

De totes maneres,  en cas de dubte,  s 'adoptarà la solució més 
favorable al  sector públ ic .  

5.-  Per a les f inal i tats previstes en aquestes Normes 
subsidiàr ies,  e l  codi  d ' ident i f icació a ls p lànols i  e ls documents 
és el  següent:  
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SISTEMES  CODI
s is tema v ia r i  A  
s is tema fe r rov ia r i  A*  
s is tema d 'equ ipaments  i  do tac ions  B 
s is tema de parcs  i  ja rd ins  C 
s is tema de serve is  u rbans  D 
s is tema d 'aparcaments  E 
s is tema de p la tges  i  espa is  cos taners  F  
  
ZONES  
  
SÒL URBÀ  
à rees  d 'ed i f i cac ió  o rdenada segons a l ineac ió  de  v ia l :   
car re rs  de  cases  a l ineades 1  
ordenac ions  en  banda 2  
àrees  d ’ed i f i cac ió  a ï l lada    
b locs  a ï l la ts  3  
cases  a ï l lades  4  
rec in tes  indus t r ia ls  5  
  
SÒL APTE PER SER URBANITZAT  
sec tors  de  desenvo lupament  u rbà  6  
sec tors  de  desenvo lupament  tu r ís t i c  7  
  
SÒL NO URBANITZABLE 1  
agr íco la   8
fo res ta l   9
pro tecc ió  de  car re teres ,  camins  i  r ie res  10  
ed i f i cac ions  i  l l ocs  d ' in te rès  h is tò r ic  o  a rqu i tec tòn ic  11  

 

                                                      
1 L’acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 15 de desembre de 2004, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament, 
interconnexió de les zones verdes amb els ecosistemes perifèrics, va suprimir la zona 12 en 
SNU. 
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TÍTOL SEGON. RÈGIM URBANÍSTIC DEL SÒL 

Capítol primer. Disposicions generals 

Article 7. Classif icació del sòl 

1. El  terr i tor i  ordenat per aquestes Normes subsidiàr ies de 
planejament es c lassi f ica a efectes del  règim jur íd ic del  sòl ,  
d 'acord amb al lò previst  a l 'ar t ic le 91.b del  Reglament de 
planejament,  en sòl  urbà,  sòl  apte per ser urbani tzat  i  sòl  no 
urbani tzable.  La del imi tació d 'aquests t ipus de sòl  es fa a ls 
p lànols d 'estructura general  i  orgànica i  de c lassi f icació del  sòl .  

2.  El  sòl  apte per ser urbani tzat  passarà a urbà mit jançant 
l 'execució del  p lanejament parc ia l ,  a mesura que s 'execut in e ls 
e lements de la urbani tzació que preveu. 

3.  El  sòl  no urbani tzable únicament podrà modi f icar  e l  seu règim 
mit jançant la revis ió de les Normes subsidiàr ies o l 'aprovació 
d 'un pla general  d 'ordenació.  

Article 8. Sistemes i  zones 

1. Les Normes subsidiàr ies qual i f iquen el  sòl  en s istemes i  
zones,  d 'acord amb la seva func ió de l 'ordenació del  terr i tor i .  

2.  Es qual i f iquen com a s istemes els sòls d ' interès general ,  que 
permetran assol i r  e ls object ius del  p lanejament en matèr ia de 
v ia l i tat ,  espais l l iures,  equipaments i  serveis,  i  que en el  seu 
conjunt  conf iguren l 'estructura general  i  orgànica del  terr i tor i .  

3.  Es qual i f iquen com a zones els sòls sotmesos a un règim 
uni forme en la def in ic ió dels usos admesos i  en l 'ordenació f ís ica 
de les edi f icacions.  En algunes d 'aquestes zones es di ferencien 
subzones,  amb la f inal i tat  d 'establ i r  una major precis ió del  grau 
d ' intensi tats o en les formes d 'ordenació urbana. 

Article 9. Sistemes generals i  sistemes locals 

Són sistemes generals aquel ls  en què l 'àrea d ' inf luència s 'estén 
al  conjunt  del  terr i tor i  ordenat.  Són s istemes locals e ls que 
estructuren un sector determinat  del  terr i tor i  munic ipal .  

La determinació dels s istemes generals en els sòls urbans,  aptes 
per a ser urbani tzats i  no urbani tzables2 i  locals en sòl  urbà,  es 
def ineix a ls p lànols d 'ordenació,  d 'acord amb el  que disposa 
l 'ar t ic le següent.  

Article 10. Determinació dels sistemes generals i  locals 

1. Aquestes Normes subsidiàr ies determinen en la seva total i tat  
e ls s istemes generals i ,  a ixí  mateix,  e ls s istemes locals per sòl  
urbà.  Els s istemes apareixen graf iats a ls p lànols d 'Estructura 
General  i  Orgànica del  Terr i tor i  i  de Zoni f icació en Sòl  Urbà.  

2.  La determinació dels sòls adscr i ts  a s istemes locals en sòl  
apte per a ser urbani tzat  es farà,  quan calgui ,  mi t jançant e ls 
p lans parcia ls,  atenent a ls percentatges mínims f ixats en 
aquestes Normes per a cada sector .  

Article 11. Art .11.Titularitat  dels sistemes 

1. El  sòl  dest inat  a s istemes generals i  locals serà de domini  
públ ic ,  i  l 'Administració podrà exerci r  la gest ió d i recta o 
indirecta,  mi t jançant una concessió administrat iva o bé establ int  
un dret  de superf íc ie que permet i  a l  t i tu lar  la gest ió dels usos 
previstos per les Normes. 

2.  Malgrat  tot ,  a ls equipaments generals comuni tar is  de nova 
creació,  sempre que no resul t i  just i f icada la necessi tat  de la 
seva t i tu lar i tat  públ ica,  s 'admet la t i tu lar i tat  pr ivada del  sòl  i  de 
l 'ús quan concorr in e ls requis i ts  següents:  

a)  Que les ent i tats promotores ho s iguin sense afany de lucre o 
que els béns necessar is quedin afectats,  com a patr imoni  
separat ,  a l 'ús objecte de l 'equipament,  en la gest ió dels quals 
no t inguin afany de lucre les ent i tats esmentades.  

b)  Que el  dest í  de l 'equipament s igui  per a act iv i tats cul turals,  
de cul te i  act iv i tats re l ig ioses,  c ient í f iques,  benèf iques i  
d 'assistència socia l ,  sani tàr ies,  esport ives i  docents,  a les quals 
es reconegui  la seva ut i l i tat  públ ica o d ' interès social .  

c)  Que sobre els terrenys en qüest ió no es prevegi  legalment per 
a la mateixa f inal i tat ,  l 'actuació públ ica.  

                                                      
2 Acord de la CTUB de 15 /12/2004, interconnexió de les zones verdes amb els ecosistemes 
perifèrics. 
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3. Així  mateix,  e ls equipaments i  e ls serveis existents i  en 
funcionament abans de l 'aprovació in ic ia l  d 'aquestes Normes 
subsid iàr ies podran mantenir  la seva t i tu lar i tat  i  gest ió pr ivades 
sempre que mant inguin el  seu ús actual .  Si  aquest  es modi f ica,  
l 'Administració podrà adquir i r  la  propietat  dels terrenys per 
qualsevol  dels mit jans legalment establer ts.  

4.  L 'ús adscr i t  a ls s istemes generals o locals serà l 'actual  o e l  
que les Normes subsidiàr ies f ixen.  Per a ls de nova creació,  
l 'assignació es farà a t ravés dels corresponents p lans parc ia ls o 
especials,  quan no s 'hagi  prec isat  ja a les Normes. 

5.  L 'ordenació dels s istemes generals o locals en sòl  urbà es pot  
fer  mi t jançant p la especial ,  s i  es considera necessar i ,  o 
executar-se di rectament mit jançant projecte d 'urbani tzació o 
d 'obra concreta s i  la seva ordenació està detal lada per les 
Normes subsidiàr ies.  En sòl  apte per ser urbani tzat  s 'ordenaran 
mit jançant p la especial  o bé amb la seva inclusió a ls sectors 
corresponents per a l  seu desenvolupament en pla parcia l .  

6.  Els s istemes generals s 'obt indran per l 'Administració per 
qualsevol  dels mit jans següents:  

a)  Cessió gratuï ta quan se' ls  assigni  l 'aprof i tament del  sector.  
Aquest  aprof i tament o edi f icabi l i tat  s 'acumularà al  f ixat  per a les 
zones i  es determinarà segons l 'edi f icabi l i tat  zonal  ponderada 
quan el  sector  cont ingui  d i ferents zones amb qual i f icació 
di ferent ;  aquesta ponderació s 'obt indrà tenint  en compte la 
proporció de les superf íc ies de cadascuna de les zones del  
sector  i  la  seva valoració re lat iva.  

Els s istemes que s 'obt inguin amb aquest  procediment,  
incrementaran l 'àrea base del  sector  apte per ser urbani tzat ,  
mot iu pel  qual  e l  percentatge de cessions gratuï tes és apl icable 
també a aquest  increment de sòl .  

La inclusió de s istemes generals d ins de sectors aptes per ser 
urbani tzats,  queda l imi tada de ta l  manera que la intensi tat  neta 
d 'edi f icació en cada zona del  p la parc ia l ,  refer ida al  sòl  
d 'aprof i tament pr ivat ,  no super i  en 2,5 vegades l 'edi f icabi l i tat  
zonal .  

b)  Per expropiació forçosa.  

c)  Per qualsevol  a l t re acordat  entre el  propietar i  i  l 'A juntament.  

Els s istemes locals seran adquir i ts  per l 'Administració per cessió 
obl igatòr ia i  gratuï ta dels propietar is del  sector  de planejament 
parcia l  o dels pol ígons o uni tats d 'actuació.   

Les reserves de sòl  indicades als p lànols per a s istemes 
generals podran computar a efectes del  càlcul  de les cessions 
mínimes de sòl ,  sempre que els usos a que es dest in in,  
coincideix in amb els necessar is per completar  l 'estructura de 
dotacions locals.  

Capítol segon. Sistemes 

Article 12. Qualif icació 
Aquestes  Normes subs id ià r ies  qua l i f iquen e ls  s is temes de  la  manera  
següent :  

SISTEMA VIARI A 
SISTEMA FERROVIARI A* 
SISTEMA D'EQUIPAMENTS I DOTACIONS 

 
B 

-Docent B1 

  

  
  

                                                     

-Sociocultural i administratiu B2 
-Esportiu B3
-Comercial i recreatiu B4 
-Funerari B5
-Religiós B6
-Sanitari i assistencial B7 

SISTEMA DE PARCS I JARDINS C 
-Parc urbà C1 
-Jardí urbà C2 
-Altres espais lliures C3 
-Protecció paisatgística en SNU3 C12

SISTEMA DE SERVEIS URBANS D 
SISTEMA D'APARCAMENTS E 
SISTEMA DE PLATGES I ESPAIS COSTANERS F 

 

Article 13. Sistema viari  i  ferroviari  

1. El  s istema viar i  inc lou:  

 
3 Acord de la CTUB de 15 /12/2004, interconnexió de les zones verdes amb els ecosistemes 
perifèrics. 
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-  Les carreteres,  e ls camins i  les reserves de sòl  per a l t res 
v ies que es def ineixen al  p lànol  d 'Estructura General  i  
Orgànica del  Terr i tor i .  

-  Els carrers,  e ls passatges,  e ls passeigs i  a l t res espais 
públ ics annexos queden ref lect i ts  a ls p lànols d 'ordenació 
i  zoni f icació.  

2.  Tindran consideració de s istemes generals les v ies incloses a 
l 'apartat  pr imer del  nombre anter ior ,  que s ' indiquen com a ta ls a l  
p lànol  d 'Estructura General  i  Orgànica del  Terr i tor i .  

Les carreteres quedaran subjectes a la L le i  de carreteres en tot  
a l lò que s igui  referent  a l  seu projecte,  construcció,  f inançament,  
ús i  explotació.  Les Normes subsid iàr ies preveuen les zones de 
domini  públ ic ,  serv i tud,  afecció i  l ín ia d 'edi f icació.  

Els enl laços i  e ls creuaments es projectaran seguint  les 
indicacions de disseny incorporades a les Normes subsid iàr ies,  
especialment en sòl  urbà.  

3.  Tindran consideració de s istemes locals la resta de v ies 
def in ides,  a ixí  com les que s ' incorpor in com a conseqüència del  
desenvolupament dels p lans parcia ls.  

4.  Les caracter íst iques de la secció de cada v ia es decid i ran per 
l 'A juntament o bé per l 'organisme actuant,  en funció de la seva 
relació amb els espais urbans,  la topograf ia,  e ls f luxos rodats i  
de v ianants i  a l t res paràmetres re l levants,  tenint  en compte les 
indicacions incorporades a les Normes subsid iàr ies quant a 
d ist r ibució i  amplada de les f ranges enjardinades,  voreres i  
passeigs,  carr i ls  i  separadors centra ls.  

5.  El  s istema ferroviar i  inc lou les l ín ies dels ferrocarr i ls  a cel  
obert  existents,  en projecte,  o s implement previstes per a l  futur ,  
a ixí  com els seus entorns de protecció.  Aquests elements 
queden subjectes a la legis lació ferroviàr ia.  

Les Normes subsidiàr ies preveuen les zones de domini  públ ic ,  
serv i tud,  afecció i  l ín ia d 'edi f icació.  

6.  Les afeccions dels s istemes v iar i  i  ferroviar i ,  s 'a justaran al  
quadre següent:   

  DOMINI 
PÚBLIC 

ZONA 
SERVITUD 

ZONA 
AFECCIÓ 

LÍMIT 
EDIFICACIÓ 

carreteres SU 3 m 8 m 50 m grafiada 

 SAU/SNU 3 m 8 m 50 m 25 m 
autovies SU 8 m 25 m 100 m 50 m 

SU 5 m 8 m 25 m grafiada 
ferrocarril 

SAU/SNU 8 m 20 m 50 m 50 m 
SU sòl urbà, SAU sòl apte per ser urbanitzat i SNU sòl no urbanitzable. 

Les zones de domini  públ ic ,  serv i tud i  afecció es mesuraran des 
del  l ími t  de l 'explanació (ar t .  20 a 23 de la L le i  25/1988 de 29 de 
ju l io l  BOE 30-7-88 i  280 a 282 del  Reglament de la L le i  de 
t ransports terrestres,  RD 1211/1990 de 28-9-90).  

La zona l ími t  d 'edi f icació amb respecte al  ferrocarr i l ,  es 
mesurarà des del  carr i l  exter ior .  

Els edi f ic is  que no respect in les distàncies mínimes d 'edi f icació 
quedaran en s i tuació de fora d 'ordenació.  

7.  Autor i tzacions en zones d 'afecció de carreteres i  autovies:  

A) En sòl  urbà:  

A1) En zona de domini  públ ic  

L 'atorgament d 'autor i tzacions per fer  obres o act iv i tats,  no 
executades pel  Minister i  d 'Obres Públ iques,  Transports i  Medi  
Ambient  a la zona de domini  públ ic  dels t rams urbans correspon 
als a juntaments,  previ  informe vinculant  de l 'esmentat  
Departament Minister ia l ,  que haurà de versar sobre aspectes 
re lat ius a disposic ions de la L le i  de carreteres:  "L 'atorgament 
d 'autor i tzacions per fer  obres o act iv i tats que afect in a la zona 
de domini  públ ic  a les carreteres que discorr in per zona urbana o 
est iguin inc loses en xarxes ar ter ia ls correspondrà a 
l 'A juntament.  Quan aquest  no t ingui  aprovat  cap Pla d 'ordenació 
urbana, sol · l ic i tarà informe a l ’ent i tat  o a l ’organisme t i tu lar  de la 
carretera i ,  en el  seu cas,  a l  Minister i  d 'Obres Públ iques.  
L ' informe desfavorable de qualsevol  d 'aquests organismes 
suposarà la denegació de l 'autor i tzació sol · l ic i tada " .  

A2) En zones de serv i tud i  afecció 

En les zones de serv i tud i  afecció de les carreteres,  e ls 
a juntament atorgaran les autor i tzacions de t ipus i  obres,  previ  
informe del  MOPTMA i ,  en el  seu cas,  de l 'organisme o ent i tat  
t i tu lar  de la v ia,  que haurà de t ractar  sobre aspectes re lat ius a 
les disposic ions de la L le i  de Carreteres.  
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Per a l 'a torgament de les autor i tzacions a què es refereixen els 
apartats A1) i  A2),  s 'observaran les normes següents:  

a)  Serà sempre precept iu l ' in forme del  MOPTMA, f ins i  tot  quan 
es t ract i  de t ravessies.  

b)  Quan es t ract i  d 'actuacions o canvi  d 'ús dins de la zona de 
domini  o que quedi  afectada directament i  no hi  hagi  p la 
d 'ordenació,  l ' in forme del  MOPTMA i ,  en el  seu cas,  e l  de 
l 'organisme t i tu lar  de la carretera t indrà caràcter  v inculant .  

c)  Aquests informes s 'hauran de refer i r  a aspectes re lat ius a les 
disposic ions de la L le i  de carreteres.  

d)  Per garant i r  la perfecta execució de les obres o act iv i tats que 
afect in a l 'explanació de la carretera o v ia,  e ls a juntaments 
podran exig i r  a l ' in teressat  un dipòsi t  suf ic ient  per assegurar 
l 'acompl iment de les condic ions imposades.  Per tant ,  s 'haurà de 
sol · l ic i tar  informe per part  de l 'Ajuntament,  per qualsevol  t ipus 
d 'actuació que afect i  a la zona d ' inf luència de la carretera (que 
serà de 50 m a part i r  de l 'aresta exter ior  de l 'explanació per la 
carretera i  100 m per l 'autovia) .  

B) En sòl  apte per a la urbani tzació i  no urbani tzable 

Per fer  qualsevol  t ipus d 'obres o instal · lac ions f ixes o 
provis ionals de qualsevol  naturalesa,  en qualsevol  de les t res 
zones considerades a l 'ar t .  20 de la L le i  de carreteres,  f ins i  tot  
e ls moviments de terres,  canviar-ne l 'ús o la dest inació i  p lantar  
o ta l lar  arbres,  serà necessàr ia la prèvia autor i tzació de 
l 'organisme administrat iu del  qual  depengui  la carretera.  

No es podrà concedir  l l icència munic ipal  d 'obres sense 
l 'autor i tzació prèvia,  descr i ta a ls apartats a)  i  b)  anter iors.  

8.  Queda prohibi t  tot  t ipus de publ ic i tat  v is ib le des de la zona de 
domini  públ ic  de la carretera.  

9.  Queden prohibi ts  l 'emissió de fums i  e ls abocaments residuals 
a les zones que confront in amb les carreteres.  

Article 14. Sistema d'equipaments i  dotacions 

1. El  s istema general  d 'equipaments queda const i tuï t  pels sòls 
dest inats a ús públ ic  o col · lect iu de caràcter  munic ipal ,  o bé de 
caràcter  pr ivat ,  l ´ús dels quals const i tueix i  un servei  a l  públ ic .  El  
s istema local  de dotacions està const i tuï t  pels sòls dest inats a 
ús públ ic  o col · lect iu d 'un barr i  o sector  urbà.  

2.  Aquestes Normes subsid iàr ies atorguen a cadascun dels 
equipaments previstos un ús determinat ,  entre els re lacionats a 
l 'ar t ic le 12.  Malgrat  tot ,  aquesta assignació podrà ser modi f icada 
quan es just i f iqui  una nova distr ibució en funció de les 
necessi tats públ iques,  mit jançant un pla especial .  

3.  En determinades zones d’aprof i tament pr ivat  e l  règim d’usos 
admès inclou els equipaments en alguna de les seves 
modal i tats,  que podran ser pr ivats.  Per a la seva implantació 
caldrà l ’aprovació d’un pla especial  que en just i f iqui  la 
necessi tat ,  valor i  la incidència al  seu entorn i  f ix i  les condic ions 
d’edi f icació.  

4.  Els equipaments de caràcter  públ ic  també es podran s i tuar en 
totes les zones d’aprof i tament pr ivat ,  quan els usos d’uns i  a l t res 
s iguin compat ib les,  a t ravés de l ’aprovació d’un pla especial . 4

5.  Les condic ions d 'ordenació i  edi f icació a ls sòls dest inats a 
equipaments o dotacions es f ixaran mit jançant un Pla Especial ,  
tant  en sòl  urbà com en el  no urbani tzable.  

A més s 'hauran de respectar  e ls cr i ter is  següents:  

a)  En sòl  urbà 

El  t ipus d 'ordenació de l 'edi f icació serà el  caracter íst ic  de la 
zona on se s i tuï  l 'equipament.  

Les edi f icacions respectaran els paràmetres de la zona on 
est iguin s i tuats.  

Normat iva especí f ica per la zona d’equipaments pr ivats de 
l ’av inguda Ll imoners:5

D’acord amb els cr i ter is  anter iors,  les edi f icacions respectaran 
els paràmetres de la zona 4b on està s i tuat  l ’equipament:  

a)  Parcel · la mínima: la total i tat  de la f inca qual i f icada 
d’equipament.  

b)  Front  mínim de parcel · la:  15 m. 
                                                      
4 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament, 
articles 14, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 67, 70, 76 i 78, regulació dels equipaments de caràcter privat. 
Exp.: 2002/004270/B. 
5 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 13 de novembre de 2002, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  
sector Els Llimoners. Exp.: 2002/002942/B. 
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c) Al tura màxima de l ’edi f icació:  p lanta baixa i  un pis,  
equivalent  a 7,5 m. 

d)  Distàncies mínimes a l ími ts de parcel · la:  3 m ( laterals i  
poster ior)  i  6 m a l ’a l ineació a carrer .  

e)  Ocupació màxima: edi f icació pr incipal  30%. Edi f icació 
secundàr ia 5%. 

f )  Índex d’edi f icabi l i tat  net :  0,50 m² sostre/m² sòl .   

b)  En sòl  apte per ser urbani tzat  

El  t ipus d 'ordenació de l 'edi f icació i  les condic ions 
paramètr iques seran les que f ix i  e l  p la parc ia l ,  d 'acord amb 
aquestes Normes. 

En tot  cas,  l 'edi f icabi l i tat  neta sobre parcel · la no sobrepassarà 1 
m² sostre /  m² sòl ,  n i  l 'a lçada els 10 metres corresponents a 
PB+2PP. 

c)  En sòl  no urbani tzable 

La determinació de les condic ions i  paràmetres dels equipaments 
en sòl  no urbani tzable es f ixarà al  corresponent p la especial ,  
l 'aprovació def in i t iva del  qual  serà requis i t  previ  a l ' in ic i  de 
qualsevol  obra.  

Article 15. Sistema de parcs i  jardins 

1. El  s istema general  està const i tuï t  pels parcs urbans d 'àmbit  
munic ipal  (C1) i  pels espais d ’ interès paisatgíst ic  en sòl  no 
urbani tzable (C12)6.  El  s istema local  està const i tuï t  pels jardins 
urbans i  a l t res espais l l iures d 'àmbit  local  (C2 o C3) 

2.  L 'ordenació dels parcs i  e ls jardins urbans està subjecta a 
previ  projecte,  que def in i rà les espècies vegetals,  e ls camins i  
e ls recorreguts de v ianants,  les pet i tes construccions 
re lacionades amb els jardins,  e ls serveis i  a l t res elements de la 
urbani tzació.  

3.  S'admetran les edi f icacions dest inades a usos cul turals o a 
serveis propis del  parc,  a ixí  com les instal · lac ions descobertes 
per a act iv i tats esport ives,  sempre que la superf íc ie ocupada no 

                                                      
6 Acord de la CTUB de 15 /12/2004, interconnexió de les zones verdes amb els ecosistemes 
perifèrics. 
 

sobrepassi  e l  5% de la superf íc ie del  parc en servei ,  a l  moment 
de projectar- les.  

4.  L 'Ajuntament podrà autor i tzar  l 'ocupació temporal  per 
instal · lac ions mòbi ls amb f inal i tat  recreat iva ( festes,  f i res,  c i rcs)  
dels espais no enjardinats del  parc,  però en cap cas s 'admetran 
aprof i taments pr ivats del  sòl  o del  subsòl .  

5.  Els sòls dest inats a a l t res espais l l iures,  d i ferents dels parcs i  
jardins urbans,  s 'ordenaran d 'acord amb la seva v inculació a 
v ies de comunicació o f inal i tats de protecció d 'a l t res elements 
del  terr i tor i .  

Article 16. Sistema de serveis urbans 

1. Correspon als sòls necessar is pels e lements re lacionats amb 
les infraestructures de serveis tècnics (d 'e lectr ic i tat ,  de 
distr ibució d 'a igua,  de c lavegueram i  d 'a l t res)  i  e ls 
complementar is o annexos.  

2.  En cas que fos necessàr ia la instal · lac ió d 'a lgun d 'aquests 
serveis pel  qual  no s 'hagués previst  una reserva de sòl ,  aquest  
es podrà s i tuar en sòl  no urbani tzable,  seguint  la t ramitació a 
què fa referència l 'ar t ic le 44.2 del  Reglament de gest ió 
urbaníst ica.  

Article 17. Sistema d'aparcaments 

1. Correspon als sòls dest inats a l 'estacionament de vehic les 
rodats.  

2.  Els espais reservats per a aquest  f i ,  a ls p lànols d 'ordenació i  
zoni f icació,  estaran subjectes a previ  projecte d 'ordenació,  que 
f ixarà les condic ions re lat ives a la p lantació d 'arbrat ,  accessos,  
senyal i tzació i  serveis.  

Article 18. Sistema de platges i  espais costaners 

1. Comprèn la f ranja de sòl  del imi tada,  a ls p lànols de 
zoni f icació,  per la l ín ia de l ími t  del  domini  públ ic  marí t im i  
terrestre.  

2.  Aquest  sòl  està subjecte a les l imi tacions establer tes a la L le i  
de costes 22/1988 de 28 de ju l io l  de 1988, i  a l  Reglament que la 
desenvolupa (R.R. 1471/1989 d '1 de desembre),  tant  en al lò 
referent  a la seva ut i l i tzació com al  règim econòmic f inancer,  
inf raccions i  sancions.  
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3. Els terrenys propers a la r iba del  mar estan subjectes a les 
l imi tacions del  Tí to l  I I  de la v igent L le i  de Costes en al lò que 
respecta a protecció,  serv i tuds i  l imi tacions a la propietat  i  més 
concretament:  

LIMITACIONS A LA PROPIETAT EN ELS TERRENYS 
COMPRESOS EN ZONA DE SERVITUD DE PROTECCIÓ 

3.1.-  En els terrenys compresos en aquesta zona es podran fer ,  
sense necessi tat  d 'autor i tzació,  cul t ius i  p lantacions sense 
per judic i  del  degut respecte a la serv i tud de t rànsi t  f ixada a 
l 'ar t ic le 27 de la L le i  de costes.  

3.2.-  Als pr imers 20 metres d 'aquesta zona es podran diposi tar  
temporalment objectes o mater ia ls l lançats pel  mar i  fer  
operacions de salvament marí t im. Només es podran fer  
tancaments,  quan aquests s iguin opacs,  f ins a una alçada 
màxima d'1 metre i  d iàfans amb un mínim del  80% d'espai  calat  
per sobre d 'aquesta alçada ( t ret  que s 'ut i l i tz in e lements vegetals 
v ius o que s 'hagin determinat  caracter íst iques di ferents al  t í to l  
de la concessió) .  

En tot  cas,  haurà de quedar l l iure la zona afectada per la 
serv i tud de t rànsi t .  

Als esmentats 20 metres,  queden prohibides les instal · lac ions de 
t ractament d 'a igües residuals,  a ixí  com els col · lectors paral · le ls 
a la costa.  

3.3.-  A la total i tat  de la zona de serv i tud de protecció estan 
prohibi ts:  

a)  Les edi f icacions dest inades a residència o habi tació,  f ins i  tot  
les hoteleres.  

b)  La construcció o la modi f icació de v ies de t ransport  interurbà 
d ' intensi tat  super ior  a 500 vehic les/dia (de mit jana anual) ,  a ixí  
com de les seves àrees de servei ,  excepte en cas de declaració 
d 'ut i l i tat  públ ica.  

c)  Les act iv i tats que impl iquin la destrucció de jaciments d 'àr ids.  

d)  La instal · lac ió aèr ia de l ín ies elèctr iques d 'a l ta tensió,  t ret  
declaració d 'ut i l i tat  públ ica.  

e)  L 'abocament de residus sòl ids,  runes i  a igües residuals sense 
depurar.  

f )  La publ ic i tat  a t ravés de carte l ls  i  tanques per mit jans ar t ís t ics 
o audiovisuals.  

3.4.-  A la zona de serv i tud de protecció es permeten aquel les 
act iv i tats,  instal · lac ions i  obres que, per la seva naturalesa,  no 
es poden ubicar en un al t re indret ,  o bé les que facin un servei  
necessar i  o convenient  per a l 'ús del  domini  públ ic  marí t im i  
terrestre,  a ixí  com les instal · lac ions esport ives descobertes.  

L 'execució de terraplens i  desmunts es farà,  prèvia autor i tzació,  
quan l 'a lçada s igui  infer ior  a 3 metres,  no per judiqui  a l  paisatge i  
es faci  un t ractament adequat dels ta lussos amb plantacions i  
recobr iments.  

La ta la d 'arbrat  només serà permesa quan hi  hagi  autor i tzació 
prèvia de l 'organisme competent  en matèr ia forestal  i  no mermi 
s igni f icat ivament les masses arbòr ies,  l 'autor i tzació haurà 
d 'expressar l 'ex igència de reforestació ef icaç amb espècies 
autòctones que no malmet in el  paisatge i  l 'equi l ibr i  ecològic.  

Els usos admesos a la zona de serv i tud de protecció estaran 
subjectes a autor i tzació de la General i tat ,  que s 'atorgarà amb 
subjecció a a l lò que disposa la L le i  de costes i  a les Normes que 
es dict in en el  seu cas,  de conformitat  amb al lò que preveuen els 
ar t ic les 22 de l 'esmentada Lle i  i  e ls ar t ic les 41,  42,  48,  49 i  50 
del  Reglament que la desenvolupa, i  es podran establ i r  les 
condic ions que s 'est imin necessàr ies per a la protecció del  
domini  públ ic .  

Pel  que fa a la serv i tud de protecció,  serà de 20 metres als 
terrenys c lassi f icats com a sòl  urbà per les presents Normes, 
excepte en aquel ls  que no tenien aquesta c lassi f icació en el  
moment d 'entrar  en v igor la L le i  de costes,  en els quals serà de 
100 metres.  

4.  Per a les edi f icacions i  les instal · lac ions que en l 'actual i tat  
ocupen la zona de serv i tud de protecció,  serà d 'apl icació la 
d isposic ió t ransi tòr ia quarta de la L le i  de costes v igent.  

En aquest  sent i t ,  no es podran fer  noves construccions dins de 
la zona de serv i tud de protecció i  les que ja h i  ha només podran 
fer  obres de reparació que exigeix i  la h ig iene,  l ’ornat  i  la  
conservació,  prèvia autor i tzació de l 'Administració de l 'Estat .  

5.  L 'actual  s i tuació de les instal · lac ions ferroviàr ies impedeix en 
l 'actual i tat  la ut i l i tzació de la f ranja de serv i tud de t rànsi t  i  la  
serv i tud d 'accés rodat i  de v ianants al  mar.  

A les presents Normes es contempla la reserva de la zona de 
servi tud de t rànsi t  i  la  real i tzació d 'accessos de v ianants i  rodats 
al  mar,  en compl iment de l 'ar t ic le 28 de la L le i  de costes v igent.  
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6. Actualment,  d ins del  domini  públ ic  marí t im i  terrestre,  h i  ha un 
col · lector  d 'a igües residuals paral · le l  a la costa.  

Aquest  col · lector  forma part  de l 'estació emissàr ia conjunta de 
Canet de Mar -  Arenys de Mar -  Arenys de Munt,  que emplaça 
l 'emissar i  submarí  a l  l ími t  entre e ls termes munic ipals de les 
dues pr imeres poblacions.  

Les caracter íst iques topogràf iques de la costa impedeixen la 
connexió de les xarxes de sanejament d 'aquestes poblacions per 
una al t ra banda que per la zona que ocupen a l 'actual i tat .  

Capítol tercer. Règim de sòl Urbà 

Secció 1. Disposicions generals 

Article 19. Definició i  normes generals 

1. Aquestes Normes c lassi f iquen com a urbans aquel ls  sòls que 
es t roben consol idats major i tàr iament per l 'edi f icació o que 
compten amb els serveis urbaníst ics bàsics,  d 'acord amb els 
ar t ic les 115 del  Text  refós de les disposic ions v igents a 
Catalunya en matèr ia urbaníst ica i  93 del  Reglament de 
planejament.  Un terreny t indrà la consideració de solar  en sòl  
urbà quan, estant  inc lòs en la del imi tació establer ta per 
aquestes Normes i ,  tenint  def in ides les al ineacions i  les rasants 
de façana pr incipal ,  compt i ,  també, amb accés rodat pavimentat ,  
servei  d 'abastament d 'a igua,  energia elèctr ica,  enl lumenat públ ic  
i  evacuació d 'a igües residuals.  

2.  Aquestes Normes determinen en sòl  urbà els s istemes 
generals i  locals.  

3.  El  règim de cessions apl icable a les reserves de sòl  per a 
s istemes en sòl  urbà és el  que regula l 'ar t ic le 120 del  Text  refós 
de les disposic ions v igents a Catalunya en matèr ia urbaníst ica.  
La cessió de sòl  per a carrers,  aparcaments,  jardins,  p laces,  
centres docents i  assistencia ls,  en el  marc dels pol ígons o 
uni tats d 'actuació,  serà gratuï ta i  obl igatòr ia i  es farà prèviament 
a l 'edi f icació.  Els sòls dest inats a espais l l iures,  equipaments o 
serveis que no es puguin obtenir  per actuació pol igonal  seran 
objecte d 'adquis ic ió d i recta per qualsevol  dels mit jans legals.  El  
seu cost ,  ta l  i  com preveu l 'ar t ic le 196 del  Text  refós de les 
disposic ions v igents a Catalunya en matèr ia urbaníst ica,  es 
podrà repercut i r  sobre els propietar is  que resul t in especialment 

benef ic iats per l 'actuació urbaníst ica,  mi t jançant la imposic ió de 
contr ibucions especials.  

4.  En tot  l 'àmbit  munic ipal  serà obl igator i  e l  compl iment de la 
Norma bàsica contra incendis NBE-CPI-96.  

5.  Les Normes assenyalen,  a l  p lànol  Ordenances de l 'Edi f icació,  
e ls edi f ic is  amb valor  arqui tectònic o històr ic  que queden 
protegi ts.  Per ta l  de rat i f icar  la protecció i  determinar- la amb 
major detal l ,  serà precept iva la redacció del  corresponent 
Catàleg d 'edi f ic is  protegi ts que podrà,  a l  mateix temps, incloure 
al t res edi f icacions no assenyalades a les Normes. 

Fins que no es redact i  e l  Catàleg del  munic ip i ,   s 'haurà de 
redactar  un pla especial  indiv idual  per a cadascuna de les 
edi f icacions precatalogades per les presents Normes, amb 
l ' in forme corresponent del  Departament de Cul tura de la 
General i tat  de Catalunya, en el  supòsi t  que s 'h i  vulguin fer  obres 
o modi f icacions.  

Fins a la redacció d 'aquest  p la especial ,  com a mesura 
prevent iva,  les edi f icacions assenyalades a les Normes no en 
podran modi f icar  e l  volum ni  la composic ió i  e ls mater ia ls,  
únicament s 'admetran les obres de conservació i  mi l lora.  La 
normat iva zonal  s 'apl icarà sempre i  quan s 'acompleix i  e l  que 
disposa aquest  apartat  i  sense per judic i  de la seva inclusió a l  
Catàleg d 'edi f ic is  protegi ts.  

6.  Queden expressament prohibides les discoteques,  les sales 
de festes,  e ls pubs,  e ls bars musicals i  s imi lars a ls carrers i  les 
zones indicades al  p lànol  adjunt  a aquest  ar t ic le.  
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Article 20. Tipus d'ordenació i  quali f icació zonal 

1. S'estableixen dos t ipus d 'ordenació de l 'edi f icació,  d 'acord 
amb les constants que els caracter i tzen i  la seva re lació 
especí f ica amb les caracter íst iques de la infraestructura urbana, 
que són:  

-  Les àrees d 'edi f icació ordenada segons al ineació a v ia l .  

-  Les àrees d 'edi f icació aï l lada.  

2.  L 'ordenació urbaníst ica en cada àrea i  la def in ic ió dels 
paràmetres edi f icator is està cont inguda a la qual i f icació zonal  
que desenvolupa cadascun dels t ipus,  la del imi tació gràf ica dels 
quals apareix a l  p lànol  de zoni f icació.  

Secció 2. Disposicions comunes a tots els tipus 
d'ordenació 

Article 21. Paràmetres relat ius a la forma de l 'espai públic 

1. Al ineació de v ia l :  és la l ín ia que estableix a l  l larg dels v ia ls la 
separació entre espai  públ ic  i  espai  pr ivat .  Queda def in ida als 
p lànols d 'ordenació.  Com a norma general ,  e ls edi f ic is  en 
cantonada s i tuats a qualsevol  dels carrers d 'amplada super ior  a 
10 metres s 'a l inearan en forma de xamfrà de 2,5 metres per 2,5 
metres.  

2.  Al ineació de l 'edi f icació o l ín ia de façana: és la l ín ia que 
estableix e ls l ími ts de l 'edi f icació,  que pot  ser f ixa (coincid int  
amb l 'a l ineació de la v ia o retrocedint  respecte a aquesta) o bé 
opcional  per a cada parcel · la ( respectant  unes separacions 
mínimes).  

3.  Amplada de carrer :  és la mesura més curta en cada punt entre 
les dues al ineacions oposades d 'una v ia.  

4.  Eix de carrer :  l ín ia que uneix e ls punts centrals dels perf i ls  
t ransversals entre al ineacions oposades de carrer .  

5.  Rasants:  la rasant de la v ia és el  perf i l  longi tudinal  de 
l 'a l ineació de v ia l .  La rasant de l 'edi f icació és la cota on s 'ha de 
s i tuar la p lanta baixa respecte a la rasant de la v ia o de l 'espai  
públ ic .  

6.  Alçada reguladora:  (ARM) 

6.1.-  És la cota màxima que pot  tenir  e l  for jat  super ior  de 
l 'edi f ic i ,  mesurada vert icalment a l  punt  mig de la façana, entre la 
rasant del  carrer  -o del  terreny s i  es t racta d 'una edi f icació on la 
l ín ia de façana no es correspon amb l 'a l ineació de v ia l -  i  la  
intersecció amb la cara super ior  del  for jat  o la seva projecció 
hor i tzontal  en cas de t robar-se ret i rat  o de no haver-n’h i ,  (en cas 
de dubte,  per haver-se modi f icat  la cota natural  del  terreny,  
s 'entendrà per rasant del  terreny,  la l ín ia teòr ica que uneix la 
façana amb la part  poster ior  de l ’edi f icació) .  
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6.2.-  Per sobre de l 'a lçada reguladora només es permetrà:  
coberta incl inada i  coberta plana. 

coberta incl inada 

Amb pendent no super ior  a l  30% l ' in ic i  de la qual  no super i  
l 'a lçada reguladora.  En cas d 'edi f icacions aï l lades l ' in ic i  de la 
coberta no podrà superar l 'ARM en tot  e l  perímetre de cada un 
dels cossos que componguin l 'edi f ic i ,  de ta l  forma que no 
apareguin plans vert icals super iors a aquesta ARM producte de 
solucions a una o a dues aigües.7 Haurà d 'estar  acabada amb 
teula àrab ceràmica vermel la.  La cota màxima de la coberta no 
podrà sobrepassar 3 m. de l 'ARM. Les gol fes resul tants sota-
coberta podran ser habi tables sempre i  quan no const i tueix in un 
habi tatge independent.  El  for jat  que suporta el  paviment 
d 'aquestes gol fes no podrà estar  a més d '1,40 m. per sota dels 
p lans de coberta en tot  e l  perímetre dels cossos que componguin 

                                                                                                           
7 acord CUB 31/5/00 pel qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de 
planejament, articles 21.6, 21.9 i 23.12. 

l 'edi f ic i . 8 Les obertures no podran crear volums emergents del  
p la incl inat  de la coberta.  

coberta plana 

a) Les cambres d 'a i re i  e ls e lements de cobr iment,  en cas de 
coberta plana,  amb una alçada no super ior  a ls 60 cm. 

b)  Les baranes de les façanes i  dels pat is  inter iors,  amb una 
alçada no super ior  a 1 m. 

c)  Les construccions tècniques i  auxi l iars com: dipòsi ts,  caixes 
d 'escala,  etc. ,  que hauran de quedar per sota de dos diedres 
formats pels p lans que a les l ín ies de façana formin una pendent 
no super ior  a l  30% per sobre del  p la hor i tzontal  de l 'a lçada 
reguladora.  Aquestes construccions t indran un màxim de dues 
façanes sempre paral · le les a la façana de l 'edi f icació,  excepte 
quan l 'edi f icació doni  f ront  a t res o més carrers,  que s 'admetran 
com a màxim el  mateix nombre de façanes com de carrers.  Es 
cobr i ran amb coberta incl inada a base de teula àrab ceràmica 
vermel la.  Per evi tar  la d isgregació,  s 'hauran d 'agrupar en un 
mateix volum. 

d)  En els casos part iculars d 'escales en façana, s 'admetrà que la 
caixa sobrepassi  e l  gàl ib f ixat .  

e)  Els tancaments opacs entre veïns amb una alçada no super ior  
a 1,80 m mesurats dés del  paviment de la pròpia coberta i  sense 
sobrepassar e l  gàl ib màxim de coberta incl inada. 

Quan, donada la pendent del  terreny,  la d i ferència d 'a lçades 
entre els extrems de la façana s igui  super ior  a un metre,  es 
div id i rà la façana en tants t rams com sigui  necessar i  perquè, en 
cap cas,  se sobrepassi  la d i ferència i  es procedirà a l 'amidament 
de cada t ram tal  i  com s 'estableix en aquest  ar t ic le.  

Quan els carrers paral · le ls o oposats d 'una i l la  t inguin 
adjudicades alçades reguladores di ferents o quan hi  hagi  entre 
e l les una di ferència de rasant super ior  a 1 m, es consideraran 
les normes següents:  

a)  És div id i ran en dues edi f icacions independents a efectes de 
l 'ARM. 

 
8 acord CUB 31/5/00 pel qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de 
planejament, articles 21.6, 21.9 i 23.12. 
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b) L 'edi f icació de major a lçada es podrà prolongar f ins a la 
mei tat  de l ' i l la  en cada punt.  

c)  Si  de l 'apl icació de les alçades reguladores,  una edi f icació 
sobrepassa a l 'a l t ra en alçada podrà fer  obertures de vent i lac ió.  
S’han de separar 1,5 m de la propietat  oposada. 

A les construccions que fan cantonada a dos carrers amb alçada 
reguladora di ferent ,  l 'a lçada major es podrà prolongar cap al  
carrer  amb menor a lçada un màxim de 8 metres (excepte per la 
zona 1c,  en què aquest  màxim serà de 10 metres).  Després 
haurà de ret i rar-se almenys t res metres de la façana amb menor 
alçada, f ins a la pròpia profundi tat  edi f icable (  PE).  

7.  Façanes de l 'edi f icació:  t indrà la consideració de façana 
pr incipal ,  aquel l  t ram de l 'edi f icació que l imi t i  amb un v ia l  o amb 
un espai  l l iure públ ic .  Serà,  en canvi ,  façana poster ior ,  aquel l  
t ram del  perímetre de l 'edi f icació que dóna f ront  a l 'espai  l l iure 
inter ior  de l ' i l la  o de la parcel · la.  Seran façanes laterals les que 
no const i tueix in n i  façanes pr incipals n i  poster iors.  Es considera 
façana mitgera la paret  s i tuada al  l ími t  entre dues propietats 
d 'acord amb la serv i tud d 'adossament entre edi f icacions.  En 
aquestes façanes mitgeres només es podran obr i r  pat is  
mancomunats de vent i lac ió o i l · luminació de l 'edi f ic i  quan 
prèviament s 'hagi  acordat  pels dos propietar is veïns de la 
corresponent comuni tat  de pat is ,  que hauran de ser coincidents,  
prèvia inscr ipció al  Registre de la Propietat .  

8.  Cossos i  e lements sort ints de les al ineacions: 

COSSOS SORTINTS: voladissos,  balcons,  porxos,  etc.  

a)  Són els que sobresurten de l 'a l ineació de l 'edi f icació o l ín ia 
de façana. 

b)  Seran oberts i ,  com a mínim, amb baranes en t res dels costats 
de la seva planta.  

c)  El  vol  màxim dels cossos es mesurarà perpendicularment a la 
l ín ia de façana. 

d)  El  vol  màxim serà d '1,20 m. 

e)  Se separaran de l 'e ix de la propietat  veïna tant  com vol in i  
com a mínim 0,60 m. 

f )  A l 'edi f icació al ineada a v ia l ,  podran volar  un màxim del  10% 
de l 'amplada del  carrer  i  quedarà reculat  0,10 m de la vert ical  de 
la vorada. 

g)  A la façana poster ior ,  la d istància entre els cossos en voladís 
i  la propietat  oposada t indrà un mínim de 3 m. 

h)  Als carrers de menys de quatre metres,  només es permetrà un 
vol  de 0,30 m. 

i )  Als xamfrans,  e l  punt  més separat  del  cos sort int  no en 
distarà més que el  vol  permès al  carrer  de més amplada. 

j )  L 'a lçada mínima l l iure des de la rasant del  carrer ,  serà de 
3,30 m en aquel ls que vol in d i rectament sobre el la.  

k)  A les edi f icacions aï l lades,  e ls cossos sort ints de les 
al ineacions no podran envair  les f ranges de separació 
establer tes per a cada subzona, entre les edi f icacions i  e ls l ími ts 
de parcel · la.  

ELEMENTS SORTINTS DE LES ALINEACIONS: ràfecs,  p i lars,  
sòcols,  gàrgoles,  marquesines,  cornises i  a l t res elements 
s imi lars de caràcter  ornamental .  

9.  Tancaments:  són els e lements que del imi ten els espais no 
edi f icats corresponents a parcel · les cont igües o la separació 
entre el les i  e ls v ia ls.  Quan no s 'especi f iqui  e l  contrar i  podran 
ser opacs f ins una alçada de 0,80 m i  calats o vegetals f ins un 
màxim de 2 m totals,  mesurats des de la rasant del  carrer .  Quan 
s iguin d iv isòr ies de dues parcel · les podran ser opacs f ins una 
alçada d’1,80 m en cas d 'edi f icació entre mitgeres.   

Els tancaments entre veïns de totes les zones d 'edi f icació 
aï l lada t indran una part  opaca d 'a lçada màxima 0,80 m i  la resta 
podrà ser calada o vegetal  f ins a 2 m totals.  

En cas de fer  murs de contenció de terres als l l indars que ja 
suposin un parament opac,  l 'a lçada de la part  d 'obra de la tanca 
s 'haurà de reduir  de ta l  forma que el  parament resul tant  de la 
mesura del  mur i  de la tanca no super i  en cap cas el  del  màxim 
mur que est igui  admès per a cada zona.  9

A les div isòr ies de les edi f icacions de coberta plana,  podran ser 
opaques des del  paviment d ’aquesta f ins a una alçada d’1,80 m, 
sense excedir  e l  gàl ib teòr ic de coberta incl inada. 

10  Separacions: 

                                                      
9 acord CUB 31/5/00 pel qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes 
subsidiàries de planejament, articles 21.6, 21.9 i 23.12. 
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− Són les distàncies mínimes que hauran de guardar qualsevol  
edi f icació respecte als l ími ts de parcel · la ( f ront ,  fondàr ia i  
la terals) ,  del  carrer  o d 'a l t res blocs d 'edi f icació que hi  hagi  a la 
mateixa parcel · la (d i ferents a ls cossos auxi l iars) .  

− En el  cas de parcel · les en cantonada o amb front  a dues o 
més v ies (rodades o de v ianants)  o espais l l iures,  s 'entendrà 
com a f ront  tot  e l  perímetre de la parcel · la que l imi ta amb 
aquel les v ies i  espais l l iures.  

Article 22. Paràmetres relat ius a la forma i  l ’ocupació del 
sòl 

1. Parcel · la:  s 'entén per parcel · la la porc ió de sòl  urbà apte per 
a ser urbani tzat  o no urbani tzable.  

2.  Solar :  parcel · la que,  per reunir  les condic ions de forma, 
d imensions i  urbani tzació establer tes a la legis lació urbaníst ica i  
en aquestes Normes, és apta per ser edi f icada. 

3.  I l la :  és la superf íc ie de sòl  urbà del imi tada per a l ineacions de 
v ia l  cont igües.  

4.  Espai  l l iure inter ior  d ' i l la :  és l 'espai  l l iure d 'edi f icació pr incipal  
resul tant  d 'apl icar a l ' i l la  les profundi tats edi f icables que l i  
corresponguin per a cadascun dels carrers.  

5.  Profundi tat  edi f icable (PE):  és la màxima distància,  
perpendicular  a l 'a l ineació de l 'edi f icació,  que pot  tenir  la façana 
poster ior  de l 'edi f ic i  pr incipal .  

6.  Ocupació:  re lació que hi  ha -per a l ' i l la  o la parcel · la-  entre la 
superf íc ie ocupada en planta per l 'edi f icació i  la superf íc ie de 
l ' i l la  o la parcel · la.  Aquesta re lació s 'expressa mit jançant 
percentatges a les di ferents zones,  d i ferenciant  en cada cas el  
corresponent a l 'edi f icació pr incipal  del  de l 'auxi l iar .  S ' inc louen 
al  càlcul  de l 'ocupació,  e ls voladissos i  tots aquel ls  e lements 
construï ts que apareguin en una projecció en planta.  

7.  Edi f icabi l i tat :  

a)  És la re lació entre la superf íc ie construïble i  la superf íc ie de 
la parcel · la,  l ’ i l la  o la zona. 

b)  S'entén per coef ic ient  d 'edi f icabi l i tat  bruta el  l ími t  màxim 
d'edi f icabi l i tat  en m² sostre /  m² sòl ,  de les uni tats o pol ígons 
d 'actuació,  o dels sectors de planejament,  inc losos els sòls de 
cessió obl igatòr ia.  

c)  S'entén per coef ic ient  d 'edi f icabi l i tat  neta la re lació en m² 
sostre /  m² sòl  per a usos pr ivats,  un cop descomptats e ls sòls 
de cessió obl igatòr ia en cada i l la ,  uni tat  o pol ígon d 'actuació,  o 
sector de planejament.  

d)  S'entén per intensi tat  de l 'edi f icació per parcel · la,  e l  màxim 
permès a la parcel · la per la seva superf íc ie.  S'exclouen 
d 'aquesta mesura els soterranis (en aquel les zones on s iguin 
admesos i  construï ts d 'acord amb aquesta normat iva),  e ls 
e lements tècnics de les instal · lac ions i  les construccions 
permeses en coberta.  

8.  Adaptació topogràf ica:  com a norma general  i  excepte 
determinacions especí f iques en alguna zona o uni tat ,  es 
procurarà,  a l là on s igui  necessar i ,  l 'anivel lament del  terreny per 
adaptar les edi f icacions al  marc urbà,  de manera que: 

a)  Les terrasses del  terreny als l ími ts de parcel · la no super in e ls 
dos metres per sobre o per sota de la cota natural  del  terreny.  

b)  No donin l loc a cap mur de contenció amb més de 3 metres 
d 'a lçada. 

c)  Les plataformes inter iors d 'anivel lament s 'hauran de disposar 
de forma que no sobrepassin uns ta lussos teòr ics del  30% de 
pendent,  t raçats des de les cotes màximes, de reomplert  o 
excavació,  a ls l ími ts.  

Article 23. Paràmetres relat ius a l 'edif icació 

1. Nombre de plantes:  és el  nombre màxim de pisos hor i tzontals 
que poden for jar-se dins de l 'a l tura reguladora establer ta per a 
cada zona. 

2.  Planta subterrània (PS):  

En edi f icació aï l lada:  és aquel la part  de la p lanta enterrada o 
semienterrada el  sostre de la qual  no sobrepassa 1 metre 
respecte al  terreny modi f icat  de la parcel · la (amb les l imi tacions 
establer tes als ar t ic les 22.8,  44.1 i  44.2) .  

En edi f icació al ineada a v ia l :  és aquel la part  de la p lanta 
enterrada o semienterrada en què el  sostre no sobrepassa 1 
metre respecte a la rasant del  carrer  on dóna la façana. 

Les plantes subterrànies,  def in ides a l 'apartat  anter ior  en el  cas 
d 'habi tatges uni fami l iars,  no podran sobrepassar l 'ocupació 
màxima permesa a la parcel · la i  hauran de respectar  les 
separacions a l l indars establer tes,  ja que es considera que la 

25 



superf íc ie que en resul ta és suf ic ient  per a l 'ús d 'aparcament 
indiv idual i tzat  i  per a la ubicació d 'e lements tècnics propis de 
l 'habi tatge.  

En el  cas d 'habi tatges plur i fami l iars,  es podrà ocupar en la 
p lanta subterrània f ins al  30% de l 'espai  restant  de la parcel · la,  
sempre que es just i f iqui  aquesta solució en un projecte de 
jardiner ia de l 'espai  l l iure i  la seva real i tzació poster ior .  

Als soterranis no es permet l 'ús d 'habi tatge i  queden l imi tats a ls 
usos de garatge,  magatzem, instal · lac ions tècniques,  serveis o 
s imi lars.  

L 'a l tura mínima l l iure de les plantes subterrànies ha de ser de 
2,20 metres.  No podran coincid i r  en un mateix p la de façana la 
p lanta subterrània juntament amb les super iors a aquesta,  a f i  
d 'evi tar  paraments vert icals que super in v isualment e l  nombre 
màxim de plantes admeses. Aquesta l imi tació no t indrà efecte s i  
la part  de façana que correspon al  soterrani  és infer ior  a 1 metre 
o s i  e l  t ractament donat a la façana impedeix la lectura d 'una 
planta més respecte a les admeses.  

Les plantes que no compleix in totes les l imi tacions són 
considerades com a planta baixa en el  còmput de l 'a l tura 
reguladora i  del  nombre màxim de plantes.  

3.  Planta baixa (PB):  p lanta s i tuada immediatament per sobre de 
la p lanta subterrània,  real  o teòr ica.  

a)  L 'a lçada l l iure mínima de la p lanta baixa no serà en cap cas 
infer ior  a 2,60 m per a usos residencials i  3,00 m per a al t res 
usos.  

b)  S'admet la construcció d 'a l te l ls  sempre i  quan t inguin accés 
exclusivament des del  local  i  est iguin oberts a el l ,  reculant  un 
mínim de 3 m des de la façana. La superf íc ie màxima d'aquests 
a l te l ls  no podrà superar 40 m² construï ts i  l 'a lçada l l iure no serà 
super ior  a 2,20 m. El  seu ús serà el  mateix que el  del  local ,  
sense poder-se dest inar a habi tatge.  

4.  Planta pis (PP):  és tota planta s i tuada per sobre de la p lanta 
baixa.  La seva alçada l l iure osci l · larà entre 2,50 m com a mínim i  
3 m com a màxim, excepte quan s ' indiqui  expressament e l  
contrar i .  

5.  Edi f icacions auxi l iars:  són edi f icacions auxi l iars les que estan 
al  servei  de l 'edi f icació pr incipal  i  que es dest in in a usos com 
garatge pr ivat ,  magatzem, hivernacle,  porter ia,  d ipòsi t  d 'e ines 

dels horts o jardins,  vestuar is,  etc. ,  però en cap cas residencial .  
Les condic ions de superf íc ie,  a lçada, ocupació i  s i tuació a la 
parcel · la s 'estableixen per a cada zona. 

6.  Pat is de vent i lac ió:  les normes respecte a pat is  de vent i lac ió 
es regiran amb les ordenances següents:  

6.1.-  Pat is de vent i lac ió:  pat i  inter ior  d 'una casa per donar l lum i  
a i re a les habi tacions.  Encara que el  pat i  de vent i lac ió t ingués la 
consideració de mixt ,  per donar a a l t res espais l l iures o carrers,  
es regirà amb idènt ica reglamentació.  

6.2.-  La dimensió i  la superf íc ie mínima obl igatòr ia dels pat is de 
vent i lac ió dependrà del  nombre d 'habi tatges per p lanta i  de 
l 'a lçada de l 'edi f icació.  

Si  h i  ha un habi tatge per p lanta,  e l  pat i  t indrà un mínim de 2 m 
en algun dels seus costats i  5 m² de superf íc ie mínima. 

Si  h i  ha dos o més habi tatges per p lanta,  e l  pat i  t indrà un mínim 
de 2 m en qualsevol  dels seus costats i  9 m² de superf íc ie 
mínima. 

Les edi f icacions de PB+2PP o més hauran d 'adoptar sempre el  
segon t ipus de pat i  amb independència del  nombre d 'habi tatges 
per p lanta.  En aquests casos,  les seves dimensions permetran la 
inscr ipció d 'un cerc le de diàmetre mínim igual  a 1/6 de l 'a lçada 
del  pat i .  Les obertures al  pat i  estaran a una distància mínima de 
2 m del  costat  oposat.  

6.3.-  El  pat i  de vent i lac ió podrà ser mancomunat quan pertanyi  
a l  volum edi f icable de dues o més f inques cont igües.  Serà 
indispensable,  a efectes d 'aquesta Ordenança, que la 
mancomunitat  de pat i  s 'estableix i  mi t jançant escr iptura públ ica,  
inscr i ta a l  Registre de la Propietat .  

6.4.-Es t indran en compte,  a més, les regles següents:  

a)  La l lum mínima entre murs del  pat i  no es podrà reduir  amb 
sort ints o al t res elements o serveis,  com són els safareigs.  

b)  El  paviment del  pat i  estarà com a màxim a un metre per sobre 
del  n ivel l  del  sòl  de la dependència a vent i lar  o i l · luminar.  

c)  Els pat is  de l lum es podran cobr i r  amb claraboies,  sempre que 
es deix i  un espai  per i fèr ic  l l iure sense tancaments de cap c lasse 
entre les parets del  pat i  i  la  c laraboia.  La superf íc ie l l iure haurà 
de ser com a mínim 1/6 de la superf íc ie en planta del  pat i .  
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d) No poden vent i lar  a un mateix pat i  dormitor is  o sales i  cuines 
o banys,  excepte s i  aquestes peces de servei  d isposen, també, 
de xemeneies d 'evacuació de fums o vapors.  

e)  La vent i lac ió i  la i l · luminació amb mit jans tècnics,  sense 
ut i l i tzació de pat is,  s 'admetrà per dependències i  peces auxi l iars 
dels habi tatges no dest inades a dormitor is.  

f )  La vent i lac ió i  la i l · luminació dels l locs de t rebal l  es podrà fer  
mit jançant pat is de l lum. Es permetrà,  també, la vent i lac ió o la 
i l · luminació amb elements tècnics d 'ef icàcia provada, que 
assegur in condic ions adequades d 'h ig iene.  

g)  L 'acompl iment de tots e ls requis i ts  anter iors no eximeix de 
l 'obl igació de respectar e l  requis i t  22 de l 'annex al  Decret  
346/83,  sobre nivel l  d 'habi tabi l i tat  object iva.  

6.5.-  Als habi tatges de protecció of ic ia l ,  les condic ions 
d 'enl lumenat,  vent i lac ió i  assolel lament,  es regularan per la seva 
normat iva especí f ica i  per l 'Ordre del  Minister i  de la Governació 
de 29-02-1944 sobre condic ions mínimes hig ièniques dels 
habi tatges.  Les determinacions seran complementàr ies a les 
establer tes per les Normes per a cada zona. 

7.  Paret  mitgera:  És la paret  lateral ,  l ími t  entre dues edi f icacions 
o parcel · les cont igües,  que s 'e leva des dels fonaments a la 
coberta,  encara que la seva cont inuï tat  s igui  interrompuda per 
pat is  de l lum o de vent i lac ió.  Quan, com a conseqüència de les 
di ferents a lçades,  separacions,  profundi tats edi f icables o al t res 
mot ius,  quedin mitgeres al  descobert ,  s 'hauran de t ractar  amb un 
acabat semblant  a l  de les al t res façanes.  

8.  Pat i  poster ior  de parcel · la :  és l 'espai  l l iure que queda a la part  
poster ior  de la parcel · la un cop aquesta ha estat  edi f icada 
d 'acord amb les Normes. La profundi tat  mínima del  pat i  poster ior  
es f ixa per a cadascuna de les zones a les quals s 'exigeix.  
L 'obl igació d 'acompl i r  aquesta profundi tat  mínima pot  donar l loc 
a una disminució de la profundi tat  edi f icable màxima de la 
parcel · la.  Els pat is  poster iors de parcel · la no són necessar is en 
els casos de parcel · la en cantonada que donin a dos carrers,  n i  
en els casos de parcel · les en banda que donin a dos carrers 
paral · le ls oposats,  en què s 'admet i  l 'edi f icació pr incipal  
a l ineada, s i  no resul ta ja de l 'apl icació de la profundi tat  
edi f icable màxima zonal .  

9.  Garatges: 

S'apl icarà l 'Ordenança de garatges següent:  

PREÀMBUL 

La creixent  problemàt ica de l 'aparcament de vehic les a les v ies 
públ iques fa necessàr ia l ’obl igator ietat  de reservar espais per a 
aquesta f inal i tat  a l ' in ter ior  dels edi f ic is  o espais annexos.  

9.1.-  Garatge.  Local  on es guarden un o més vehic les 
automòbi ls.  

Es di ferencien dues categor ies de garatges:  

a)  Ús part icular  o col · lect iu,  complementant l 'habi tatge 
uni fami l iar  o p lur i fami l iar ,  per a l 'aparcament de vehic les dels 
propietar is o e ls l logaters.  

b)  Industr ia ls,  s i tuats en edi f ic is  construï ts o habi l i tats per a 
aquest  f i  exclusivament,  per a l 'aparcament de vehic les al iens en 
règim de l loguer o vehic les propis s i  s 'ha produït  la venda en 
propietat  hor i tzontal  dels l locs d 'aparcament.  

9.2.-  Estacionament.  L loc obert  dest inat  a la parada o la 
v ig i lància de vehic les automòbi ls.  

9.3.-  Si tuacions:  

a)  Edi f ic is d 'habi tatges.  Disposaran de garatges en planta baixa 
o subterrània amb una plaça d 'aparcament per habi tatge.  En les 
reformes d’edi f ic is  existents,  la comtabi l i tzació del  nombre de 
places afectarà únicament e ls habi tatges de nova creació.10 En 
els casos en que l 'edi f ic i  t ingui  una part  del  mateix solar  no 
edi f icable s 'admetrà la ut i l i tzació d 'un màxim del  50% d'aquest  
espai  per a l 'aparcament de vehic les.  Aquesta ocupació no 
suposa, en cap cas,  volum addic ional  en l 'edi f icació.  

b)  Edi f ic is industr ia ls.  Disposaran de garatges o espais 
d 'aparcament a la part  no edi f icable del  mateix solar ,  en 
proporció a una plaça d 'aparcament per a cada 100 m2 
construï ts .  

c)  Edi f ic is  o locals dedicats a la reparació i  e l  manteniment de 
vehic les.  Reservaran el  50% de la superf íc ie construïda l l iure 
d ' instal · lac ions f ixes per permetre l 'aparcament.  Es podrà 
subst i tu i r  aquesta reserva per idènt ica superf íc ie en solar  no 
edi f icable annex a l 'edi f ic i  o e l  local .  El  solar  quedar ia 

                                                      
10 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament, 
article 23.9 de la normativa, regulació dels aparcaments. 
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automàt icament adscr i t  a l 'ús industr ia l ,  a l  servei  del  mateix 
garatge.  

d)  Edi f ic is  d 'ús públ ic .  Disposaran de garatges o espais 
d 'aparcament en el  solar  del  mateix edi f ic i  en proporció d 'una 
plaça d 'aparcament per cada 100 m2 construï ts o 15 espectadors 
o usuar is.  En aquest  cas,  es podrà calcular  e l  promig entre les 
places necessàr ies per superf íc ie o per persones.  

9.4.-  Quan, per apl icació dels mòduls d 'aquesta Ordenança, 
l 'ex igència de places d 'aparcament s igui  infer ior  a 3,  i  es pugui  
atendre el  nombre previs ib le de vehic les als aparcaments públ ics 
o pr ivats més propers,  sense obstacul i tzar  les àrees de 
c i rculació,  es podrà excloure de l ’obl igació de reserva 
d 'aparcaments en el  mateix edi f ic i .  Tampoc serà exig ib le la 
reserva de places d 'aparcament quan l 'amplada de la façana 
s igui  infer ior  a 7 metres.  A t ravés de l ’aprovació d’una 
ordenança especí f ica,  es podran establ i r  àrees d’ inf luència de 
nous aparcaments col · lect ius,  en què es podrà subst i tu i r  
l ’obl igació de la reserva de places d’aparcament en els edi f ic is  
per l ’adquis ic ió de concessions en els aparcaments públ ics.  En 
aquestes àrees d’ inf luència,  no seran d’apl icació les d ispenses 
de reserva d’aparcaments per nombre d’habi tatges infer iors a 3 
o façana infer ior  a 7 m.11

A les obres de reforma o condic ionament d 'edi f ic is  o locals 
existents,  s 'adoptaran les prescr ipcions d 'aquestes normes12 que 
no contradiguin la conservació de l 'edi f ic i .  Ponderant  les 
c i rcumstàncies de la zona, l 'A juntament podrà acceptar,  a 
precar i ,  la  cessió gratuï ta de solars sense edi f icar  per dest inar-
los a estacionament de vehic les,  e ls propietar is  quedaran l l iures 
de tancar- los i  edi f icar- los mentre dur i  e l  precar i .  

9.5.-  Condic ions tècniques:  

Les dimensions mínimes de cada plaça d 'aparcament seran de 
2,20 m per 4,50 m i  l 'a lçada mínima de 2,20 m. L 'espai  tota l  
dest inat  a aparcament no serà infer ior  a l  nombre de places 
mult ip l icat  per 20 m2,  excepte en el  cas d 'habi tatges uni fami l iars 
                                                      

en què la superf íc ie estarà en funció de les necessi tats de 
l 'usuar i .  Les entrades i  les sort ides dels garatges t indran com a 
mínim 3,50 m d'amplada. En garatges de més de 40 places,  es 
disposarà d 'entrada i  sort ida independents,  o bé d 'una única d 'un 
mínim de 5,40 m. Per faci l i tar  l 'accés als garatges des del  carrer  
i  per sobre de la vorera,  aquesta disposarà d 'una vorada 
remuntable i  e l iminarà sempre el  gual .  En casos excepcionals i  
just i f icats,  es f ixaran les rasants per part  dels Serveis Tècnics 
Munic ipals.  Les rampes entre plantes t indran com a màxim un 
20% de pendent,  amb unions d 'un 4% al  començament i  a l  f inal ,  
en els pr imers quatre metres.  Els garatges disposaran de 
vent i lac ió natural ,  amb f inestres de superf íc ie no infer ior  a un 
5% de la superf íc ie construïda del  local .  En el  cas de no ser 
possible la vent i lac ió natural ,  s 'ut i l i tzarà la forçada i  aquesta 
anirà conduïda f ins a la coronació de l 'edi f ic i .  Els garatges 
acompl i ran la Norma bàsica contra incendis NBE-CPI/96.  

11 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament, 
article 23.9 de la normativa, regulació dels aparcaments. 
12 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament, 
article 23.9 de la normativa, regulació dels aparcaments. 

9.6.-  L l icències:  

Els garatges industr ia ls o d 'habi tatges plur i fami l iars,  a efectes 
de la seva admissió per l 'emplaçament i  s i tuació en que es 
t robin,  estaran sotmesos al  règim de l l icències d 'act iv i tat  
c lassi f icada. La l l icència en els garatges part iculars en 
habi tatges uni fami l iars anirà impl íc i ta en l 'edi f icació o la 
modi f icació de l 'edi f ic i  i  es farà constar  a l  projecte tècnic e ls 
requis i ts f ixats a l  capí to l  de condic ions tècniques d 'aquesta 
Ordenança. 

9.7.-  Les presents determinacions complementaran a les 
establer tes per les Normes per a cada zona. 

10.  Barbacoes: 

Preàmbul 

Els conf l ic tes que acostumen a aparèixer entre veïns pels 
problemes de fums que provoquen aquests t ipus d ' instal · lac ions,  
aconsel len reglamentar la construcció amb caràcter  general ,  i  
fer- les semblants en la mesura que s igui  possib le a les l lars de 
foc inter iors.  

Construcció:  es permetrà la construcció de barbacoes f ixes amb 
campana de fums i  xemeneia,  sempre que hi  hagi  conformitat  per 
part  dels veïns afectats.  

11.  Evacuació d 'a igües pluvia ls :  
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Totes les aigües pluvia ls s 'evacuaran mit jançant baixants 
separat ius.  Només es permetrà la connexió a la xarxa públ ica 
quan aquesta est igui  dest inada exclusivament a aigües pluvia ls,  
en cas contrar i ,  s 'evacuaran al  carrer  per sota de la vorera.  

12.  Reserva d 'a igua potable:  

En cas de disposar d 'un dipòsi t  de reserva d 'a igua potable,  
haurà de tenir  una capaci tat  de 150 l i t res/habi tació i  estar  s i tuat  
en un l loc que permet i  una neteja i  un manteniment fàci ls .  

En cap cas els d ipòsi ts d 'a igua potable podran ser v istos des de 
l 'exter ior .  13

13.  Aparel ls  autònoms d'a i re condic ionat :  

No s 'admet l 'apar ic ió en façana d 'aquests aparel ls  sobressort int  
de l 'a l ineació a v ia l ,  a no ser que formin part  integrada en la 
solució de façana de l ' immoble.  

Secció 3. Disposicions relatives a l 'edificació ordenada 
segons alineació de vial 

Art icle 24. Definició 

Les presents d isposic ions es refereixen a les zones en les quals 
l 'edi f icació es disposa atenent a les al ineacions v iàr ies 
assenyalades als p lànols.  Const i tueixen un àmbit  urbà en el  qual  
e l  f raccionament de les propietats,  les formes d 'ocupació del  sòl  
i  e l  procés de construcció dels edi f ic is  es re lacionen mol t  
estretament amb les caracter ís t iques i  e l  d imensionat dels 
espais públ ics.  L 'edi f icació es regula mit jançant paràmetres que 
estableixen determinades relacions de proporcional i tat  amb 
aquests espais públ ics.  El  volum que resul ta de l 'apl icació 
d 'aquests paràmetres,  pref igura -però no determina- la forma 
urbana. En aquest àmbit ,  es di ferencien dues zones:  

Zona 1.  Carrers de cases al ineades.  

Zona 2.  Ordenacions en banda. 

                                                      
13 Acord CUB 31/5/00, pel qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes 
subsidiàries de planejament, articles 21.6, 21.9 i 23.12. 

Article 25. Condicions generals 

1. Els p lànols d 'ordenació,  zoni f icació i  ordenances def ineixen 
les al ineacions de v ia l  que donen dret  a edi f icar  les parcel · les 
amb front  a aquestes.  L 'a l ineació de l 'edi f icació serà obl igada i  
coincid i rà amb la del  v ia l ,  deixarà de banda les excepcions 
indicades expressament.  

2.  La profundi tat  edi f icable pren valors di ferents,  d 'acord amb la 
re lació entre els espais bui ts o ocupats de l ' i l la  i  les 
caracter íst iques t ipològiques de l 'edi f icació.  La profundi tat  
màxima edi f icable s ' indicarà gràf icament a l  p lànol  d 'ordenances.  
Les porcions de parcel · la que excedeix in la profundi tat  edi f icable 
formaran part  de l 'espai  l l iure inter ior  d ' i l la .  Tampoc seran 
edi f icables les porc ions de parcel · la que est iguin incloses dins la 
profundi tat  edi f icable generada per una al ineació de v ia l  a la 
qual  la parcel · la no té f ront .  La mateixa consideració,  i  la 
mateixa restr icc ió,  t indran les porc ions de solar  compreses entre 
el  l ími t  poster ior  dels solars que no arr ib in a la fondàr ia màxima 
de solar  i  e l  l ími t  de l 'espai  l l iure inter ior  d ' i l la .  

3.  Tot  habi tatge o apartament rebrà vent i lac ió i  assolel lament a 
t ravés de la façana pr incipal  de l 'edi f icació (segons def in ic ió de 
l 'ar t ic le 21,7).  

4.  A causa de la i r regular i tat  dels t raçats i  del  procés de 
subst i tució de les edi f icacions,  s 'ha procedi t  a real inear e ls 
carrers i  passatges indicats a l  p lànol  d 'ordenances.  Aquestes 
noves al ineacions no seran efect ives per les pet i tes reparacions 
que exigeix i  la h ig iene, l 'ornat  i  la conservació de l ' immoble 
d 'acord amb l 'ar t ic le 93 del  Text  refós de les disposic ions 
v igents a Catalunya en matèr ia urbaníst ica.  

5.  Els jardins,  e ls horts i  a l t res espais l l iures de caràcter  pr ivat  
que s ' indiquen expressament sota l 'epígraf  de verd pr ivat (vp),  i  
que s ' inc louen en la qual i f icació zonal  corresponent,  no seran 
edi f icables.  

Article 26. Zona 1: carrers de cases al ineades 

1. Comprèn la part  del  te ix i t  urbà de la v i la de Canet de Mar,  
formada a part i r  del  model  de creixement suburbà recolzat  sobre 
les r ieres,  e lements terr i tor ia ls de comunicació i  drenatge de les 
aigües procedents de la muntanya. Encara que els or ígens de 
l 'assentament de Canet de Mar corresponen al  pr imi t iu poblat  de 
pescadors s i tuat  a la fa lda del  turó de Can Sant inyà,  són els 
t raçats de la r iera Buscarons i  e l  torrent  dels L ledoners,  e ls 
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eixos vertebrals que, des d 'un pr imer moment,  estructuren el  
creixement del  nucl i  en el  sent i t  mar-muntanya. És a part i r  
d 'aquestes di rectr ius,  de les condic ions imposades per les 
di f icul tats topogràf iques i  de la posic ió de determinats e lements 
preponderants de l 'estructura urbana, que es va conf igurant  
l 'entre l lat  de carrers que donen suport  a l 'edi f icació en bandes 
amb front  a l  v ia l  d 'accés,  sobre parcel · les estretes i  profundes 
que permeten l 'ex istència d 'un pat i  inter ior  de dimensions 
considerables.  Les caracter ís t iques comunes d 'aquesta zona del  
te ix i t  vénen or ig inalment de la repet ic ió d 'un mòdul  parcel · lar i  de 
f ront  estret  (4 a 6 m) i  profundi tat  var iable (20 a 40 m, 
pr incipalment) ;  i  de les invar iables arqui tectòniques pròpies dels 
t ipus edi f icator is que evolucionen des de les pet i tes cases de 
pescadors (avui  en dia quasi  inexis tents,  s i tuades als carrers 
més ant ics del  pr imer assentament) ,  a la t radic ional  casa de cos  
(de planta baixa i  p is i  profundi tat  var iable que osci l · la entre 12 i  
14 m) i  també der iven de les noves t ipologies introduïdes a 
f inals del  segle XIX, pr incip is del  XX. En canvi ,  la consol idació i  
la inc idència de les t ransformacions d 'aquesta zona del  te ix i t  no 
ha estat  homogènia en totes les seves parts,  s inó que s 'han 
produït  en funció del  caràcter  i  la funció que ha adoptat  
cadascun dels carrers en l 'estructura urbana del  nucl i  i  la  seva 
relació amb les noves di rectr ius del  creixement modern de 
Canet.  L 'object iu d 'aquestes Normes és mantenir  la ident i tat  
d 'aquest  f ragment de la t rama, ofer int  t ractaments i  cr i ter is  
reguladors diversos que responguin a les s i tuacions di ferencia ls 
de les seves parts i  edi f ic is .  En un sent i t  ampl i ,  es t racta 
bàsicament de regular i tzar  les di ferents var iants de la casa 
suburbana, i  reconduir- la a una relació equi l ibrada amb els 
espais públ ics i  no edi f icats.  

2.  Es di ferencien c inc subzones que responen a la ident i f icació 
de les s i tuacions di ferencia ls,  segons la naturalesa de les 
preexistències del  te ix i t  i  del  caràcter  i  l ’ús predominant de les 
edi f icacions.  Són les següents:  

Subzona 1a:  carrers t radic ionals 

Subzona 1b:  carrers h istòr ics 

Subzona 1c:  carrers comercia ls 

Subzona 1d:  f ront  carretera 

Subzona 1e: f ront  marí t im 

Article 27. Subzona 1a: carrers tradicionals 

1. Correspon a f ragments del  te ix i t  suburbà que conf iguren 
f ronts de cases uni formes, generalment a l ineades a v ia l .  Es 
t racta de les s i tuacions més abundants dins d 'aquesta zona, en 
les quals l 'evolució i  les successives t ransformacions de 
l 'edi f icació han generat  noves var iants respecte de la casa 
suburbana t radic ional ,  però deixant  entreveure encara el  suport  
parcel · lar i  or ig inal .  L 'object iu de les Normes es reconèixer i  
regular  la pet i ta edi f icació,  de t ipus normalment uni fami l iar ,  
re lacionada estretament amb la parcel · la,  permetent  e ls n ivel ls  
de f lex ib i l i tat  necessar is per a l 'adaptació de la casa a les 
exigències actuals d 'ús i  confort .  

2.  Les obres d 'ampl iació,  subst i tució o construcció de nova 
planta,  s 'a justaran als paràmetres següents:  

a)  L 'amplada mínima de parcel · la edi f icable es f ixa en 4,5 m 

b) L 'a lçada reguladora màxima serà de 7,5 m, equivalent  a 
PB+1PP 

c) L 'a lçada mínima l l iure de la p lanta baixa serà de 3 m 

d) La profundi tat  màxima edi f icable es determina gràf icament a l  
p lànol  d 'Ordenances d 'acord amb les caracter íst iques de la 
banda edi f icable i  dels espais l l iures de parcel · la.  En cap cas el  
pat i  poster ior  de parcel · la ha de tenir ,  en cap punt,  una 
profundi tat  menor de 3 m. La profundi tat  edi f icable màxima del  
cos pr incipal  de l 'edi f icació no superarà els 18 m, amb una 
dimensió mínima de 12 m. El  pat i  inter ior  d ' i l la  t indrà una 
superf íc ie mínima equivalent  a l  35% de la superf íc ie tota l  de 
l ' i l la .  

e)  Al  carrer  Castanyer i  la r iera del  Pinar,  s 'admet una 
profundi tat  edi f icable mai  super ior  a 25 m, en planta baixa,  
calculada de forma que la superf íc ie mínima del  pat i  d ' i l la  l l iure 
d 'edi f icació s igui  del  20% sobre el  tota l  de l ' i l la .  

f )  A la part  no ocupada de la parcel · la,  en planta baixa,  a l  fons i  
no adossades a l 'edi f ic i  pr incipal ,  es podran constru i r  
edi f icacions secundàr ies d 'una sola planta i  a lçada màxima de 
3,75 m, dest inades a magatzem, serveis,  pet i ts  ta l lers,  garatges 
i  a l t res usos complementar is,  però en cap cas residencial .  
Aquestes edi f icacions podran ocupar una superf íc ie no super ior  
a l  35% del  pat i  l l iure de la parcel · la.  L 'edi f icació secundàr ia no 
superarà els 5 m de profundi tat .  Les cobertes d 'aquestes 
edi f icacions es constru i ran amb teula àrab ceràmica vermel la.  
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Només es podran constru i r  a la mitgera quan aquesta ja existe ix i  
a la parcel · la veïna o s 'arr ib i  a un acord amb el  seu propietar i  a l  
respecte.  En cas contrar i ,  s 'hauran de separar com a mínim 1 m 
de les part ions.  En cas que aquestes edi f icacions auxi l iars 
est iguin adossades als costats de la parcel · la que donen f ront  a 
un carrer  hauran de rebre t ractament de façana. 

g)  Els usos admesos són els següents:  residencial ,  comercia l ,  
magatzem, of ic ines,  serveis,  equipaments,  excepte assistencial  i  
funerar i ,14 i  garatges part iculars.  Els ta l lers s 'admeten quan 
compleix in les condic ions establer tes al  Capíto l  segon del  Tí to l  
tercer d 'aquestes Normes. 

Article 28. Subzona 1b: carrers històrics 

1. Comprèn els carrers en els quals es reconeix la preexistència 
de l 'edi f icació ant iga formant sèr ies de cases o t rams de carrer  
t ipològicament ident i f icables,  d ' indubtable interès històr ic  i  
arqui tectònic.  L 'object iu d 'aquestes Normes és mantenir  la 
ident i tat  d 'aquests f ragments urbans,  e l  valor  dels espais públ ics 
sobre els quals s 'assenten i  les invar iables t ipològiques més 
representat ives de la seva arqui tectura,  mi t jançant condic ions 
especí f iques sobre el  t ractament i  la composic ió del  p lànol  de 
façana. 

2.  Els cr i ter is  normat ius d 'apl icació seran els que s 'especi f iquen 
a cont inuació:  

a)  L 'amplada mínima de parcel · la edi f icable es f ixa en 4,5 m. 

b)  L 'a lçada reguladora màxima es determina per a cada t ram del  
carrer  en funció de les caracter íst iques de la banda edi f icada. 

c)  Els mater ia ls i  e ls acabats de la façana pr incipal  hauran de 
ser estucats o arrebossats de morter  amb colors terrosos c lars o 
pintats poster iorment de color  b lanc,  per integrar-se en el  
conjunt .  No es permet cap al t re t ipus de mater ia l .  

d)  La recol l ida d’a igües es farà a l ’ in ter ior  de la cornisa;  en cas 
de col · locar canaló exter ior ,  aquest  serà de secció semici rcular  i  
de mater ia l  ceràmic,  o de qualsevol  a l t re mater ia l ,  que haurà 

                                                      
14 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament, 
articles 14, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 67, 70, 76 i 78, regulació dels equipaments de caràcter privat. 
Exp.: 2002/004270/B. 

d ’anar p intat  del  mateix color  que el  parament de façana. En cas 
que el  baixant  s igui  v ist ,  s ’haurà de t ractar  d ’ igual  manera.  

e)  La profundi tat  màxima edi f icable es determina gràf icament a l  
p lànol  d 'Ordenances d 'acord amb les caracter íst iques de la 
banda edi f icable i  dels espais l l iures de parcel · la.  En cap cas el  
pat i  poster ior  de parcel · la haurà de tenir ,  en cap punt,  una 
profundi tat  menor de 3 m. La profundi tat  edi f icable màxima del  
cos pr incipal  de l 'edi f icació no superarà els 18 m, amb una 
dimensió mínima de 12 m. El  pat i  inter ior  d ' i l la  t indrà una 
superf íc ie mínima equivalent  a l  35% de la superf íc ie tota l  de 
l ' i l la .  

f )  Als carrers Ample i  Val l ,  les plantes baixes t indran una 
profundi tat  edi f icable màxima de 25 m. Aquesta profundi tat  serà 
paral · le la a la profundi tat  edi f icable en planta pis i  es calcularà 
de manera que el  pat i  d ' i l la  l l iure de l 'edi f icació t ingui  una 
superf íc ie mínima del  20% sobre la superf íc ie total  de l ' i l la .  

g)  A la part  no ocupada de la parcel · la,  en planta baixa,  a l  fons i  
no adossades a l 'edi f ic i  pr incipal  es podran constru i r  
edi f icacions secundàr ies d 'una sola planta i  a lçada màxima de 
3,75 m, dest inades a magatzem, serveis,  pet i ts  ta l lers,  garatges 
i  a l t res usos complementar is,  però en cap cas residencial .  
Aquestes edi f icacions podran ocupar una superf íc ie no super ior  
a l  35% del  pat i  l l iure de la parcel · la.  L 'edi f icació secundàr ia no 
superarà els 5 m de profundi tat .  Les cobertes d 'aquestes 
edi f icacions es constru i ran a base de teula àrab ceràmica 
vermel la.  Només es podran constru i r  a la mitgera quan aquesta 
ja existe ix i  a la parcel · la veïna o s 'arr ib i  a un acord amb el  seu 
propietar i  a l  respecte.  En cas contrar i ,  s 'hauran de separar com 
a mínim 1 m de les part ions.  En el  cas que les esmentades 
edi f icacions auxi l iars es t robin adossades als costats de la 
parcel · la que donen f ront  a l  carrer ,  t indran t ractament de façana. 

h)  Per ta l  de mantenir  les invar iables arqui tectòniques més 
representat ives dels t ipus edi f icator is,  les determinacions de 
l 'a lçada reguladora màxima, les regles de composic ió i  la  posic ió 
dels bui ts a l  p la de la façana seran les que es determinen per a 
cada carrer  a ls esquemes i  les taules adjunts a aquest  ar t ic le.  

i )  Els usos admesos són els següents:  residencial ,  comercia l ,  
magatzem, of ic ines,  serveis,  equipaments,  excepte assistencial  i  
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funerar i , 15 i  garatges part iculars.  S'admeten les entrades a 
garatges en planta baixa,  sempre i  quan el  bui t  produït  mant ingui  
e ls cr i ter is  determinats per a aquest  t ipus de zona. Els ta l lers 
s 'admeten quan acompleix in les condic ions establer tes al  Capíto l  
segon del  Tí to l  tercer d 'aquestes Normes. 

REGLES DE COMPOSICIÓ DEL PLA DE FAÇANA 

1.  L 'a lçada del  p la de façana (H) queda f ixada segons la f i txa 
annexa a aquest  ar t ic le,  a ixí  com el  nombre de plantes 
corresponent per a cada t ram de carrer .  Aquesta alçada és la 
que pot  tenir  com a màxim el  p la de façana; és per aquest  mot iu 
que les solucions que contempl in ampits com a coronament de la 
coberta hauran d’ inc loure’ ls  en l 'a lçada seguint  aquestes 
Normes. 

2.  Opcions composi t ives 

En parcel · les d 'amplada major a 8 m, s 'admet compondre amb 
eix de s imetr ia a l  centre de la façana. Igualment,  s 'admet la 
possib i l i tat  de gi rar  e l  balcó a les cantonades.  

                                                      
15 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  
articles 14, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 67, 70, 76 i 78, regulació dels equipaments de caràcter privat. 
Exp.: 2002/004270/B. 
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> 6 m > 6 m > 6 m

> 6 m

> 6 m

GIR

GIR

 
 

3.  Posic ió de l 'e ix pr incipal  i  secundar i :  (A)=amplada de 
parcel · la;  (D)=distància de l 'e ix a l  part ió més proper;  
(d)=distància hor i tzontal  entre forats.  

-  L 'e ix pr incipal  és aquel l  sobre el  qual  s 'ordenen els bui ts 
corresponents a portes d 'accés en PB i  balcó/ f inestra en 
pisos super iors.  Posic ió de l 'e ix = 0,25A<D<0,30A. 

-  L 'e ix secundar i  és aquel l  sobre el  qual  s 'ordenen els bui ts 
del  parament de la façana que no contenen l 'accés.  L 'única 
l imi tació imposada és que la d istància entre bui ts de l 'e ix 
secundar i  a a l t res bui ts o a mitgeres s igui  major  a d>50 cm. 
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4 .  Alçada dels for jats i  proporcions dels bui ts:  ( f )=alçada del  
for jat  de planta baixa;  ( f ' )=alçada entre el  sostre super ior  i  e l  
sostre de planta baixa.  

PB+1PP -  L 'a lçada de la part  super ior  del  pr imer for jat  pot  
osci l · lar  entre 0,55H<f<0,60H. 

PB+2PP -  L 'a lçada de la part  super ior  del  pr imer for jat  pot  
osci l · lar  entre 0,35H<f<0,40H. L 'a lçada de la part  super ior  del  
for jat  de la p lanta super ior  pot  osci l · lar  entre 0,55 i  0,60 l 'a lçada 
restant ,  una vegada deduïda l 'a lçada de la PB.  

O s igui ,  0,55(H-f)<f '<0,60 (H-f) .  

Les proporcions dels bui ts es f ixen de la forma següent:  

-  Porta -  Ample (a) :  1,2<a<2,2.  Al t  (hp):  hp>2,5 

-  Finestra -  Ample(a’) :0,8<a’<1,4 

Carrer Romaní 1b(1)  

Seran d 'apl icació e ls paràmetres corresponents a la subzona 1a,  
excepte els que es f ixen de manera general  per a la subzona 1b 
i  e ls que a cont inuació s 'especi f iquen: 

a)  L 'a lçada reguladora obl igatòr ia queda def in ida de la manera 
següent:  

En PB+1PP de les parcel · les 1-21,  l 'a lçada queda def in ida per la 
cornisa cont ínua del  p lànol  de façana de les parcel · les 7-11.  De 
les parcel · les 4-14,  per la cornisa de les parcel · les 8-10.  

b)  Són d 'apl icació les regles de composic ió del  p la de façana 
especi f icades amb anter ior i tat .  

c)  A l 'annex d 'aquest  ar t ic le es graf ien amb un rat l lat  les 
edi f icacions protegides.  

 
 

Riera dels L ledoners 1b(2) 

S'apl icaran els paràmetres corresponents a la subzona 1a,  
excepte els que es f ixen de manera general  per a la subzona 1b 
i  e ls que a cont inuació s 'especi f iquen: 

a)  L 'a lçada reguladora obl igatòr ia queda def in ida de la manera 
següent:  

-  En PB+1PP, de les parcel · les 15-27 l 'a lçada queda def in ida 
per la cornisa cont ínua del  p lànol  de façana de les 
parcel · les 15-25.  De les parcel · les 29-33 per la cornisa de 
la parcel · la 29.  De les parcel · les 16-32 per la cornisa de les 
parcel · les 16-28.  De les parcel · les 4-14 per la cornisa de 
les parcel · les 6-8.  

-  En PB+2, de les parcel · les 35-39 l 'a lçada actual  def in ida 
per la cornisa contínua existent  a l 'actual i tat .  

b)  Són d 'apl icació les regles de composic ió del  p la de façana 
especi f icades amb anter ior i tat .  

c)  A l 'annex a aquest  ar t ic le es graf ien amb un rat l lat  les 
edi f icacions protegides.  
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Carrer Palma i  Pujada del  St .  Cr ist  1b(3)  

Seran d 'apl icació e ls paràmetres corresponents a la subzona 1a,  
excepte els que es f ixen de manera general  per a la subzona 1b 
i  e ls que a cont inuació s 'especi f iquen: 

a)  L 'a lçada reguladora obl igatòr ia queda def in ida de la manera 
següent:  

En PB+1PP, 8 m, alçada obl igatòr ia del  parament de façana. 

b)  Són d 'apl icació les regles de composic ió del  p la de façana 
especi f icades amb anter ior i tat .  

 
 

Carrer  St .  Joan 1b(4)  

Seran d 'apl icació e ls paràmetres corresponents a la subzona 1a,  
excepte els que es f ixen de manera general  per a la subzona 1b 
i  e ls que a cont inuació s 'especi f iquen: 

a)  L 'a lçada reguladora obl igatòr ia queda def in ida de la manera 
següent:  

En PB+1PP, de les parcel · les 5-17 l 'a lçada queda def in ida per la 
cornisa cont ínua del  p lànol  de façana de les parcel · les 7-11.  

b)  Són d 'apl icació les regles de composic ió del  p la de façana 
especi f icades amb anter ior i tat .  

 
 

Riera dels L ledoners,  part  super ior  1b(5)  

Seran d 'apl icació e ls paràmetres corresponents a la subzona 1a,  
excepte els que es f ixen de manera general  per a la subzona 1b 
i  e ls que a cont inuació s 'especi f iquen: 

a)  L 'a lçada reguladora obl igatòr ia queda def in ida de la manera 
següent:  

En PB+1, 8,5 m, a lçada obl igatòr ia del  parament de façana entre 
les parcel · les 94-78 i  7,5 m entre les parcel · les 76-66.  

b)  Són d 'apl icació les regles de composic ió del  p la de façana 
especi f icades amb anter ior i tat .  

 
 

 

Carrer  Abel l  Baix 1b(6)  
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Seran d 'apl icació e ls paràmetres corresponents a la subzona 1a,  
excepte els que es f ixen de manera general  per a la subzona 1b 
i  e ls que a cont inuació s 'especi f iquen: 

a)  L 'a lçada reguladora obl igatòr ia queda def in ida de la manera 
següent:  

En PB+1PP, 8 m, alçada obl igatòr ia del  parament de façana. 

b)  Són d 'apl icació les regles de composic ió del  p lànol  de façana 
especi f icades amb anter ior i tat .  

 
 

Carrer  Abel l  1b(7)  

Seran d 'apl icació e ls paràmetres corresponents a la subzona 1a,  
excepte els que s 'han def in i t  de manera general  per a la subzona 
1b i  e ls que a cont inuació s 'especi f iquen: 

a)  L 'a lçada reguladora obl igatòr ia queda def in ida de la manera 
següent:  

En PB+1PP, de les parcel · les 36-28 l 'a lçada actual  def in ida per 
la cornisa contínua existent  a l 'actual i tat .  

b)  Per la composic ió del  p la de façana s 'haurà de basar en la 
uni tat  t ipològica existent .  

 
 

Carrer  Val l  1b(8)  

Seran d 'apl icació e ls paràmetres corresponents a la subzona 1a,  
excepte els que es f ixen de manera general  per a la subzona 1b 
i  e ls que a cont inuació s 'especi f iquen: 

a)  L 'a lçada reguladora obl igatòr ia queda def in ida de la manera 
següent:  

En PB+1PP, 8 m, alçada obl igatòr ia del  parament de façana. 

b)  Són d 'apl icació les regles de composic ió del  p la de façana 
especi f icades amb anter ior i tat .  

 
 

Carrer  Angel  Guimerà 1b(9)  

Seran d 'apl icació e ls paràmetres corresponents a la subzona 1a,  
excepte els que es f ixen de manera general  per a la subzona 1b 
i  e ls que a cont inuació s 'especi f iquen: 

a)  L 'a lçada reguladora obl igatòr ia queda def in ida de la manera 
següent:  

En PB+1PP, de les parcel · les 20-2 l 'a lçada actual  def in ida per la 
cornisa cont ínua existent  a l 'actual i tat .  De les parcel · les 1-19:  8 
m, alçada obl igatòr ia del  parament de façana. 

b)  Per la composic ió del  p la de façana s 'haurà de basar en la 
uni tat  t ipològica existent .  

 
 

Carrer  Ample 1b(10)  
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Seran d 'apl icació e ls paràmetres corresponents a la subzona 1c,  
excepte els que es f ixen de manera general  per a la subzona 1b 
i  e ls que a cont inuació s 'especi f iquen: 

a)  L 'a lçada reguladora obl igatòr ia queda def in ida de la manera 
següent:  

En PB+2PP, 11 m, alçada obl igatòr ia del  parament de la façana. 

b)  Són d 'apl icació les regles de composic ió del  p la de façana 
especi f icades amb anter ior i tat .  

c)  Es graf ien amb un rat l lat  les edi f icacions protegides.  

 
 

 

Riera de la Torre 1b(11)  

Seran d 'apl icació e ls paràmetres corresponents a la subzona 1c,  
excepte els que es f ixen de manera general  per a la subzona 1b 
i  e ls que a cont inuació s 'especi f iquen: 

a)  L 'a lçada reguladora obl igatòr ia queda def in ida de la manera 
següent:  

En PB+2PP, de les parcel · les 20-6 l 'a lçada queda def in ida per la 
cornisa cont ínua del  p la de façana de les parcel · les 20-16.  

b)  Són d 'apl icació les regles de composic ió del  p la de façana 
especi f icades amb anter ior i tat .  

 
 

Article 29. Subzona 1c: carrers comercials 

1. Correspon als carrers que conformen els e ixos estructurals 
del  te ix i t  urbà,  la qual  cosa queda c larament ref lect ida a la 
t ipologia de l 'edi f icació i  a l  predomini  dels usos comercia ls en 
les plantes baixes.  L 'object iu de les Normes és reconèixer la 
naturalesa s ingular  d 'aquests carrers,  regular i tzant  l 'ordre 
general  de l 'edi f icació i  les seves possib i l i tats de t ransformació,  
tenint  en compte la seva funció urbana i  e l  caràcter  dels espais 
públ ics que conformen. Els carrers inc losos en aquesta zona 
són: la r iera Buscarons,  la r iera St .  Domènech, e l  carrer  Val l  i  la  
r iera Gavarra,  a ls t rams indicats a ls p lànols.   

2.  Els paràmetres apl icables són els següents:  

a)  L 'amplada mínima de parcel · la edi f icable es f ixa en 4,5 m. 

b)  L 'a lçada reguladora màxima serà de 10,00 m, equivalent  a 
PB+2PP. 

c)  L 'a lçada mínima l l iure de la p lanta baixa serà de 3 m i  la 
màxima de 4 m. 

d)  La profundi tat  màxima edi f icable es determina gràf icament a l  
p lànol  d 'Ordenances d 'acord amb les caracter íst iques de la 
banda edi f icable i  dels espais l l iures de parcel · la.  En cap cas,  e l  
pat i  poster ior  de parcel · la haurà de tenir ,  en cap punt,  una 
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profundi tat  menor de 3 m. La profundi tat  edi f icable màxima del  
cos pr incipal  de l 'edi f icació no superarà els 18 m, amb una 
dimensió mínima de 12 m. El  pat i  inter ior  de l ' i l la  t indrà una 
superf íc ie mínima equivalent  a l  35% de la superf íc ie tota l  de 
l ' i l la .  

e)  Les plantes baixes t indran una profundi tat  edi f icable màxima 
de 25 m. Aquesta profundi tat  serà paral · le la a la profundi tat  
edi f icable en planta pis,  de manera que el  pat i  d ' i l la  l l iure 
d 'edi f icació t ingui  una superf íc ie mínima del  20% sobre el  tota l  
de l ' i l la .  

f )  A la part  no ocupada de la parcel · la,  en planta baixa,  a l  fons i  
no adossada a l 'edi f ic i  pr incipal  es podran constru i r  edi f icacions 
secundàr ies d 'una sola planta i  a lçada màxima de 3,75 m, 
dest inades a magatzems, serveis,  pet i ts  ta l lers,  garatges i  a l t res 
usos complementar is,  però en cap cas residencial .  Aquestes 
edi f icacions podran ocupar una superf íc ie no super ior  a l  35% del  
pat i  l l iure de la parcel · la.  L 'edi f icació secundàr ia no superarà els 
5 m de profundi tat .  Les cobertes d 'aquestes edi f icacions es 
constru i ran amb teula àrab ceràmica vermel la.  Només es podran 
construi r  en mitgera quan aquesta ja h i  s igui  a la parcel · la veïna 
o s 'arr ib i  a un acord amb el  seu propietar i  a l  respecte.  En cas 
contrar i ,  s 'hauran de separar com a mínim 1 m de les part ions.  
En el  cas que aquestes edi f icacions auxi l iars est iguin adossades 
als costats de la parcel · la que doni  f ront  a un carrer ,  rebran 
t ractament de façana. 

g)  Els usos admesos són els següents:  residencial ,  comercia l ,  
magatzems, of ic ines,  serveis,  equipaments,  excepte assistencia l  
i  funerar i , 16 i  garatges part iculars.  A la r iera St .  Domènech i  e l  
carrer  Ample no s 'admet l 'ús de garatges.  A la r iera Gavarra 
s 'admet l 'ús de garatge públ ic .  Els ta l lers s 'admeten quan 
compleix in les condic ions establer tes al  Capíto l  segon del  Tí to l  
tercer d 'aquestes Normes. 

Article 30. Subzona 1d: front carretera 

1. Comprèn la banda edi f icada que s ’ordena donant f ront  a la 
carretera nacional .  L ’object iu de les Normes és reconèixer la 

                                                                                                           
16 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  
articles 14, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 67, 70, 76 i 78, regulació dels equipaments de caràcter privat. 
Exp.: 2002/004270/B. 

s ingular i tat  de la seva posic ió,  funcional  i  d ’ imatge com a façana 
de la població;  les Normes regulen l ’edi f icació i  la seva possib le 
t ransformació,  buscant un ordre uni tar i  amb relació a l ’espai  
públ ic  a l  qual  s ’or ienta.  

2.  Els paràmetres apl icables són els següents:  

a)  L 'amplada mínima de parcel · la edi f icable es f ixa en 8 m. 

b)  L 'a lçada reguladora màxima serà de 13,50 m, equivalents a 
PB+3PP. 

c)  L 'a lçada mínima l l iure de la p lanta baixa serà de 3 m i  la 
màxima de 4 m. 

d)  La profundi tat  edi f icable màxima del  cos pr incipal  de 
l ’edi f icació serà de 12 m. La l ín ia de profundi tat  màxima s’ indica 
al  p lànol  d ’Ordenances,  d ’acord amb les caracter íst iques de la 
banda edi f icable i  dels espais l l iures de parcel · la.  Els pat is  de 
parcel · la t indran una profundi tat  mínima de 3 m. S’admet una 
profundi tat  màxima de 25 m en planta baixa,  calculada de 
manera que el  pat i  d ’ i l la  l l iure de l ’edi f icació t ingui  una 
superf íc ie mínima del  20% sobre el  tota l  de l ’ i l la .  

e)  Les edi f icacions secundàr ies seran en planta baixa,  d 'una 
sola planta i  a lçada màxima de 3,75 m. Podran tenir  una 
profundi tat  màxima de 6 m, a tota l 'amplada de la parcel · la.  Es 
podran constru i r  en mitgera d 'acord amb les condic ions de l 'ar t .  
27.2 f .  

f )  Els usos admesos són els següents:  residencial ,  comercia l ,  
magatzem, of ic ines,  serveis,  equipaments,  excepte assistencial  i  
funerar i , 17 i  garatges part iculars.  Els ta l lers s 'admeten quan 
compleix in les condic ions establer tes al  Capíto l  segon del  Tí to l  
tercer d 'aquestes Normes. 

Article 31. Subzona 1e: front marít im 

1. Comprèn la banda edi f icada que s 'ordena donant f ront  a la N-
I I  i  a l  ferrocarr i l ,  entre el  carrer  Miramar i  la r iera de la Torre.  
L 'object iu de les Normes és dotar  a la població d 'un v ia l -passeig,  
entre el  t raçat  del  ferrocarr i l  i  l 'a l ineació de les edi f icacions,  amb 

 
17 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  
articles 14, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 67, 70, 76 i 78, regulació dels equipaments de caràcter privat. 
Exp.: 2002/004270/B. 
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la  f inal i tat  de convert i r  aquesta l ín ia en la façana marí t ima del  
poble i  evi tar  l 'actual  caràcter  de façana poster ior  de les 
edi f icacions.  

2.  Els paràmetres apl icables són els següents:  

a)  L 'amplada de parcel · la edi f icable no podrà ser menor a 5 m ni  
major a 12 m. 

b)  L 'a lçada reguladora màxima serà de 12,20 m, equivalents,  a 
PB+3PP. 

c)  Ocupació:  les parcel · les són tota lment edi f icables entre 
l 'a l ineació a la carretera N-I I  i  l 'a l ineació al  ferrocarr i l .  

d)  Al ineacions:  l 'a l ineació a la N-I I  serà una l ín ia separada 3,5 m 
de la vorada. L 'a l ineació que es dóna f ront  a l  ferrocarr i l  quedarà 
def in ida per una l ín ia paral · le la a aquest  i  separada 8 m del  
carr i l  més pròxim. 

e)  Les plantes baixes t indran una al ineació reculada, 3,5 m 
respecte a l 'a l ineació al  ferrocarr i l  i  formarà un porxo amb les 
caracter íst iques especi f icades al  croquis annex a aquest  ar t ic le.  
Es podran var iar  les caracter íst iques del  porxo quan s 'afect i  a 
una l largada major de 30 m, prèvia aprovació d 'un estudi  de 
detal l .  

3.  Per la part  d 'aquesta zona que quedi  inc losa a la de serv i tud 
de protecció de Costes,  prevaldrà al lò establer t  a la L le i  de 
costes,  i  a l 'ar t .  18 d 'aquestes Normes, sobre les al t res 
disposic ions.  

COMPOSICIONS DE FAÇANA: 

FAÇANA AL MAR: 

Finestres:   

-  Amplada = 0,80 m 

-  Alçada = entre una i  dues vegades l 'amplada 

Balcons:  

-  Amplada = 1,40 m 

-  Alçada = entre una i  mi t ja i  dues vegades l 'amplada. 

Separació entre mitgeres:  segons esquema annex a aquest  
ar t ic le.  

Obertures en tercera planta:  s 'haurà de fer  una sola obertura,  
que d 'amplada t ingui  la de la parcel · la i  d 'a lçada, la resul tant  
entre l 'ampit  de cota 10,40 i  la coberta.  

Voladissos:  només s 'admeten en 2a planta,  amplada màxima de 
2 m i  separació entre voladissos 1 m. Vol  màxim: 60 cm. 
Separació a mitgeres:  60 cm. 

Així  mateix,  serà necessar i  respectar  les disposic ions de 
l 'esquema annex a aquest  ar t ic le.  

FAÇANA A MUNTANYA: 

Voladissos:  Vol  màxim: 1,20 m 

Separació entre mitgeres:  60 cm. 

Mater ia ls:  

PB: e ls pr imers 80 cm seran d 'aplacat  de pedra de St.  Vicenç,  
deixat  de serra.  La resta f ins 2,30 m com a mínim, arrebossat 
b lanc i  acabat amb pols de marbre i  c iment b lanc.  

PP: l 'acabat serà de qual i tat  com a mínim d'arrebossat i  estucat  i  
les p intures es l imi taran als colors b lanc o terrosos c lars.  

Sanejament:  e ls desguassos de coberta podran ser v istos,  
sempre que vagin pintats del  mateix color  que la façana. 

Fuster ia:  quan s 'escul l i  fuster ia d 'a lumini ,  e l  seu acabat haurà de 
ser lacat.  

Baranes:  les baranes hauran de ser calades de perf i ler ia o 
elements d 'acer,  p intades de color  b lau marí .  

Coberta:  a dues aigües,  amb pendent màxima del  30% i  acabada 
amb teula àrab ceràmica vermel la.  

Usos admesos:  residencial ,  comercia l ,  magatzem, of ic ines,  
serveis,  equipaments,  excepte assistencia l  i  funerar i , 18 garatges 
part iculars i  ta l lers de les categor ies pr imera i  segona de l 'ar t ic le 
87.  

                                                      
18 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  
articles 14, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 67, 70, 76 i 78, regulació dels equipaments de caràcter privat. 
Exp.: 2002/004270/B. 
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Article 32. Zona 2: ordenacions en banda 

1. Comprèn les extensions urbanes que s 'han desenvolupat 
mit jançant projectes de parcel · lac ió,  p lans parcia ls o uni tats 
d 'actuació,  en els quals l 'edi f icació apareix major i tàr iament 
ordenada en bandes de cases entre mitgeres,  a l ineades a v ia l .  
L 'object iu de les Normes per a aquesta zona és el  de regular i tzar  
d i ferents opcions en l 'ordenació de l 'edi f icació amb relació a 
l ' i l la  i  e ls espais l l iures d 'ús públ ic .  

2.  D'acord amb les caracter íst iques del  t raçat  i  del  t ipus 
edi f icator i  predominant,  s 'han def in i t  les subzones següents:  

Subzona 2a:  ordenacions amb pat i  

Subzona 2b:  ordenacions compactes 

Subzona 2c:  ordenacions en f i lera 

Article 33. Subzona 2a: ordenacions amb pati  

1. Correspon a les bandes edi f icades seguint  e l  t radic ional  
model  suburbà,  en què la grandàr ia de la parcel · lac ió permet 
l 'apar ic ió d 'un pat i  de certa dimensió a la part  poster ior  de la 
parcel · la.  Aquestes ordenacions estan t rencades en mol ts l locs 
per la i r rupció de t ipus edi f icator is d i ferents dels or ig inals;  
l 'object iu de les Normes és el  de preservar la condic ió dels 
espais l l iures de parcel · la i  regular  la forma de l 'edi f icació.  

2.  Els paràmetres apl icables són els següents:  

a)  El  f ront  mínim edi f icable de parcel · la es f ixa en 4,5 m. 

b)  L 'a lçada reguladora màxima serà de 7,5 m, equivalent  a 
PB+1PP, als carrers de f ins a 6 m d'amplada; de 10,00 m, 
equivalent  a PB+2PP, als carrers de més de 6 m i  menys de 10 
m d'amplada; i  de 13,50 m, equivalent  a PB+3PP, als carrers de 
10,00 m d'amplada o més. 

c)  L 'a lçada mínima l l iure de la PB es f ixa en 3 m i  la màxima en 
4 m. 

d)  La profundi tat  edi f icable és la que estableix gràf icament e l  
p lànol  d 'Ordenació.  Aquesta profundi tat  s 'ha obt ingut  a part i r  de 
l 'apl icació del  percentatge del  35% de pat i  sobre la superf íc ie 
tota l  de l ' i l la ,  a justant  e ls valors resul tants,  en alguns casos,  a la 
parcel · lac ió i  l ’edi f icació preexistent .  En qualsevol  cas,  la 
profundi tat  edi f icable mínima serà de 12 m, i  la màxima de 18 m. 
En cap cas,  e l  pat i  poster ior  de la parcel · la haurà de tenir ,  en 
cap punt,  una profundi tat  menor de 3 m. Les i l les més estretes 
de 30 m (12+3+3+12) entre dos carrers,  seran tota lment 
edi f icables.  

e)  S'admet l 'ocupació de la PB en un 100% de la superf íc ie.  

f )  Els usos admesos són els següents:  residencial ,  comercia l ,  
magatzem, of ic ines,  serveis,  equipaments i  garatges.  Els ta l lers 
s 'admeten quan compleix in les condic ions establer tes al  Capíto l  
segon del  Tí to l  tercer d 'aquestes Normes. 
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3. Els sectors del imi tats a ls p lànols de Zoni f icació i  
d 'Ordenances amb el  codi  2a(1) t indran les alçades reguladores 
següents:  

 

Tram Lluis Domènech-Màs Muní 10,00 m PB+2PP

Tram Rafel  Campalans-Sant Miquel  13,50 m PB+3PP

Tram Sant Miquel-Sant Marc 10,00 m PB+2PP
 

Article 34. Subzona 2b: ordenacions compactes 

1. Corresponen a sectors or ig inalment edi f icats en banda, 
seguint  e l  model  suburbà,  en els quals la important  
t ransformació (deguda a la i r rupció d 'edi f icacions de gran 
intensi tat  i  a l ta densi tat  d 'habi tació) ,  impedeix la reconducció a 
l 'esquema ordenator i  or ig inal ,  que està decantat  i r reversib lement 
cap a l 'ordenació d ' i l la  tancada amb pat i  central .  Donada la 
pet i ta grandàr ia de l ' i l la ,  resul ten ordenacions amb un al t  grau 
de compaci tat .  L 'object iu de les Normes és ajustar  e ls índexs 
d 'edi f icabi l i tat  nets per parcel · la,  mi t jançant e l  volum màxim f ixat  
per a l 'edi f icació equi l ibrant  la re lació entre espais bui ts i  
ocupats de l ' i l la .  

2.  Els paràmetres edi f icator is  són els següents:  

a)  L 'amplada mínima de parcel · la edi f icable es f ixa en 6,5 m. 

b)  L 'a lçada reguladora màxima serà de 7,5 m, equivalent  a 
PB+1PP, als carrers de f ins a 6 m d'amplada; de 10,00 m, 
equivalent  a PB+2PP, als carrers de més de 6 m i  menys de 10 
m d'amplada; i  de 13,50 m, equivalent  a PB+3PP, als carrers de 
10 m d'amplada o més. 

c)  L 'a lçada mínima l l iure de la p lanta baixa serà de 3 m i  la 
màxima de 4 m. 

d)  La profundi tat  edi f icable és la  que s 'estableix gràf icament a l  
p lànol  d 'Ordenació.  Aquesta profundi tat  s 'ha obt ingut  a part i r  de 
l 'apl icació del  percentatge del  35% del  pat i  sobre la superf íc ie 
tota l  de l ' i l la ,  a justant  e ls valors resul tants,  en alguns casos,  a la 
parcel · lac ió i  l ’edi f icació preexistent .  En qualsevol  cas,  la 
profundi tat  edi f icable mínima serà de 12 m i  la màxima de 18 m. 
En cap cas,  e l  pat i  poster ior  de la parcel · la haurà de tenir ,  en 
cap punt,  una profundi tat  menor de 3 m. Les i l les més estretes 

de 30 m (12+3+3+12) entre dos carrers seran tota lment 
edi f icables.  

e)  S'admet l 'ocupació de la p lanta baixa en un 100% de la 
superf íc ie,  t ret  de l ' i l la  formada pels carrers Girona-Tarragona-
Catalunya-Barcelona, que serà la mateixa que la indicada per a 
les plantes super iors.  

f )  Al  sector  especialment assenyalat  a ls p lànols amb l 'epígraf  
2b( i ) ,  (en el  qual  es to leren els usos industr ia ls,  e ls ta l lers i  
magatzems, amb les mateixes condic ions de potència instal · lada 
i  emissió de sorol ls  que a la zona 5 recintes industr ia ls) ,  l 'a lçada 
de la p lanta baixa es l imi ta a 5 m. Pel  damunt d 'aquesta alçada 
s 'admet una planta al te l l ,  l 'a lçada l l iure mínima de la qual  serà 
de 2,5 m. L 'a lçada total  de la p lanta baixa es l imi ta,  en aquest  
cas,  a 7,5 m des de la rasant del  carrer .  

g)  Els usos admesos són els següents:  residencial ,  comercia l ,  
magatzem, of ic ines,  serveis,  equipaments i  garatges part iculars.  
Els ta l lers s 'admeten quan acompleix in les condic ions 
establer tes al  Capíto l  segon del  Tí to l  tercer d 'aquestes Normes. 

3.  Els sectors especialment assenyalats a ls p lànols de 
Zoni f icació i  Ordenances amb el  codi  2b(1),  2b(2),  2b(3) i  2b(4),  
a més dels anter iors,  es regiran amb els paràmetres següents:  

2b(1)  

Les alçades reguladores màximes seran:  

Tram St.  Joaquim -  St .  Ignasi  13,50 m PB+3PP

Tram St.  Ignasi  -  St .  Ant.  M. Claret 13,50 m PB+3PP

Tram St.  Ant.  M. Claret  -  Cuba 10,00 m PB+2PP

Tram Cuba -  Ronda Sant Jordi  10,00 m PB+2PP

 

2b(2) 

Les alçades reguladores màximes seran:  

Zona A 16,00 m PB+4PP

Zona B 13,50 m PB+3PP

Zona C 10,00 m PB+2PP
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2b(3) 

Les al ineacions de la façana dels edi f ic is  que donen f ront  a la 
r iera Mar ià Serra,  la Rda. Dr.  Manresa i  e ls passatges 
part iculars recularan 3 m de l 'a l ineació del  carrer .  

L 'a lçada reguladora màxima serà de 10,00 m (PB+2PP).  

La profundi tat  edi f icable serà de 14 m a part i r  dels 3 m obl igats 
de jardí .  

 

2b(4)  

La profundi tat  edi f icable serà de 12 m 

Les alçades reguladores màximes seran:  

Riera Gavarra 14,00 m PB+3PP 

Gral .  Moragas 12,50 m PB+3PP 

Plaça 11 de Setembre 10,00 m PB+2PP+àt ic

Verge de Montserrat  14,45 m PB+4PP 
 

Art icle 35. Subzona 2c: ordenacions en f i lera 

1. Correspon a les bandes edi f icades de cases uni fami l iars en 
f i lera,  que mantenen de manera inequívoca les constants 
t ipològiques i  la re lació casa-parcel · la.  

2.  Els paràmetres apl icables generals són els següents:  

a)  El  f ront  mínim de parcel · la serà de 5,60 m i  la parcel · la 
mínima de 110 m².  

b)  Les al ineacions anter ior  i  poster ior  de l 'edi f icació es f ixen als 
p lànols d 'Ordenances o bé,  mit jançant un estudi  de detal l ,  
admeten les var iants de cases en f i lera,  a l ineades a v ia l  i  de 
cases en f i lera reculades amb un jardí  mínim de 3 m. 

c)  L 'a lçada reguladora màxima serà de 7,50 m, equivalent  a 
PB+1PP. 

d)  El  cos pr incipal  de l 'edi f icació t indrà una profundi tat  màxima 
de 12 m, mesurada dés de l 'a l ineació de l 'edi f icació.  

e)  S'admet una edi f icació secundàr ia de 15 m² de superf íc ie i  
a lçada màxima de 3 m (corresponent a una sola planta).  

f )  S 'admeten cossos sort int  oberts fora del  gàl ib def in i t  per les 
al ineacions màximes de l 'edi f icació pr incipal ,  equivalents al  10% 
de l 'amplada de l  car rer ,  amb un màxim d ’1 ,2  m.  

g)  Els usos admesos són els següents:  residencial  uni fami l iar ,  
equipaments,  excepte assistencia l  i  funerar i ,  19 i  garatge 
part icular .  

3.  Els subt ipus de la zona 2c,  són els següents:  

2c(1)  

Tipus edi f icator i :  i l la  tancada, en edi f icació cont ínua, edi f ic is  
entre mitgeres.  

Ocupació del  solar :  l 'edi f icació ocuparà un màxim del  60% de la 
superf íc ie del  solar .  La l ín ia de la façana estarà reculada 3 m de 
la l ín ia de carrer ,  quedant una zona enjardinada davant dels 
edi f ic is .  L 'edi f icació de la p lanta subterrània podrà ocupar,  com 
a màxim, el  50% de la superf íc ie l l iure de la parcel · la.  Aquesta 
edi f icació haurà d 'estar  adossada a l 'edi f ic i  pr incipal  i  en tota 
l 'amplada del  solar .  

Alçada reguladora màxima: 10 m a part i r  de la rasant de la 
vorera,  permetent PB+2PP. 

Usos admesos: habi tatge uni fami l iar  i  p lur i fami l iar ,  garatge i  
comercia l  en PB. No s 'admet l 'ús industr ia l .   

Separació als part ions:  Tal  i  com ha quedat determinat ,  la 
composic ió respon a edi f ic is  entre mitgeres,  però en cas que el  
solar  l imi t i  a una zona de c iutat- jardí  semi intensiva,  l 'edi f icació 
es recularà 3 m de la part ió.  

2c(2)  

Tipus edi f icator i :  habi tatges uni fami l iars aparel lats.  

Ocupació del  solar :  la indicada als p lànols d 'Ordenances.  

Profundi tat  edi f icable:  la indicada als p lànols d 'Ordenances.  

Alçada reguladora màxima: 10,75 m PB+2PP 

Alçada màxima de la PB :  3,25 m, al ineada a carrer  

                                                      
19 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  
articles 14, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 67, 70, 76 i 78, regulació dels equipaments de caràcter privat. 
Exp.: 2002/004270/B. 
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Profundi tat  dels solars:  osci l · larà entre 15 i  30 m. 

Separació a part ions:  1,75 m al  l ími t  de la propietat .  
Separac ió  a  v ia l :  PB a l ineada a  car re r  i  1a  i  2a  PP recu lades  2 ,5  m.  

2c(3)  

a)  Els paràmetres d 'apl icació són els següents:  

b)  El  f ront  mínim de parcel · la serà de 7 m. 

c)  L 'a l ineació anter ior  i  poster ior  de l 'edi f icació es f ixa al  p lànol  
annex i  admet les var iants de cases en f i lera al ineades a v ia l  i  
de cases en f i lera reculades,  amb un jardí  de 3 m. 

c)  L ’a lçada reguladora màxima serà de 10 m, equivalents a 
PB+2PP. 

d)  La profundi tat  edi f icable serà total  a la zona A i  de 15 m a la  
zona B.  

e)  Els usos admesos són:  residencial ,  equipaments,  excepte 
assistencia l  i  funerar i ,  20 comercia l ,  indústr ies categor ia 1a de 
l 'ar t ic le 87.1 i  garatges part iculars.  

 

                                                      
20 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  
articles 14, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 67, 70, 76 i 78, regulació dels equipaments de caràcter privat. 
Exp.: 2002/004270/B. 

 

2c(4)  

Els paràmetres apl icables són els següents:  

a)  El  f ront  mínim de parcel · la es f ixa en 5,60 m. 

b)  El  cos pr incipal  de l 'edi f ic i  t indrà una profundi tat  màxima de 
10 m. 

c)  L 'a lçada reguladora màxima serà de 7,50 m, equivalents a 
PB+1PP. 

d)  S'admetrà una terrassa al  n ivel l  de la PB d'una profundi tat  de 
3 m, respectant ,  en tot  cas,  e l  pas comú de garatges que hi  hagi  
a la part  inter ior .  La resta quedarà com a verd pr ivat .  

e)  Els usos admesos són:  residencial  uni fami l iar ,  equipaments,  
excepte assistencia l  i  funerar i , 21 i  garatge part icular .  

2c(5)  

Els paràmetres apl icables són els següents:  

a)  El  f ront  mínim de parcel · la es f ixa en 6 m. 

                                                      
21 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  
articles 14, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 67, 70, 76 i 78, regulació dels equipaments de caràcter privat. 
Exp.: 2002/004270/B. 
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b) L 'edi f icació serà d ' i l la  tancada, edi f icació contínua, habi tatge 
entre mitgeres.  

c)  L 'edi f icació ocuparà un màxim del  60% de la superf íc ie del  
solar ,  la l ín ia de façana estarà reculada 3 m de l 'a l ineació a 
carrer  i  quedarà una zona enjardinada davant dels edi f ic is ,  
excepte al  carrer  Miser icòrdia.  

e)  L ’a lçada reguladora màxima serà de 7,50 m, equivalents a 
PB+1PP. 

e)  Els usos admesos són:  residencial  uni fami l iar ,  equipaments,  
excepte assistencia l  i  funerar i , 22 comercia l  i  garatge part icular .  

2c(6)  

Tipus d 'edi f icació:  i l la  tancada, en edi f icació cont ínua, edi f ic is  
entre mitgeres.  

Ocupació del  solar :  l 'edi f icació ocuparà un màxim del  60% de la 
superf íc ie del  solar .  La l ín ia de façana estarà reculada 3 m de 
l 'a l ineació del  carrer  i  quedarà una zona enjardinada davant dels 
edi f ic is .  

Alçada reguladora màxima: 7,50 m a part i r  de la rasant de la 
vorera,  permetent PB+1PP. 

Usos admesos:  residencial  uni fami l iar ,  comercia l  en planta baixa 
i  garatge.  Es prohibeix l 'ús industr ia l .  

Separació a part ions:  Tal  i  com ha quedat determinat ,  la 
composic ió respon a edi f ic is  entre mitgeres,  però en cas que el  
solar  l imi t i  a una zona de c iutat- jardí  semi intensiva,  l 'edi f icació 
es recularà 3 m de la part ió.  

2c(7)  

Els paràmetres apl icables són els especi f icats a l  p lànol  annex,  
tant  per a ls habi tatges aï l lats com per a ls ordenats en f i lera.  

Els usos admesos seran:  residencial  uni fami l iar  i  garatges 
part iculars.  

                                                      
22 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  
articles 14, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 67, 70, 76 i 78, regulació dels equipaments de caràcter privat. 
Exp.: 2002/004270/B. 

 

 

2c(8)  

Els paràmetres apl icables són els especi f icats a l  p lànol  annex.  

Els usos admesos seran:  residencial  uni fami l iar ,  comercia l  i  
garatges part iculars.  
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2c(9)  

ràmetres apl icables són els indicats a l  p lànol  annex.  

c ia l  i  

nts  

nsació amb a) i  b) .  

espon a les bandes edi f icades de cases uni fami l iars en 
que mantenen de forma inequívoca les constants 

m i  la parcel · la 

p lànol  d 'Ordenances o mit jançant un estudi  de detal l .  L 'a l ineació 

màximes de l ’edi f icació,  oberts,  amb un màxim 

excepte assistencia l  i  funerar i , 23 i  garatge part icular .  

e l  que 

Els pa

Els usos admesos seran:  residencial  uni fami l iar ,  comer
garatges part iculars.  

a)  Cessió per a zona verda públ ica 

b)  Cessió per a pas públ ic  de v iana

c) Regular i tzació de solars per a compe

2c(10) 

1.  Corr
f i lera,  
t ipològiques i  la re lació casa-parcel · la.  

2.  Els paràmetres apl icables són els següents:  

a)  El  f ront  mínim de parcel · la serà de 5,60 
mínima de 110 m².  

b)  L 'a l ineació anter ior  i  poster ior  de l 'edi f icació queda f ixada al  

de l 'edi f icació amb front  a la carretera se separarà 4 m. de la 
vorada. L 'a l ineació de l 'edi f icació amb façana al  mar se s i tuarà a 
14 m del  carr i l  més pròxim i  quedarà una f ranja enjardinada 
pr ivada de 6 m davant d 'aquest .  No s 'admeten edi f icacions 
secundàr ies.  

c)  L 'a lçada reguladora màxima serà de 7,5 m, equivalent  a 
PB+1PP. 

c)  S’admeten cossos sort int  fora del  gàl ib def in i t  per les 
al ineacions 
d’1,20 m. 

e)  Els usos admesos són:  residencial  uni fami l iar ,  equipaments,  

3.-  En la part  corresponent a aquesta zona que quedi  inc losa a 
la de serv i tud de protecció de Costes,  prevaldrà 

                                                      

s 'estableix a la L le i  de costes i  a l 'ar t ic le 18 d 'aquestes Normes 
sobre les al t res disposic ions.  

23 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  
articles 14, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 67, 70, 76 i 78, regulació dels equipaments de caràcter privat. 
Exp.: 2002/004270/B. 

2c(11) Can Gofau (sud) 

Els paràmetres apl icables són els indicats a l  gàl ib del  p lànol  
annex. 

L 'ús serà residencial  uni faml iar .  

A:  Cessió pas públ ic  de v ianants.   

B:  Cessió per a v ia l  públ ic .  

2c(12) 

Els paràmetres apl icables són els següents:  

a)  L 'a lçada reguladora màxima serà de 10 m, equivalent  a 
PB+2PP. Aquesta alçada es mesurarà sobre la cota def in i t iva del  
terreny,  un cop fets e ls moviments de terres.  

b)  Els usos admesos són:  residencial  uni fami l iar  o p lur i fami l iar ,  
garatges part iculars i  comercia l  en PB. 

c)  L 'edi f icabi l i tat  màxima neta sobre el  sector  és d’1,20 m² 
sostre /  m² sòl .  

d)  Separació de l 'edi f icació als part ions:  3 m. 

e)  Les plantes 1a i  2a s 'hauran de separar com a mínim 6 m dels 
v ia ls .  

f )  Les parts l l iures de l 'edi f icació t indran la consideració de verd 
pr ivat  (VP).  

g)  Els murs de contenció que apareix in a l 'exter ior  seran,  com a 
màxim, de 3 m d'a lçada i  t indran un t ractament de façana quan 
quedin al ineats a v ia l  o en s iguin paral · le ls en pr imer terme. 

h)  La façana mínima de parcel · la,  la seva superf íc ie mínima i  les 
al ineacions s 'hauran de f ixar  mit jançant un estudi  de detal l ,  
respectant  e ls paràmetres anter iors.  

Secció 4. Disposicions relatives a l 'edificació aïl lada. 

Art icle 36. Definició 

Les presents d isposic ions es refereixen a aquel les zones on 
l 'edi f icació se s i tua de forma aï l lada a la parcel · la o s 'organi tza 
amb una volumetr ia def in ida,  amb un percentatge important  
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d'espais l l iures d 'ús pr ivat .  L 'edi f icació es regula atenent a 
determinats índex que assenyalen la intensi tat ,  l ’ocupació i  la 
densi tat ,  a l 'objecte d 'aconseguir  unes condic ions ambientals 
òpt imes; i  atenent,  també, a determinats paràmetres que f ixen la 
seva posic ió respecte als espais l l iures públ ics i  pr ivats o,  
respecte de les al t res edi f icacions,  amb la f inal i tat  de regular  les 
re lacions de veïnatge i  l 'ús de les zones comunes. 

En aquest  àmbit  es dist ingeixen 4 zones:  

Zona 3.  Blocs aï l lats.  

Zona 4.  Cases aï l lades.  

Zona 5.  Recintes industr ia ls.  

Zona 6.  Equipaments pr ivats.  

Article 37. Condicions generals.  

1. Les parcel · les es def ineixen per la superf íc ie i  e l  f ront  mínim, 
a ixí  com per les condic ions que ha d 'acompl i r  la seva forma. 

2.  L 'edi f icació corresponent a cada parcel · la es def ineix en 
funció d 'un índex net  d ' intensi tat  d 'edi f icació,  una alçada 
màxima, un coef ic ient  d 'ocupació sobre la superf íc ie neta de la 
parcel · la i  unes separacions mínimes respecte als l ími ts.  L ' índex 
net  d ' intensi tat  d 'edi f icació inclou totes les edi f icacions 
permeses,  pr incipals i  secundàr ies o auxi l iars.  

3.  Les edi f icacions secundàr ies es dest inaran als usos establer ts 
a l 'ar t ic le 23.5 i  només es podran constru i r  a la mitgera d 'acord 
amb el  que disposa l 'ar t ic le 27.2. f .  

4.  Al  present àmbit ,  cada parcel · la d isposarà de l 'espai  
necessar i  per a l 'aparcament dels vehic les propis (com a mínim 
un per habi tatge).  Els hotels d isposaran d 'un aparcament pr ivat  
suf ic ient  per un nombre de places igual  a l  nombre d 'habi tacions 
previstes.  

5.  No s 'admeten habi tatges o apartaments de superf íc ie út i l  
in fer ior  a 50 m².  

Article 38. Zona 3: blocs aï l lats 

1. Compren les ordenacions d 'edi f ic is  residencia ls de caràcter  
p lur i fami l iar  o de serveis que han segui t  les pautes reguladores 
de l 'edi f icació aï l lada sobre parcel · la.  Aquestes Normes 
reconeixen les ordenacions que hi  ha actualment i  estableixen 

els paràmetres edi f icator is  i  les condic ions apl icables en cas de 
modi f icació o de subst i tució,  a l 'objecte d 'assegurar la mi l lora de 
les condic ions d 'habi tabi l i tat  i  la  correcta inserc ió de l 'edi f icació 
a l 'entorn urbà.  

2.  L 'ordenació de l 'edi f icació s 'estableix per def in ic ió volumètr ica 
i  es f ixarà mit jançant un estudi  de detal l  que inclogui  un estudi-
proposta de qual i tats de mater ia ls i  composic ió de façana i  que 
respect i  e ls paràmetres següents:  

-  Nombre màxim de plantes:  PB+2PP. 

-  Edi f icabi l i tat  1,20 m² sostre /  m² sòl .  

3.  Els usos admesos són:  residencial ,  hoteler  i  comercia l .  

4.  Els espais l l iures d 'edi f icació t indran la consideració de verd 
pr ivat  amb els usos admesos de jardins,  p isc ines o zones 
esport ives.  

5.  En aquestes zones,  l 'edi f icació no podrà superar l 'a lçada del  
perf i l  topogràf ic poster ior .  

6.  S'estableixen,  a més, 3 subzones de conf iguració f lex ib le a 
t ravés de la f ixació de paràmetres d 'edi f icabi l i tat  i  ocupacions 
màximes: 

Subzona 3a:  d 'ordenació s ingular .  

Subzona 3b:  d 'ordenació conjunta.  

Subzona 3c:  d 'ordenació s ingular  per a serveis.  

Article 39. Subzona 3a: d'ordenació singular 

1. Correspon a les edi f icacions,  generalment de t ipus residencial  
p lur i fami l iar  o hoteler ,  l 'ordre de les quals només es pot  def in i r  
de manera s ingular  per a cada parcel · la,  en funció de la 
superf íc ie,  la forma i  les dimensions.  La intensi tat  d 'edi f icació es 
f ixa a t ravés d 'un coef ic ient  d 'edi f icabi l i tat  per a cada uni tat .  Les 
condic ions de posic ió de l 'edi f icació a la parcel · la es regulen 
mit jançant aquests paràmetres i  gàl ibs part iculars en cada 
parcel · la.  

2.  Seran d 'apl icació les condic ions i  e ls paràmetres edi f icator is  
següents:  

a)  La parcel . la mínima serà de 600 m².  

b)  El  f ront  mínim de parcel · la serà de 15 m. 
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c) Les part ions laterals de la parcel · la seran perpendiculars a 
l 'a l ineació de v ia l .  

d)  El  percentatge màxim d'ocupació de la parcel · la per a 
l 'edi f icació pr incipal  serà del  30% i  per a l 'edi f icació secundàr ia 
del  5%. 

e)  El  vol  màxim dels cossos sort ints de l 'edi f icació serà d’1,20 
m. 

f )  Les separacions als part ions de la parcel · la de l 'edi f icació 
pr incipal  seran,  com a mínim de 3 m, excepte per a ls casos en 
els quals s 'admet l 'a l ineació a v ia l .  

g)  L ' índex net  d ' intensi tat  d 'edi f icació per parcel · la serà d’1,20 
m² sostre /  m² sòl .  

h)  L 'a lçada reguladora màxima serà de 16 m, corresponent a 
PB+4PP+SOTACOBERTA. 

i )  L 'a lçada màxima de l 'edi f icació secundàr ia serà de 3,5 m, 
corresponent a PB. 

j )  La densi tat  màxima d'habi tatges o apartaments per parcel · la 
serà la resul tant  d 'assignar,  com a mínim, un sostre edi f icat  
promig de 90 m² per habi tatge i  de 60 m² per apartament.  

k)  L 'ocupació màxima per a l 'edi f ic i  pr incipal  d 'una sola parcel · la 
és de 540 m² i  de 90 m² per a l 'edi f icació secundàr ia.  El  sostre 
edi f icable màxim per a una sola parcel · la és de 2.160 m².  
L 'apl icació d 'aquests valors no pot  contradir  e l  que especi f iquen 
els apartats d i  g anter iors.  

l )  Els usos admesos als espais l l iures són els re lat ius a jardins 
pr ivats,  p isc ines i  esport iu.  

3.  La subzona 3a(1) -Hotel  Car los-  es regularà mit jançant e ls 
paràmetres següents:  

a)  La parcel · la serà de 1.390 m².  

b)  El  percentatge màxim d'ocupació de la parcel · la per a 
l 'edi f icació pr incipal  serà del  42,20% i  per a l 'edi f icació 
secundàr ia del  5%. 

c)  La volada màxima dels cossos sort int  de les al ineacions serà 
d’1,20 m. 

d)  Les separacions de l 'edi f icació pr incipal  a ls l ími ts de la 
parcel · la seran,  com a mínim, de 3 m, excepte en els casos en 
els quals s 'admet l 'a l ineació a v ia l .  

e)  L 'a lçada reguladora màxima serà de 16 m, equivalent  a 
PB+4PP+SOTACOBERTA per la Rda. St .  Elm i  de 7,5 m, 
equivalent  a PB+1PP +SOTACOBERTA a l 'av inguda Castel lmar.  

f )  L 'a lçada màxima de l 'edi f icació secundàr ia serà de 3,5 m, 
corresponent a PB. 

g)  Els usos admesos als espais l l iures són els re lat ius a jardins 
pr ivats,  p isc ines i  esport iu.  

4.  La subzona 3a(2)  es regularà mit jançant e ls paràmetres 
següents:  

a)  Parcel · la mínima de 1000 m²,  a no ser que es graf i ïn 
parcel · les menors en les ordenacions proposades per a les 
uni tats d 'actuació.  

b)  El  percentatge màxim d'ocupació tota l  de la parcel · la serà del  
40%. 

c)  L 'edi f icabi l i tat  neta serà infer ior  a 1,20 m² sostre /  m² sòl .  

d)  La volada màxima dels cossos sort ints de les al ineacions serà 
d’1,20 m. 

e)  Les separacions de l 'edi f icació a ls part ions de la parcel · la 
seran,  com a mínim, de 4 m. 

f )  Les separacions entre e ls d i ferents edi f ic is  en una sola 
parcel · la seran com a mínim de 8 m.  

g)  L 'a lçada reguladora màxima serà de 10 m, equivalent  a 
PB+2PP. 

h)  Els usos admesos als espais l l iures són els re lat ius a jardins 
pr ivats,  p isc ines i  esport iu.  

i )  La densi tat  màxima d'habi tatges o apartaments per parcel · la 
serà la resul tant  d 'assignar,  com a mínim, un sostre edi f icat  
promig de 90 m² per habi tatge i  de 60 m² per apartament,  
inc loent  e ls usos comuns. A més, per a cada parcel · la s 'haurà 
d 'aprovar un estudi  de detal l  que concret i  la volumetr ia dels 
d i ferents b locs.  

5.  A la part  d 'aquesta zona que est igui  inc losa a la de serv i tud 
de protecció de Costes,  prevaldrà el  que s 'estableix a la L le i  de 
costes i  a l 'ar t ic le 18 d 'aquestes Normes sobre les al t res 
disposic ions.  
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6.-  La subzona 3a(3):  d 'ordenació s ingular  es regularà mit jançant 
e ls paràmetres següents:24

6.1.Correspon a les edi f icacions,  generalment de t ipus 
residencial  p lur i fami l iar  o hoteler ,  l 'ordre de les quals només es 
pot  def in i r  de manera s ingular  per a cada parcel · la,  en funció de 
la superf íc ie,  la forma i  les dimensions.  La intensi tat  d 'edi f icació 
es f ixa a t ravés d 'un coef ic ient d 'edi f icabi l i tat  per a cada uni tat .  
Les condic ions de posic ió de l 'edi f icació a la parcel · la es regulen 
mit jançant aquests paràmetres i  gàl ibs part iculars en cada 
parcel · la.  

6.2.  Seran d 'apl icació les condic ions i  e ls paràmetres edi f icator is 
següents:  

a)  La parcel · la mínima edi f icable serà de 700 m².  Les parcel · les 
d 'aquesta zona són ta l  com s ' indica en el  p lànol  (6/10).   

b)  El  f ront  mínim de parcel · la serà de 24 m. 

c)  L 'ocupació de les parcel · les per a l 'edi f icació en el  conjunt  de 
tot  l 'àmbit  no superarà el  25%. L 'ocupació per parcel · la queda 
ref lect i t  en quadre adjunt  n) .  

d)  El  vol  màxim dels cossos sort ints de l 'edi f icació serà d’1,20 
m. 

S'admet puntualment e l  cos sort int  tancat,  del  mòdul  de l 'escala 
amb una fondàr ia que no super i  e ls 60 cent ímetres i  un f ront ís 
màxim de façana de 3,00 m. 

e)  Les separacions de l 'edi f icació a ls part ions de la parcel · la que 
donen a v ia ls seran segons queda graf iat  en el  p lànol  
corresponent (6/10).  

f )  L ' índex net  d ' intensi tat  d 'edi f icació en l 'àmbit  serà infer ior  a 
2,73 m² sostre/m² sòl .  L ' índex brut  és de 0,893 m² sostre/m² sòl .  

g)  L 'a lçada reguladora màxima serà:   

PB + 3PP + sotacoberta:  13,00 m. 

PB + 4PP + sotacoberta:  16,65 m (comercia l  en PB).   

S 'assigna, com a mínim, un sostre edi f icat  com a terme mig de 
90 m² per habi tatge,  i  60 m² per apartament incloent  e ls usos 
comuns. S'adjunta quadre per parcel · les.  
                                                      
24 Subzona creada per l’acord de la CTUB de data 7/5/03, d’aprovació definitiva de la modificació 
puntual a l’àmbit del PE-2, ronda Doctor Anglès. 

h) La rasant de l 'edi f icació,  cota on s 'ha de s i tuar la p lanta baixa 
amb relació a la rasant de la v ia o de l 'espai  públ ic  (ar t ic le 21.5)  
queda graf iada en els p lànols corresponents (6/10) (7/10) (8/10) 
(9/10) (10/10).  

i )  L 'ocupació i  e l  sostre edi f icable canvia per a cada parcel · la.  
S 'adjunta quadre per parcel · les n) .  

j )  Els usos admesos als espais l l iures són els re lat ius a jardins 
pr ivats,  p isc ines i  esport ius.  

k)  Usos.  

Residencial ,  comercia l ,  of ic ines i  tots aquel ls  que permet in les 
Normes subsidiàr ies.  

L 'ús és el  comercia l  en planta baixa per a ls edi f ic is  en façana a 
la ronda del  Doctor Anglès.  Parcel · les 8,  9,  10.  Els usos 
comercia ls s 'a justaran a la legis lació sector ia l  v igent ,  L le i  
17/2000, de 29 de desembre,  d 'equipaments comercia ls i  Decret  
211/2001, de 24 de ju l io l ,  pel  qual  s 'aprova el  Pla terr i tor ia l  
sector ia l  d 'equipaments comercia ls (PTSEC).  

l )  Aparcaments.   

La ubicació queda graf iada en els p lànols (7/10) (8/10) (9/10) 
(10/10) PS. 

m) Alçades út i ls  mínimes. 

Per a habi tatge:  2,50 m. 

Per a locals comercia ls:  3,00 m. 

Per a garatges:  2,20 m. 

n)  Quadre de dades:  

Parcel·la Superfície sòl Ocupació Sostre edificació Núm. habitatges 

1 781,71 m² 44,24% 1.383,20 m² 12 

2 751,42 m² 46,00% 1.383,20 m² 12 

1-2 559.01 m² .   

   

. .

3 1.025,66 m² 42,00% 1.724,00 m² 16 

4 898,61 m² 48,00% 1.724,00 m² 16 

3-4 392.89 m² . . .

5 1.009,60 m² 43,00% 1.724,00 m² 16 
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6 774,89 m² 56,00% 1.724,00 m² 16 

7 976,72 m² 45,00% 1.724,00 m² 16 

8 815,16 m² 53,00% 1.700,00 m² 16 

    64,00% 520,00 m² cial.   

9 804,09 m² 46,00% 1.455,60 m² 12 

    55,00% 440,00 m² cial.   

10 1.277,64 m² 35,00% 1.761,00 m² 16 

    47,00% 600,00 m² cial.   

Total 10.067,40 m² . 16.303,00 m² 148 

      1.560,00 m² cial.   
 

 

 

Article 40. Subzona 3b: d'ordenació conjunta.  

1. Correspon al  conjunt  edi f icat  a l 'av inguda Maresme, 
l 'ordenació del  qual  manté les seves caracter íst iques bàsiques 
anter iors,  encara que ajustant  e ls a l t íss ims índexs d ' intensi tat  de 
construcció.  

2.  Les condic ions i  e ls paràmetres apl icables seran els següents:  

a)  Parcel · la mínima 600 m².  

b)  Front  mínim de parcel · la 20 m. 

c)  Ocupació màxima de la parcel · la 40%. 

d)  Volada màxima dels cossos sort ints de les al ineacions 1,20 m. 

e)  La façana pr incipal  a l 'av inguda Maresme es recularà 
obl igatòr iament 3 m respecte a l 'a l ineació de carrer .  La 
separació als l ími ts laterals de parcel · la serà com a mínim de 3 
m. Les distàncies als l ími ts poster iors de la parcel · la són:  
l 'a l ineació indicada al  p lànol  de Zoni f icació respecte a la 
Carretera Nacional  I I  i  les distàncies obl igades per la f ranja de 
protecció del  s istema ferroviar i  a l  costat  de la v ia del  t ren,  
segons s 'especi f ica a l 'ar t ic le 13.5 d 'aquestes Normes. 

f )  L 'a lçada reguladora màxima serà de 16 m, corresponent a 
PB+4PP. 

g)  Seran d 'apl icació les condic ions corresponents a ls apartats c,  
j ,  k  i  l  del  punt  2 de l 'ar t ic le 39.  Els l ími ts laterals de la parcel · la 
seran perpendiculars a l 'a l ineació del  v ia l .  La densi tat  màxima 
d'habi tatges o apartaments per parcel · la serà la resul tant  
d 'assignar com a mínim un sostre edi f icable promig de 90 m² per 
habi tatge i  de 60 m² per apartament.  La parcel · la màxima, a 
efectes de comptabi l i tzació del  sostre màxim edi f icable i  
l ’ocupació del  sòl ,  s 'estableix en 1.800 m².  Els usos admesos als 
espais l l iures,  són els re lat ius a jardins pr ivats,  p isc ines i  
esport iu.  

3.  A la part  d 'aquesta zona que est igui  inc losa a la serv i tud de 
protecció de Costes,  prevaldrà el  que estableixen la L le i  de 
costes i  l 'ar t ic le 18 d 'aquestes Normes sobre les al t res 
disposic ions.  

Article 41. Subzona 3c: d'ordenació per a serveis.  

1. Correspon a les edi f icacions,  generalment de t ipus aï l lat ,  
l 'ordenació de les quals només es pot  def in i r  de forma singular  
per a cada parcel · la,  en funció de la seva superf íc ie,  la forma i  
les dimensions.  El  volum edi f icable es f ixa mit jançant un 
coef ic ient  d 'edi f icabi l i tat  per a cada uni tat .  Les condic ions de 
posic ió d 'aquest  volum a la parcel · la es regulen mit jançant 
aquests paràmetres i  gàl ibs.  

2.  Seran d 'apl icació les condic ions i  e ls paràmetres edi f icator is  
següents:  

a)  La parcel · la mínima serà de 600 m².  

b)  El  f ront  mínim de parcel · la serà de 15 m. 

c)  Els l ími ts laterals de la parcel · la seran perpendiculars a 
l 'a l ineació de v ia l .  

d)  El  percentatge màxim d'ocupació de la parcel · la per a 
l 'edi f icació pr incipal  serà del  30% i  per a l 'edi f icació secundàr ia 
del  5%. 

e)  La volada màxima dels cossos sort ints de l 'a l ineació serà 
d’1,20 m. 

f )  Les separacions de l 'edi f icació pr incipal  a ls part ions de la 
parcel · la seran,  com a mínim, de 3 m ( t ret  d 'aquel ls  casos en 
què s 'admet i  l 'a l ineació a v ia l ) .  
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g) L ' índex d ' intensi tat  d 'edi f icació net  per parcel · la serà d’1 m² 
sostre /  m² sòl .  

h)  L 'a lçada reguladora màxima serà de 10 m, corresponent a 
PB+2PP+Sotacoberta.  

i )  L 'a lçada màxima de l 'edi f icació secundàr ia serà de 3,5 m, 
corresponent a PB. 

j )  La parcel · la màxima a efectes de comptabi l i tzació del  sostre 
màxim edi f icable i  ocupació del  sòl  s 'estableix en 1000 m².  

k)  Els usos admesos als espais l l iures són els re lat ius a jardins 
pr ivats,  p isc ines,  esport iu i  recreat iu.  

l )  L 'ordenació def in i t iva es regularà a cada parcel · la amb un 
estudi  de detal l .  

Article 42. Zona 4: cases aï l lades 

1. Compren els sectors en els quals l 'edi f icació uni fami l iar  se 
s i tua de forma independent a la parcel · la,  conf igurant  extensions 
residencials de baixa intensi tat ,  seguint  e l  t radic ional  model  de 
c iutat- jardí .  

2.  Atenent a la grandàr ia de la parcel · la i  a la intensi tat  de 
l 'edi f icació,  es dist ingeixen c inc subzones:  

Subzona 4a.  Parcel · la mínima 200 m².  

Subzona 4b.  Parcel · la mínima 400 m².  

Subzona 4c.  Parcel · la mínima 600 m².  

Subzona 4d.  Cases amb jardí  ex istents,  d 'especial  interès.  

Subzona 4e.  Carrer  Ravalet .  

Article 43. Paràmetres d'aplicació general  a les subzones 
4a, 4b i  4c 

Seran d 'apl icació general  a les t res subzones els paràmetres 
següents:  

a)  L 'a lçada reguladora màxima serà de 7,5 m, corresponents a 
PB+1PP. Aquesta alçada es determinarà per a cada punt del  
terreny,  des de la seva rasant modi f icada. Les edi f icacions 
secundàr ies t indran una alçada màxima de 3 m. 

b)  Els garatges i  les edi f icacions secundàr ies acompl i ran,  a ixí  
mateix,  les separacions als l ími ts de parcel · la,  excepte en el  cas 

d 'estar  encastats a l  volum natural  de terres.  En el  cas de 
terrenys en pendent,  quan l 'edi f icació pr incipal  quedi  per sobre 
de la rasant del  carrer ,  es podrà excavar e l  garatge o cos 
auxi l iar  en el  terreny or ig inal ,  sempre i  quan no super i  e l  
percentatge de sostre f ixat  per les Normes i  la seva alçada 
mínima sigui  de 2,20 m. En aquest  cas,  l 'a l ineació del  garatge o 
cos auxi l iar  haurà de ser 1 m reculat  respecte a l 'a l ineació del  
carrer .  

c)  Les tanques de la parcel · la acompl i ran les condic ions de 
l 'ar t ic le 21.9.  

d)  Les teulades seran de teula àrab ceràmica vermel la.  

e)  Els usos admesos són:  residencial  uni fami l iar ,  equipaments i  
garatge part icular .  L 'ús comercia l  o de serveis s 'admet quan 
ocupi  locals de superf íc ie út i l  in fer ior  a 180 m².  

Article 44. Adaptació topogràfica de les edif icacions 

A més d 'acompl i r  e l  que s 'estableix amb caràcter  general  a 
l 'ar t ic le 22.8,  les edi f icacions en aquesta zona hauran de 
respectar  les condic ions següents:  

a)  Les parcel · les amb pendent super ior  a l  70%, no seran 
edi f icables.  

b)  Les parcel · les amb pendent entre el  50 i  e l  70% hauran de 
disminuir  e l  seu percentatge d 'ocupació en un 40% (3/5 de 
l 'ocupació in ic ia l ) .  

c)  Les parcel · les amb pendent entre el  30 i  e l  50% hauran de 
disminuir  e l  seu percentatge d 'ocupació en un 20% (4/5 de 
l 'ocupació in ic ia l ) .  

En els casos que s igui  imprescindib le l 'anivel lament del  sòl  en 
terrasses,  aquestes es disposaran de ta l  manera que la cota de 
cadascuna acompleix i  les condic ions següents:  

1.  Les plataformes d 'anivel lació del  costat  de les part ions no 
podran s i tuar-se a més d’1,5 m per sobre o a més de 2,20 m per 
sota de la cota natural  del  l ími t .  

2.  Les plataformes d 'anivel lació en inter ior  de parcel · la (excepte 
els soterranis) ,  hauran de disposar-se de manera que no 
ul t rapassin uns ta lussos ideals de pendent 1:3 (a lçada -  base) 
t raçats des de les cotes,  per sobre o per sota,  possib les als 
l ími ts.  Els murs d 'anivel lació de terres a les part ions no t indran,  
en cap punt,  una alçada super ior  a 1,5 m per sobre de la cota 
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natural  del  l ími t ,  n i  una alçada super ior  a 2,20 m per sota de la 
cota natural  del  l ími t .  Els murs inter iors de contenció de terres 
no podran ul t rapassar,  a la part  v ista,  una alçada de 3,70 m. 

Article 45. Subzona 4a: parcel· la mínima 200 m² 

Els paràmetres apl icables a aquesta subzona són els següents:  

a)  Parcel · la mínima 200 m².  

b)  Front  mínim de parcel · la 12 m. 

c)  Distàncies mínimes a l ími ts de parcel · la 3 m ( laterals i  
poster ior)  i  3 m a l 'a l ineació al  carrer .  

d)  Ocupació màxima: edi f icació pr incipal  35%, edi f icació 
secundàr ia 5%. 

e)  No s 'admeten edi f icacions secundàr ies s i  la parcel · la no té 
una superf íc ie igual  a l  doble de la mínima admesa. 

f )  Índex d 'edi f icabi l i tat  net  0,50 m² sostre /  m² sòl .  

Article 46. Subzona 4b: parcel· la mínima 400 m² 

Els paràmetres apl icables a aquesta subzona són els següents:  

a)  Parcel · la mínima 400 m².  

b)  Front  mínim de parcel · la 15 m. 

c)  Distàncies mínimes a l ími ts de parcel · la 3 m ( laterals i  
poster ior)  i  6 m a l 'a l ineació al  carrer .  

d)  Ocupació màxima: edi f icació pr incipal  30%, edi f icació 
secundàr ia 5%. 

e) Índex d 'edi f icabi l i tat  net  0,50 m² sostre /  m² sòl .  

Article 47. Subzona 4c: parcel· la mínima 600 m² 

Els paràmetres apl icables a aquesta subzona són els següents:  

a)  Parcel · la mínima 600 m².  

b)  Front  mínim de parcel · la 20 m. 

c)  Distàncies mínimes a l ími ts de parcel · la 3 m ( laterals i  
poster ior)  i  6 m a l 'a l ineació al  carrer .  

d)  Ocupació màxima: edi f icació pr incipal  30%, edi f icació 
secundàr ia 5%. 

e) Índex d 'edi f icabi l i tat  net  0,45 m²sostre /  m²sòl .  

f )  En cas que la superf íc ie de la parcel · la s igui  igual  o super ior  a 
1000 m²,  s 'admetrà l 'habi tatge bi fami l iar  aparel lat ,  sempre i  quan 
es respect in e ls índexs i  e ls paràmetres reguladors de la zona, 
mantenint  una sola uni tat  de composic ió.  

Article 48. Subzona 4d: cases amb jardí  existents d'especial  
interès 

a) Correspon a edi f icacions envol tades d 'espai  l l iure pr ivat ,  
normalment enjardinat ,  que per la seva posic ió urbana interessa 
mantenir  en el  seu estat  actual ,  com a complement v isual  de 
l 'espai  públ ic .  

b)  Les obres d 'ampl iació i  moderni tzació no podran incrementar 
en més d 'un 10% el  volum de l 'edi f icació que ja h i  ha al  moment 
de l 'aprovació def in i t iva d 'aquestes Normes, responent 
formalment a l  t ipus edi f icator i  or ig inal .  

c)  En qualsevol  cas,  es mant indran els t rets caracter íst ics de 
l 'espai  l l iure pr ivat  annex a l 'edi f icació or ig inal .  La parcel · la 
corresponent a l  moment de l 'aprovació def in i t iva d 'aquestes 
Normes, serà considerada indiv is ib le.  

Les cases a incloure en aquesta qual i f icació seran les següents:  

-  Vi l la Paqui ta.  

-  Can Gabarró.  

-  Can Tomàs Jover.  

-  Can Manau. 

-  Can Bal tasar.  

-  Can Muní.  

-  Can Pardal .  

-  Ca l 'Albert í .  

-  Can Gofau.  

-  Casa dels Comediants "Vi l la Soledad".  

-  Casa Aymamí.  

-  Passeig de la Miser icòrdia Núm. 35,  37,  39.  
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Article 49. Subzona 4e: carrer Ravalet 

Les condic ions i  e ls paràmetres edi f icator is  seran els següents:  

a)  Parcel · la:  la que hi  ha de 230 m².  

b)  Ocupació màxima: 35%. Amb caràcter  obl igator i  es recolzarà 
l 'edi f icació a les mitgeres poster iors que hi  ha.  

c)  Façana: la que hi  ha.  

d)  Número de plantes.  PB+1PP. 

e)  Alçada reguladora màxima: 7,50 m. 

f )  Respecte a la resta de paràmetres,  serà d 'apl icació el  que 
disposa l 'ar t ic le 42 i  següents de la normat iva de les Normes 
subsidiàr ies,  re lat ius a la regulació de la zona de cases aï l lades.  

Article 50. Zona 5.  Recintes Industrials 

1. Correspon als recintes en què s 'han anat concentrant  les 
indústr ies i  e ls ta l lers t radic ionals de Canet,  en parcel · les 
dest inades a acol l i r  naus i  edi f ic is  per a usos industr ia ls,  ta l lers,  
magatzems, a ixí  com al t res edi f icacions o instal · lac ions per a 
of ic ines i  usos complementar is  a les act iv i tats product ives.  

2.  La parcel · la mínima serà la corresponent a cadascuna de les 
i l les,  o part  de les i l les,  graf iades com a zona 5.  Es prohibeix fer  
segregacions de propietat  i  d iv is ió d 'usos,  i  és obl igator i  e l  
desenvolupament d 'una act iv i tat  industr ia l  única.  Es podran 
executar obres de consol idació,  reparació,  moderni tzació o 
mi l lora de les condic ions estèt iques o hig ièniques de les 
edi f icacions,  però no augmentar-ne el  volum. 

3.  Les condic ions d 'edi f icació de la zona 5(1) es f ixaran 
mit jançant un estudi  de detal l  d 'acord amb els paràmetres 
següents:  

a)  Parcel · la mínima: 600 m².  

b)  Ocupació màxima de la parcel · la:  60%, la resta es dest inarà a 
jardins pr ivats i  pat is  de maniobra.  

c)  El  volum edi f icable màxim s 'establ i rà en 5,30m³/m² de 
parcel · la.  

d)  Separació a carrer :  6 m. 

e)  Alçada màxima de les edi f icacions:  8 m. 

f )  Nombre de plantes:  PB+2PP. 

g)  Façana mínima: 10 m. 

4.  El  recinte industr ia l  s i tuat  a l  torrent  de Lledoners 111 estarà 
sotmès a la regulació especí f ica següent:  

a)  S'admet un augment de volum de 1170 m³;  e l  volum màxim 
total  es f ixa en 9940 m³.  

b)  Per a l  desenvolupament i  la mater ia l i tzació d 'aquest  
increment caldrà t ramitar  un pla especial  e ls object ius del  qual  
seran la resolució de la nova façana amb front  a l  passeig de la 
Miser icòrdia,  i  l 'accés a la indústr ia des d 'aquesta v ia,  amb el  
benentès que el  p la especial  esmentat  haurà d 'acompl i r  les 
prescr ipcions següents:  

-  La conservació de la composic ió i  la volumetr ia de l 'edi f ic i  
d 'of ic ines catalogat,  obra de Domènech i  Montaner.  

-  El  manteniment del  pat i  central  l l iure d 'edi f icacions i  la 
concentració de l 'augment de volum admès a la zona que 
queda entre la indústr ia i  e l  passeig de la Miser icòrdia.  

-  La necessi tat  de preservar la l ín ia de cornisa que envol ta 
l 'edi f icació del  pat i  central .  

-  La f ixació de l 'a lçada màxima de la construcció amb front  a l  
passeig de la Miser icòrdia en 6,5 metres,  tenint  en compte 
que l 'a lçada s 'ha de mesurar des del  punt  mig de la façana 
de la parcel · la.  

5.  En cas de t ransformació de l 'ús industr ia l  en zones 
residencials o comercia ls,  caldrà t ramitar  un pla especial  de 
canvi  d 'ús amb les condic ions d 'ordenació següents:  

a)  Cessions per a espais l l iures i  v ia l i tat ,  40%. 

b) Densi tat  35 hab/Ha. 

c)  Edi f icabi l i tat  bruta 1 m²sostre /  m²sòl .  

Secció 5. Disposicions relatives als polígons i unitats 
d'actuació en sòl urbà; plans especials en sòl urbà. 

Art icle 51. Definició i  objecte 

La del imi tació de pol ígons i  uni tats d 'actuació en sòl  urbà,  de 
conformitat  amb el  que disposa l 'ar t ic le 167 del  Text  refós de les 
disposic ions v igents a Catalunya en matèr ia urbaníst ica,  té per 
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objecte l 'execució del  p lanejament urbaníst ic ,  posant en pràct ica 
les seves previs ions,  tant  pel  que fa a l 'obtenció de sòl  per a 
s istemes, a la reparcel · lac ió o la compensació econòmica als 
propietar is  i  a l 'edi f icació d 'acord amb les normes urbaníst iques 
corresponents per a cada zona. Els d i ferents sectors i  la  f igura 
de gest ió,  a ixí  com el  sòl  de cessió,  es f ixen a les f i txes 
següents:   

 

UA1 Càmping el  Carro 

Els seus object ius són la connexió v iàr ia entre els sectors 
adjacents i  l 'obtenció de sòl  públ ic  per a zona verda.  Donat que 
la seva total i tat  està inclosa dins de la zona de serv i tud de 
protecció de Costes,  e ls usos que s 'admeten per a sòl  pr ivat  són 
els def in i ts  a la L le i  de costes i  a l  Reglament que la desplega 
(aquel ls  convenients per a l 'ús del  domini  públ ic  marí t im i  
terrestre i  les instal · lac ions esport ives descobertes).  Per a la 
seva execució caldrà l ' in forme precept iu de la Demarcació de 
Carreteres de l 'Estat  a Catalunya,  de la Demarcació de Costes a 
Catalunya i  de la RENFE. 

Superf íc ies:  

Total  

  

  

 

                                                     

7463 m 2

Vials 2521 m2

Parcs i  jard ins 1431 m2

 

UA2 La Creueta25

Superf íc ies:  

Total 7.931,15 m2

Vials 576,94 m 2

Parcs i  jardins C2-C3 3.261,84 m2

Sòl  d ’aprof i tament pr ivat  4.092,37 m2

 

 

  

                                                     25 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de gener de 2001, pel qual 
s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  sector 
UA-2 La Creueta. 

Normat iva especí f ica per la zona d’aprof i tament pr ivat :  

La t ipologia edi f icatòr ia serà la d ’habi tatges aparel lats amb 
façana al  carrer  Antoni  Gaudí,  amb separació de 3 m a v ia l  i  en 
f i lera amb façana a la ronda Sant Elm, amb al ineació d’acord 
amb el  p lànol  normat iu.  

Alçada reguladora màxima:   7,50 m 

Nombre de plantes:      PB+1PP 

Profundi tat  edi f icable en planta baixa:   11 m 

Profundi tat  edi f icable en planta pis:   11 m 

Vol  màxim dels cossos sort int :   0,45 m (oest i  
testers)  

        1,00 m (sud i  est)  

Vol  màxim dels ràfecs:     0,50 m 

Alçada l l iure mínima de la p lanta subterrània:  2,20 m 

Alçada l l iure mínima de les al t res plantes:  2,50 m 

Edi f icació auxi l iar  per parcel · la:    15 m2

Nombre màxim d’habi tatges:     26 
 

UA-3 ronda Doctor Anglès.26

Els seus object ius són la cessió de sòl  públ ic  i  la  urbani tzació 
dels carrers i  la connexió amb els v ia ls que ja h i  ha.  

Superf íc ies:  

Total 20.915,25 m2

Sistema d’espais l l iures (c lau C1) 7.793,68 m2

Sistema de comunicacions 2.054,17 m2

Sistema d’equipaments comuni tar is  1.000,00 m2

Total  cessions 10.847,85 m2

Total  sòl  pr ivat  10.067,40 m2

 
 

26 Creat per l’acord de la CTUB de data 7/5/03, d’aprovació definitiva de la modificació puntual a 
l’àmbit del PE-2, ronda Doctor Anglès. 
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Determinacions per a l  s istema d'espais l l iures públ ics.  

Edi f icació:  a ls espais l l iures C1 es permet e l  pas per a v ianants 
per accedir  a les parcel · les que hi  donen façana, (1-2)  (3-4)  (4)  
(5)  (10).  

Es preveu la ubicació de central  t ransformadora segons es graf ia 
en el  p lànol  6/10.  Aquesta ubicació podrà canviar  en funció de 
necessi tats tècniques dins del  s istema d'espais l l iures.  El  sòl  
ocupat es qual i f icarà com a serveis urbans.   

Gest ió:  

Per a l  desenvolupament de la uni tat  d 'actuació,  es redactarà un 
projecte de reparcel · lac ió i  un projecte d 'urbani tzació.  

 

UA4 Els Ll imoners 

Els seus object ius són la urbani tzació dels carrers i  la  connexió,  
a la part  nord,  amb el  v iar i  del  sector  apte per a la urbani tzació 
U3. Atès que la def in ic ió d 'aquest  v iar i  depèn de l 'aprovació del  
Pla Parcia l  del  sector  U3 i  que el  punt  de connexió té d iverses 
opcions d 'execució,  es posposa la real i tzació de la connexió a 
l 'aprovació del  Pla parcia l  del  Sector U3. 

Superf íc ies:  

Total   

  

  

  

  

  

  

  

  

36.435 m2

 

UA5 càmping La Llave 

El projecte d 'urbani tzació de la Rda. Anselm Clavé,  serà conjunt  
per a les uni tats d 'actuació UA5 i  UA6. Per a la seva execució 
caldrà l ' in forme de la Demarcació de Carreteres de l 'Estat  a 
Catalunya i  de la Junta d 'Aigües.  

Superf íc ies:  

Total 14.911 m2

Vials 4.531 m2

Parcs i  jardins 2.665 m2

Equipaments  800 m2

 

UA6 Salvà 

El projecte d 'urbani tzació serà conjunt  i  d ' in ic iat iva munic ipal ,  
per a les uni tats d 'actuació UA6, UA11, UA7 i  UA8, excepte pel  
que fa a la Rda. Anselm Clavé, que afectarà conjuntament a les 
uni tats d 'actuació UA5 i  UA6, per a l 'execució del  qual  caldrà 
l ' in forme de la Demarcació de Carreteres de l 'Estat  a Catalunya i  
de la Junta d 'Aigües.  

Superf íc ies:  

Total 2.831 m2

Vials 1.181 m2

 

UA7 Romà 

El projecte d 'urbani tzació serà conjunt  i  d ' in ic iat iva munic ipal  per 
a les uni tats d 'actuació UA6, UA11, UA7 i  UA8. Per a la seva 
execució,  caldrà l ' in forme de la Demarcació de Carreteres de 
l 'Estat  a Catalunya. 

Superf íc ies:  

Total 9.696 m2

Vials 2.432 m2

Parcs i  jardins 1.326 m2

Equipaments  1.130 m2

 

UA8 carrer Folch i  Torres 

No es preveuen sòls de cessió,  per tant ,  s i  e l  projecte 
d 'urbani tzació afecta a sòls i  béns pr ivats s 'hauran d 'expropiar .  
El  projecte d 'urbani tzació serà conjunt  i  d ' in ic iat iva munic ipal  per 
a les uni tats d 'actuació UA6, UA11, UA7 i  UA8. 

Superf íc ies:    

Total 4.462 m2

Vials 1.664 m2
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UA9 ronda Sant Elm 

L'àrea def in ida com a C3 ha d ' inc loure la connexió de v ianants 
entre els dos carrers.  

Superf íc ies:  

Total   20.592 m2

Vials  

  

  

  

  

                                                     

3.480 m2

Parcs i  jardins 3.368 m2

 

UA11 càmping Costa Dorada 

El projecte d 'urbani tzació serà conjunt  i  d ' in ic iat iva munic ipal ,  
per a les uni tats d 'actuació UA6, UA11, UA7 i  UA8. Per a la seva 
execució caldrà l ' in forme de la Demarcació de Carreteres de 
l 'Estat  a Catalunya. 

Superf íc ies:  

Total 8.716 m2

Vials 1.977 m2

Parcs i  jardins 1.708 m2

Equipaments  741 m2

 

UA12 carrer Antoni Gaudí27

Els seus object ius són la connexió v iàr ia entre els sectors 
adjacents,  per fer  possible la cont inuï tat  de la xarxa v iàr ia,  i  e l  
desenvolupament de l ’edi f icació en aquest  sector .  Les cessions 
es faran per formal i tzar e l  v ia l  de connexió.  

Superf íc ies:  

Total 6.511,37 m2

Vials 1.140,32 m2

 

  

27 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 22 de maig de 2002, pel qual 
s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  sector 
UA-12 carrer Antoni Gaudí. Exp.: 01/2659. 

 

PE1 La Rodalera 

En base al  supòsi t  de l 'apartat  a)  de l 'ar t ic le 83 del  Reglament 
de planejament,  amb la f inal i tat  de mi l lorar  la seva estèt ica a 
nivel l  de t ractament de façanes i  per  executar la real ineació del  
carrer  Girona. L 'a l ta densi tat  d 'habi tacle de la zona del imi tada 
impedeix que s 'a just i  a ls paràmetres d 'a lguna de les zones 
establer tes per aquestes Normes subsidiàr ies,  per tant ,  quedarà 
def in i t ivament fora d 'ordenació.  La documentació d 'aquest  p la 
especial  s 'a justarà al  que disposa l 'ar t ic le 77 del  Reglament de 
planejament.  

Superf íc ies:  

Total 9885,25 m2

         

PE228

 

PE3 Pistes d’Atlet isme 

Per canviar  l 'actual  ús esport iu pel  residencial ,  sempre que es 
disposi  de les instal · lac ions previstes com a s istema general  
d 'equipaments en el  sector  apte per urbani tzar U7. Aquest  p la 
especia l  ubicarà les cessions de sòl  públ ic  en una proporció 
mínima del  35% i  ordenarà el  sòl  pr ivat  segons els paràmetres 
de la zona 2c.  A més, per possib i l i tar  una futura connexió de la 
Rda. Dr.  Anglès amb el  v ia l  pr incipal  previst  a l  sector  apte per 
urbani tzar U1, es reservarà una f ranja no edi f icable de 20 m en 
el  seu l ími t  sud-oest .  

Superf íc ies:  

Total   

                                                     

12.851 m2

Total  cessions 35%
 

 
28 Eliminat per l’acord de la CTUB de data 7/5/03, d’aprovació definitiva de la modificació puntual 
a l’àmbit del PE-2, ronda Doctor Anglès. 
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Article 52. Règim de cessions 

Els sòls que en cada pol ígon o uni tat  es reserven per a v ia ls o 
aparcaments públ ics,  p laces i  jardins,  centres docents i  centres 
assistencia ls,  seran de cessió obl igatòr ia i  gratuï ta a càrrec dels 
propietar is  dels terrenys impl icats.  Aquestes cessions 
s 'efectuaran en la forma def in ida a l 'ar t ic le 120 del  Text  refós de 
les disposic ions v igents a Cata lunya en matèr ia urbaníst ica.  

Article 53. Aplicació de la normativa als polígons i  unitats 
d'actuació en sòl urbà 

La normat iva apl icable als pol ígons i  uni tats d 'actuació és la que 
der iva de les qual i f icacions urbaníst iques del  sòl  com a zones i  
s is temes. 

Capítol quart: règim de sòl apte per ésser 
urbanitzat. 

Art icle 54. Definició i  normes generals 

1. Aquestes Normes subsidiàr ies qual i f iquen com a sòl  apte per 
a ser urbani tzat  aquel les àrees adequades,  en pr incip i ,  per ser 
urbani tzades.  La del imi tació de les àrees es fa a ls p lànols 
d 'Estructura General  i  Orgànica del  Terr i tor i .  

2.  Fins que no s 'aprovi  e l  corresponent p la parc ia l ,  no es podran 
dur a terme als terrenys c lassi f icats com a àrees aptes per a la 
urbani tzació parcel · lac ions de sòl ,  obres d 'urbani tzació o 
edi f icacions,  excepte quan es t ract i  d 'executar s istemes 
generals.  

3.  Els p lans parc ia ls cont indran, d 'acord amb les determinacions 
del  Reglament de planejament i  del  Decret  legis lat iu 1/1990 de 
12 de ju l io l ,  pel  qual  s 'aprova la refosa dels textos legals v igents 
a Catalunya en matèr ia urbaníst ica:  

a)  Assignació d 'usos i  del imi tació de les zones en què es 
div ideix e l  terr i tor i  p lani f icat  per raó d 'aquests i ,  s i  convé, la 
d iv is ió en pol ígons.  

b)  En funció del  nombre màxim d'habi tatges previstos,  e ls p lans 
parcia ls amb f inal i tat  residencial  han de reservar e ls sòls de 
cessió obl igatòr ia i  gratuï ta per a atendre les f inal i tats i  les 
dest inacions següents:  

-  Assenyalament de reserves de terreny per a parcs i  jardins,  
zones esport ives i  de l leure públ ic  en proporció adequada a 
les necessi tats col · lect ives.  

-  F ixació de reserves de terreny per a centres cul turals i  
docents,  públ ics i  pr ivats,  agrupats segons els mòduls 
necessar is per a formar uni tats escolars completes.  

-  Emplaçaments reservats per a temples,  centres 
assistencia ls i  sani tar is ,  esport ius i  a l t res serveis d ' interès 
públ ic  i  socia l .  

-  Traçat  i  caracter íst iques de la xarxa de comunicacions 
pròpies del  sector  i  e l  seu enl laç amb el  s istema general  de 
comunicacions previst  per les presents Normes 
subsidiàr ies.  Amb la f ixació d 'a l ineacions,  rasants i ,  en el  
seu cas,  zones de protecció de la xarxa v iàr ia i  previs ió 
d 'aparcaments.  

-  Als sectors comercia ls,  terc iar is ,  industr ia ls i  
d 'emmagatzematge no serà necessàr ia la previs ió de sòl  
per a centres docents.  En concret  i  per a cadascun dels 
sectors de sòl  apte per ser urbani tzat ,  s 'estable ixen les 
previs ions mínimes de cessions a l 'ar t  58 i  següents 
d 'aquestes Normes subsidiàr ies.  

c)  Caracter íst iques i  t raçat  de les galer ies i  xarxa d 'abastament 
d 'a igua potable,  sanejament,  energia elèctr ica,  gas i  te lèfon.  

d)  Avaluació econòmica de la implantació dels serveis i  de 
l 'execució de les obres d 'urbani tzació.  

e)  Pla d 'etapes per a l 'execució de les obres d 'urbani tzació i ,  s i  
és necessar i ,  d 'edi f icació.  

f )  Determinació del  nombre màxim d'habi tatges.  

4.  Els p lans parcia ls t indran la possibi l i tat  de modi f icar e l  l ími t  
dels sectors (per adaptació a elements no contemplats en 
aquestes Normes),  sempre que s 'acompleix in les condic ions 
següents:  

a)  Que no s ' increment i  e l  nombre d 'afectats.  

b)  Que no s ' increment i  la superf íc ie més del  10%. 

c)  Que no es redueix i  la superf íc ie més del  10%. 
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Article 55. Reserva de sòl per a sistemes 

1. Els p lans parc ia ls respectaran els s istemes generals 
del imi tats gràf icament per a cada sector  per aquestes Normes 
subsidiàr ies,  e l  detal l  dels quals és el  següent:  

SUPERFÍC IE  EN Ha  
SECTOR  TOTAL  S IST .GRAL .  ÀREA BASE

U1    2 5 , 0 4  3 , 1 4 2 2 , 3 0
U2     4 , 3 1 0 , 0 0 4 , 3 1
U3     1 1 , 3 2 1 , 9 0 9 , 4 2
U4     3 , 9 4 0 , 8 2 3 , 1 2

U5 a  3 , 1 3 29 0 , 7 7   2 , 3 6
U5 b  3 , 6 1 30 0 , 1 6   3 , 4 4
U6     3 , 3 5 0 , 0 0 3 , 3 5
U7  1 5 , 9 8 31 4 , 7 2   1 5 , 9 8

 

2.  Les reserves mínimes de sòl  per a s istemes locals es 
def ineixen normat ivament per a cada zona, resul tant  de 
l 'apl icació dels estàndards sobre la superf íc ie de l 'àrea base. 

3.  S'entén per àrea base d 'un sector  de planejament,  l 'àrea 
corresponent a la superf íc ie neta zonal  incrementada amb les 
superf íc ies dest inades a s istema local  de cessió obl igatòr ia i  
gratuï ta.  

4.  Les reserves de sòl  indicades als p lànols per a s istemes 
generals podran computar a efectes del  càlcul  de cessions 
mínimes, sempre que els usos a què es dest in in coincideix in 
amb els necessar is per completar  l 'estructura de dotacions 
locals.  La superf íc ie de s istemes generals que comput i  a efectes 
del  càlcul  de cessions incrementarà en aquel l  sector  l 'àrea base 
i  es sotmetrà,  per tant ,  a l  règim de cessió gratuï ta i  obl igatòr ia.  

                                                      
29 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 19 de juliol de 2000, pel qual 
s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  sector 
U5 Ca l’Amargant. 
30 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 19 de juliol de 2000, pel qual 
s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  sector 
U5 Ca l’Amargant. 
31 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 22 de maig de 2002, pel qual 
s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  sector 
U-7 Industrial. Exp.: 00/2197. 
 

5. Els sòls dest inats a s istemes generals d ins dels sectors seran 
de cessió quan quedin compensats mit jançant l 'aprof i tament mig 
a l ' in ter ior  del  propi  sector.  

Article 56. Règim de cessions 

Les cessions de sòl  que,  amb caràcter  obl igator i  i  gratuï t ,  
cont indran els p lans parcia ls inclouran com a mínim: 

a)  El  sòl  dest inat  a s istema viar i  i  s is tema d'aparcaments 
públ ics.  

b)  El  sòl  dest inat  a jardins urbans i  a zones esport ives públ iques 
de caràcter  local .  

c)  El  sòl  dest inat  a centres d 'ensenyament pr imar i  i  a l t res 
equipaments de caràcter  socia l  o d ' interès públ ic  que el  p la 
parc ia l  determini  segons els usos i  les qual i f icacions establer tes,  
i  que cont indrà,  com a mínim, e ls sòls dest inats a s istemes 
locals.  

d)  El  sòl  edi f icable en què es pugui  edi f icar  e l  sostre 
corresponent a l  10% de l 'aprof i tament del  sector.  

Article 57. Zones en sòl apte per a ser urbanitzat 

Les Normes subsid iàr ies estable ixen les zones següents en sòl  
apte per ser urbani tzat :  

Zona 6:  Desenvolupament urbà.  

Zona 7:  Desenvolupament tur íst ic .  

Article 58. Zona 6: desenvolupament urbà. 

1. Comprèn els sectors de planejament parc ia l  previstos per 
regular  i  d i r ig i r  e l  creixement urbà de la v i la.  

2.  Atenent a l  grau d ' intensi tat  establer ta,  es di ferencien les 
subzones següents:  

Subzona a.  Intensi tat  I  

Subzona b.  Intensi tat  I I  

Subzona c.  Industr ia l  
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3. Els sòls dest inats a s istemes locals,  de cessió obl igatòr ia i  
gratuï ta,  en les subzones 6a i  6b32,  respectaran les proporcions 
mínimes següents,  mesurades sobre la superf íc ie de l 'àrea base: 

a)  Vials públ ics16 %  

b)  Aparcaments públ ics 4% o 1 plaça/10 m² edi f icats en sòl  
industr ia l .  

c)  Parcs i  jardins públ ics 10% o 18 m² /habi tatge (e l  valor  
més gran).  La superf íc ie d ’espais l l iures del  sector  U6 és 
de 3.569,09 m2.  

d)  Zones esport ives 4% o 6 m² /habi tatge (e l  valor  més 
gran) 

e)  Centres escolars 5% o 12 m² /habi tatge (e l  valor  més 
gran) 

f )  Al t res equipaments i  serveis d ' interès socia l  i  cul tural  4% 
o 6 m² /habi tatge (el  valor  més gran) 

4.  A la subzona 6a ( Intensi tat  I )  e ls paràmetres apl icables seran 
els següents:  

a)  L ' índex d 'edi f icabi l i tat  bruta apl icable sobre l 'àrea-base 
serà com a màxim de 0,35 m² /  m² 

b)  La intensi tat  neta d 'edi f icació refer ida al  sòl  
d 'aprof i tament pr ivat  no sobrepassarà en cap cas l ' índex 
0,875 m² sostre /  m² sòl  (per a ls usos residencials) .  

c)  La densi tat  màxima apl icable sobre l 'àrea base és de 30 
habi tatges/Ha al  sector  U1 i  de 32 habi tatges/Ha al  sector  
U-6.33

d)  Les edi f icacions s 'ordenaran a part i r  de les t ipologies de 
l 'habi tatge uni fami l iar  aï l lat ,  aparel lat  o en f i lera,  o dels 
b locs exempts o semitancats de caràcter  p lur i fami l iar  o 

                                                      

                                                     

32 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 22 de maig de 2002, pel qual 
s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  sector 
U-7 Industrial. Exp.: 00/2197. 
 
33 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 22 de juliol de 2003, pel qual 
s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament, article 
58 de la normativa. Exp. 2003/007648/B 

volumetr ia especí f ica34,  amb una alçada màxima de PB+3PP 
als sectors U1 i  U635.  

e)  El  sector  apte per ser urbani tzat  U6 Pares Missioners 
t indrà unes cessions mínimes de sòl  per a v ia ls públ ics del  
18%, la superf íc ie d ’espais l l iures del  sector  U-6 és de 
3.569,09 m2 36 i  per a equipaments el  19%. L’edi f icabi l i tat  
bruta apl icable sobre l ’àrea base és de 0,55 m² de sostre /  
m² de sòl  per a l ’aprof i tament pr ivat .  

5.  A la subzona 6b ( Intensi tat  I I )  e ls paràmetres apl icables seran 
els següents:  

a)  L ' índex d 'edi f icabi l i tat  bruta sector ia l  apl icable sobre 
l 'àrea base serà,  com a màxim de 0,25 m²sostre /  m² sòl .  

b)  La intensi tat  neta d 'edi f icació refer ida al  sòl  
d 'aprof i tament pr ivat  no sobrepassarà en cap cas l ' índex de 
0,625 m² sostre /  m² sòl .  

c)  La densi tat  màxima apl icable sobre l 'àrea base és de 20 
habi tatges/Ha. 

d)  Les edi f icacions s 'ordenaran a part i r  de les t ipologies de 
casa uni fami l iar  aï l lada,  parel lada o en f i lera,  amb una 
alçada màxima de PB+1PP. 

6.  A la subzona 6c ( industr ia l ) ,  e ls paràmetres apl icables seran 
els següents37:  

a)  L ' índex d 'edi f icabi l i tat  bruta sector ia l  apl icable sobre 
l 'àrea base serà com a màxim 0,35 m² sostre /  m² sòl .  

 
34 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 22 de juliol de 2003, pel qual 
s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament, article 
58 de la normativa. Exp. 2003/007648/B 
35 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 22 de juliol de 2003, pel qual 
s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament, article 
58 de la normativa. Exp. 2003/007648/B 
 
36 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 22 de juliol de 2003, pel qual 
s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament, article 
58 de la normativa. Exp. 2003/007648/B 
37 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 22 de maig de 2002, pel qual 
s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  sector 
U-7 Industrial. Exp.: 00/2197. 
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b) La intensi tat  neta d 'edi f icació refer ida al  sòl  
d 'aprof i tament pr ivat  no sobrepassarà en cap cas l ' índex de 
0,875 m² sostre /  m² sòl .  

c)  L 'a lçada reguladora màxima admesa serà de 7,50 m ( f ins 
a l ' in ic i  de la coberta en pendent) ,  excepte en l ’àmbit  del  
sector  U7 on l ’a lçada reguladora màxima serà d’11 m38.  

d)  Les cessions mínimes per s istemes seran les següents:  

Via ls i  aparcaments 12% 

Parcs i  jardins 10% 

 Equipaments   47.200 m2  39

Article 59. Zona 7: Desenvolupament turíst ic.  

1. Comprèn les àrees dest inades a desenvolupaments 
residencials,  comercia ls,  terc iar is  i  hotelers que han de 
canal i tzar,  adequadament,  les in ic iat ives del  sector  tur íst ic  a 
Canet de Mar.  

2.  Atenent a ls usos admesos s 'estable ixen les subzones 
següents:  

7a.  Ús residencial  

7b.  Ús hoteler  

7c.  Usos terc iar is  40

3.  Els sòls per a s istemes locals,  de cessió obl igatòr ia i  gratuï ta,  
respectaran les previs ions mínimes següents,  mesurables sobre 
la superf íc ie de l 'àrea base: 

a)  Via ls públ ics 15% 

                                                      
38 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 22 de maig de 2002, pel qual 
s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  sector 
U-7 Industrial. Exp.: 00/2197. 
 
39 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 22 de maig de 2002, pel qual 
s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  sector 
U-7 Industrial. Exp.: 00/2197. 
40 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 19 de juliol de 2000, pel qual 
s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  sector 
U5 Ca l’Amargant. 
 

b)  Aparcaments públ ics 6% 

c) Parcs i  jardins públ ics 10% o 18 m² /habi tatge (e l  valor  
més gran) 

d)  Zones esport ives 4% o 10 m² /habi tatge (e l  valor  més 
gran) 

e)  Centres docents 4% o 10 m² /habi tatge (e l  valor  més 
gran) 

f )  Al t res equipaments i  serveis d ' interès socia l  i  cul tural
 4% o 6 m² /habi tatge (el  valor  més gran) 

Les reserves corresponents a ls apartats d) ,  e)  i  f )  es 
podran agrupar i  dest inar indist intament a algun dels usos 
de dotacions indicats.  

4.  A la subzona 7a (ús residencial ) ,  seran d 'apl icació e ls 
paràmetres següents:  

a)  L ' índex d 'edi f icabi l i tat  bruta apl icable sobre l 'àrea base 
serà,  com a màxim de 0,50 m² sostre /  m² sòl ,  del  qual  es 
dest inarà a usos terc iar is  o comercia ls un mínim d'un 20%. 

b)  la intensi tat  neta d 'edi f icació refer ida al  sòl  
d 'aprof i tament pr ivat  no sobrepassarà en cap cas l ' índex 
d’1,25 m² sostre /  m² sòl .  

c)  La densi tat  màxima apl icable a l 'àrea base és de 45 
habi tatges/Ha. 

d)  Les edi f icacions s 'ordenaran a part i r  de les t ipologies de 
la casa plur i fami l iar ,  en bloc exempt,  semitancat o al ineat  a 
v ia l  i  admeten també la d isposic ió d 'habi tatges 
plur i fami l iars o uni fami l iars en f i lera.  L 'a lçada reguladora 
màxima admesa serà de PB+3PP. 

5.  A la subzona 7b (ús hoteler)  seran d 'apl icació e ls paràmetres 
següents:  

a)  L ' índex d 'edi f icabi l i tat  bruta apl icable sobre l 'àrea base 
serà de 0,50 m²sostre /  m²sòl ,  del  qual  es dest inaran a 
usos terc iar is  o comercia ls un mínim d'un 20%. 

b)  La intensi tat  neta d 'edi f icació refer ida al  sòl  
d 'aprof i tament pr ivat  no sobrepassarà en cap cas l ' índex 
d’1,25 m² sostre /  m² sòl .  

c)  La grandàr ia mínima de la uni tat  edi f icable serà de 2000 
m².  
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d) Les edi f icacions s 'ordenaran en base a la t ipologia de 
bloc aï l lat .  L 'a lçada màxima admesa serà de PB+3PP. 

e)  Els usos admesos són l 'hoteler  i  l 'aparthoteler .  Els usos 
terc iar is  o comercia ls s 'admetran solament en la proporció 
establer ta a l 'apartat  a)  anter ior .  

f )  El  sector  U5a “Càmping Globo Rojo”  t indrà un índex 
d’edi f icabi l i tat  brut  de 0,37 m2st/m2s i  una cessió per a 
s istemes del  43% de sòl . 41

6.  A la subzona 7c (usos terc iar is)  especí f icament pel  sector  U-
5b Ca l ’Amargant i  Casa Rosa, seran d’apl icació els paràmetres 
següents:  

a)  L ' índex d 'edi f icabi l i tat  bruta apl icable sobre l 'àrea de 
36.143 m2 serà de 0,28 m2sostre /  m2sòl .   

b)  La intensi tat  neta d 'edi f icació refer ida al  sòl  
d 'aprof i tament pr ivat  no sobrepassarà en cap cas l ' índex 
d’1,25 m2  sostre /  m2  sòl .  

c)  La parcel · la mínima serà de 2000 m2  de cabuda. 

d)  Les edi f icacions s 'ordenaran en base a la t ipologia de 
bloc aï l lat .  L 'a lçada màxima admesa serà de PB+2PP. 

e)  Els usos admesos són l 'hoteler  i  l 'aparthoteler ,  e ls 
terc iar is ,  e l  comercia l ,  e l  d ’of ic ines així  com també els 
comercia ls v inculats a la carretera.  Així  mateix,  s ’admeten 
els usos recreat ius,  e ls espectacles i  e ls sociocul turals.  Els 
usos comercia ls es l imi ten a un sostre màxim de 1.800 m2.  

f )  L ’ús comercia l  (especialment l ’a l imentar i )  queda l imi tat  i  
restr ingi t  a aquel ls  establ iments que només necessi t in de 
l l icència munic ipal  per a la seva obertura,  d ’acord amb les 
normes cont ingudes a la L le i  1/97,  de 24 de març,  
d ’equipaments comercia ls.  En el  seu moment,  ext ingida la 
moratòr ia actual  de l l icències per grans establ iments 
comercia ls,  s ’estarà a al lò que s ’estableix i  en el  Pla 
terr i tor ia l  sector ia l  d ’equipaments comercia ls (PTSEC) que 
resul t i  v igent.  

                                                                                                           
41 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 19 de juliol de 2000, pel qual 
s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  sector 
U5 Ca l’Amargant. 

g) El  p la parc ia l  d ’ordenació del  sector  haurà de resoldre 
adequadament les previs ions d’accessib i l i tat  i  les 
necessi tats d ’aparcament col · lect iu que gener in e ls usuar is 
del  sector ,  d ’acord amb les NNUU, les OOMM, i  la 
legis lació v igent  sector ia l  d ’apl icació.  En el  cas concret  de 
l ’accés al  sector des de la carretera NII ,  e l  PPO cont indrà 
la seva def in ic ió geomètr ica especí f ica,  que podrà ser 
d i ferent  de la previs ió cont inguda en les v igents NNSS de 
Canet;  en tot  cas,  aquest  projecte  es redactarà d’acord amb 
les instruccions i  les normes tècniques per a carreteres i  
necessi tarà de la prèvia aprovació de la Demarcació de 
Carreteres de l ’Estat  a Catalunya, depenent del  Minister i  de 
Foment.  El  s istema d’actuació serà el  de compensació.  

h)  La protecció de r ieres estarà al  que def ineix actualment 
la legis lació d’a igües i ,  en tot  cas,  t indrà caràcter  normat iu 
a l lò que s ’exposa a la memòria de la modi f icació puntual  de 
les Normes subsid iàr ies sector  U5, sobre les f ranges de 
protecció (3 m a cada costat  dels r ia ls que hi  ha).  

El  PPO i  e l  projecte d’urbani tzació del  sector  U-5b hauran 
de garant i r  la separació (en planta i  a lçat)  dels terrenys 
edi f icables i  les l leres dels r ia ls,  a f i  d ’evi tar  s i tuacions de 
r isc,  i  per la seva aprovació caldrà l ’ in forme favorable de 
l ’ACA.  

i )  El  règim jur íd icourbaníst ic  és el  de sòl  no urbani tzable,  
c lau 8 agrícola,  pels sòls externs objecte de cessió 
addic ional  o extraordinàr ia ( reserva v iàr ia per a un possib le 
carrer  de futur) .  

j )  la cessió mínima de s istemes serà del  43% del  sòl .  42

Capítol cinquè. Règim de sòl no urbanitzable 

Article 60. Definició i  normes generals 

1. Aquestes Normes subsidiàr ies c lassi f iquen com a sòl  no 
urbani tzable els terrenys que han de ser protegi ts a l 'objecte 
d ' impedir  la pèrdua o la degradació dels valors d 'ordre agrícola,  
forestal  o paisatgíst ic ,  o per la seva funció terr i tor ia l .  Així  

 
42 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 19 de juliol de 2000, pel qual 
s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  sector 
U5 Ca l’Amargant. 
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mateix,  queden c lassi f icats com a sòl  no urbani tzable els 
terrenys no necessar is per a ls creixements urbans possib les.  

2.  Els terrenys c lassi f icats com a sòl  no urbani tzable estan 
subjectes a les l imi tacions establer tes als ar t ic les 127 i  128 del  
Text  refós de les disposic ions v igents a Catalunya en matèr ia 
urbaníst ica i  a l 'ar t ic le 22 de la L le i  6/88,  de 30 de març,  forestal  
de Catalunya per a ls qual i f icats com a zona 9:  forestal .  

3.  En la d iv is ió o la segregació de f inques rúst iques es t indran 
en compte les l imi tacions de la Consel ler ia d 'Agr icul tura,  
Ramader ia i  Pesca i  la legis lació concordant que determinen les 
uni tats mínimes de conreu (1 Ha en regadiu i  3 Ha en secà per a 
sòls agrícoles i  25 Ha per a sòls forestals) .  Als efectes de la 
prohibic ió d 'efectuar parcel · lac ions urbaníst iques en sòl  no 
urbani tzable (ar t .141 del  Text  refós de les disposic ions v igents a 
Catalunya en matèr ia urbaníst ica)  es considerarà que 
const i tueixen parcel · lac ió e ls supòsi ts següents:  

a)  El  f raccionament s imul tani  i /o successiu del  sòl  en lots o 
porc ions concretes i  determinades de terrenys que,  per les seves 
caracter íst iques f ís iques,  la seva del imi tació per v ia ls de nova 
creació o la implantació de serveis comuns pugui  or ig inar nucl i  
de població i  vulner i  les previs ions del  p lanejament.  

b)  Les segregacions o les div is ions de f inques quan aquestes 
s ' inscr iguin al  t í to l  en els termes assenyalats a l 'apartat  anter ior  
o s 'esment in e ls serveis urbaníst ics que hi  hagi  o en projecte.  

c)  Quan en absència de les c i rcumstàncies de l 'apartat  b)  es 
port i  a terme la segregació s imul tània successiva de terrenys 
respecte a una f inca de naturalesa rúst ica,  en condic ions de 
grandàr ia i  descr ipció que racionalment suposin la modi f icació 
de l 'ús de la matr iu de la qual  procedeix in;  i ,  

d)  Quan sense div is ió o segregació de f inques,  s 'a l ienin parts 
indiv is ib les d 'una f inca determinada amb incorporació del  dret  
d 'ut i l i tzació exclusiva de parts concretes del  terreny o bé es 
const i tueix in associacions o societats en les quals la qual i tat  de 
soci ,  part ic ipació o acció,  incorpor i  també aquesta facul tat ,  
sempre que es donin,  respecte a les porc ions concretes de les 
quals es t ransmet i  l 'ús exclusiu,  les condic ions refer ides als 
apartats b)  i  c) .  

4.  Condic ions object ives que donen l loc a la formació d 'un nou 
nucl i  de població.  Als efectes del  que estableix l 'ar t .  139 del  
Text  refós de les disposic ions v igents a Catalunya en matèr ia 

urbaníst ica,  es considera que hi  ha possib i l i tat  de formació de 
nucl i  de població,  i  per tant ,  no serà vàl ida la d iv is ió d 'una f inca 
rúst ica:  

a)  En zona 8:  agrícola,  quan doni  l loc a parcel · les d 'extensió 
infer ior  a la uni tat  mínima de conreu f ixada per la Consel ler ia 
d 'Agr icul tura (3 Ha en secà i  1 Ha en regadiu) ,  excepte s i  es 
t racta d 'una disposic ió a favor de propietar is de f inques 
confrontants,  sempre que, com a conseqüència de la d iv is ió o la 
segregació,  no resul t i  un major nombre de predis infer iors a la 
uni tat  mínima de cul t iu.  

b)  Quan la seva superf íc ie s igui  infer ior  a l  doble de la f ixada 
com a mínima a cada zona segons aquestes Normes subsid iàr ies 
per poder edi f icar  un habi tatge (amb les mateixes excepcions de 
l 'apartat  anter ior) .  

c)  Quan la d iv is ió impl iqui  l 'obertura d 'un nou camí d 'accés,  
d i ferent  a ls previstos o reconeguts al  p la,  compart i t  per dues o 
més parcel · les edi f icables,  segons les normes de cada zona. 

d)  En totes les zones d 'especial  interès i ,  per a ixò,  objecte de 
protecció paisatgíst ica.  

e)  En zona 9:  forestal ,  quan or ig in i  parcel · les d 'extensió infer ior  
a la uni tat  mínima forestal  f ixada per la Consel ler ia 
d 'Agr icul tura,  Ramader ia i  Pesca de la General i tat  de Catalunya, 
de 25 Ha, d 'acord amb el  Decret  35/90 de 23 de gener.  

Const i tu i rà nucl i  de població tot  conjunt  de més de 4 cases dins 
d 'un cerc le de 500 m de diàmetre,  encara que est iguin edi f icades 
en f inques super iors a la mínima. 

5.  Es conservaran els actuals camins rurals,  prohib int-ne 
expressament a ls part iculars l 'obertura d 'a l t res de nous,  excepte 
aquel ls  re lacionats amb l 'act iv i tat  agrícola o els previstos 
expressament en aquest  Pla.  Els projectes de noves pistes 
promoguts per ent i tats públ iques competents requer i ran la 
declaració d 'ut i l i tat  públ ica i  una memòria just i f icat iva del  t raçat  
e legi t  en f ront  d 'a l t res al ternat ives,  que s 'acompanyarà d 'una 
avaluació de l ' impacte ambiental  i  es sotmetrà a un mes 
d ' informació públ ica,  essent precept iu l ' in forme de la Direcció 
General  del  Medi  Natural .  

6.  En aquel les zones del  sòl  no urbani tzable on s 'admet i  
l 'edi f icació,  aquesta haurà d 'acompl i r  les normes següents,  a 
més de les especí f iques part iculars per a cada zona. 
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a) L 'edi f icació no podrà superar en cap punt del  terreny els set  
metres d 'a lçada, equivalents a PB+1PP. 

b)  No es permetran paraments tancats que fossin suscept ib les 
de convert i r -se en mitgera.  

c)  En tots e ls casos les edi f icacions d 'ús residencia l  acompl i ran 
les condic ions d 'habi tabi l i tat  prescr i tes per aquestes Normes i  
a l t res disposic ions legals v igents.  

7.  Les act iv i tats extract ives solament podran prosseguir  o 
in ic iar-se,  prèvia aprovació d 'un projecte d 'adequació 
paisatgíst ica de les àrees afectades,  que contempl i  mesures de 
protecció contra l 'erosió,  l ’e l iminació dels ta lussos vert icals i  la 
replantació amb espècies vegetals autòctones,  havent de f ixar 
e ls terminis d 'explotació i  adequació i  d iposi tar  la garant ia 
econòmica que assegur i  la rest i tució paisatgíst ica.  Les noves 
extraccions estaran condic ionades per l ' impacte paisatgíst ic ,  no 
essent admeses en l locs de reconegut valor  agrícola n i  en cap 
zona protegida.  Quan les act iv i tats extract ives afect in a sòls 
forestals,  serà necessàr ia l 'autor i tzació de l 'administració 
forestal .  D'acord amb la L le i  12/81 de 24 de desembre de la 
General i tat  de Catalunya, les sol · l ic i tuds d 'autor i tzació 
d 'aprof i taments,  permisos d 'explotació,  permisos d ' invest igació,  
concessions,  ampl iacions i  rect i f icacions de concessions 
d 'explotació que comport in act iv i ta ts extract ives,  han d ' inc loure 
al  projecte d 'explotació un programa de restauració.  Aquest  
programa ha d ' inc loure una anàl is i  de l 'estat  en què es t robi  e l  
l loc de les eventuals act iv i tats i  e l  seu entorn,  especialment en 
el  que s igui  re lat iu a ls recursos naturals,  def in i r  les mesures a 
prendre per poder prevenir  i  compensar les conseqüències 
per judic ia ls sobre el  medi  ambient de les actuacions extract ives 
projectades i  inc loure el  conjunt  de mesures de restauració a 
executar a l  f inal  de les di ferents fases de l 'explotació,  a ixí  com 
les que s 'hauran de desenvolupar en f inal i tzar l 'act iv i tat  
extract iva.  El  projecte i  e l  programa han de ser presentats a ls 
Serveis Terr i tor ia ls d ' Indústr ia,  juntament amb la documentació 
que estableixen la L le i  i  e l  Reglament de mines.  Els abocaments 
s 'admetran únicament a ls l locs que l 'Ajuntament assenyal i  per a 
aquesta f inal i tat .  

8.  Es respecten les act iv i tats industr ia ls i  esport ives que hi  ha al  
moment de l 'aprovació in ic ia l  d 'aquestes Normes. 

9.  Els terrenys qual i f icats com a no urbani tzables per les 
presents Normes subsid iàr ies estaran subjectes a les l imi tacions 
següents:  

S'hauran de respectar  les incompat ib i l i tats d 'usos assenyalades 
en aquestes Normes. 

No es podran fer  a l t res construccions que les dest inades a 
explotacions agrícoles que t inguin re lació amb la naturalesa i  la 
dest inació de la f inca i  s 'a just in,  en el  seu cas,  a ls p lans i  les 
normes del  Departament d 'Agr icul tura,  Ramader ia i  Pesca, a ixí  
com les construccions i  insta l · lac ions v inculades a l 'execució,  e l  
manteniment i  e l  servei  de les obres públ iques.  

En canvi ,  es podran autor i tzar,  seguint  e l  procediment previst  a 
l 'ar t .  44 del  Reglament de gest ió urbaníst ica,  edi f icacions i  
instal · lac ions d 'ut i l i tat  públ ica o interès socia l  que s 'hagin 
d 'emplaçar a l  medi  rural ,  a ixí  com edi f ic is  aï l lats dest inats a 
habi tatge fami l iar ,  en els quals no hi  hagi  la possibi l i tat  de 
formació d 'un nucl i  de població.  

Actualment,  s 'ubiquen en sòl  no urbani tzable les instal · lac ions 
següents:  

Club Tennis Canet 1971 

Club Vela Canet 

Dues serradores industr ia ls 

No obstant  a ixò,  amb el  desenvolupament de les presents 
Normes, quedaran incloses en zones industr ia ls o 
d 'equipaments.  

Article 61. Zones en sòl no urbanitzable43 

S'estableixen les zones següents en sòl  no urbani tzable:  

Zona 8:   agrícola 

Zona 9:   forestal  

Zona 10:   protecció de carreteres,  camins i  r ieres 

Zona 11:   edi f icacions i  l locs d ' interès històr ic  o arqui tectònic 

                                                      
43 L’acord de la CTUB de 15 /12/2004, interconnexió de les zones verdes amb els ecosistemes 
perifèrics va suposar la desaparició de la zona 12. 
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Article 62. Zona 8: agrícola 

1. Comprèn els sòls que pel  seu valor  product iu han de ser 
reservats per a les act iv i tats agrícoles o preservar-se de la seva 
incorporació al  procés urbà.   

2.  En aquesta zona s 'admeten únicament les construccions 
re lacionades amb el  caràcter  i  la  f inal i tat  agrícola-ramadera de 
la f inca i  que s 'a justen als p lans i  les normes de la Consel ler ia 
d 'Agr icul tura,  Ramader ia i  Pesca de la General i tat .  Aquestes 
c i rcumstàncies hauran de ser expressament just i f icades a la 
sol · l ic i tud de l l icència.  

3.  Les construccions no entraran en conf l ic te amb l 'ambient  i  e l  
paisatge de la zona, no s 'autor i tzen cobertes amb planxes de 
f ibrociment,  parets sense estucar n i  acabats amb mater ia ls de 
textura i  color  que no harmoni tz in amb el  paisatge de l 'entorn.  
S'admet,  a ixí  mateix,  l 'ús d 'edi f icacions directament re lacionades 
amb l 'explotació agropecuàr ia,  quan s 'aport i  informe favorable 
previ  de l 'esmentada Consel ler ia.  

4.  Abans de ponderar la possib i l i tat  de formació del  nucl i  de 
població,  ser ia convenient  estudiar  l 'ex istència de l 'ofer ta al  
mercat  immobi l iar i  de sòl  legalment apte per edi f icacions 
anàlogues i  f ins i  tot ,  d 'ofer ta d 'ant igues edi f icacions derruïdes o 
bé obsoletes,  suscept ib les de rehabi l i tac ió.  L 'existència d 'aquest  
t ipus d 'ofer ta immobi l iàr ia impedirà l 'a torgament de l 'autor i tzació 
sol · l ic i tada. 

5.  Les superf íc ies mínimes de les uni tats de conreu són les 
establer tes per la Consel ler ia d 'Agr icul tura,  Ramader ia i  Pesca 
de la General i tat  de Catalunya:  3 Ha per a secà;1 Ha per a 
regadiu.  

6.  Cal  d ist ingir  dos t ipus de construccions:  

a)  Edi f icacions industr ia ls associades a l 'act iv i tat  agropecuàr ia.  

b)  Edi f icacions d 'habi tatges associats a l 'act iv i tat  agropecuàr ia.  

a)  Les edi f icacions industr ia ls associades a l 'act iv i tat  
agropecuàr ia es regiran pels paràmetres següents:  

Edi f icabi l i tat :  F inca < = 1 Ha, 35 m² sostre;  Finca  >1 Ha, 10 m² 
sostre /  1000 m² sòl .  

Aquesta edi f icabi l i tat ,  serà la suma de la que ja h i  hagi  i  la 
proposada, sense poder superar 1000 m² d 'edi f icació.  Com a 
conseqüència de l 'edi f icació,  s ' inscr iurà al  Registre de la 

Propietat ,  la parcel · la de superf íc ie mínima, per sota de la qual ,  
serà indiv is ib le la f inca or ig inal  i  que correspondrà a la proporció 
de 100 m² de sòl  per a cada m² d 'edi f icabi l i tat  proposada o 
existent .  

Alçada reguladora:  les edi f icacions t indran una alçada màxima 
de 4 m, equivalents a PB. Per sobre d 'aquesta alçada, es farà 
una coberta incl inada amb un màxim d'un 30% de pendent.  

Aquestes edi f icacions no podran donar l loc a moviments de 
terres super iors a 1,5 m sobre la cota natural  del  terreny.  

Distàncies mínimes: 

Part ions                10 m 

Camins públ ics  20 m 

Camins pr ivats  15 m 

No s ' inc louen en aquestes edi f icacions els h ivernacles.  

Tractament de façanes:  l 'acabat de les façanes es farà 
mit jançant arrebossat i  p intat  de color  b lanc o terrós.  

b)  Les edi f icacions d 'habi tatges associats a l 'act iv i tat  
agropecuàr ia es regiran pels paràmetres següents:  

Edi f icabi l i tat :  

-  F inca < de 2 Ha  inedi f icable 

-  Finca > 2 Ha 8 m² sostre /  1000 m² sòl  

Sense poder superar e ls 200 m² d 'edi f icació.  

Aquesta edi f icabi l i tat  serà la suma de la que hi  hagi  dest inada a 
habi tatge i  la proposada. Com a conseqüència de l 'edi f icació de 
l 'habi tatge,  s ' inscr iurà al  Registre de la Propietat  la condic ió 
d ' indiv is ib i l i tat  de la f inca en f raccions no infer iors a 2 Ha. 

Alçada reguladora:  les edi f icacions t indran una alçada 
reguladora màxima equivalent  a 7,50 m PB+1PP; sobre aquesta 
alçada es farà la coberta de teula àrab ceràmica vermel la,  amb 
una pendent màxima d'un 30%. Aquestes edi f icacions no podran 
donar l loc a moviments de terres,  super iors a 1,5 m sobre la cota 
natural  del  terreny.  

Distàncies mínimes: 

Part ions           10 m 
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Camins públ ics  20 m 

Camins pr ivats  15 m 

Tractament de façanes:  l 'acabat de les façanes serà a base 
d 'arrebossat i  p intat  de color  b lanc o terrós.  

Article 63. Zona 9: forestal  

1. Comprèn les àrees amb predomini  de vegetació arbòr ia,  
arbust iva i  pastures (segons art .22 de la L le i  6/88,  de 30 de 
març,  forestal  de Catalunya).  En aquesta zona es protegeixen 
especialment e ls espais autòctons i  e ls ecosistemes formats pel  
bosc,  e l  sotabosc i  la fauna. 

2.  S'admeten en aquesta zona: 

a)  L 'explotació forestal  solament en la mesura en què no resul t in 
a l terades les caracter íst iques del  bosc i  de l 'ecosistema. 

b)  La replantació o la repoblació forestal ,  exclusivament amb 
espècies autòctones.  

c)  Les obres i  e ls serveis necessar is per a la prevenció 
d ' incendis.  

3.  No s 'admet l 'obertura de nous camins,  a excepció d 'aquel ls  
especialment concebuts per a l 'explotació forestal  i  la  prevenció 
d ' incendis,  que hauran de tenir  l ' in forme favorable previ  de la 
Direcció General  del  Medi  Natural .  

4.  No s 'admeten més parcel · lac ions que les permeses pel  Decret  
35/90,  de 23 de gener,  i  la  L le i  6/88 de 30 de març,  que f ixen la 
uni tat  mínima forestal  en 25 Ha, prohibint  segregacions que 
donin l loc a parcel · les infer iors a aquesta dimensió.  S'est imularà 
la integració de les zones boscoses per a una més adequada 
protecció i  explotació de la massa forestal  i  ef icàcia en la l lu i ta 
contra incendis.  

5.  Els usos admesos són únicament e ls re lacionats amb 
l 'explotació forestal  controlada. Les àrees cul t ivades internes a 
la zona forestal  podran mantenir  l 'ús agrícola l imi tat  a la 
superf íc ie actualment ocupada, però no ampl iar- la reduint  les 
àrees del  bosc.  

6.  No s 'admet la construcció d 'edi f icacions de cap t ipus.  Les 
edi f icacions ja existents es conservaran,  mantenint  e l  seu ús 
actual  i  podran fer  obres de consol idació,  conservació i  
ampl iació -s i  es just i f ica la necessi tat-  f ins un 15% del  volum 

construï t  a l 'aprovació in ic ia l  d 'aquestes Normes, per una sola 
vegada en el  seu període de v igència.  L 'ampl iació se s i tuarà 
adossada a l 'edi f icació que hi  ha i  no const i tu i rà habi tatge 
independent.  

Article 64. Zona 10: protecció de carreteres, camins i  r ieres 

1. Comprèn les bandes de terreny adjacents a les carreteres,  e ls 
camins pr incipals i  les r ieres amb l 'objecte d 'assegurar una 
adequada protecció.  

2.  En aquesta zona es prohibeixen tot  t ipus de construccions,  
a ixí  com moviments de terres i  extraccions d 'àr ids.  

3.  Les r ieres,  les avingudes i  e ls cursos d 'a igua,  de caràcter  
permanent o temporal ,  d isposaran d 'una f ranja de protecció,  
l 'amplada de la qual  es del imi ta a ls p lànols d 'ordenació i ,  en 
qualsevol  cas,  com a mínim, e ls sòls de domini  públ ic  sota la 
jur isdicció de la Junta d 'Aigües.  

4.  La zona de serv i tud és una f ranja de 5 m a ambdós costats de 
les r ieres,  comptats a part i r  de la part  super ior  dels marges o 
murs.  

5.  Les f ranges de protecció de camins i  r ieres es comptaran des 
de l 'e ix.  Per a ls camins i  les r ieres graf iats a l  p lànol  1:5000 
d 'Estructura General  i  Orgànica del  Terr i tor i  d 'aquestes Normes, 
la f ranja serà de 15 m i  per a la resta de 6 m, i  no podran ser 
infer iors a la zona de serv i tud.  

6.  D'acord a la legis lació v igent ,  en el  desenvolupament dels 
p lans parcia ls i  a l t res instruments f ixats per les Normes, és 
necessàr ia l 'autor i tzació prèvia de la Junta d 'Aigües del  
Departament de Pol í t ica Terr i tor ia l  i  Obres Públ iques quan es 
requereix i  a lguna de les actuacions següents:  

-  Obres de qualsevol  t ipus en l lera o zona de protecció 

-  Abocaments di rectes o indirectes d 'a igües residuals en l l i t  
públ ic .  

Article 65. Zona 11: edif icacions i  l locs d' interès històric o 
arquitectònic 

1. Inclou les edi f icacions, les capel les,  e ls castel ls ,  les masies,  
etc.  de gran valor  h istòr ic  o arqui tectònic i  que han de ser 
objecte de protecció,  juntament amb el  seu entorn més immediat .  
Així  mateix,  s ' inc louen aquel ls  l locs d ' interès històr ic o 
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arqueològic que han de quedar,  també, subjectes a especial  
protecció.  El  l l is tat  corresponent apareix a l  document annex a la 
Memòria t i tu lat  Precatàleg d 'edi f ic is  i  l locs considerats d ' interès 
històr ic o arqui tectònic.  

2.  S'admeten les obres de consol idació,  conservació i  mi l lora de 
les edi f icacions existents,  però no la seva ampl iació.  Les obres a 
efectuar podran no ser autor i tzades per l 'A juntament s i  e l  
projecte suposa pèrdua del  valor  arqui tectònic de l 'edi f icació.  

3.  No s 'admeten noves construccions,  moviments de terres -
excepte en el  cas d 'excavació c ient í f ica - ,  extracció d 'àr ids,  n i  
tampoc els usos agrícola i  ramader,  la ta la d 'arbrat  o l 'obertura 
de camins.  

4.  Els usos admesos són: 

a)  En els edi f ic is :  

Residencial  

Sociocul tural  i  recreat iu 

Assistencia l  

b)  Als espais l l iures:  

Jardins,  p isc ines i  esport iu.  

 

Art icle 66. (sense cont ingut) .  44 

                                                      
44 L’acord de la CTUB de 15 /12/2004, interconnexió de les zones verdes amb els ecosistemes 
perifèrics va suposar la desaparició de la zona 12 

64 



65 



TÍTOL TERCER. RÈGIM GENERAL D'USOS 

Capítol primer. Disposicions generals 

Article 67. Condicions dels usos 

1. Les Normes subsidiàr ies i ,  en el  seu cas,  e ls p lans parc ia ls o 
especials que les desenvolupen detal laran les condic ions d 'ús en 
cada sector del  munic ip i .  

2.  Per la seva adequació a cada sector  i  segons els object ius de 
l 'ordenació,  e ls usos es div ideixen en permesos i  prohibi ts.  Es 
consideren com a prohibi ts  tots e ls que no estan expressament 
permesos. 

3.  Per la seva naturalesa els usos es div ideixen en públ ics -quan 
es desenvolupen en terrenys i  instal · lac ions de propietat  públ ica- 
o,  pr ivats,  quan es desenvolupen en terrenys part iculars,  però 
són dest inats a l  públ ic  i  s 'accedeix a el ls  s i  es forma part  d 'una 
associació,  agrupació,  societat  o c lub.  

4.  Quan en les zones d’aprof i tament pr ivat  s ’admet l ’ús 
d’equipaments,  s ’entén que aquests equipaments poden ser 
també de caràcter  pr ivat .  45

5.  Per la seva relació entre el ls ,  e ls usos es c lassi f iquen en 
compat ib les i  incompat ib les.  S'han de l imi tar  certs usos en sòl  
urbà,  apte per ser urbani tzat  i  no urbani tzable en funció de la 
incompat ib i l i tat  amb al t res que s 'admeten i  preveuen. 

Article 68. Usos provisionals 

Són usos provis ionals e ls que s 'estableixen de manera temporal ,  
no fan necessàr ia la construcció d 'obres o instal · lac ions 
permanents i  no di f icul ten l 'execució del  p lanejament.  Aquests 
usos es podran autor i tzar  a precar i  d 'acord amb l 'ar t .  91 del  Text  
refós de les disposic ions v igents a Catalunya en matèr ia 
urbaníst ica,  però hauran de desaparèixer i  les obres i  les 
instal · lac ions a què donin l loc s 'hauran d 'enderrocar sense dret  a 
cap t ipus d ' indemnització quan l 'Ajuntament acordi  la revocació 
                                                      

de l 'autor i tzació.  En cap cas es podran in ic iar  les obres sense 
que l 'autor i tzació,  acceptada pel  propietar i ,  s ' inscr igui ,  en les 
condic ions indicades,  a l  Registre de la Propietat .  Aquesta 
autor i tzació s 'haurà de renovar cada dos anys.  En cas de no 
renovar-se es considerarà caducada.  

45 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  
articles 14, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 67, 70, 76 i 78, regulació dels equipaments de caràcter privat. 
Exp.: 2002/004270/B. 

Article 69. Classif icació dels usos. 

Als efectes de l 'edi f icació,  les Normes Subsidiàr ies def ineixen 
els usos següents:  

1.  De naturalesa normalment pr ivada :  

a)  Residencial  

b)  Comercia l  i  serveis 

c)  Magatzem 

d) Of ic ines 

e) Industr ia l  

f )  Garatge i  aparcament 

g)  Espectacles 

2.  De naturalesa normalment públ ica i  qual i f icats generalment 
com a s istema d'equipaments:  

h)  Docent 

i )  Sani tar i  

j )  Assistencia l  

k)  Sociocul tural  i  recreat iu 

l )  Administrat iu i  de serveis públ ics 

m) Esport iu 

n)  Rel ig iós 

3.  De naturalesa públ ica o pr ivada i  desenvolupats en sòl  no 
urbani tzable:  

o)  Agrícola i  ramader 

p)  Forestal  

q)  Al t res usos especials 
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Article 70. Residencial  

Comprèn les act iv i tats pròpies dels edi f ic is  dest inats a 
habi tatges ( tant  uni fami l iars com plur i fami l iars)  i  a l ’hostaler ia.  46

2.  Generalment s 'admet a quasi  totes les zones,  amb les 
excepcions i  les l imi tacions der ivades de la pr imacia d 'a l t res 
usos i  del  seu grau de compat ib i l i tat  i  de les proteccions que 
afecten a determinats sectors,  especialment en sòl  no 
urbani tzable.   

3.  En algunes qual i f icacions zonals es di ferencia c larament l 'ús 
residencial  uni fami l iar  de l 'ús residencial  p lur i fami l iar .  El  pr imer 
és el  s i tuat  en parcel · la independent i  edi f ic i  aï l lat  o en 
agrupacions en f i lera de cases indiv iduals o bé en edi f ic i  amb 
al t res usos i  accés propi  exclusiu.  L 'ús residencial  p lur i fami l iar  
és el  que es dóna en edi f ic is  d 'habi tatges amb accés i  e lements 
comuns. 

L ’ús hoteler  correspon als serveis re lacionats amb l ’a l lot jament 
temporal  com hotels,  motels,  pensions,  aparthotels,  i  en general  
tots e ls establ iments d’hostaler ia def in i ts  en la seva legis lació 
especí f ica.  47

Article 71. Comercial  i  serveis 

És el  que correspon a l 'act iv i tat  pròpia de locals oberts a l  públ ic  
dest inats a la venda al  major  o a l  detal l  o a la prestació de 
serveis personals.  Així  mateix,  s ' inc louen els mercats i  e ls 
escorxadors.  Les discoteques,  les sales de festes i  s imi lars són 
usos especialment considerats per l 'A juntament,  la prohibic ió 
dels quals es fa normat iva per a tot  l 'àmbit  assenyalat  a l  p lànol  
annex complementar i  a l 'ar t ic le 19.6 d 'aquestes Normes. 

                                                      

                                                     

46 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  
articles 14, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 67, 70, 76 i 78, regulació dels equipaments de caràcter privat. 
Exp.: 2002/004270/B. 
47 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  
articles 14, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 67, 70, 76 i 78, regulació dels equipaments de caràcter privat. 
Exp.: 2002/004270/B. 

Article 72. Magatzem 

És el  que correspon a l 'act iv i tat  pròpia dels locals dest inats a l  
d ipòsi t  de mercader ies,  productes de l 'agr icul tura o dedicats a la 
venda al  major.  

Article 73. Oficines 

Comprèn les act iv i tats administrat ives,  burocràt iques,  
f inanceres,  professionals i  s imi lars,  que es desenvolupen en 
locals adequats.  Aquestes act iv i tats poden ser de caràcter  públ ic  
o pr ivat .  

Article 74. Garatge i  aparcament 

Comprèn l 'act iv i tat  de guarda dels vehic les en locals tancats 
pr ivats,  col · lect ius o públ ics.  Als garatges s i tuats en edi f ic is  
s 'acompl i rà amb la NBE-CPI-96 sobre protecció contra incendis.  

Article 75. Espectacles 

És el  que correspon a l 'act iv i tat  pròpia de locals oberts a l  públ ic  
dest inats a c inemes, teatres,  sales de festa i  s imi lars.  
S'a justaran a les disposic ions del  v igent  Reglament de pol ic ia 
d 'espectacle i  a la NBE-CPI-96 sobre protecció contra incendis.  

Article 76. Docent 

Comprèn les guarder ies,  e ls centres maternals i  e ls jardins 
d ' infància,48 els centres dedicats a l 'ensenyament preescolar ,  
pr imàr ia,  secundàr ia,  batx i l lerat ,  formació professional ,  
ensenyament especial ,  etc,  a ixí  com també les seves 
instal · lac ions esport ives,  pat is  de joc,  jardins i  edi f icacions 
annexos.  Les instal · lac ions dest inades a aquest  ús acompl i ran 
les normes i  les instruccions de les autor i tats educat ives 
competents.  L 'ús docent i  l 'esport iu són compat ib les.  

Article 77. Sanitari  

Comprèn les act iv i tats de t ractament o al lot jament de malal ts i ,  
en general ,  totes les re lacionades amb la sani tat ,  la h ig iene i  

 
48 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  
articles 14, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 67, 70, 76 i 78, regulació dels equipaments de caràcter privat. 
Exp.: 2002/004270/B. 
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l 'assistència mèdica que s 'ofereixen en hospi ta ls,  d ispensar is,  
c l ín iques,  etc.  Aquestes act iv i tats acompl i ran amb les normes i  
les instruccions dels organismes competents.  

Article 78. Assistencial  

Comprèn els establ iments de serveis socia ls catalogats a l ’annex 
del  Decret  284/1996, de 23 de ju l io l ,  de regulació del  s istema 
català de serveis socia ls modi f icat  pel  Decret  176/2000.49

Article 79. Sociocultural  i  recreatiu 

Comprèn les act iv i tats cul turals,  recreat ives i  de re lació socia l ,  
a ixí  com les que es der iven de la creació personal  i  l 'ar t .  
S ' inc louen, per tant ,  les cases de cul tura,  les sales 
d 'espectacles,  e ls centres socia ls,  les bib l ioteques,  e ls casinos,  
les sales d 'ar t ,  etc.  

Article 80. Administratiu i  de Serveis Públics 

Comprèn les act iv i tats v inculades a l 'Administració públ ica,  com 
són les of ic ines munic ipals,  les of ic ines dels serveis estatals,  
autonòmics o provincia ls,  e ls locals dels cossos de seguretat ,  
les of ic ines de correus i  te lègrafs,  etc.  

Article 81. Esportiu 

Comprèn les act iv i tats v inculades a l 'ensenyament i  a la pràct ica 
de l 'educació f ís ica i  dels esports en general ,  desenvolupades a 
l 'a i re l l iure o en edi f ic is  apropiats.  

Article 82. Religiós 

Inc lou les act iv i tats desenvolupades per l 'Església catòl ica i  
a l t res confessions re l ig ioses.  Comprèn els temples, les capel les,  
e ls centres parroquials,  e ls convents i  la resta d 'edi f icacions i  
les instal · lac ions amb f inal i tats re l ig ioses.  

                                                      
49 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 17 de setembre de 2003, pel 
qual s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  
articles 14, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 67, 70, 76 i 78, regulació dels equipaments de caràcter privat. 
Exp.: 2002/004270/B. 

Article 83. Agrícola i  ramader 

Comprèn les act iv i tats re lacionades amb els t rebal ls  del  camp i  
la producció agrícola en general  i  les que tenen l loc a l 'entorn de 
les instal · lac ions pecuàr ies,  les àrees agrícoles,  e ls estables,  e ls 
h ivernacles i  les dependències semblants.  La residència és 
compat ib le amb aquest  ús d 'acord amb la normat iva del  sòl  no 
urbani tzable.  La resta d 'usos són compat ib les només en la 
mesura en què es t ract i  d ' instal · lac ions necessàr iament 
v inculades a la zona, a l  servei  de la població i  d 'acord amb la 
normat iva del  sòl  no urbani tzable.  

Article 84. Forestal  

Comprèn les act iv i tats re lacionades amb la p lantació,  la 
conservació i ,  quan s 'admet i ,  l 'explotació dels boscos.  La 
t ransformació de terrenys forestals per a l t res conreus o usos 
requer i rà la prèvia autor i tzació del  Departament d 'Agr icul tura,  
Ramader ia i  Pesca de la General i tat  de Catalunya. 

Article 85. Altres usos especials 

Es consideren usos especia ls aquel ls  que,  no estant  inc losos 
entre els anter iors,  existe ix in o es vulguin establ i r  a l  terr i tor i  
ordenat,  ja s igui  amb la f inal i tat  de prestar un servei  públ ic  o per 
representar un legí t im interès par t icular .  Aquests usos es podran 
autor i tzar quan, d 'acord amb l 'Administració munic ipal ,  no 
contradiguin l 'ordenació general  o part icular  de la zona o el  l loc 
de què es t ract i .  Per a ixò,  quan aquests usos est iguin 
especí f icament regulats per d isposic ions generals,  es respectarà 
el  que aquestes disposin.  Sense per judic i  d 'a ixò,  seran sempre 
d 'apl icació les normes o les ordenances inherents per a cada 
c lasse de sòl  i ,  en el  seu cas,  e l  Decret  2414/61 (BOE de 7-12-
61) sobre act iv i tats molestes,  insalubres,  nocives i  per i l loses,  o 
disposic ió que el  subst i tueix i .  Com a norma general ,  s 'estableix 
que la concessió de l l icències per aquests usos anirà sempre 
precedida d 'un període d ' informació i  part ic ipació públ ica,  amb 
els mateixos requis i ts  que la legis lació urbaníst ica estableix per 
a l  p lanejament.  
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Capítol segon. Disposicions específiques sobre 
activitats classificades 

Article 86. Definició 

Comprèn les act iv i tats inc loses al  Reglament sobre act iv i tats 
molestes,  insalubres,  nocives i  per i l loses.  

Article 87. Classif icació 

1. Als efectes d 'aquestes Normes, e ls usos que impl iquen el  
desenvolupament d 'act iv i tats incloses a l 'àmbit  d 'apl icació de la 
reglamentació d 'act iv i tats molestes,  insalubres,  nocives i  
per i l loses (que conté el  Decret  2414/61) es c lassi f iquen en les 
categor ies següents:  

Pr imera:  Act iv i tats no molestes per a l 'habi tatge,  de caràcter  
ar tesanal  i  fami l iar .  

Segona: Act iv i tats compat ib les amb l 'habi tatge,  corresponents a 
ta l lers i  pet i tes indústr ies de serveis.  

Tercera:  Act iv i tats que tot  i  adoptar les mesures correctores 
poden or ig inar molèst ies per a ls habi tatges.  

Quarta:  Act iv i tats no compat ib les amb l 'habi tatge però sí  amb 
al t res usos.  

Cinquena: Act iv i tats que per les seves caracter íst iques especia ls 
de per i l los i tat  o nociv i tat  s 'hagin d 'emplaçar en l locs dest inats 
especí f icament a aquest  t ipus d ' indústr ies.  

2.  Es denomina s i tuació de l 'act iv i tat  c lassi f icada, a la seva 
ubicació re lat iva respecte a la resta de les act iv i tats,  
d i ferenciant :  

a)  En un mateix edi f ic i  junt  a l 'act iv i tat  residencial .  

b)  En planta baixa o semisoterrani  d 'edi f icacions residencials.  

c)  En un mateix edi f ic i  dedicat  exclusivament a l 'act iv i tat  
industr ia l  d ins d 'un sector  residencial .  

d)  En un edi f ic i  inc lòs en zona industr ia l .  

Article 88. Limitacions a l 'ús industrial  

1. Aquestes Normes subsidiàr ies admeten la instal · lac ió 
d 'act iv i tats industr ia ls en algunes zones de sòl  urbà amb certes 
l imi tacions:  

En s i tuació A només s 'admetran act iv i tats de la categor ia 
Pr imera.  

En s i tuació B de les categor ies Pr imera,  Segona i  Tercera.  

En s i tuació C de les categor ies Segona i  Tercera.  

En s i tuació D de la categor ia Quarta.  

En qualsevol  cas,  només s 'admetran les act iv i tats industr ia ls que 
no ocasionin molèst ies als habi tatges pròxims o les que, tot  i  no 
estar  c lassi f icades de molestes,  insalubres,  nocives i  per i l loses,  
no super in e ls n ivel ls  màxims de so,  potència o superf íc ie 
indicats.  

2.  Les indústr ies hauran d 'adoptar les mesures necessàr ies i  
executar  les obres corresponents per no ser c lassi f icables com a 
molestes,  insalubres,  nocives i  per i l loses segons l 'esmentat  
Reglament.  Quan això no s igui  possib le,  es denegarà la l l icència 
o,  s i  es t ractés d 'una act iv i tat  existent ,  es podrà c lausurar la 
indústr ia causant dels inconvenients.  

3.  Les indústr ies existents podran fer  obres d 'ampl iació f ins als 
l ími ts de potència establer ts  per a cada zona on s 'admet in.  

4.  En aquel les zones de sòl  urbà dest inades a ús industr ia l  de 
manera genèr ica es podran autor i tzar,  excepcionalment,  
habi tatges v inculats a l  manteniment i  la v ig i lància de les 
instal · lac ions esmentades.  

5.  La resta d 'usos són compat ib les amb l ' industr ia l ,  amb les 
condic ions que la seva normat iva determini .  

Article 89. Limitació de potència,  superfície i  nivel l  de so 

En funció de la categor ia i  la s i tuació de les act iv i tats 
c lassi f icades,  s 'estableixen unes l imi tacions màximes a la 
potència instal · lada,  a la superf íc ie tota l  construïda i  a l  n ivel l  de 
sons emès, d 'acord amb el  quadre següent:  
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CATEGORIA   SITUACIO

    A B C D

potència    1/2 3 - -

superfície    25 200 - -primera 

soroll    40 45 - -

potència   no 6 15 -

superfície   no 200 400 -segona 

soroll   - 45 50 -

potència   no 15 25 -

superfície   no 600 1000 -tercera 

soroll   - 60 70 -

potència  no no no il·limitada

superfície  no no no Il·limitadaquarta 

soroll    - - - 100

 

a)  La potència mecànica s 'expressa en caval ls  de vapor (CV) i  
s 'admet un increment del  50% de la potència establer ta en 
aquel les indústr ies que ut i l i tz in màquines accionades amb 
motors acoblats di rectament.  El  l ími t  màxim de la potència f ixada 
podrà ser superat  sempre que les molèst ies produïdes per la 
instal · lac ió,  mesurades en decibels,  no super in les x i f res 
indicades.  

b)  La superf íc ie s 'expressa en m² 

c)  El  so s 'expressa en decibels i  es mesurarà a l 'exter ior  de la 
indústr ia o al  domici l i  del  veí  més afectat  per les molèst ies.  

d)  Les l imi tacions i  les normes que han quedat f ixades per a 
act iv i tats c lassi f icades,  no regeixen per a les instal · lac ions de 
condic ionament domèst ic (ascensors,  condic ionament d 'a i re. . . ) ,  
les quals poden disposar dels e lements i  la  potència que 
necessi t in i  hauran de quedar instal · lades amb les convenients 

precaucions tècniques a f i  d 'evi tar  que ocasionin molèst ies al  
veïnat.  
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TÍTOL QUART. DESENVOLUPAMENT I EXECUCIÓ 
DE LES NORMES. 

Capítol primer. Desenvolupament de les Normes 
subsidiàries. 

Secció primera. Disposicions generals. 

Art icle 90. Competència.  

1. El  desenvolupament de les Normes subsidiàr ies correspon a 
l 'A juntament en l 'àmbit  de les seves especí f iques competències,  
sense per judic i  de la part ic ipació dels part iculars establer ta per 
la L le i  i  d 'acord amb les Normes. 

2.  El  desenvolupament de les infraestructures,  e ls serveis i  e ls 
equipaments correspon a la General i tat  de Catalunya i  a ls 
d i ferents departaments minister ia ls,  d 'acord amb les seves 
respect ives atr ibucions.  

Article 91. Desenvolupament de les Normes 

1. A l 'objecte de compl imentar les determinacions de les Normes 
subsidiàr ies i ,  d 'acord amb les determinacions del  Text  refós de 
les disposic ions v igents a Catalunya en matèr ia urbaníst ica i  e l  
cont ingut  d 'aquestes Normes, es formularan els p lans parcia ls,  
p lans especials i  e ls estudis de detal l .  

2.  Quan no est igui  prevista la prèvia aprovació d 'a lgun dels 
p lans esmentats a l 'apartat  1 d 'aquest  ar t ic le,  les determinacions 
de les Normes seran d 'apl icació d i recta,  sempre que es t ract i  de 
terrenys que t inguin la condic ió de solar  i  que no est iguin 
inclosos en pol ígons o uni tats d 'actuació,  segons el  que disposa 
l 'ar t ic le 40.1 del  Reglament de gest ió.  

3.  Als terrenys inclosos a les uni tats d 'actuació en sòl  urbà,  
només es podrà concedir  l l icència d 'edi f icació un cop aprovat  e l  
projecte de reparcel · lac ió o compensació i  sempre que 
s 'acompleix in e ls a l t res requis i ts  de l 'ar t ic le 41 del  Reglament de 
gest ió.  

Article 92. Plans parcials d'ordenació 

1. Per a l  desenvolupament d 'aquestes Normes en sòl  apte per a 
la urbani tzació s 'e laboraran els corresponents p lans parc ia ls.  

2.  Els p lans parcia ls f ixaran,  d 'acord amb les determinacions 
zonals que contenen aquestes Normes: 

a)  La div is ió en subsectors per a la seva execució,  d 'acord amb 
l 'ar t ic le 63 del  Text  refós de les disposic ions v igents a Catalunya 
en matèr ia urbaníst ica.  

b)  L 'a just  o la precis ió de la d iv is ió en zones o s istemes, segons 
la del imi tació efectuada per les Normes subsidiàr ies.  

c)  La f ixació dels espais designats a s istemes locals de parcs i  
jardins urbans,  dotacions socia ls i  cul turals,  escoles,  jardins 
d ' infància i  a l t res serveis públ ics,  d 'acord amb el  que f ixa el  Text  
refós de les disposic ions v igents a Catalunya en matèr ia 
urbaníst ica,  i  e ls que especí f icament per a cada zona, 
estableixen aquestes Normes. 

d)  Les al ineacions i  les rasants dels carrers i  a l t res 
determinacions de la xarxa v iàr ia local ,  amb relació a la xarxa 
v iàr ia del  munic ip i .  

3.  L 'ordenació de l 'edi f icació i  la seva regulació mit jançant 
ordenances.  

Article 93. Plans parcials de promoció privada 

1. Els p lans parc ia ls d ' in ic iat iva pr ivada cont indran,  sense 
per judic i  del  que disposen l 'ar t ic le 78 i  següents del  Text  refós 
de les disposic ions v igents a Catalunya en matèr ia urbaníst ica i  
a l t res disposic ions legals v igents,  les següents condic ions:  

a)  Obl igació del  promotor de presentar e l  projecte d 'urbani tzació 
en un termini  no super ior  a ls 6 mesos a part i r  de la data 
d 'aprovació def in i t iva del  p la.  

b)  Terminis d 'acabament i ,  en el  seu cas,  l l iurament de cada una 
de les obres d 'urbani tzació.  El  p la d 'etapes no podrà preveure un 
termini  super ior  a quatre anys per dur a terme de la 
urbani tzació.  

c)  Forma de garant i r  l 'execució i  la  conservació de les obres 
d 'urbani tzació,  amb precis ió de les responsabi l i tats 
d 'organismes, empreses i  part iculars,  d 'acord amb l 'ar t ic le 81 i  
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següents del  Text  refós de les disposic ions v igents a Catalunya 
en matèr ia urbaníst ica.  

d)  Formal i tzació,  segons el  s istema d'actuació,  de la cessió al  
munic ip i ,  gratuï tament i  l l iures de càrregues,  dels terrenys 
dest inats a s istemes complementar is (v ia ls,  jardins,  espais 
l l iures,  dotacions,  aparcament,  etc.)  i  e ls que const i tueix in la 
cessió del  10% del  coef ic ient  d 'aprof i tament mig sector ia l .  

e)  Compromís del  promotor,  urbani tzador i  propietar i  del  sòl ,  de 
fer  constar  a ls documents de venda de terrenys que les 
l l icències d 'edi f icació no es podran obtenir  f ins que les 
parcel · les t inguin la condic ió legal  de solar  i  s 'hagin acomplert  
e ls requis i ts  d 'urbani tzació i  cessió corresponents.  

2.  Quan el  p la parcia l  no acompleix i  aquestes condic ions,  
constaran com a prescr ipció a l 'acord d 'aprovació in ic ia l  
munic ipal .  

Article 94. Plans especials 

1. Els p lans especials estaran subjectes al  que estableix e l  Text  
refós de les disposic ions v igents a Catalunya en matèr ia 
urbaníst ica per a cada t ipus de pla,  però en cap cas,  modi f icarà 
les determinacions de les Normes subsidiàr ies,  especialment les 
que regulen el  volum i  l 'ús del  sòl .  

2.  Els p lans especials es redactaran amb relació a a lgun dels 
object ius previstos pels ar t ic les 29 i  següents del  Text  refós de 
les disposic ions v igents a Catalunya en matèr ia urbaníst ica i  
cont indran les determinacions i  la documentació establer ta pel  
Reglament de planejament segons el  t ipus de pla.  

3.  En sòl  urbà es del imi ten dues50 àrees afectades a la redacció 
de plans especials:  

-  PE1, en base al  supòsi t  de l 'apartat  a)  de l 'ar t ic le 83 del  
Reglament de planejament,  amb la f inal i tat  de mi l lorar  
l 'estèt ica a nivel l  del  t ractament de façanes i  per executar 
la real ineació del  carrer  Girona. L 'a l ta densi tat  d 'habi tació 
de la zona del imi tada impedeix que es pugui  a justar  a ls 
paràmetres d 'a lguna de les zones establer tes per aquestes 
Normes subsid iàr ies,  per la qual  cosa quedarà 
def in i t ivament fora d 'ordenació.  La documentació que haurà 

                                                      

de incloure aquest  p la especial  s 'a justarà a al lò que 
disposa l 'ar t ic le 77 del  Reglament de Planejament.  

50 El PE-2 va ser eliminat per l’acord de la CTUB de data 7/5/03, d’aprovació definitiva de la 
modificació puntual a l’àmbit del PE-2, ronda Doctor Anglès. 

-  PE3, per canviar  l 'actual  ús esport iu pel  residencial ,  
sempre que es disposi  de les instal · lac ions previstes com a 
s istema general  d 'equipaments al  sector  apte per urbani tzar 
U7. Aquest  p la especial  ubicarà les cessions de sòl  públ ic  
en una proporció mínima del  35% i  ordenarà el  sòl  pr ivat  
segons els paràmetres de la zona 2c.  A més, per 
possib i l i tar  una futura connexió de la Rda. Dr.  Anglès amb 
el  v ia l  pr incipal  previst  a l  sector  apte per urbani tzar U1, es 
reservarà una f ranja no edi f icable de 20 m al  l larg del  seu 
l ími t  sud-oest .  

Article 95. Estudis de detal l  

1. Quan s igui  necessar i  completar ,  o en el  seu cas,  adaptar 
determinacions establer tes en aquestes Normes subsid iàr ies,  es 
redactaran estudis de detal l ,  a justats a alguna de les f inal i tats 
establer tes a l 'ar t ic le 26 del  Text  refós de les disposic ions 
v igents a Catalunya en matèr ia urbaníst ica.  

2.  Als efectes del  que disposa l 'ar t ic le 26.3 del  Text  refós de les 
disposic ions v igents a Catalunya en matèr ia urbaníst ica i  e ls 
ar t ic les 65 i  66 del  Reglament de planejament,  s 'entendran com 
a determinacions fonamentals d 'aquestes Normes subsidiàr ies 
les que regulen el  t ipus d 'ordenació,  ús,  ocupació i  a lçada 
màximes per a cada zona. En aquel ls  sectors caracter i tzats per 
una ordenació uni tàr ia,  l 'estudi  de detal l  es refer i rà a l  conjunt  
del  sector.  

Article 96. Projectes d'urbanització 

Per a l 'execució de les obres previstes als p lans refer i ts  en 
aquesta secció,  i  t ret  que el  sòl  ja estés urbani tzat ,  serà 
necessàr ia la prèvia redacció i  aprovació del  corresponent 
projecte d 'urbani tzació.  

Secció 2. Desenvolupament de les Normes subsidiàries 
segons el règim de sòl.  

Art icle 97. Desenvolupament de les Normes en sòl urbà 

1. L 'ordenació i  determinacions previstes per aquestes Normes 
subsidiàr ies en sòl  urbà seran d 'execució immediata i  d i recta 
sense per judic i  de la redacció i  l 'aprovació prèvia dels projectes 
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de reparcel · lac ió corresponents a ls pol ígons i  les uni tats 
d 'actuació del imi tats i  dels p lans especials i  e ls estudis de 
detal l ,  que es redactaran d 'acord amb les f inal i tats establer tes 
pel  Text  refós de les disposic ions v igents a Catalunya en matèr ia 
urbaníst ica.  

2.  Quan les c i rcumstàncies ho aconsel l in,  l 'A juntament podrà 
autor i tzar  la redacció de plans especials o estudis de detal l  per 
a resoldre problemes especí f ics.  En aquests casos es just i f icarà 
la seva necessi tat  i  conveniència,  la seva coherència amb les 
Normes subsidiàr ies de planejament i  la  possib le incidència de 
les mesures a adoptar,  d 'acord amb l 'ar t ic le 35.3 del  Text  refós 
de les disposic ions v igents a Catalunya en matèr ia urbaníst ica.  

Article 98. Desenvolupament de les Normes en sòl apte per 
ser urbanitzat 

1. En sòl  apte per ser urbani tzat ,  les Normes subsidiàr ies es 
desenvoluparan necessàr iament mi t jançant p lans parcia ls,  
l 'àmbi t  dels quals es correspondrà amb els sectors de 
planejament del imi tats,  sense per judic i  de la proposta de la 
d iv is ió en subpol ígons que estableix i  e l  mateix p la parcia l .  

2.  Els terrenys inclosos a cada sector  no es podran urbani tzar 
f ins que no s 'aprovi  def in i t ivament e l  p la parcia l  i  e l  projecte 
d 'urbani tzació.  S'admetrà la urbani tzació i  l ’edi f icació s imul tània 
en els termes previstos als ar t ic les 41 i  42 del  Reglament de 
gest ió.  

3.  Així  mateix,  es podran formular  p lans especia ls sense la 
necessi tat  de prèvia aprovació del  p la parcia l  per a l 'execució 
d i recta d 'obres corresponents a s istemes generals i  a l t res 
f inal i tats determinades a l 'ar t ic le 76.2 del  Reglament de 
planejament.  

Secció 3. Desenvolupament dels sistemes generals 

Article 99. Desenvolupament dels sistemes generals 

Les previs ions d 'aquestes Normes subsid iàr ies en re lació amb 
els s istemes generals,  es desenvoluparan directament,  
mi t jançant e ls projectes d 'urbani tzació o construcció,  excepte 
quan per les seves caracter íst iques s igui  necessàr ia la prèvia 
redacció d 'un pla especial ,  que serà formulat  per l 'A juntament o 
l 'organisme públ ic  corresponent.  

Capítol segon. Execució del Planejament 

Article 100. Execució de les Normes subsidiàries 

L'execució d 'aquestes Normes subsid iàr ies i  dels a l t res plans 
que s 'aproven  per desenvolupar- les,  correspon a l 'A juntament,  
sense per judic i  de la part ic ipació dels part iculars en els termes 
establer ts a l  Text  refós de les disposic ions v igents a Catalunya 
en matèr ia urbaníst ica.  

Article 101. Obtenció del sòl destinat a sistemes 

1. El  sòl  dest inat  per aquestes Normes subsidiàr ies a s istemes 
generals,  podrà ser adquir i t  per l 'Administració mit jançant:  

-  Cessió compensada per equiparació a ls corresponents 
s istemes locals quan es t ract i  de sòl  c lassi f icat  com a apte 
per ésser urbani tzat  i  inc lòs en un sector  de planejament.  

-  Mi t jançant qualsevol  a l t re t í to l  jur íd ic,  inc lòs el  
d 'expropiació forçosa,  previstos als p lans que els 
desenvolupen. 

2.  Quan l 'execució dels s istemes generals t ingui  com a 
conseqüència benef ic is especia ls per a ls sectors pròxims, 
l 'A juntament podrà repercut i r  e ls costos,  f ins i  tot  e l  de 
l 'expropiació a càrrec de les propietats benef ic iades,  mit jançant 
contr ibucions especials.  

3.  Els sòls dest inats per aquestes Normes subsid iàr ies,  o pels 
p lans que les desenvolupin,  a s istemes locals,  s 'obt indran 
mit jançant cessió gratuï ta a l 'A juntament pels propietar is dels 
sectors de planejament,  dels pol ígons o de les uni tats 
d 'actuació.  No obstant  a ixò,  s i  per raons d ' interès públ ic  o per 
pr ior i tat  en l 'actuació fos aconsel lable,  també es podran adquir i r  
per qualsevol  a l t re t í to l  legal  o expropiats.  En aquest  cas,  
l 'A juntament entrarà a formar part ,  com a propietar i  del  sòl  
adquir i t  d 'aquesta forma, del  sector  de planejament o uni tat  
d 'actuació corresponent.  

Article 102. Sistemes d'actuació 

1. Els p lans que es redact in en el  desenvolupament d 'aquestes 
Normes subsidiàr ies cont indran la def in ic ió del  s istema 
d'actuació previst  per a la seva execució.  

74 



El s istema d’actuació urbaníst ica previst  pel  desplegament i  la 
gest ió del  nou sector  U5-b Ca l ’Amargant i  Casa Rosa és el  de 
compensació.  51

2.  Al  s istema de compensació,  les cessions gratuï tes i  
obl igatòr ies de terrenys s 'efectuaran d 'acord amb l 'ar t ic le 179 
del  Reglament de gest ió urbaníst ica.  

3.  Al  s istema de cooperació,  la t ransmissió dels terrenys que els 
propietar is han de cedir  obl igatòr iament i  gratuï tament,  
s 'efectuarà d 'acord amb l 'ar t ic le 124 del  Reglament de gest ió 
urbaníst ica.  

Article 103. Concessions per a equipaments i  dotacions 

1. Sobre el  sòl  dest inat  a equipaments comuni tar is  i  dotacions,  
que en l 'execució d 'aquestes Normes subsid iàr ies passi  a ser de 
t i tu lar i tat  públ ica,  l 'Administració podrà atorgar concessions per 
a la construcció o l ’explotació del  corresponent equipament.  

2.  Aquesta concessió no podrà tenir ,  en cap cas,  una durada 
super ior  a t renta anys,  n i  confer i rà dret  a renovació al  seu 
concessionar i .  

Article 104. Polígons i  unitats d'actuació 

1. Per a l 'execució de les Normes subsid iàr ies en sectors de 
planejament parcia l  o especial ,  es del imi taran pol ígons 
d 'actuació urbaníst ica amb els requis i ts  de l 'ar t ic le 167 del  Text  
refós de les disposic ions v igents a Catalunya en matèr ia 
urbaníst ica.  

2.  En sòl  urbà es del imi taran pol ígons o,  quan no s igui  possib le,  
uni tats d 'actuació que permet in la justa distr ibució entre els 
propietar is de les càrregues der ivades del  p lanejament.  

3.  No obstant  a ixò,  l 'Administració podrà fer  actuacions aï l lades 
en sòl  urbà,  sense la del imi tació d 'un pol ígon o uni tat ,  quan 
aquestes actuacions est iguin previstes en un pla o estudi  i  no 
calgui  la d ist r ibució de les càrregues entre e ls propietar is  del  
sector .  

                                                      
51 Acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 19 de juliol de 2000, pel qual 
s'aprova definitivament la modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament,  sector 
U5 Ca l’Amargant. 

Article 105. Projectes de reparcel· lació 

1. Els projectes de reparcel · lac ió i  compensació hauran 
d ' inc loure la redistr ibució entre e ls propietar is  de les càrregues 
de la urbani tzació corresponents a les obres de demol ic ió,  
enderroc o destrucció d 'edi f ic is ,  p lantacions o al t res béns,  les 
indemnitzacions,  e l  cost  dels projectes,  les valoracions i  e ls 
per i tatges i  qualsevol  a l t re concepte or ig inat  per causa de la 
urbani tzació.  

2.  Els projectes de reparcel · lac ió ajustaran el  seu cont ingut  i  e l  
procediment a l  que disposen els ar t ic les 71 al  130 del  Reglament 
de gest ió urbaníst ica.  

Capítol Tercer. Informació, seguiment i vigilància 
del planejament 

Article 106. Informació als administrats 

Qualsevol  administrat  té dret  a consul tar  en les of ic ines de 
l 'Ajuntament la documentació corresponent a l  p lanejament en 
curs i  a ser informat per escr i t  mi t jançant la sol · l ic i tud de 
cert i f icat  de l 'aprof i tament urbaníst ic  de les c i rcumstàncies,  e l  
règim i  la normat iva apl icable a una f inca o sector del  terme. 

Article 107. Cert i f icat d'aprofitament urbanístic 

1. L 'Ajuntament emetrà els cert i f icats d 'aprof i tament urbaníst ic  
refer i ts  a ls ar t ic les 96 i  97 del  Text  refós de les disposic ions 
v igents a Catalunya en matèr ia urbaníst ica,  a expedir  en un 
termini  màxim d'un mes a part i r  del  d ia de la sol · l ic i tud.  

2.  La sol · l ic i tud de cert i f icat  d 'aprof i tament urbaníst ic  
s 'acompanyarà de la descr ipció detal lada de la f inca i  la seva 
posic ió exacta,  segons el  model  que disposi  l 'A juntament i  d 'un 
plànol  de s i tuació a escala 1:5000 (sòl  no urbani tzable)  o 1:1000 
(sòl  apte per ser urbani tzat  o urbà).  

3.  L 'Ajuntament exig i rà el  corresponent cert i f icat  per atorgar 
l l icències de parcel · lac ió,  edi f icació i  ús dels predis,  d 'acord amb 
l 'ar t .  95.2 del  Text  refós de les disposic ions v igents a Catalunya 
en matèr ia urbaníst ica.  

4.  Abans d ' in ic iar  les obres se sol · l ic i tarà l 'assenyalament 
d 'a l ineacions,  que serà portat  a terme sobre el  terreny pel  tècnic 
munic ipal  en el  termini  d 'un mes. 
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5. La val idesa dels cert i f icats serà de 4 mesos,  tot  i  que s 'aprovi  
una nova ordenació urbaníst ica o s 'acordi  suspensió de 
l l icències.  

Article 108. Seguiment de les Normes subsidiàries 

1. L 'Ajuntament mant indrà els serveis d ' informació i  estudis 
necessar is per seguir  e l  desenvolupament de les Normes 
subsid iàr ies i  detectar  les possib les desviacions provocades per 
l 'apar ic ió de c i rcumstàncies o dades noves.  

2.  La v ig i lància de les Normes es basa en:  

a)  La defensa de l 'ordre urbaníst ic ,  apl icant  les sancions que 
corresponguin en casos d ' inf racció d 'acord amb el  que disposa el  
Reglament de discip l ina urbaníst ica.  

b)  L 'adequació i  la d i recció del  p lanejament cap als object ius 
persegui ts.  

3.  Quan es donin els supòsi ts previstos als ar t ic les 3 i  4 
d 'aquestes Normes, l 'A juntament promourà la revis ió de les 
Normes subsidiàr ies o la seva modi f icació.  

Article 109. Defensa de les Normes subsidiàries 

L'Ajuntament vet l larà per l 'acompl iment d 'aquestes Normes 
subsidiàr ies i  del  p lanejament que d’aquestes se'n der iva,  i  
adoptarà com a mesures defensives les que s 'estableixen al  Tí to l  
segon protecció de la legal i tat  urbaníst ica del  Reglament de 
discip l ina urbaníst ica.  

Capítol quart. Règim de les llicències urbanístiques 

Article 110. Actes subjectes a l l icència 

1. Estan subjectes a prèvia l l icència munic ipal :  

a)  Les parcel · lac ions.  

b)  Les obres d 'urbani tzació.  

c)  Els moviments de terres (buidat ,  excavació i  desmunts,  
terraplenat i  cates d 'exploració) .  

d)  Les obres d 'edi f icació,  tant  les de nova planta com les 
d 'ampl iació o reforma, a ixí  com les de conservació,  reparació o 

mi l lora,  exceptuant d 'aquestes úl t imes les que preveu l 'apartat  b)  
del  punt 3 d 'aquest  ar t ic le.  

e)  La pr imera ocupació d 'edi f ic is  i  la modi f icació del  seu ús.  

f )  Els enderrocs i  les demol ic ions,  tota ls o parcia ls.  

g)  L 'extracció d 'àr ids,  l 'explotació de bòbi les o ceràmiques i  
l 'explotació de pedreres.  

h)  La ta la d 'arbrat .  

i )  L 'establ iment de jardins,  que no s iguin els pr ivats 
complementar is de l 'edi f icació de la parcel · la.  

j )  La modi f icació de les caracter íst iques f ís iques del  sòl .  

k)  La col · locació de carte l ls  de publ ic i tat  o de propaganda 
vis ib les des de la v ia públ ica.  

l )  La instal · lac ió de xarxes de serveis o la seva modi f icació i  les 
l ín ies elèctr iques.  

m) La instal · lac ió,  l ’obertura,  la modi f icació,  l ’ampl iació o la 
t ransformació d 'establ iments comercia ls o industr ia ls i  e ls 
magatzems; a ixí  com la modi f icació,  la subst i tució o el  canvi  de 
l loc de màquines,  motors i  a l t res aparel ls  industr ia ls.  

n)  La instal · lac ió de grues-torre a les construccions;  i  

o)  En general ,  la real i tzació de qualsevol  dels actes assenyalats 
a les presents Normes. 

2.  La subjecció a prèvia l l icència comprèn totes les operacions 
enumerades a l 'apartat  anter ior ,  fetes dins de l 'àmbit  terr i tor ia l  
d 'aquestes Normes subsidiàr ies,  f ins i  tot  a les zones marí t im i  
terrestres,  portuàr ies,  ferroviàr ies,  tur íst iques o de centres que 
hagin obt ingut la seva qual i f icació i ,  en general ,  a la tota l i tat  del  
terme munic ipal ,  encara que per la naturalesa de l 'actuació s igui  
exig ida autor i tzació d 'una al t ra administració.  

3.  S'exceptuen de la prèvia l l icència munic ipal :  

a)  Els t rebal ls  de neteja,  escombrat  i  jardiner ia a l ' in ter ior  d 'un 
solar ,  sempre que no suposi  la destrucció de jardins existents.  

b)  Les obres d 'urbani tzació,  construcció o enderrocament d 'un 
edi f ic i  quan s 'execut in en v i r tut  d 'ordre d 'execució munic ipal  i  
sota la d i recció dels Serveis Tècnics de l 'A juntament.  

4.  En els supòsi ts de l 'apartat  anter ior ,  e l  propietar i ,  e l  promotor,  
l ’empresar i  de les obres o el  seu tècnic d i rector ,  abans d ' in ic iar  
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els t rebal ls  o les obres exceptuades,  ho haurà de posar en 
coneixement de l 'Ajuntament i ,  s i  és necessar i ,  obtenir  les 
indicacions de les rasants i  les a l ineacions sobre el  terreny,  s i  
fós necessar i  per la naturalesa de les obres de què es t ract i .  

Article 111. Actes de l 'Estat o d'entitats de dret públic 

1. També estaran subjectes a l l icència munic ipal  e ls actes 
enumerats a l 'ar t ic le anter ior  que s iguin promoguts per 
organismes de l 'Estat  o per ent i tats de dret  públ ic ,  sense 
per judic i  del  que disposa l 'ar t ic le 250 del  Text  refós de les 
disposic ions v igents a Catalunya en matèr ia urbaníst ica.  

2.  L 'organisme de l 'Administració de l 'Estat  o ent i tats de dret  
públ ic  que pretengui  fer  a lgun dels actes que s ' indiquen a 
l 'ar t ic le anter ior ,  haurà de sol · l ic i tar  la l l icència munic ipal  
subjecta a les regles de competència i  a ls procediments generals 
en aquesta matèr ia.  

Article 112. Responsabil i tat  derivada de l 'exercici  de 
l 'activitat  autoritzada 

1. Les l l icències s 'entendran atorgades salvat  e l  dret  de 
propietat  i  sense per judic i  de tercers,  i  no podran ser ut i l i tzades 
pels part iculars per excloure o disminuir  la responsabi l i tat  c iv i l  o 
penal  en què puguin incórrer  en l 'exerc ic i  de les act iv i tats 
corresponents.  

2.  En tot  cas,  l 'a torgament de les l l icències no impl icarà,  per a 
l 'A juntament,  cap responsabi l i tat  per danys i  per judic is que es 
produeix in amb mot iu o ocasió de les act iv i tats que es facin en 
v i r tut  d ’aquestes.  

Article 113. Contingut de les l l icències 

1. Tot  a l lò que es disposa en aquestes Normes respecte a 
condic ions d 'edi f icabi l i tat  i  d 'ús i ,  quan correspongui ,  tot  a l lò que 
es disposa respecte a condic ions estèt iques,  h ig ièniques o 
d 'a l t re t ipus,  es considerarà inclòs al  cont ingut  de l 'acte 
d 'atorgament de l l icència.  

2.  Els t i tu lars de l l icències hauran de respectar  e l  cont ingut  
exprés de les seves c làusules i  a més el  cont ingut  impl íc i t ,  que 
és el  que queda def in i t  en aquestes Normes subsidiàr ies,  a la 
seva documentació tècnica i  en les seves Normes urbaníst iques,  
segons la c lasse i  la dest inació del  sòl  i  les condic ions 
d 'edi f icabi l i tat  i  d 'ús.  

3.  Les vulneracions d 'aquestes Normes (especialment amb 
relació a la local i tzació,  la dest inació,  l ’aspecte exter ior  i  les 
d imensions dels edi f ic is ,  o l 'ordenació del  seu entorn),  no es 
podran just i f icar  amb el  s i lenci  o la insuf ic iència del  cont ingut  de 
la l l icència.  El  promotor,  l 'empresar i  o e l  tècnic d i rector  de les 
obres es podran dir ig i r  a l 'A juntament per sol · l ic i tar  informació,  
la qual  haurà de ser faci l i tada en el  termini  de 15 dies.   

4.  Les condic ions especia ls es faran constar  a l  document on 
s ' incorpor i  o mit jançant e l  qual  es formal i tz i  o es not i f iqui  la 
l l icència.  

5.  A la l l icència s 'adjuntarà,  com a expressió gràf ica del  seu 
cont ingut,  un exemplar del  projecte aprovat,  amb la s ignatura del  
facul tat iu munic ipal  i  e l  segel l  de la corporació que prevaldrà 
sobre qualsevol  a l t ra descr ipció de l 'obra o instal · lac ió 
autor i tzada. 

Article 114. Art .  Condicions de l 'atorgament 

1. Les l l icències s 'atorgaran atenent a l  que disposen aquestes 
Normes amb relació a l  t ipus de sòl  a la seva dest inació,  i  a les 
condic ions d 'aprof i tament,  edi f icabi l i tat  i  ús previstes.  

2.  Quan l 'obra o l ’edi f icació requereix i  la prèvia urbani tzació i  e ls 
terrenys de cessió obl igatòr ia i  gratuï ta no s 'hagin cedi t  a 
l 'A juntament,  no es podrà atorgar la l l icència d 'edi f icació f ins 
que s 'acompleix in e ls deures de cessió de terrenys i  despeses 
de la urbani tzació que legalment procedeix i ,  sense per judic i  del  
que preveu l 'ar t ic le 120 del  Text  refós de les disposic ions 
v igents a Catalunya en matèr ia urbaníst ica.  

Article 115. Terminis de les l l icències 

1. Els terminis per a l 'execució de les obres seran els següents:  

a)  Sis mesos per començar- les.  

b)  Dos anys per acabar- les.  

2.  En ambdós casos els terminis s 'han de comptar des de la data 
de la not i f icació de la l l icència al  seu promotor.  

Article 116. Caducitat  de les l l icències 

1. Les l l icències caducaran i  quedaran sense efecte,  sense dret  
a indemnització,  quan les obres d 'edi f icació o els t rebal ls  
d ' instal · lac ió no s ' in ic ien o acaben en els terminis establer ts a 
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l 'ar t ic le anter ior .  No obstant  a ixò,  e l  t i tu lar  de la l l icència podrà 
sol · l ic i tar  una sola pròrroga dels dos terminis,  abans de dos o 
t res mesos del  f inal  dels previstos per a l  començament i  e l  f inal  
de les obres,  respect ivament.  

2.  S’entén que les pròrrogues són concedides OPE LEGIS per la 
mei tat  del  termini  de que es t ract i .  

3.  Condic ions d 'atorgament de pròrrogues.  

a)  La pròrroga del  termini  per començar les obres no pot  ser 
vàl idament sol · l ic i tada s i  no han passat com a mínim tres mesos.  

b)  La pròrroga per acabar les obres només pot  ser sol · l ic i tada i  
obt inguda s i  s 'ha fet  la coberta d 'a igües de l 'edi f ic i .  

4.  En els casos de pròrroga del  termini  del  f inal  de l 'obra,  serà 
vàl ida l 'ordenació v igent a l  moment en què s 'atorgui  la l l icència,  
encara que s 'hagi  acordat  la suspensió de l 'a torgament de 
l l icències.  

5.  La pròrroga del  termini  de l ' in ic i  de l 'obra comportarà 
l 'adaptació de l 'obra o la instal · lac ió a les modi f icacions de la 
normat iva ( f ins i  tot  de caràcter  tècnicoconstruct ives) que 
s 'haguessin aprovat  amb poster ior i tat  a la concessió de la 
l l icència,  en al lò que s igui  compat ib le amb l 'estat  real  de l 'obra i  
amb la precis ió (per cont inuar les obres,  obtenir  l l icència 
d 'adaptació i  amb pagament de taxes) com si  es t ractés de nova 
l l icència.  

6.  L 'obtenció de la pròrroga del  termini  per començar les obres 
no comporta,  per e l la mateixa,  la pròrroga del  termini  per a l  seu 
acabament.  

7.  La caduci tat  es produirà un cop hagi  t ranscorregut e l  termini  
de la seva pròrroga, sense necessi tat  de previ  avís,  n i  
d 'expressa declaració munic ipal .  Caducada la l l icència,  per 
començar les obres o per acabar- les,  serà necessar i  sol · l ic i tar  i  
obtenir  una nova l l icència,  a justada a l 'ordenació en v igor,  
excepte en els casos en què s 'hagués acordat  la suspensió de 
l 'atorgament de l l icències.  

Article 117. Contingut normal de la sol· l icitud de l l icències 
d'obres majors  

1. Les sol · l ic i tuds es formularan,  en el  seu cas,  en l ' imprès 
of ic ia l  corresponent,  d i r ig ides a l 'A lcald ia i  subscr i tes per 

l ' in teressat  o per la persona que legalment e l  represent i ,  amb les 
indicacions següents:  

a)  Nom, cognoms, domici l i  i  dades del  document nacional  
d ' ident i tat  de l ' in teressat ,  quan es t ract i  de persones f ís iques i  
raó socia l ,  domici l i ,  dades de l ' inscr ipció a l  registre públ ic  i ,  en 
el  seu cas,  núm. d ' ident i f icació f iscal ,  quan el  sol · l ic i tant  s igui  
una persona jur íd ica.  

b)  Nom, cognoms, domici l i ,  c i rcumstàncies personals,  dades del  
DNI i  qual i tat  en que actua el  sol · l ic i tant ,  quan obr i  en 
representació.  

c)  Si tuació,  superf íc ie i  pert inència de la f inca i  índole de 
l 'act iv i tat ,  obra o instal · lació perquè se sol · l ic i t i  la  l l icència.  

d)  Les al t res c i rcumstàncies que, segons l 'objecte de la l l icència 
sol · l ic i tada,  s 'estableixen als ar t ic les següents.  

e)  L loc,  data i  s ignatura 

f )  Comunicacions de l 'acceptació dels facul tat ius designats com 
a directors de les obres,  v isats pel  corresponent col · legi  of ic ia l .  

2.  Juntament amb la sol · l ic i tud de l l icència caldrà presentar la 
documentació següent:  

a)  Projecte tècnic,  adequat a la  operació,  obra o instal · lac ió 
integrat  per:  

a.1)  Memòria descr ipció de l 'operació,  obra o instal · lac ió amb la 
precis ió i  l 'abast  suf ic ients per poder avaluar,  juntament amb els 
a l t res documents,  la correcció de la l l icència.  

a.2)  Plànols de s i tuació i  d 'emplaçament fets respect ivament a 
escala 1:2000 i  1:500, o excepcionalment més reduïdes s i  les 
mides del  d ibuix ho exig issin.  

a.3)  Plànol  d ' informació a escala 1:500, o excepcionalment més 
reduïda s i  les mides del  d ibuix ho exig issin.  

a.4)  Plànol  o p lànols que represent in e l  que es pretén fer  a 
escala no infer ior  de 1:100, o excepcionalment més reduïda s i  
les mides del  d ibuix ho exig issin.  

Quan la naturalesa de l 'operació,  l ’obra o la instal · lac ió no 
requereix i  l 'e laboració d 'un projecte tècnic amb el  cont ingut  que 
s 'especi f ica en aquest  ar t ic le,  o quan aquesta naturalesa o les 
c i rcumstàncies del  que es sol · l ic i ta no just i f iquin o impedeix in la 
redacció del  projecte amb el  cont ingut  expressat  amb les 
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precis ions a escala establer tes,  serà necessar i  expl icar  a la 
Memòria la raó del  cont ingut que es dóna al  projecte.  

3.  Les disposic ions d 'aquest  ar t ic le no són apl icables a les obres 
menors,  les quals es regularan pel  que estableix l 'ar t ic le 9 del  
Reglament de serveis de les corporacions locals.  

4.  Quan es t ract i  d 'obres de reforma i  restauració d 'edi f icacions 
ja existents,  es di ferenciaran c larament e ls e lements que es 
conserven, e ls que desapareixen i  e ls que es construeixen de 
nou. 

5.  Les sol · l ic i tuds de l l icència per obres menors s 'acompanyaran 
d 'un plànol  o croquis a escala,  subscr i t  pel  responsable tècnic,  
acompanyat d 'una memòria i  pressupost  on s ' indicarà per escr i t  i  
gràf icament la s i tuació i  les caracter íst iques de les obres a fer .  

Art.  118. Obres majors i  obres menors 

1. Als efectes de la l l icència,  les obres es c lassi f icaran en obres 
majors i  menors.  

2.  Seran obres majors les que es refereix in a construccions de 
nova planta,  reforma o restauració d 'edi f icacions existents,  
ampl iació del  volum d'edi f icació,  modi f icació de la façana, obres 
de consol idació,  reforç de l 'es tructura,  obres d 'urbani tzació i  
enderroc d 'edi f icacions o construccions.  

3.  Seran obres menors,  totes les que no es c lassi f iquin com a 
majors i  que,  a t í to l  enunciat iu s ' indiquen a la re lació següent:  

3.1)  Obres fetes a la v ia públ ica.  

a)  Construcció o reparació de guals a les voreres,  a ixí  com la 
seva supressió.  Croquis amb indicació de la longi tud del  gual  i  
porta,  pendent i  amplada de la vorera,  a lçada de la vorada 
mesurat  dés del  carrer ,  d 'acord amb l 'ar t ic le 23.9.  

b)  Col · locació de rètols o anuncis,  banderes i  anuncis 
l luminosos.  Croquis amb dimensions i  la seva relació respecte a 
l 'edi f ic i .  

c)  Col · locació de tendal ls  i  marquesines a les plantes baixes de 
les façanes a la v ia públ ica.  Croquis amb dimensions i  la seva 
relació respecte a l 'edi f ic i .  

d)  Col · locació de pals.  

e)  Canal i tzacions i  serveis a la v ia públ ica.  

3.2)  Obres de reparació,  modi f icació o mi l lora d 'edi f ic is :  

a)  Obr i r  o ampl iar  portes o f inestres en una paret  que no s igui  de 
càrrega i  sense sobrepassar e ls 2,5 m tota ls de l lum. Croquis 
amb dimensions actuals i  propostes.  

b)  Obr i r  o ampl iar  portes o f inestres en una paret  de càrrega o 
que sobrepassin els 2,5 m totals de l lum. Croquis amb 
dimensions actuals,  d imensions proposades i  d i recció 
facul tat iva.  

c)  Obres inter iors en locals i  habi tatges que no modi f iquin ni  la 
d istr ibució ni  l 'estructura.  Croquis amb dimensions i  ús.  

d)  Obres inter iors en locals i  habi tatges que modi f iquin la seva 
distr ibució.  Croquis i  d i recció facul tat iva.  S'admetran 
modi f icacions en l 'estructura sempre i  quan no s iguin 
substancials.  En aquest  cas,  s 'haur ia de sol · l ic i tar  l l icència 
d 'obres majors amb les exigències tècniques corresponents.  

e)  Reparació o reposic ió d 'e lements no estructurals en mal  estat  
de teulades i  terrats.  

f )  Subst i tució de for jats,  terrats per teulades o v iceversa,  f ins 
una superf íc ie màxima de 20 m².  Croquis amb dimensions,  
d i recció facul tat iva i  indicació de s i  es crea major volum 
habi table.  

g)  Pintura,  estucat  i  reparació de façanes d 'edi f ic is  no inclosos 
al  Catàleg d ' interès històr icoart íst ic .  Indicar e l  color  i  
característ iques.  Exempt de taxes i  de l ' import  de la l l icència.  

h)  Col · locació de portes i  pers ianes en obertures.  

i )  Col · locació de reixes.  Si  són en planta baixa,  es presentarà 
croquis.  

j )  Col · locació,  reparació o subst i tució de tuber ies 
d ' instal · lac ions,  desguassos i  c laveguerons.  

k)  Col · locació de grues en obres.  Croquis de l 'emplaçament i  
d imensions,  s ignat  pel  tècnic responsable de les obres.  
Fotocòpia de l 'assegurança de responsabi l i tat  c iv i l  de la grua i  e l  
cert i f icat  del  seu bon funcionament.  

3.3)  Obres en solars o pat is :  

a)  Tancat provis ional  de solars:  

Alçada mínima 1,80 m i  màxima 2,00 m, els fonaments només 
seran pel  tancament i  d 'una profundi tat  no super ior  a 0,50 m, i  
l 'amplada no super ior  a 0,20 m. Les obres no or ig inaran 
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moviments de terres ni  murs de contenció.  Exempt de taxes.  Es 
condic ionarà a la construcció de les voreres.  Els tancaments 
d 'obra seran,  com a mínim, arrebossats i  p intats.   

b)  Tancat de solars:  

En zones d 'edi f ic is  entre mitgeres el  tancament opac t indrà una 
alçada mínima d’1,80 m i  màxima de 2,00 m i  a ls habi tatges 
aï l lats,  un màxim de 0,80 opacs i  la resta f ins a 2,00 m d'arbust  
o e lements en forma de gelosia.  Els fonaments coincid i ran amb 
la longi tud del  tancament a fer .  Les obres no or ig inaran 
moviments de terres,  desmunts i  reomplerts super iors a 1 m i  no 
es podran constru i r  murs de contenció super iors a 1 m. 

Croquis amb dimensions.  Es condic ionarà a la construcció de les 
voreres.  Els tancaments d 'obra,  com a mínim, s 'arrebossaran i  
p intaran.  

c)  Moviments de terres,  murs de contenció,  fonaments 
d 'edi f icacions i  e ls tancaments de solars que donin l loc a 
moviment de terres i  murs de contenció infer iors a 1,5 m o quan 
s 'aprof i tés per fer  fonaments di ferents a ls que corresponguin al  
tancament.  Croquis amb dimensions i  d i recció facul tat iva.  

d)  Dipòsi ts d 'a igua,  p isc ines,  basses.  Amb moviment de terres en 
desmunt o reomplert  i  murs de contenció infer iors a 1,5 m. 
Croquis amb dimensions.  Quan donin l loc a moviments de terres 
i  murs de contenció super iors a 1,5 m. Croquis amb dimensions i  
d i recció facul tat iva.  

e)  Construcció de coberts en solars o terrenys.  Superf íc ie 
màxima 30% del  solar ,  terreny o pat i  sense sobrepassar e ls 30 
m²,  a lçada màxima 3,00 m. El  cobert  se s i tuarà al  fons del  solar  i  
estarà obert  a l  menys en un dels seus costats.  Croquis amb 
dimensions i  ús.  

f )  Construcció d 'h ivernacles.  Croquis amb dimensions i  ús.  

Art.  119. Ll icència condicionada a completar la urbanització 

1. Per atorgar la l l icència d 'edi f icació,  es necessar i  que la 
parcel · la reuneix i  tots e ls e lements d 'urbani tzació def in i ts  a 
l 'ar t ic le 119 del  Text  refós de les disposic ions v igents a 
Catalunya en matèr ia urbaníst ica,  sense per judic i  del  que preveu 
l 'ar t ic le 120 de l 'esmentat  Text  refós,  i  a més comptar amb 
pavimentació de l 'accés rodat,  canal i tzació de xarxa te lefònica,  
enl lumenat públ ic ,  vorades i  voreres,  jardiner ia i  mobi l iar i  urbà 
(en els casos en què s igui  necessar i ) .  

2.  No obstant  e l  que assenyala el  punt  anter ior ,  s 'atorgarà la 
l l icència,  condic ionada a l 'execució s imul tània de les obres 
d 'urbani tzació,  quan concorr in les c i rcumstàncies següents:  

2.1)  Que l 'e lement d 'urbani tzació que manqui  no s igui  cap dels 
següents:  

a)  Accés rodat  

b)  Subministrament d 'a igua. 

c)  Evacuació d 'a igües residuals 

d)  Xarxa elèctr ica de baixa tensió 

2.2)  Que s 'assegur i  l 'execució s imul tània o successiva de la 
urbani tzació,  en un termini  que no excedeix i  dels t res mesos des 
del  f inal  de l 'edi f icació,  mi t jançant la const i tució de f iança en 
metàl · l ic  o fons públ ics,  d iposi tats a la caixa general  de dipòsi ts 
o a la de la corporació local ,  aval  bancar i  o h ipoteca.  La garant ia 
serà d 'una quant i tat  no infer ior  a l ' import  calculat  de les obres 
d 'urbani tzació pendents imputables al  sol · l ic i tant .  A aquest  
efecte,  en el  procediment d 'atorgament de la l l icència,  e ls 
tècnics munic ipals informaran sobre aquest  punt .  Mentre no es 
const i tueix i  la garant ia i  s ’acredi t i  en el  procediment munic ipal ,  
l 'e f icàcia de la l l icència quedarà demorada. 

Art.  120. Edif icacions en sòl apte per ésser urbanitzat 

1. En sòl  apte per ésser urbani tzat ,  no es podran atorgar 
l l icències d 'edi f icació f ins que no est igui  executada la 
urbani tzació i  l 'A juntament no hagi  rebut  e ls terrenys de cessió 
gratuï ta i  obl igatòr ia,  a ixí  com les obres d 'urbani tzació,  en el  cas 
que l 'execució del  p la parcia l  s 'hagi  fet  pel  s istema de 
compensació.  

2.  Quan el  s istema d'actuació hagi  estat  e l  de cooperació o el  
d 'expropiació,  les l l icències d 'edi f icació no podran ser atorgades 
f ins que la urbani tzació s 'hagi  acabat.  

Art.  121. Obligacions del t i tular de la l l icència 

1. Sense per judic i  d 'a l t res deures assenyalats a l 'ordenança, la 
l l icència d 'obres obl iga al  seu t i tu lar  a:  

a)  Sat isfer  totes les despeses que s 'ocasionin a l 'A juntament 
com a conseqüència de les act iv i tats autor i tzades.  

b)  Construi r  o refer  la vorera f rontal  a la f inca dins del  termini  de 
f inal i tzació de l 'obra.  
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c) Reparar o indemnitzar e ls danys que s 'ocasionin a ls e lements 
urbaníst ics del  sòl ,  e l  subsòl  i  e l  vol  de la v ia públ ica,  com 
voreres,  paviments,  vorades,  fanals,  rèto ls i  p laques de 
numeració,  arbres,  p lantacions,  escosel ls ,  jardins,  bancs,  
marquesines,  baranes,  escales,  embornals,  c lavegueres,  
galer ies de serveis,  cambres subterrànies,  mines d 'a igua,  
canal i tzacions i  a l t res elements semblants;  i  

d)  Instal · lar  i  mantenir  en bon estat  de conservació la tanca de 
protecció mentre dur in les obres.  

2.  Per garant i r  l 'acompl iment de les obl igacions assenyalades a 
l 'apartat  anter ior ,  l 'Administració munic ipal ,  f ixarà en cada cas la 
quant i tat  que el  sol · l ic i tant  haurà de diposi tar  o garant i r  
mi t jançant aval  bancar i ,  previ  a la concessió de la l l icència,  
l ' import  del  qual  serà com a mínim el  doble del  cost  de la 
construcció de la vorera reglamentàr ia corresponent a la f inca.  

3.  En els casos en què el  carrer  no t ingui  del imi tació de vorera,  
es considerarà a efectes del  càlcul  de referència a l 'epígraf  
anter ior ,  la c inquena part  de l 'amplada del  carrer .  

Art.  122. Denegació de l l icència motivada per la protecció del 
medi ambient 

L'Ajuntament denegarà la l l icència d 'edi f icació,  d ' instal · lac ió o 
d 'ús quan, per les caracter íst iques de l 'act iv i tat  a desenvolupar,  
per la d isposic ió de l 'edi f ic i  i  de les instal · lac ions,  pels efectes 
que t ingui  en l 'entorn,  la t rama urbana o la de serveis de 
c i rculació,  es puguin or ig inar s i tuacions per judic ia ls per a l  medi  
ambient ,  com són les de contaminació atmosfèr ica,  
pertorbacions per sorol ls  i  v ibracions,  per i l l  d 'explosions i  
d ' incendis,  per i l ls  mecànics i  s imi lars,  desf iguració de la 
perspect iva del  paisatge o t rencament de l 'harmonia 
paisatgíst ica o arqui tectònica.  

Art.  123. Edif icacions de caràcter històricoart íst ic,  
tradicional o t ípic 

1. Quan la sol · l ic i tud de l l icència es refereix i  a l 'enderroc,  la 
reparació,  la reforma o l ’ampl iació d 'un edi f ic i  o la construcció 
de caràcter  ar t íst ic ,  h istòr ic,  t íp ic o t radic ional ,  o d 'un edi f ic i  o 
construcció que formi part  d 'un grup amb aquest  caràcter ,  haurà 
d 'expressar,  a més de les c i rcumstàncies de l 'ar t ic le 118,  les 
següents:  

a)  Si  l 'edi f ic i ,  la construcció,  o e l  grup,  està inclòs al  catàleg 
previst  a l 'ar t ic le 38 del  Text  refós de les disposic ions v igents a 

Catalunya en matèr ia urbaníst ica,  o s i  resul ta afectat  per un pla 
especial  per a la protecció o l ’ordenació de recintes i  conjunts 
ar t ís t ics o per p lans o normes v igents del  departament 
minister ia l  corresponent.  

b)  Dest inació de la f inca i ,  quan s igui  e l  cas,  e l  que se l i  vulgui  
donar un cop enderrocada, reformada, reparada o ampl iada.  

2.  Amb la sol · l ic i tud de l l icència s 'haurà de presentar,  a més 
dels documents que indica l 'ar t ic le 118,  i  dels que,  amb caràcter  
general ,  s 'exigeixen segons el  t ipus d 'obra,  e ls següents:  

a)  Memòria descr ipt iva i  just i f icat iva de l 'obra a fer .  

b)  Autor i tzació,  quan correspongui ,  de l 'organisme super ior  
competent ,  quan s 'exigeix i  a les disposic ions especí f iques en la 
matèr ia.  

c)  Plànol  o p lànols representat ius de l 'estat  actual  de 
l 'edi f icació.  

d)  Fotograf ia o fotograf ies que mostr in,  des de les diverses 
perspect ives necessàr ies,  l 'estat  actual  de l 'edi f icació.  

Art.  124. Documentació de la sol· l icitud de l l icència de 
parcel· lació 

1. La l l icència de parcel · lac ió serà necessàr ia per procedir  a la 
d iv is ió o la segregació d 'una f inca en diverses f inques 
independents.  

2.  Amb la sol · l ic i tud de la l l icència de parcel · lac ió,  
s 'acompanyaran com a mínim els documents següents:  

a)  Memòria en la qual  es faci  referència al  p la que estableix les 
condic ions de la parcel · lac ió;  es descr igui  la f inca a parcel · lar ;  
es just i f iqui  jur íd icament i  tècnicament l 'operació de parcel · lac ió 
i  s ' indiquin les f inques resul tants,  expressant les seves 
superf íc ies i  local i tzació.  

b)  Cert i f icat  de domini  i  càrregues de la f inca o f inques objecte 
de la parcel · lació,  expedi t  pel  Registre de la Propietat .  Si  la 
f inca o f inques no consten en immatr iculades s ' indicarà aquesta 
c i rcumstància,  s 'acompanyarà el  t í to l  de domini  i  s 'assenyalarà 
la seva descr ipció tècnica amb indicació de la seva naturalesa,  
s i tuació,  part ions i  extensió.  

c)  Plànol  de s i tuació o emplaçament a escala no infer ior  a 
1:2000. 
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d) Plànol  topogràf ic  d ' informació a escala 1:500 que indiqui  les 
part ions de la f inca i  e ls e lements naturals i  construct ius que hi  
hagi ,  a ixí  com les determinacions dels p lans d 'ordenació 
v inculants.  

e)  Plànol  de parcel · lació a la mateixa escala.  

3.  La Memòria i  e ls p lànols refer i ts  a l 'apartat  anter ior  es 
presentaran per t r ip l icat .  

Art.  125. Ll icència de primera ocupació 

1. En l 'apl icació del  que disposa l 'ar t .  247 del  Text  refós de les 
disposic ions v igents a Catalunya en matèr ia urbaníst ica i  l 'ar t ic le 
1.10 del  Reglament de discip l ina urbaníst ica de 23-6-78,  estaran 
subjectes a prèvia de pr imera ocupació tant  e ls edi f ic is  de nova 
construcció com la modi f icació del  seu ús.  

2.  La l l icència de pr imera ocupació d 'edi f ic is ,  té per objecte 
confrontar  l 'obra feta amb el  projecte presentat  que empara la 
l l icència munic ipal  concedida i  constatar  s i  s 'han acomplert  o no 
les condic ions establer tes,  i  atorgar aquesta l l icència en cas de 
conformitat  i  denegar- la en cas contrar i .  

3.  Quan es t ract i  de pr imeres ocupacions d 'edi f ic is  dest inats a 
habi tatges o al lot jaments de caràcter  residencia l ,  e ls promotors 
presentaran a les of ic ines munic ipals,  a l 'acabament de les 
obres,  la sol · l ic i tud de l l icència acompanyada de l 'a l ta de 
contr ibució urbana i  del  cert i f icat  f inal  de les obres,  subscr i t  per 
l 'arqui tecte tècnic o aparel lador i  l 'arqui tecte,  i  v isat  pels 
corresponents col . legis professionals,  de conformitat  amb el  que 
disposa l 'ar t ic le 6 del  Decret ,  d ’11 de març de 1971, i  model  
normal i tzat  per ordre de 28 de gener de 1972, en el  qual  h i  
constarà de manera expressa el  nombre tota l  d 'habi tatges i  
locals acabats.  

4.  L 'a lcalde acordarà que per part  dels Serveis Tècnics 
Munic ipals s 'efectuï  v is i ta d ' inspecció a l ' immoble i  s i  l ' in forme 
resul tés favorable es concedirà la l l icència sol · l ic i tada i ,  en cas 
de ser desfavorable,  es denegarà f ins a ajustar  les obres al  
projecte presentat .  

5.  Les empreses subministradores dels serveis d 'a igües,  gas i  
e lectr ic i tat ,  no formal i tzaran cap t ipus de contracte def in i t iu de 
subministrament,  sense que el  sol · l ic i tant  acredi t i  haver obt ingut 
la l l icència de pr imera ocupació.  

6.  L ' incompl iment del  que disposa la present ordenança, 
const i tu i rà infracció urbaníst ica,  segons el  que estableix l 'ar t ic le 
53 del  Reglament de discip l ina urbaníst ica.  

Art.  126. Contingut de la sol· l icitud de l l icència de 
modif icació d'ús 

1. Amb la sol · l ic i tud de l l icència per a la modi f icació object iva de 
l 'ús de l 'edi f ic i ,  sempre que no requereix i  la real i tzació d 'obres 
d 'ampl iació o de reforma, s 'acompanyaran els documents 
següents:  

a)  Memòria just i f icat iva,  detal lada del  nou ús,  amb indicació de 
s i  està autor i tzat  pel  Planejament v igent.  Quan l 'ús que es 
pretén comport i  l 'exerc ic i  d 'act iv i tats industr ia ls,  s 'hauran de 
consignar,  a més, la seva categor ia i  s i tuació.  

b)  Plànol  d 'emplaçament a escala 1:500 que indiqui  c larament la 
s i tuació de la f inca amb referència a les v ies públ iques i  
part iculars que l imi t in la tota l i tat  de l ' i l la  en què est igui  s i tuada. 
En aquest  p lànol  s ' indicarà l 'or ientació,  les al ineacions i  les 
rasants of ic ia ls i ,  en cas d’haver-n’h i ,  e l  perímetre del  pat i  
central  d ' i l la ,  i  es remarcarà s i  l 'edi f ic i  existent  s 'a justa o no a 
les indicacions d 'a l ineacions i  rasants.  

c)  Plànol  de plantes i  façanes amb les seccions necessàr ies per 
a la seva perfecta comprensió.  

d)  Indicació dels canals d 'accés dels serveis i  de les connexions 
de caràcter  obl igator i  amb les xarxes de distr ibució existents i  
expressió de les potències i  e ls cabals establer ts en el  cas que 
aquests es modi f iquin substancialment.  

e)  Just i f icació especí f ica que el  projecte acompleix,  en el  seu 
cas,  les prescr ipcions sobre usos de la zona on es vulgui  ubicar.  

f )  Cert i f icació expedida per facul tat iu competent acredi tat iva de 
que l 'edi f ic i  és apte per a l  nou ús,  conforme a la normat iva 
apl icable en funció d’aquest  i  amb especial  referència a 
l 'acompl iment de les condic ions d 'estabi l i tat  i  aï l lament tèrmic i  
acúst ic ,  a ixí  com de les normes sobre prevenció d ' incendis,  
necessàr ies per a l 'ús que es pretén.  

2.  Quan la sol · l ic i tud de l l icència per modi f icar object ivament l 'ús 
d 'un edi f ic i ,  port i  conjuntament la real i tzació d 'obres d 'ampl iació 
o de reforma, s 'hauran d 'acompl i r  a més les prescr ipcions 
establer tes per a l  t ipus d 'obra de què es t ract i .  
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Art.  127. Documentació de la sol· l icitud de l l icència 
d'enderroc 

1. No es podrà enderrocar un edi f ic i  o una part ,  una edi f icació 
auxi l iar ,  un tancament o un element complementar i  sense la 
prèvia concessió de la l l icència d 'enderroc.  

2.  Les sol · l ic i tuds de l l icència per enderrocs de construccions es 
presentaran subscr i tes per l ' in teressat  o per la persona que el  
represent i  i  pel  facul tat iu designat per d i r ig i r - les.  

3.  Amb la sol · l ic i tud de l l icència s 'acompanyaran els documents 
següents:  

a)  Plànol  d 'emplaçament a escala 1:500. 

b)  Croquis de plantes,  a lçats i  seccions que permet in apreciar  e l  
t ipus d 'enderroc de què es t racta.  

c)  Memòria tècnica expl icat iva de les caracter íst iques dels 
t rebal ls ,  indicant  e l  programa i  la  seva coordinació,  a ixí  com les 
precaucions amb relació a la pròpia obra,  a la v ia públ ica i  a les 
construccions i  predis veïns.  

d)  Document acredi tat iu que el  pet ic ionar i  assumeix l 'obl igació 
que les obres s 'executaran per una empresa constructora 
competent i  que al  davant d ’aquestes,  a més de la d i recció 
facul tat iva,  h i  haurà un tècnic t i tu lat  que assumeixi  
expressament la funció de tenir  cura de la correcta execució dels 
t rebal ls ,  d 'acord amb els documents presentats i  amb les ordres 
de la d i recció facul tat iva.  

e)  Fotograf ies en les quals s 'apreci ï  s i  en l 'obra a enderrocar h i  
ha algun element d ' interès especial  per a l 'A juntament,  des del  
punt  de v ista històr ic,  ar t ís t ic  o t radic ional .  Les esmentades 
fotograf ies hauran d 'anar s ignades al  dors pel  propietar i  i  e l  
facul tat iu designat per d i r ig i r  les obres.  

f )  Comunicació de l 'acceptació del  facul tat iu designat com a 
director  de les obres,  v isat  pel  corresponent col · legi  of ic ia l .  

4.  Quan es t ract i  d 'enderrocs d 'edi f ic is  inc losos al  Catàleg del  
patr imoni  arqui tectònic h istòr icoar t íst ic ,  s 'acompl i ran,  a més de 
les prescr ipcions assenyalades en aquest  ar t ic le,  les 
especí f iques del  capí to l  sobre protecció del  patr imoni  de les 
presents ordenances i  les establer tes,  en el  seu cas,  per 
l 'Ajuntament.  

Art.  128. Ll icència per al  tancament de parcel· les 

1. El  tancament de parcel · les és un acte subjecte a prèvia 
obtenció de l l icència munic ipal .  

2.  Els tancaments seguiran les al ineacions establer tes al  
p lanejament v igent  i  s 'a justaran a les condic ions especí f iques 
d 'a lçada, mater ia ls,  etc,  que s 'especi f iquin per a cada zona. 

3.  En qualsevol  cas,  e ls mater ia ls no const i tu i ran un per i l l  per 
a ls veïns,  com les re ixes acabades en punta,  v idres en la 
coronació d 'un mur,  etc.  

4.  Quan es t ract i  de f inques afectades per s istemes generals o 
locals,  només es podran tancar amb caràcter  provis ional  i  
sempre que el  propietar i  renunci ï  a la recuperació del  cost  de la 
tanca a efectes de l 'execució del  s istema. Aquesta renúncia 
haurà de constar  a la l l icència.  

Art.  129. Documentació de la sol· l icitud de l l icència d'obres 
d'urbanització 

1. Amb la sol · l ic i tud de l l icència d 'obres d 'urbani tzació 
s 'acompanyaran els documents següents:  

a)  Plànol  de s i tuació a escala no infer ior  a 1:2000, per t r ip l icat ,  
en què es determini  la local i tzació de la f inca o f inques a què es 
refereix la l l icència.  

b)  Cèdula o cèdules urbaníst iques,  s i  est iguessin implantades,  
de la f inca o f inques esmentades.  

c)  Projecte tècnic per t r ip l icat .  

d)  Còpia del  p lànol  of ic ia l  acredi tat iu d 'haver efectuat  
l 'assenyalament d 'a l ineacions i  rasants sobre el  terreny.  

2.  Els conceptes que haurà de contenir  e l  projecte tècnic són els 
següents:  

a)  Moviments de terres.  

b)  Obres de fàbr ica.  

c)  Pavimentació.  

d)  Abastament i  d ist r ibució d 'a igua potable,  de rec i  contra 
incendis.  

e)  Evacuació d 'a igües i  sanejament.  

f )  Xarxes d 'energia elèctr ica,  enl lumenat i  te lèfons.  

g)  Xarxa de distr ibució de gas.  
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h) Plantacions d 'arbrat  i  jardiner ia.  

3.  El  projecte tècnic estarà integrat ,  com a mínim, pels 
documents següents:  

a)  Memòria descr ipt iva de les caracter íst iques de l 'obra o el  
servei ,  amb detal l  dels càlculs just i f icat ius de les dimensions i  
dels mater ia ls que es project in,  la  seva disposic ió i  condic ions.  

b)  Plànol  de s i tuació de les obres i  les instal · lac ions en re lació 
amb el  conjunt  urbà i  amb el  p la d 'ordenació en el  què est iguin 
incloses.  

c)  Plànol  topogràf ic  amb corves de nivel l ,  amb equidistància d 'un 
metre,  en el  qual  s ' indiqui  l 'edi f icació i  l 'arbrat  que hi  hagi .  

d)  Plànol  de perf i ls  dels terrenys.  

e)  Plànols acotats i  detal lats de les obres i  e ls serveis 
projectats.  

f )  Pressupostos separats de les obres i  de les instal · lac ions amb 
resum general .  Aquests pressupostos es compondran 
d 'amidaments,  quadre de preus i  pressupostos generals de la 
contracta.  

g)  Plec de condic ions econòmiques i  facul tat ives que regiran en 
l 'execució de les obres i  les instal · lac ions,  amb indicació de 
l 'ordre d 'execució,  dels terminis de les diverses etapes i  del  
termini  total .  

4.  Si  l 'acte d 'atorgament de la l l icència introduís modi f icació 
substancial  en el  projecte,  l ' in teressat  haurà de presentar un nou 
projecte,  un dels exemplars del  qual  se l i  retornarà,  degudament 
conformat,  amb la l l icència.  Les modi f icacions no substancia ls 
del  projecte s ' int roduiran mit jançant esmenes dels p lànols 
or ig inals s ignades pel  promotor i  e l  seu tècnic.  

Art.  130. Documentació de la sol· l icitud de l l icències de 
grues-torre 

1. Amb la sol · l ic i tud de l l icències per a la instal · lac ió i  ús de 
grúes-torre en la construcció,  s 'acompanyaran els documents 
següents:  

a)  Plànol  d 'ubicació de la grua en relació a la f inca on es faci  
l 'obra i  les f inques veïnes,  amb indicació de la seva alçada 
màxima, posic ió del  contrapès i  de les àrees afectades per la 
p loma i  pel  carro del  qual  penja el  ganxo, a ixí  com de l 'a lçada de 
les edi f icacions i  les instal · lac ions que hi  ha a la c i rcumferència 

afectada. Si  la instal · lac ió es fa en terreny v iar i ,  s ' indicarà també 
l 'espai  màxim a ocupar per la base de suport .  

b)  Cert i f icació de la casa instal · ladora subscr i ta per tècnic 
competent ,  acredi tat iva del  perfecte estat  dels e lements de la 
grua a muntar i  d 'assumir  la responsabi l i tat  de la seva 
instal · lac ió f ins a deixar- la en perfectes condic ions de 
funcionament.  En aquesta cert i f icació s 'haurà de fer  constar  les 
càrregues màximes, en les posic ions més desfavorables,  que 
puguin ser t ransportades per la grua,  en els d i ferents supòsi ts 
d 'ut i l i tzació que es prevegin.  

c)  Document,  v isat  pel  corresponent col · legi  of ic ia l  i  expedi t  per 
tècnic competent ,  acredi tat iu que aquest  assumeix el  control  del  
bon funcionament de la grua durant  la seva permanència en 
obra.  

d)  Pòl issa d 'assegurances amb cobertura de la responsabi l i tat  
c iv i l  i l · l imi tada que pugui  produir  e l  funcionament de la grua i  la 
seva permanència a l 'obra.  

2.  La pet ic ió de l l icència per a la instal · lac ió i  ús de grues,  es 
podrà efectuar conjuntament amb la sol · l ic i tud de l l icència de 
l 'obra on s 'hagin d 'ut i l i tzar .  

Art.  131. Documentació de la sol· l icitud de l l icència per al  
moviment de terres 

1. Amb la sol · l ic i tud de l l icència per a l  moviment de terres,  
s 'acompanyaran els documents següents:  

a)  Plànol  d 'emplaçament a escala 1:2000. 

b)  Plànol  topogràf ic  de la parcel · la o parcel · les refer ides a la 
sol · l ic i tud,  a escala no menor de 1:500, en el  qual  s ' indiquin les 
cotes d 'a l t imetr ia,  l 'edi f icació,  l 'arbrat  que hi  ha i  la posic ió en 
planta i  a lçada de les f inques o construccions veïnes que es 
puguin afectar  pel  desmunt o reomplert .  

c)  Plànol  dels perf i ls  que es consider in necessar is per apreciar  
e l  volum i  les caracter íst iques de l 'obra a fer ,  a ixí  com els 
p lànols de detal l  necessar is que indiquin les precaucions a 
adoptar en re lació a la pròpia obra,  la v ia públ ica i  les f inques o 
les construccions veïnes que puguin ser afectades pel  desmunt o 
reomplert .  

d)  Memòria tècnica complementàr ia refer ida a la documentació 
prevista als apartats anter iors expl icat iva de les 
caracter íst iques,  e l  programa i  la coordinació dels t rebal ls  a 

84 



efectuar,  i  en què s 'haurà de precisar en quines fases o 
moments és indispensable la presència a l 'obra del  tècnic 
d i rector  a què fa referència l 'apartat  3 del  present ar t ic le.  

2.  L 'Ajuntament podrà exig i r ,  a més, una anàl is i  geotècnica del  
terreny o el  solar  i  la  còpia del  p lànol  of ic ia l  acredi tat iu d 'haver-
se efectuat ,  s i  s 'escau, l 'assenyalament d 'a l ineacions i  les 
rasants sobre el  terreny.  

3.  El  pet ic ionar i  assumirà l 'obl igació que les obres d 'excavació,  
desmunt o al t res moviments de terres a què fa referència la 
l l icència s 'executaran per una empresa constructora competent  i  
que,  a l  davant d ’aquestes,  a més de la d i recció facul tat iva,  h i  
hagi  un tècnic t i tu lat  que assumeixi  expressament la funció de 
tenir  cura de la correcta execució dels t rebal ls ,  d 'acord amb els 
documents presentats i  amb les ordres de la d i recció facul tat iva.  

Art.  132. Ll icència de tala d'arbrat 

1. Quan est igui  permesa pel  p lanejament i  per l 'autor i tat  
competent ,  la ta la d 'arbrat ,  en sòl  urbà apte per a ser urbani tzat  
o no urbani tzable,  quedarà subjecta a l 'obtenció de prèvia 
l l icència munic ipal ,  sense per judic i  d 'a l t res autor i tzacions o 
permisos necessar is,  per exemple de l 'administració forestal  en 
el  cas d 'explotacions forestals en sòl  rúst ic .  

2.  Juntament amb la sol · l ic i tud de la l l icència,  es presentarà una 
memòria just i f icat iva de la necessi tat  o e l  mot iu de la ta la i  la 
prèvia l l icència de la Direcció General  del  Medi  Natural .  També 
es presentarà una memòria descr ipt iva de les espècies d 'arbrat ,  
caracter íst iques botàniques,  nombre d 'uni tats,  edat i  a l t res 
detal ls  d ' interès.  

Art.  133. Ll icència per a activitats extractives 

1. Les act iv i tats extract ives,  quan est iguin permeses pel  
p lanejament,  estaran subjectes a l l icència munic ipal .  

2.  Es presentarà a l 'A juntament,  juntament amb la sol · l ic i tud,  
una memòria descr ipt iva de l 'act iv i tat  a desenvolupar amb detal l  
del  volum d'extracció,  programa, mit jans i  mesures de protecció 
del  paisatge,  arbrat  i  f inques veïnes;  cert i f icat  de domini  del  sòl  
o t í to l  jur íd ic que autor i tza al  sol · l ic i tant ;  p lànol  topogràf ic dels 
terrenys a escala 1:1000; pressupost  de les obres i  condic ions 
en què hauran de quedar e ls terrenys un cop f inal i tzada 
l 'act iv i tat ,  amb detal l  en planta i  perf i l  de la topograf ia,  possible 
terraplenat i  arbrat ,  i  p la anual  de t rebal ls  aprovat  per la 
Consel ler ia d ' Indústr ia de la General i tat .  

Art.  134. Ll icències en sòl no urbanitzable 

1. En sòl  no urbani tzable,  les sol · l ic i tuds de l l icència es di r ig i ran 
a l 'A juntament,  que informarà precept ivament i  t rametrà 
l 'expedient  a la Comissió d 'Urbanisme. El  sol · l ic i tant  
acompanyarà un plànol  a escala amb la descr ipció de la f inca,  
s i tuació terr i tor ia l ,  extensió super f ic ia l  i  ús actual ,  amb indicació 
expressa dels t i tu lars.  

2.  Abans d ' in ic iar  l 'obra s ' inscr iurà la l l icència en anotació 
marginal  a l  Registre de la Propietat .  

Art.  135. Cost de la urbanització 

1. El  propietar i  que urbani tz i  un t ram de v ia públ ica,  a la qual  
donin façana o hi  t inguin accés al t res propietats,  per compl i r  les 
condic ions de serveis mínims, podrà sol · l ic i tar  de l 'Ajuntament la 
repercussió de la part  proporcional  dels costos d 'urbani tzació 
sobre les f inques que en resul t in benef ic iades.  

2.  L 'Ajuntament podrà denegar la l l icència d 'obres als propietar is 
de les f inques benef ic iades per obres d 'urbani tzació d 'un tercer,  
f ins que aquests propietar is  acredi t in haver abonat la part  
proporcional  dels costos.  

3.  L 'Ajuntament determinarà el  cost  a repercut i r  sobre cada 
propietat  prenent com a base l 'edi f icabi l i tat  que correspon 
segons el  p la a cadascuna de les f inques encara no edi f icades.  
Amb aquesta f inal i tat ,  e l  propietar i  executor de les obres 
d 'urbani tzació presentarà,  juntament amb el  projecte,  les dades 
corresponents a les f inques que puguin resul tar  benef ic iades,  i  
la proposta de repart iment proporcional .  

 

 

DISPOSICIONS TRANSITÒRIES 

Primera 

1.-  Les edi f icacions i  e ls usos anter iors a aquestes Normes 
subsidiàr ies que super in les condic ions d 'edi f icabi l i tat  
establer tes per a cada zona (alçada, profundi tat  edi f icable,  
percentatge d 'ocupació,  etc.) ,  o que no s 'a just in a l  règim d'usos,  
podran fer  obres de reparació,  moderni tzació,  mi l lora de les 
seves condic ions hig ièniques o estèt iques o de consol idació en 
cas de s in ist re,  i  podran augmentar e l  seu volum d'acord amb els 
paràmetres establer ts per a cada zona. 
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2.-  S'exceptuen del  que disposa l 'apartat  anter ior  les 
edi f icacions i  usos s i tuats en terrenys qual i f icats com a s istemes 
generals o locals,  que es sotmetran al  règim general  de l 'ar t ic le 
93 del  Text  refós de les disposic ions v igents a Catalunya en 
matèr ia urbaníst ica.  

3.-  Els edi f ic is  protegi ts per aquestes Normes en cap cas 
s 'entendran fora d 'ordenació.  

4.-  Les indústr ies existents en sòl  urbà al  moment de l 'aprovació 
in ic ia l  d 'aquestes Normes podran mantenir  la potència 
instal · lada,  sense per judic i  de la regulació de sorol ls ,  fums i  
o lors que els s igui  d 'apl icació.  

Segona   

1.-  En el  cas d 'enderroc d 'edi f icacions existents,  les parcel · les 
resul tants es sotmetran en tots e ls aspectes a les presents 
Normes. 

2.-  Malgrat  tot ,  en el  cas d 'una parcel · la inscr i ta com a f inca 
independent a l  Registre de la Propietat  abans de l 'aprovació 
in ic ia l  d 'aquestes Normes que, prèviament o durant  e l  seu 
desenvolupament quedi  buida i  es just i f iqui  la impossibi l i tat  
d 'edi f icació d 'acord amb les condic ions zonals de parcel · la o 
façana mínima, no serà necessar i  compl i r  aquests requis i ts ,  
encara que haurà de respectar  la resta de paràmetres i  
condic ions establer ts per a cada zona. 

Tercera 

1.-  Les l l icències refer ides a l 'ar t ic le 247 del  Text  refós de les 
disposic ions v igents a Catalunya en matèr ia urbaníst ica 
concedides en ferm abans de l 'aprovació in ic ia l  d 'aquestes 
Normes subsidiàr ies,  t indran la v igència establer ta a l 'acord de 
concessió i  donaran dret  a l  seu t i tu lar  a fer  tot  e l  que en el la es 
concret i .  Podran ser prorrogades f ins a la mei tat  del  termini  
or ig inal  s i  en el  moment en què se sol · l ic i t i  la  pròrroga els 
edi f ic is  hagin cobert  a igües.  

2.-  Les l l icències concedides després de l 'aprovació in ic ia l  
d 'aquestes Normes subsidiàr ies,  que no es refereix in a sòls 
dest inats a s istemes de caràcter  general  o local ,  t indran 
efect iv i tat  d 'acord amb les normes urbaníst iques v igents,  però 
respectant  també les determinacions d 'aquestes Normes, d 'acord 
amb l 'ar t ic le 120 del  Reglament de planejament.  

3.-Les l l icències sol · l ic i tades abans de la publ icació de l 'acord 
d 'aprovació in ic ia l  de les Normes subsid iàr ies quedaran 
subjectes al  que disposa l 'ar t ic le 121 del  Reglament de 
planejament.  

Quarta 

Per a l 'execució del  sector  urbani tzable U7 industr ia l ,  resul ta 
imprescindib le que disposi  d 'un accés a una v ia de c i rculació 
ràpida sense inter fer i r  e l  t rànsi t  de l 'actual  nucl i  urbà de Canet.  
Aquest  object iu s 'acompl i rà p lenament en el  cas que es port i  a 
terme la sort ida de la futura autopista segons el  projecte de 
t raçat  aprovat en l 'actual i tat  o,  per defecte,  mit jançant la 
real i tzació d 'una nova v ia de comunicació di recta a l 'actual  
carretera N-I I  des de la r iera Gavarra.  Aquesta v ia formarà,  en 
tot  cas,  part  de la urbani tzació del  sector ,  essent a càrrec dels 
propietar is  e ls costos d 'expropiació i  execució,  sense per judic i  
de la reducció que comport i  l 'apl icació de contr ibucions 
especials a ls propietar is  (no inclosos en aquest  sector)  
benef ic iats per la seva construcció.  Per a la real i tzació 
d 'aquesta v ia a l ternat iva,  s 'haurà d ' in ic iar  un procediment de 
modi f icació puntual  de les Normes subsidiàr ies amb la f inal i tat  
de qual i f icar  e ls terrenys necessar is com a integrants del  
s istema de v ia ls públ ics.  Mentre no est igui  construï t  aquest  
accés,  s 'entendrà,  a tots e ls efectes,  suspesa l 'execució del  
p lanejament del  sector  U7. Transcorregut e l  termini  de quatre 
anys des de l 'aprovació def in i t iva de les presents Normes 
subsid iàr ies sense que es disposi  de la sort ida de l 'autopista,  es 
podrà executar e l  sector  mit jançant l 'execució de la v ia 
al ternat iva.  

Cinquena 

L'àrea del imi tada com a PE en sòl  urbà (La Rodalera) es 
mant indrà fora d 'ordenació f ins que les edi f icacions est iguin 
obsoletes o hagin perdut  la capaci tat  de cont inuar l 'ús que en 
l 'actual i tat  gaudeixen. En aquest  supòsi t  (que quedés obsolet) ,  
s 'haurà d ' in ic iar  e l  procediment de modi f icació puntual  de les 
Normes subsidiàr ies amb la f inal i tat  d 'establ i r  e ls nous 
paràmetres d 'ordenació de la zona. 

Sisena 

Pel que fa a la zona d 'afecció de la carretera N-I I ,  s i  a 
l 'aprovació def in i t iva es contempla alguna modi f icació que 
impl iqui  canvi  de l 'aprovació in ic ia l ,  no t indrà efectes suspensius 
respecte a la resta del  terr i tor i .  
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Setena 

En el  supòsi t  que es modi f iqui  la l ín ia del  l ími t  del  domini  públ ic  
marí t im i  terrestre,  les afeccions es veuran igualment 
modi f icades i  quedaran automàt icament incorporades a les 
presents Normes Subsidiàr ies.  

 

DISPOSICIONS FINALS 

Primera 

En el  moment en que aquestes Normes subsidiàr ies entr in en 
v igor,  quedarà sense efecte tot  e l  p lanejament urbaníst ic  
anter ior  que afect i  a l  seu àmbit  terr i tor ia l ,  en tots aquel ls  
aspectes que no s 'hagin reconegut o no est iguin integrats en 
el les.  

Segona 

En el  termini  d 'un any,  l 'A juntament redactarà i  sotmetrà a 
aprovació de l 'organisme competent  les ordenances munic ipals 
que regularan en sòl  urbà els aspectes tècnics,  
h ig iènicosani tar is ,  construct ius,  de serveis annexos a les 
edi f icacions,  de desenvolupament del  règim d'usos,  d 'estèt ica i  
composic ió i  a l t res aspectes complementar is de les presents 
Normes urbaníst iques.  

Tercera 

En el  termini  de dos anys,  l 'A juntament redactarà un Catàleg 
d 'edi f ic is  protegi ts que permetrà determinar amb major precis ió i  
detal l  e ls cr i ter is  normat ius i  instruments de gest ió més adequats 
per a l  manteniment i  la conservació de l ' important  patr imoni  
arqui tectònic de la v i la de Canet de Mar.  

87 



PRE-CATÀLEG D'EDIFICIS I  INDRETS CONSIDERATS 
D'INTERÈS HISTÒRIC O ARQUITECTÒNIC 

 

MONUMENTS: 

Front ís Mina Pat i  Santuar i  de la Miser icòrdia.  

Pont de pedra del  Parc del  Santuar i .  

Monument Mister i  Goig del  Parc del  Santuar i .  

Monument Mister i  de Dolor del  Parc del  Santuar i .  

Font del  Parc del  Santuar i .  

Font de pedra del  Parc del  Santuar i .  

Font del  Passeig de la Miser icòrdia.  

Ceràmica del  Sant Cr ist  i  conjunt  carrer  "Escales del  Sant 
Cr is t" .  

 

CASES AÏLLADES AL RÚSTIC 

Casa Andreu (Can Gal l ina).  Propietar is Vergés-Péres 

Can Goday. Propietar is Mel ich 

Castel l  de Sta.  Florent ina 

Vi l la Flora.  Propietar is Busquets Le Monnier 

Casa Masover ia Vi l la Flora 

Can Niel la.  Masia propietat  del  Sr.  Cabraf iga 

Can Catà.  Masia davant de Sta.  Florent ina.  Propietar is 
Campmany 

Can Giol .  Masia davant de Sta. Florent ina.  Propietar is 
Campmany 

Can Beya. Masia carretera N-I I .  Propietar is  Cujó-Gal lar t  

Vi l la Soledad. Propietar is "Els Comediants".  

 

EDIFICIS PÚBLICS 

Escorxador 

Masia Rocosa. Ant ic ta l ler  d 'arqui tectura Domènech i  
Montaner 

Edi f ic i  Cooperat iva La Unió 

Hospi ta l  Part icular  de Canet 

 

CASES AÏLLADES DINS DEL CASC URBÀ 

Vi l la Paqui ta.  Propietar is J.  Borrel l  

Can Pujades de les Basses.  Torrent  dels L ledoners (costat  
IES) 

Masia Plaça Indústr ia.  Propietàr ies Germanes Albert í .  

Masia Can Bal tasar.  L luís Domènech, 30 

Torre Passeig de la Miser icòrdia,  1 (Can Bachs) 

Torre Passeig de la Miser icòrdia.  Propietar i  Ribas-Xumetra 

 

EDIFICIS D'ÚS PÚBLIC 

Edi f ic i  Creu Roja.  Val l ,  67 

Carrer Ample,  29.  Edi f ic i  Casino 

 

EDIFICIS CASES DINS DEL CASC URBÀ 

Riera del  Pinar,  14,  cantonada Enr ic Jover,  2 (edi f ic i  
fàbr ica Ribot)  

Riera Sant Domènech, 3 (costat  Bar Oro) 

Riera Sant Domènech, 6 

Riera Sant Domènech, 4 (Can Pauleta)  

Riera Sant Domènech, 20 

Riera Sant Domènech, 24 

Sta.  Tr in i tat ,2 (Can Font)  

Carrer  de la Font,  7 i  9  

Carrer  de la Font,  10 

Carrer  de la Font,  12 (Can Rovira Fors)  
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Riera Gavarra,  36 

Riera Gavarra,  37 

Alba,  7-9 

Saüc, 13 

Josep Mora,  6 i  10 

Abel l ,  21 

Abel l ,  41 

Riera Buscarons,  11 

Riera Buscarons,  44 

Riera Buscarons,  46 

Riera Buscarons,  71-73 

Riera Buscarons,  81 

Riera Buscarons,  68 

Riera Buscarons,  85 

Riera Buscarons,  95 

Església,  19 

Església,  26 

Eusebi  Golart ,  14 

Romaní,  12 

Romaní,  9-11 

Torrent  dels L ledoners,  33 

Torrent  dels L ledoners,  94 

Torrent  dels L ledoners,  37-39 

Torrent  dels L ledoners,  86-88 

Torrent  dels L ledoners,  80 

Sant Jaume, 15 

Bonaire,  7 

Val l ,  5 (Can Cabané) 

Sant Joan, 9-11 

Espai  sort ides Riera de la Torre,  16,  18,  20 

Xaró Baix,  15 -  cantonada Jaume Pagà 

 

CARRERS AMPLE I  RIERA SANT DOMÈNECH 

Tots els edi f ic is  del  carrer  quedaran protegi ts com a edi f ic is  
d ' interès històr ic  o arqui tectònic per a mantenir  una uni tat  
de conjunt .  
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