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Article 12. Llicéncies per alteracié del medi rural.

Article 13. Llicéncies de parcel-laci6 i de divisié horitzontal.
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Capitol 9. Fiances. control municipal d’obres_ i reaim _disciplinaril
Article 27. Fiances.

Article 28. Control municipal d’obres.

Article 29. Infraccions i sancions.

Capitol 10_Redulsits dels proiectes tecnics,
Article 30. Generalitats.

Article 31. La memoria.

Article 32. La documentaci6 grafica.

Article 33. Les correccions de deficiencies.

DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA.

DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA.

DISPOSICIO ADDICIONAL TERCERA.

DISPOSICIO ADDICIONAL QUARTA (Aprovada pel Ple municipal en sessio
ordinaria de data 29 de novembre de 2007)

DISPOSICIO ADDICIONAL CINQUENA.

DISPOSICIO DEROGATORIA UNICA.

ANNEX.

TITOL PRELIMINAR.
Article 1. Disposicions generals.

1. L’'objecte d’aquesta ordenanca és la regulacié del dret a la informacié ciutadana
en matéria urbanistica, i de la intervencié dels actes d’edificacié i us del sol
subjectes a control preventiu. El seu ambit d’aplicacié és el terme municipal de
Canet de Mar.

2. La present ordenanca es troba jerarquicament subordinada a la legislacio
urbanistica material i a les normes urbanistiques dels instruments d’ordenacid
integral i parcial del territori en cada moment vigents i aplicables, que prevaldran,
en cas de dubte, imprecisi6 o contradicci6. Nogensmenys, en matéria de
comunicacié previa prevaldra la present ordenanca per sobre de les Normes
Subsidiaries de planejament (NNSS).

TITOL I. INFORMACIO URBANISTICA I ACCIO PUBLICA.
Article 2. De la informacioé urbanistica.

1. En exercici de l'accié publica tots tenen dret a consultar i a rebre informacio
urbanistica i certificacions de documents i expedients urbanistics tramitats, aixo és,
que es corresponguin a procediments finalitzats en la data de la sol-licitud, sempre
que no es vulneri el dret a I’honor de les persones, a la seva intimitat personal i
familiar i a la propia imatge, ni la normativa sobre proteccié de dades de caracter
personal. La consulta es podra realitzar en les oficines municipals o utilitzant els
mitjans informatics, si aquests estan implantats, i podra denegar-se motivadament
quan prevalguin raons d’interés public, interessos de tercers més dignes de
proteccié o quan aixi ho disposi una llei.
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2. El lliurament de copies, validades o no, esta condicionada a la formulacié per
escrit de la sol-licitud, a través del registre general, i a I'abonament de les taxes
corresponents. En tot cas l'interessat haura de precisar els documents dels quals
vol copia, sense que s’admetin peticions genériques o poc clares, aixi com les raons
especifiques que justifiguen la sol-licitud. Quan es tracti de documentacio
nominativa, aixd és, que contingui dades personals de tercers, requerira la seva
prévia autoritzacid. Aquesta documentacio, tanmateix, sera exhibida als interessats
després de protegir aquestes dades.

3. Tot ciutada té dret a rebre informacié urbanistica a través de:

a) certificats d’aprofitament, qualificacié d’ds, compatibilitat o legalitat.
b) certificat d’alineacions.

¢) informes previs a la tramitacié corresponent.

d) altres certificacions, un cop acreditat I'interés legitim.

e) planols de situaci6 i/o emplacament.

4. Les sol-licituds d'informacié circumscrites a documents o planols preconstituits
que no continguin dades de caracter personal podran ser lliurats directament pels
funcionaris responsables dels serveis municipals, previa liquidaci6 de les
corresponents taxes, en el seu cas. Les sol-licituds de documents que s’hagin de
crear ex novo es formalitzaran per escrit al registre general, bo i aportant,
juntament amb la instancia i en funcié dels casos, els documents seglents:

a) planol de situacié a esc. 1:500 en SU i 1:1.000 en altres sols, sense taxes.
b) memoria de I'activitat projectada o de la consulta que es formula.

c) necessitats d’Us i aprofitament del sol i el subsol.

d) antecedents necessaris per a la localitzacié de I’expedient.

e) avantprojecte o croquis, si procedeix.

f) document acreditatiu d’haver liquidat la taxa corresponent, si s’escau.

5. El lliurament informatic de bases cartografiques completes i del planejament
general o derivat per al seu ulterior tractament requerira la prévia formalitzacio
d’un conveni de col-laboraci6 escrit en el que:
a) el cessionari assumeixi els compromisos que es deriven de l'article 12 de la
Llei Organica 15/1999, de 13 de desembre, de Proteccié de dades de
caracter personal (LOPDP).

b) s’asseguri l'intercanvi reciproc d’'informacié actualitzada de les dades.

TITOL I1. INTERVENCIO DELS ACTES D’EDIFICACIO | US DEL SOL.

Capitol 1. De les diferents modalitats d’intervencid.

Article 3. Tipus d’intervencions municipals.

1. La intervencio de I’Ajuntament de Canet de Mar en els actes relatius a I’edificacio
i Us del sol es concreta en els seglents mitjans de control preventiu:

a) assenyalament d’alienacions i rasants

b) comunicacié previa.
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c) llicencia.
d) autoritzacio d’as privatiu del domini public, amb motiu de I'edificacié.

2. Quan l'exercici dels actes d’edificaci6 o Us del sol previstos en aquest titol
comportin  'ocupacié del domini puablic, caldra demanar Ila corresponent
autoritzacioé, la qual, en defecte de justificaci6 motivada, es concedira d’acord amb
els criteris establerts en I'annex d’aquesta ordenanca.

Capitol 2. De I'assenyalament d’alineacions i rasants.

Article 4. Assenyalament d’alineacions i rasants.

1. A criteri dels serveis técnics municipals (SSTTMM) es podra exigir, com a
condicié prévia de la llicencia d’obres, I'assenyalament d’alineacions i rasants, quan
les circumstancies, com ara la realitzacié simultania de les obres d’edificacié i les
d’urbanitzaci6, aixi ho aconsellin.

2. Les alineacions i rasants també podran assenyalar-se a instancia de l'interessat.
En un i altre cas les sol-licituds seran presentades al registre general acompanyades
de:

a) nom del promotor i namero d’expedient de la intervencié urbanistica.
b) planol de situacié a escala 1:500 en sol urba i 1:1.000 en altres sols.
c) planol acotat de I'ocupacié de I'edifici, segons la llicencia sol-licitada.
d) document acreditatiu d’haver liquidat la taxa corresponent.

3. Els actes materials d’assenyalament d’alineacions i rasants requeriran:

a) que el terreny es trobi lliure d’obstacles que dificultin el replanteig.

b) que els SSTTMM convoquin l'interessat amb antelacié suficient.

¢) linteressat podra assistir acompanyat d’un técnic.

d) els SSTTMM deixaran traca sobre el terreny de les alineacions i rasants.
e) en el mateix acte es lliurara a I'interessat una copia de I'acta i del planol.

Capitol 3. De la comunicacid préevia.

Article 5. Comunicacio previa.

1. Estan subjectes a comunicaci6 prévia els actes d’edificaci6 i Us del sol segluents,
quan no afectin a edificis ni a espais protegits ni es toquin elements estructurals ni
parets mestres:

a) el manteniment de les parts no edificades de les parcel-les i solars.

b) la neteja i desbrossada interior de les parcel-les i solars.

¢) I'enjardinament dels espais lliures de parcel-la.

d) el manteniment de tanques de parcel-la.

e) el manteniment de facanes sense
e alterar el seu aspecte
e instal-lar bastides o elements auxiliars a més de 3 metres de la via

publica.

f) la reparacié o substitucié de trenca aigles, canals i baranes sense instal-lar

bastida o elements auxiliars a més de 3 metres de la via publica.
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g) la instal-laci6 o substitucié de persianes, reixes, baranes i similars.

h) el manteniment de les cobertes dels edificis.

i) la reparacié puntual de goteres.

j) els canvis de teules o enrajolats.

k) el manteniment, actualitzacié i substitucié d’instal-lacions de serveis.

) l'arrebossat, enguixat, enrajolat, aplacat i els acabats interiors de I'edifici.
m) la substitucié de paviments, enrajolats, sanitaris, safareigs, portes i similars.
n) les reformes a cuines i banys que no modifiquin les divisions interiors.

0) la reparaci6 o col-locacio cel rasos.

2. La comunicacio prévia contindra la informacié seglient, segons el cas:

a) identificacio i domicili de I'interessat i/o del seu representant legal.
b) descripcié detallada de I'actuacié que permeti la seva verificacio.
c) adreca de la finca on es vol realitzar I'actuacio.
d) pressupost global de I'actuacié que es sol-licita.
e) termini previst per a realitzar I'actuacio.
f) sol-licitud d’ocupacio privativa del domini public, si s’escau (annex).
g) quantificaci6 del volum de residus i identificaci6 del responsable de la
deposicio.
h) document acreditatiu d’haver liquidat els tributs corresponents.
i) document acreditatiu d’haver constituit els diposits corresponents, en
especial:
e la garantia pels valors urbanistics en risc (D.A. 2%).
¢ la garantia per deposici6é de residus (D.A. 32).
j) indicacié de tota la documentacié que s’aporta (index).

3. La descripci6 de I'actuaci6 s’ajustara a les tipologies segiients:

a) pintat de facana.

b) manteniment de facana.

c) manteniment de coberta.

d) manteniment de bany.

e) manteniment de cuina.

f) canvi de paviments.

g) Us principal de I'edifici o Us de I'establiment afectat.
h) nombre d’habitatges i locals afectats per I'actuacio.
i) altres.

Capitol 4. De les llicéncies.

Article 6. Llicéncies d’obres.

1. Tots els actes de l'article 187.2 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme que no estiguin subjectes a
comunicacio prévia, ho estaran a I'obtencié de la llicéncia d'obres, com ara els actes
de construccié, ampliacio, modificacid, reparacio, rehabilitacidé o reforma d’edificis i
instal-lacions i, en particular, els seguents:

a) les construccions de nova planta, reforma o restauracié d'edificis
preexistents.
b) la construccié de noves plantes, incloses les soterrades.
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c) la consolidacio i reforg de I'estructura.
d) I'ampliacio de la superficie i/o volum construit dels edificis.
e) el manteniment de facanes ultra els parametres de I'anterior article 5.1.e).
f) les reformes interiors integrals o que variin el nombre d’unitats preexistents.
g) els enderrocs d’edificacions o construccions.
h) la reparacié d'edificis existents, com ara:
e recalcaments puntuals.
substitucioé i reparacié puntual d'elements estructurals.
reparacions de cobertes i terrats que afectin I'estructura, fins a 20 m2.
implantacié de noves instal-lacions encastades en parets mestres.
obrir o ampliar portes o finestres en una paret que no sigui de carrega i
sense sobrepassar els 2’5 metres de llum.
i) les obres en elements catalogats pel PEPA.
J) la modificacié de I'aspecte interior dels edificis, com ara:
e condicionament de locals en brut amb creacié d’instal-lacions.
e les altres reformes interiors.
k) la construcci6 d’elements de nova planta, com ara
e el tancament de finques.
e la construccié de murs de contencid, piscines, pous, etc...
e la compactacié o pavimentacié de solars i altres.

2. Tenen la consideracio d’obres majors:

a) les construccions de nova planta, reforma o restauracié d'edificis
preexistents.

b) la construccié de noves plantes, incloses les soterrades.

¢) la consolidacio i reforg de I'estructura.

d) I'ampliacié de la superficie i/o volum construit dels edificis.

e) el manteniment de facanes ultra els parametres de I'anterior article 5.1.e).

f) les reformes interiors integrals o que variin el nombre d’unitats preexistents.

g) els enderrocs d’edificacions o construccions, aixo0 és, les disminucions
parcials o totals del volum dels edificis.

3. La descripci6 de les obres majors especificara I’Gs principal de I'edifici i el nombre
d’establiments, habitatges, locals i escales, i I'interessat aportara, juntament amb
la sol-licitud, la segiient informacio:

a) tipologia de [I'actuacié (nova planta, ampliacié, reparacié estructural,
rehabilitacié funcional, reforma...).

b) Us principal de I’edifici, un cop realitzada I'obra.

c) us principal de l'edifici, abans d’iniciar I'obra, excepte els casos de nova

planta.
d) nombre d’habitatges compresos entre les segients franges de superficie
atil:
e < 80 m2.
e =>80m2i< 100 m2.
e =100 m2.
e) nombre de locals compresos entre les segients franges de superficies Utils:
e < 300 m2.

e 300 m2i< 1.000 m2.

1 PEPA: Pla especial del patrimoni arquitectonic.
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e > 1.000 m2.
f) nombre de places d’aparcament creades dins la propietat privada.
g) relacié dels usos i els m2 construits corresponents a cada Us, per plantes.
h) els m2 afectats per I'enderroc i el nombre d’habitatges, locals i places
d’aparcament afectades.

4. Tenen la consideracié d’obres menors les no incloses en I'article 6.2, com ara:

a) la reparaci6 d'edificis existents, com ara:
e recalcaments puntuals.
e substituci6 i reparacid puntual d'elements estructurals.
e reparacié de cobertes i terrats afectant I'estructura, fins a 20 m2.
e implantacié de noves instal-lacions encastades en parets mestres.
obrir o ampliar portes o finestres en una paret que no sigui de carrega i
sense sobrepassar els 2’5 metres de llum.
b) tota actuacié en edificis catalogats que no tingui la consideracié d'obra
major.
¢) la madificacié de I'aspecte interior dels edificis, com ara:
e condicionament de locals en brut amb creacié d’instal-lacions.
e les altres reformes interiors.
d) la construccié d’elements de nova planta, com ara
e el tancament de finques.
e la construccié de murs de contencio, piscines, pous, etc...
e la compactacié o pavimentacié de solars i altres.

5. La descripcié de les obres menors s’efectuara per l'interessat amb el segluent
grau de detall:

a) tipologia de I'actuacio:
e reparaci6 estructural.

rehabilitacié funcional.

reforma en planta.

reforma de facanes.

adequacio de locals per a noves activitats economiques.
e Construcci6 d’elements de nova planta (tanques, piscines...).

b) Us de I'establiment un cop realitzada I'obra.

C) Us de I'establiment abans d’iniciar I'obra.

d) nombre d’habitatges i m2 afectats per I'actuacio.

e) nombre de locals i m2 afectats per I'actuacio.

6. Totes les sol-licituds de llicencies d'obres, majors i menors, contindran la
documentacio seglent, en el seu cas:

a) la sol-licitud de llicéncia segons model oficial.

b) la documentacié de I'article 5.2 d’aquesta ordenanca.

c) les altres llicéncies o autoritzacions que es sol-licitin conjuntament.

d) un planol d’emplacament a esc: 1/500.

e) l'acreditaci6 amb planols i fotografies dels elements publics existents i
d’urbanitzacio limitrofes amb el solar o edificacio.

f) dos exemplars, sighats, del projecte basic de I'actuacio.

g) propostes de connexié a les xarxes de serveis i dintegracié de futures
instal-lacions vistes des de I'exterior (gas, aire condicionat, etc...).
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full d'estadistica segons model de la Direcci6 General d'Arquitectura i
Habitatge.

certificacié registral o nota simple informativa, quan s’afecti la inscripcio,
amb la identificacié de la persona capacitada per inscriure les condicions de
la llicéncia.

fulls d’assumpcié de la direccié facultativa i de permanéncia en l'obra,
signats per técnic competent .

justificacié de I'existéncia de I'estudi de seguretat i salut.

un exemplar més del projecte basic per cada circumstancia concurrent
seguent:

instal-lacions o obres en sol no urbanitzable.

intervencié en zones afectades per la Llei de carreteres vigent.
intervencié en zones afectades per la Llei d'aiglies vigent.

intervencions en zones afectades per la Llei de costes vigent.
intervencions dins del perimetre de BCIN, BCIL o EPA.

intervencions en edificis catalogats segons el PEPA.

intervencions en edificis fora d'ordenacié.

acreditacié de la solvéncia técnica de I'empresa, en el seu cas.

en el cas de sol-licitar llicencia d’obres per a la construccio o instal-lacié de
volums de fusta, alumini o altres materials en terrasses, terrats, jardins o
altres espais oberts de les edificacions, caldra la presentaci6 del
corresponent estudi, realitzat per técnic competent, sobre el compliment
dels parametres edificatoris. Es prohibeix la instal-lacié d’aquest tipus
d’elements en balcons o voladissos visibles des de la via publica.

7. Abans d’iniciar-se les obres, i com a condicié suspensiva, caldra aportar el
projecte d’execuci6 visat, amb certificaci6é del técnic redactor dels canvis introduits
respecte del projecte basic amb llicéncia, si s’escau.

Article 7. Llicencies de primera ocupacio.

1. Estan subjectes a llicencia de primera ocupacié les edificacions de nova
construccié o que hagin estat objecte de modificacié substancial o d'ampliaci6.

2. La

primera utilitzacié dels edificis requereix presentar, en el seu cas, la

documentaci6 segiient:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)]

K)

la sol-licitud de llicencia segons model oficial, que contindra la documentaci6
de I'article 5.2 d’aquesta ordenanca.
les altres llicencies o autoritzacions que es sol-liciten conjuntament.
un certificat final d'obres, visat i signat pels técnics.
projecte final d’obra o “asbuilt” en format PDF.
el document acreditatiu d’haver liquidat els tributs corresponents.
el document que acrediti I'alta o variacié a efectes de la CTU.
la documentacio que acrediti el compliment de les condicions de la lliceéncia.
I'acreditacié de la correcta connexi6 a la xarxa publica de sanejament.
I'acreditacié del correcte estat d’'instal-lacié de I'enllumenat public.
quan afecti a edificis d’habitatges plurifamiliars:

¢ justificacié del manteniment i conservacio dels habitatges.

¢ certificacié del compliment de la norma basica d’aillament acustic.
en actuacions de nova planta o rehabilitacions integrals d’edificis amb varis
establiments que es sotmetran al régim de propietat horitzontal o lloguer,
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acreditacié documental de la correcta execucio de la instal-lacié comunitaria
d’infrastructures de telecomunicaci6.

) quan durant I’'execucié s’hagin produit variacions no substancials, de
conformitat amb l'article 19 d’aquesta ordenanca, respecte al projecte en
base al que es concedi llicencia, un exemplar dels planols de la part d’obra
que s’hagi vist modificada durant I'execuci6.

m) l'acreditacié de la sol-licitud a les companyies subministradores de les
rendncies a les escomeses provisionals d’obra, segons model.

Article 8. Llicéncies de canvi d’Us.

1. Estan subjectes a obtenir aquesta llicencia les variacions de destinacié dels
edificis que impliquin canvis d’Us.

2. En els canvis d’'usos s’haura d’aportar la documentacié seguent:

a) sol-licitud de llicéncia segons model oficial, que contindra, en el seu cas, la
documentaci6 de I'article 5.2 d’aquesta ordenanca.

b) descripcié de I'Gs actual de I'establiment, dels m2 afectats pel canvi d’Us i de
I’Gs final de I'establiment.

¢) document acreditatiu d’haver liquidat els tributs corresponents.

d) planols d’emplagcament a esc. 1:500.

e) planol de plantes, facanes i seccions.

f) memoria justificativa del nou Us i del compliment de la normativa
urbanistica.

g) dos exemplars, signats , del projecte basic de I'actuacié.

h) certificat de solidesa i adaptacio de la construccié al nou Us.

3. Quan la implantacié del nou Us comporti I’execucié d’obres caldra tramitar
I'oportuna llicencia d’obres i, si s’escau, d’activitat.

Article 9. Obligacions de les empreses subministradores.

1. Les empreses subministradores d'energia eléctrica es sotmeten a les normes
legals que els siguin d'aplicacié en ordre a comptadors provisionals per a obres i a
la necessitat de ser-los exhibida cédula d'habitabilitat i llicencia de primera
utilitzacié o canvi d'Gs, en el seu cas, abans d'autoritzar el subministrament
d’aquest fluid amb caracter definitiu.

2. Els subministraments d'aigua per a obres, prévia obtencié de la preceptiva
llicencia urbanistica, correspon a I'Ajuntament, titular del servei public, i té caracter
provisional i durada limitada al temps de vigencia de la llicencia urbanistica.

3. Esgotat el termini concedit en la llicencia per la finalitzacié de les obres, i si
s'escau, la prorroga o prorrogues, o comunicada pel promotor la finalitzacié de les
obres, I'dorgan municipal competent ordenara al prestador del servei el tall del
subministrament, avisant amb dotze dies d'antelaci6 els interessats.

4. Queda prohibit utilitzar el subministrament d'aigua, concedit per a les obres, en
altres activitats diferents i especialment per a Us domeéstic. El concessionari del
servei d’abastament domiciliari d’aigua potable no podra subministrar-la per a Us
domestic en edificis que no disposin de la llicéncia de primera ocupacio.
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Article 10. Llicéncies de grues torre i aparells elevadors.

1. Estan subjectes a llicencia la instal-laci6 de grues torres, d’aparells elevadors
provisionals d’obra i resta d’instal-lacions d’aquest tipus.

2. la concessi6 d'aquestes llicencies requerira que s’aporti la documentacio
seguent:

a) sol-licitud, que contindra la informacio de I'article 5.2 anterior.

b) descripcié de la tipologia de la instal-lacié sol-licitada i el nombre d’elements.

¢) dos exemplars del projecte tecnic de la instal-lacié, signats .

d) certificacié técnica del bon estat dels elements de la grua i assumpci6 de la
responsabilitat de la seva instal-lacié i funcionament.

e) full d’assumeix del control del funcionament de la grua, signat per técnic
competent .

f) asseguranca de responsabilitat civil, per un minim de 600.000 €.

g) document acreditatiu d’haver liquidat els tributs corresponents.

3. Com a condicié suspensiva de la posada en funcionament de la instal-lacio
s’haura d’aportar un certificat emeés per una entitat col-laboradora de
I’Administracié del seu correcte funcionament.

Article 11. Llicéncies d'instal-lacié d’elements visibles des de la via publica.

1. Estan subjectes a llicencia la modificacié, actualitzacid, substitucié o nova
instal-lacié de tots aquells elements visibles des de la via publica, com ara:

a) marguesines.

b) retols i cartells anunciadors tipus banderola.

c) tendals.

d) aparells d’aire condicionat domeéstics o de locals publics.
e) antenes.

f) xemeneies.

g) plaques solars térmiques i/o fotovoltaiques.

h) altres instal-lacions visibles des de la via publica.

2. La sol-licitud de llicéncia, segons model oficial, contindra la informacié de I'article
5.2 d’aquesta ordenanca, i a més a més, en funcié dels casos:

a) descripcié de la tipologia de la instal-lacié sol-licitada i nombre d’elements.

b) dos exemplars del projecte basic, signats.

c¢) document acreditatiu d’haver liquidat els tributs corresponents.

d) planols i fotografies de la facana o immoble amb indicacié de I'emplacament
de l'element.

e) pressupost de la instal-lacio.

f) fulls d’assumeix de la direcci6 facultativa, signats per técnic competent.

g) justificacio de I'existéncia de I'estudi de seguretat i salut.

3. Com a condicié suspensiva, abans d’iniciar les obres s’haura d’aportar una
justificacié d’haver constituit fianca pels valors urbanistics en risc.
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4. Les antenes hauran de situar-se en la part central de la coberta i, en edificis de
nova planta, hauran d’ésser col-lectives. En el cas d’'ubicar-se en terrats, s’hauran
de situar en la linia teodrica del carener, evitant les facanes principals. Es
prohibeixen en tot cas les antenes en balcons i facanes, aixi com la disposicié de
cables vistos des de la via publica.

5. Els aparells d’aire condicionat s’hauran de preveure i ubicar sempre dins del galib
maxim de I'edificacid i es situaran de tal manera que es minimitzi I'impacte visual,
sense poder sobresortir del pla de cap facana de I'edifici. En tot cas caldra
assegurar la correcta recollida de l'aigua. No s’admetra l'aparici6 en facana
d’aquests aparells sobresortint de I'alineaci6 a vial, si no formen part de la solucié
integrada de facana de I'immoble.

6. Totes les xemeneies i sortides de fum, qualsevol que en sigui I'origen i el motiu,
s’hauran d’instal-lar de tal manera que no causin molésties al veinat ni efectes
negatius en el seu entorn. Els fums s’hauran de portar fins a coberta mitjancant
conductes apropiats, de forma agrupada, i hauran de superar en 3 metres els
espais transitables de les cobertes de Il'edificaci6 on es trobin. No obstant, si
aquesta coberta es trobés per sota d’obertures d’edificacions contiglies susceptibles
de rebre els fums, s’haura de perllongar el conducte I'alcada necessaria per anul-lar
la possibilitat d’eventuals molésties a criteri dels serveis técnics municipals.

7. Les plaques solars termiques i/o fotovoltaiques s’hauran de preveure i ubicar
sempre dins del galib maxim de I'edificacio.

Article 12. Llicéncies per alteracié del medi rural.

1. Tenen la consideracié d’actuacions que alteren el medi rural totes les que alterin
la imatge i les caracteristiques naturals dels terrenys.

2. La sol-licitud de llicencia, segons model oficial, contindra la informacié de I'article
5.2 d’aquesta ordenanca, i a més a més, en funcié dels casos:

a) memoria i documentacié grafica, si s’escau, justificativa de I'actuacio.
b) document acreditatiu d’haver liquidat els tributs corresponents.

c) fotografia de I'ambit de I'actuacio.

d) dos exemplars, signats, del projecte de restauracio, en el seu cas.

e) sol-licitud d’ocupaci6 de la via publica, en el seu cas (veure annex I).
f) pressupost de I'actuacio.

3. Com a condicié suspensiva, abans d’iniciar les obres s’haura d’aportar, en el seu
cas:

a) fulls d’assumeix de la direccié facultativa, signats per técnic competent .
b) justificacié de I'existéncia de I'estudi de seguretat i salut.
¢) projecte d’execucio visat.

4. Quan la finalitat de l'actuacioé sigui agricola, caldra aportar la documentacio
seguent:

a) certificaci6 de la Conselleria d’Agricultura de la Generalitat de Catalunya,
sobre la condicié de regadiu o seca de la finca.
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b) la darrera declaraci6 de renda del destinatari de I'habitatge o document
acreditatiu de la seva condici6 de professional de [Il'agricultura o la
ramaderia. En cas de no coincidir amb el promotor de l'obra s’haura
d’acreditar la seva relacio.

¢) un exemplar més del projecte basic per cadascuna de les circumstancies

seglents que concorrin:

e intervenci6 en zones afectades per la Llei de carreteres vigent.
e intervencions en zones afectades per la Llei de costes.

Article 13. Llicéncies de parcel-lacid i de divisié horitzontal.

1. Estan subjectes a obtenir llicencia de parcel-laci6 totes les modificacions de
parcel-les preexistents, ja es tradueixi en una divisi6é, segregacid, agrupacié o
agregacio registrals, en qualsevol tipus de sol, aixi com les divisions en propietat
horitzontal que tinguin per objecte l'increment d’habitatges o el nombre
d’establiments, garatges o trasters, ja es tracti de la constitucié d’'una comunitat ex
novo, o de la maodificacié d’altres ja inscrites; la llicencia sera necessaria adhuc
quan aquest increment el produeixi el canvi d’Us d'un local o habitatge si, en
ambdds casos, comporta una modificacié de I'escriptura de propietat horitzontal.

2. La sol-licitud de llicéncia, segons model oficial, contindra la informacié de I'article
5.2 d’aquesta ordenanca, i a més a més, en funcioé dels casos:
a) dos exemplars del projecte de parcel-lacié, que com a minim incloura:
¢ memoria justificativa del compliment de les normes de
parcel-lacié signada per técnic competent.

e descripci6 de finques inicials i resultants, a efectes d’inscripci6.

¢ planol de situacié o emplagament a escala no inferior a 1:2000.
planol topografic a escala 1:500, indicant les partions de la finca i
els elements naturals i construccions existents.
planol de parcel-lacié actual a escala 1:500 en sol urba.
planols de la parcel-lacié actual a escala i 1:1.000 en altre sol.
planol de I'edifici preexistent i/o certificat tecnic.
Planol parcel-lari en suport informatic.
certificaci6 de domini i carregues, o nota simple, de la parcel-la
actual.
b) un exemplar més del projecte per a cadascuna de les circumstancies
seguents:

intervencid en zones afectades per la Llei de carreteres vigent.

intervencions en zones afectades per la Llei de costes.

intervencions en perimetres de BCIN, BCIL o EPA.

intervencions en edificis catalogats segons el PEPA.

¢) en cas de divisié horitzontal, documentacié técnica i certificat que acrediti
I'antiguitat dels elements privatius.

Capitol 5. L’Us privatiu del domini public amb motiu de I’edificacio.

Article 14. Ocupacions de la via publica o espais lliures.

1. Estan subjectes a obtenir lI'autoritzacié d'ocupacié del domini public tots els actes
que comportin I'4s privatiu d’aquest domini com ara:
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a) aparells elevadors i grues torre.

b) bastides.

c) tanques.

d) sitges de ciment.

e) deposicid, descarrega i emmagatzematge provisionals de materials d'obra.
f) casetes d'obra o de venda immobiliaria.

g) contenidors i sacs de runa.

h) reserves d'aparcament relacionades amb I'obra.

i) altres elements auxiliars d’execuci6 d’obra.

2. Les autoritzacions d’ocupacié de la via publica complementaries a una altra
llicencia que siguin necessaries per a I'execucié de l'actuacid, es subjectaran a les
condicions seguents:

a) es ponderaran inicialment en base als metres lineals de facana (MLF).

b) no es concediran per a un nombre inferior a 8 metres lineals.

c) es tramitaran d'ofici conjuntament amb les llicéencies que complementen,
segons els criteris establerts en 'annex | d’aquesta ordenanca.

d) si concorren necessitats d’ocupacié diferents als estandars de l'annex |,
s’hauran de sol-licitar conjuntament amb la llicéncia.

e) si comporten l'ocupacié de la voravia cal preveure un pas alternatiu de
vianants en adequades condicions de seguretat.

f) en cap cas no podran tenir una profunditat superior a 'amplada dels vehicles
aparcats a facana o equivalent.

g) quan l'ocupaci6, a parer de la policia local, interfereixi en el transit rodat o
de vianants, fent-la incompatible o desaconsellable, es podran determinar
espais d’ocupacié temporal alternatius.

3. Per la resta de casos les sol-licituds de llicéencia contindran la documentacié
segient, en el seu cas:

a) sol-licitud, que contindra la informaci6é de I'article 5.2 d’aquesta ordenanca i,
en el seu cas, les altres llicéncies o autoritzacions que es sol-liciten
conjuntament.

b) descripcié de la tipologia de I'actuacio.

¢) document acreditatiu d’haver liquidat els tributs corresponents.

d) dos planols a escala 1:500 en els que s’indiquin graficament les dimensions
de l'ocupacié, la disposicié dels elements privatius que es volen situar a
I'espai public i les mesures de seguretat que s’adoptaran.

e€) quan a criteri dels SSTTMM la via publica s’ocupi amb elements perillosos
per a la seguretat de les persones i béns, com ara bastides de més de 3
plantes, plataformes penjades, etc..., es podra exigir una asseguranca de
responsabilitat civil fins a la quantitat assegurada de 600.000 €.

4. Abans de l'inici de les obres caldra justificar haver constituit fianca pels valors
urbanistics en risc, conforme a la prévia valoraci6 efectuada pel técnic municipal.

Article 15. Construccions de guals.

1. Estan subjectes a obtenir autoritzacié per a la construccié de gual per a l'accés
rodat a propietat privada, les modificacions de bordons i voreres encaminades a
facilitar I'accés de vehicles a espais d’aparcament en propietat privada previstos en
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els projectes d'obres, sens perjudici de I'obligaci6 d’obtenir la Illicéncia de
senyalitzacio del gual per a poder fer Us de I'espai destinat a garatge aparcament.

2. Les autoritzacions per a la construcci6 de gual per accés rodat a propietat
privada es tramitaran d’ofici conjuntament amb la llicéncia d’obres, quan el projecte
autoritzat amb la llicéncia d’obres inclogui espais destinats a garatge aparcament.
El propi projecte d'obres i, en el seu cas, d'activitat, haura de definir les
caracteristiques i situaci6 del gual.

3. Els bordons de gual que es col-locaran seran Unicament els autoritzats i publicats
pels serveis técnics municipals en cada cas.

4. Abans de I'inici de les obres caldra justificar haver constituit fianca pels valors
urbanistics en risc, conforme a la prévia valoracié efectuada pel técnic municipal.

Article 16. Connexid a les xarxes publiques de subministrament.

1. Estan subjectes a obtenir l'autoritzacié de connexié a les xarxes publiques de
subministrament totes les connexions particulars i les millores o ampliacions
d’instal-lacions existents, com ara:

a) la connexiod a la xarxa publica de clavegueram.

b) la realitzaci6 de rases, cales i canalitzacions a la via publica.

c) la instal-laci6, substitucié, modificacio, trasllat o supressié de xarxes de
serveis a la via publica (d'aigua, gas, electricitat, teléfon etc.) ja sigui en
galeries de serveis, tubulars, soterrades o aéries.

2. Les autoritzacions per a la connexié a la xarxa publica de sanejament es
tramitaran d’ofici, conjuntament amb les llicéencies d’obres majors. Els serveis
técnics municipals, a partir de la informacié subministrada pels sol-licitants,
indicaran si la connexi6 es pot realitzar directament o bé si s’ha de fer a través d'un
pou de registre.

3. Aquestes connexions s’ajustaran a les condicions especifiques seglents:

a) la subbase de les rases estara compactada mecanicament.

b) en tot cas, s'haura de posar d'acord amb la Policia Local, per la regulacié del
trafic rodat i vianants en general, aixi com dels propis veins del carrer.

c) tots els elements urbanistics que foren danyats a consequéncia de dites
obres, es reposaran correctament, per aixo una vegada finalitzat el carrer,
es realitzara la corresponent inspeccié per part dels Serveis Técnics.

d) en cas de travessar el carrer, es fara en dues tramades, sense dificultar el
trafic de vehicles.

e) qualsevol d'aquests carrers, en el cap de setmana, haura d'estar en
condicions de circulacio rodada.

f) en tot cas, s'avisara als Serveis Municipals d'aigues i d'enllumenat public per
qué donin el vist-i-plau "in situ", als efectes de no perjudicar els Serveis
Soterrats. El resultat de la inspeccio es reflexara a I'acta prévia a l'inici de
les obres, sense la qual no es podran comencar.

g) cal acomplir amb el decret 120/1992 de 28 d'abril (DOG 12-6-1992) pel qual
es regulen les caracteristiques que han d'acomplir les proteccions a instal-lar
entre xarxes de diferents subministraments publics que discorren pel subsol.
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h) el comencament de les obres es determinara en el moment de dipositar la
fianca i sempre d'acord amb els Técnics Municipals i Policia Local.

i) en cap cas els conductes de I'escomesa sobresortiran de la linia de facana es
obertures de rases al paviment es realitzaran totes amb disc.

Jj) la reposicié sera, en el cas de paviment de formigé, amb formig6é de R.C.
200 Kg/cm2, d'un gruix minim de 18 cm. perfectament remolinat. En cas de
ser paviments asfaltics es fara una base de formigo sobre la qual s’estendra
I'aglomerat asfaltic.

4. Abans de l'inici de les obres caldra justificar haver constituit fianca pels valors
urbanistics en risc, conforme a la prévia valoraci6 efectuada pel técnic municipal.

Capitol 6. De la tramitacio i del reqgim juridic de les llicéncies.

Article 17. Legalitzacio6 d'obres ja executades.

Per a la legalitzaci6 de les obres ja executades es requerira la mateixa
documentacié que per a les obres sense iniciar i, a més a més, un certificat de
solidesa.

Article 18. Tramitacions conjuntes.

1. Sempre que sigui possible es fara la tramitacidé conjunta, en un sol expedient,
generalment d'obres, de totes les llicéncies que concorrin en un Unic fet constructiu.
En aquests casos es suprimiran els documents que, en aplicacié dels requisits
exigibles a cada llicéncia per separat, resultin reiterats.

2. Seran de tramitacié conjunta d’ofici, quan concorrin en un unic fet constructiu:

a) les llicencies d'obres amb:

les ocupacions de la via publica,

els guals i

les connexions a la xarxa publica de sanejament.

b) les llicencies d'enderroc amb les autoritzacions per ocupacié de la via
publica.

c) les llicencies d'obres o les comunicacions prévies, amb els canvis d'Us.

d) les llicencies d’obres i les ambientals.

3. L'autoritzacié per a I'Gs privatiu del domini es concedira ajustada a les
determinacions establertes com a estandard en I'annex | d’aquesta ordenanca.

Article 19. Tipus de deficiencies de les sol-licituds.

1. Les deficiéncies de les sol-licituds es classificaran en esmenables i no
esmenables. Aquestes darreres so6n les que comporten la introduccié de
modificacions substancials en el projecte i, en particular, les seguents:

a) projectar obres o instal-lacions per a usos no admesos.
b) aplicar coeficients d'edificabilitat superiors als regulats.
c) ultrapassar el nombre de plantes o la profunditat edificable.
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d) no respectar zones verdes o espais lliures previstos en el planejament.
e) incomplir les exigeéncies previstes sobre:

e reserva d'aparcaments,

e mesures de proteccio d'incendis, i

e supressio de barreres arquitectoniques.

2. Son deficiencies esmenables la resta, inclosa la manca de documentacié exigible
en aplicacié de la legislacié vigent. En tot cas les deficiéncies s’esmenaran amb
I'entrada dels documents a través del registre general de I'Ajuntament, i en el
termini maxim de 10 dies des de la data de notificacié a l'interessat. En aquests
casos, restara habilitat el secretari de I'ajuntament per comunicar els informes
técnics i juridics en els que constin les al-ludides deficiencies, sempre amb registre
de sortida.

Article 20. Contingut de les llicéncies i obligacions del titular.

1. Totes les determinacions de les normes urbanistiques dels instruments
d’ordenacio6 integral o parcial del territori de Canet de Mar que resultin d’aplicacio
s’entendran incloses en el contingut de I'acte d'atorgament de la llicéncia, a més de
les determinacions explicites que contingui.

2. Sempre que en les condicions de la llicencia es faci constar la necessitat
d’inscripcié registral d’alguna d’aquestes condicions, ja es tracti de condici6 propia o
de conditio iuris, I'obligacié d’inscripcié recaura sobre el titular de la llicéncia
concedida, i aquesta obligacié s’haura d’acreditar mitjancant I'aportacié d’'una nota
simple informativa en la que consti la inscripcid, en el termini maxim de tres mesos
des de la seva concessio; en aquests casos la no inscripcio registral dins de termini
actuara com a condicio resolutoria de la llicéncia.

3. Els promotors d’obres i altres intervencions en solars o edificacions en les que
apareguin troballes arqueologiques estan obligats a:

a) costejar les despeses derivades de les excavacions arqueologiques.

b) facilitar I'assessorament técnic durant les excavacions arqueologiques.

c) adaptar el projecte a linterés public de les possibles troballes
arqueologiques.

La concessi6 de la llicencia estara condicionada al resultat de les excavacions i a

I’estudi sobre la incidéncia que les obres poden tenir en les restes arqueologiques,
elaborat per un professional especialitzat en aquesta materia.

Capitol 7. Dels agents de I’edificacid.

Article 21. Obligacions del promotor prévies a la validesa de les llicencies.

La validesa de la llicencia esta condicionada suspensivament al compliment dels
requisits legalment exigibles i els especificats com a condicions en la resolucié, com
ara:

a) diposit efectiu de les fiances que correspongui en aplicacié de la legislacié
municipal i supramunicipal aplicable.

16

Carrer Ample, 11 — 08360 Canet de Mar — Barcelona — Tel. 93 794 39 40 — Fax 93 794 12 31
a/e: canetdemar@canetdemar.cat - web: www.canetdemar.cat



XXX
Ih] EXCM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR
=3 |y

b) compromis d’inscripcié registral de les condicions particulars de la llicéncia
que requereixen publicitat front a tercers.

¢) compromis de modificacié de superficie del solar en la inscripcié registral del
mateix, com a conseqiencia de I'obligacié de cessio per ampliacio de vial, en
sol urba.

d) haver efectuat la cessié efectiva dels espais publics inclosos en sectors de
planejament, derivats de la legislaci6 aplicable.

e) complementar la documentacié aportada amb aquella que no es
imprescindible per dictar la resolucio, perd que és legalment exigible abans
de I'inici de les obres.

f) acreditar haver liquidat els tributs corresponents.

Article 22. Obligacions del promotor posteriors a la concessié de la
llicéncia.

1. La concessi6 de la llicéncia obliga el promotor al compliment de les condicions
particulars i generals de la resolucio i a la resta de legislacio aplicable.

2. Les obligacions formals i materials derivades de les condicions generals de les
llicencies soén les seglents:

a) liquidar les taxes i tributs exigibles.

b) iniciar i acabar les obres en els terminis previstos.

¢c) permetre la servitud d’instal-lacions o elements d’interés public.

d) comunicar per escrit a l'ajuntament, si s'escau, les seglents fases
d'execucio:

acabament dels fonaments.

cobertura aigies.

interrupcio dels treballs per temps superior a un mes.

e acabament de les obres.

e) mantenir durant I'execucié de I'obra en lloc visible des de la via publica la
placa homologada per I'Ajuntament que es lliura juntament amb la llicéncia.

f) disposar en I'obra, d'un exemplar del projecte técnic aprovat i del document
acreditatiu de la llicéncia.

g) acreditar el compliment de les condicions particulars de la llicéncia o
autoritzacid, un cop finalitzada I'obra.

h) col-locar en lloc visible tots els cartells informatius i de senyalitzacié
obligatoria, com a minim en catala.

3. Les obligacions d’execucié derivades de les condicions generals de les llicencies
son les seguents:

a) realitzar les obres d'acord amb la llicencia concedida i sota direccio
facultativa.

b) reparar, substituir o indemnitzar els danys que es causin als elements de la
urbanitzacié, del sol, del subsol i vol de la via publica, tals com voreres,
paviments, bordons, baculs, punts de llum, plaques de carrer i nUmeros de
policia, arbres, escosells, parterres, bancs, papereres, baranes, escales,
embornals, clavegueres, galeries de serveis, cambres subterranies, mines
d’aigua, conduccions i altres elements analegs.
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c) reparar, substituir o complementar, segons procedeixi i a criteri dels
SSTTMM, les connexions a la xarxa publica de sanejament en I'’execucié de
les obres.

d) recollir i conduir, en el seu cas, les aigies pluvials fins a la xarxa publica de
clavegueram, d’ésser possible, o fins a la calcada i per sota de la vorera. Els
baixants en planta baixa hauran d’anar empotrats

e) soterrar, si no hi ha impediment técnic, les instal-lacions d'electricitat,
d'aigua, de gas i de teléfon o telecomunicacions.

f) respondre, front a tercers dels danys i perjudicis causats amb I'execuci6 de
I'obra, d’acord amb la llei. Per garantir la reparacié d’aquests danys, el
titular de la llicencia o el constructor han de tenir la corresponent polissa
d'asseguranca, que implicitament I'Ajuntament considera constituida, sota la
responsabilitat del titular de la llicéncia.

g) retirar, en el termini de quaranta-vuit hores després d'acabada l'obra, els
materials sobrants, bastides, tanques i barreres.

h) si es paralitzen les obres el titular de la llicéncia esta obligat a:

e reposar els elements d'urbanitzacié i mobiliari urba a I'estat anterior a
I'inici de les obres.

e tancar la parcel-la o solar a limit de facana.

e prendre les mesures cautelars necessaries per tal que I'obra
paralitzada no afecti negativament les edificacions veines ni I'espai
public.

Article 23. Responsabilitat de técnics i constructors.

1. El fet d'assumir la direcci6 facultativa responsabilitza els técnics que la integren a
executar I'obra ajustada a les condicions de la llicencia. En el suposit de rendncia
del técnic director de I'obra o del director de I'execucié designats, es suspendran
immediatament els treballs fins que no es designi nou técnic competent i es
comuniqui la nova designaci6 a I'Ajuntament mitjancant document d’acceptacio del
nou téecnic.

2. El constructor de I'obra es responsable, juntament amb el promotor titular de la
llicencia i els técnics directors de I'obra, del compliment de les determinacions de la
llicéncia o autoritzacié atorgades, d’acord amb la normativa vigent.

Capitol 8. Vicissituds de les llicéncies.
Article 24. Canvi de titular i rendncia.

1. Quan durant la tramitacié d'una llicencia es produeixi el canvi d'interessat,
aquest s’haura de comunicar per l'actual i el nou sol-licitant, amb identificacio
completa d’aquest darrer, el qual deixara constancia de la seva total conformitat
amb la documentacié obrant a I'expedient.

2. En el cas de transmissi6 de la llicencia concedida s’haura d’aportar la
documentacié seguent:

a) instancia comunicant el canvi de titularitat, subscrita per ambdoés
intervinents, amb les especificacions seguents:
¢ identificaci6 completa del nou titular.
e concrecio de si es transmeten o no de les fiances dipositades.
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e sol-licitud de devoluci6 de les fiances dipositades, en el seu cas.
b) document acreditatiu d’haver liquidat els tributs corresponents.

3 L’assabentat del canvi de titular es fara per decret, la validesa del qual estara
condicionada al diposit d’'una nova fianca per part del nou titular, en el seu cas.

4. En el cas que l'interessat, per la causa que sigui, renuncii a la llicéncia atorgada,
haura de notificar-ho per escrit.

Article 25. Canvi de técnics i constructora.

1. Els técnics, la intervencié dels quals resulti necessaria, que deixin de prestar els
seus serveis a l'obra o instal-lacio, han de posar-ho en coneixement de
I'Ajuntament en un termini maxim de 24 hores, mitjancant instancia en la que
expressin la causa.

2. El promotor de les obres no pot continuar-les fins que no nomeni uns nous
técnics i ho comuniqui a I’Ajuntament, dins dels 5 dies segients al cessament dels
anteriors; altrament es consideren suspeses les obres. En tot cas s’adoptaran les
mesures que siguin precises per garantir la seguretat de I'obra.

3. La designaci6 dels nous técnics es comunicara aportant I'assumeix de direccio
d’obra i llur conformitat amb les determinacions del projecte aprovat. Altrament es
substanciaran les modificacions que correspongui, romanent les obres suspeses fins
a I'obtencid d’'una nova llicencia adaptada a les noves determinacions del projecte.

4. Si la constructora encarregada de la realitzacido de I'obra, deixés d’executar-la,
haura de posar-ho en coneixement de I'Ajuntament en el termini de 5 dies,
mitjancant un escrit en el que expressi la causa.

Article 26. Modificacio, prorroga i caducitat.

1. Per a l'execuci6é de les variacions del projecte autoritzat que impliquin
modificacions substancials s'haura de sol-licitar I'oportuna llicencia d’ampliacié i/o
modificacié, amb els mateixos requisits exigits a la sol-licitud de llicéncia inicial.

2. A aquests efectes s’entenen substancials les modificacions relatives a volums,
serveis comuns, nombre d’habitatges o locals i usos previstos.

3. Quan I'obra no es pugui executar en el termini previst en la llicencia, abans d'un
mes del seu venciment s’haura de sol-licitar I'ampliacié, aportant:

a) instancia de sol-licitud de prorroga de la llicéncia en la que consti:

e identificaci6 completa del titular o del seu representant legal.
numero d’expedient, adreca de I'obra i data de la llicéncia.
comunicacié precisa del termini previst per a finalitzar I'obra.
certificacié del técnic director de la part d’obra executada i del
pressupost de la restant.

b) document acreditatiu d’haver liquidat els tributs corresponents.
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4. Quan es produeixi la paralitzacié del procediment de concessio de la llicencia per
causa imputable a l'interessat, I'Ajuntament procedira a declarar la caducitat de la
sol-licitud seguint el procediment legalment establert.

5.1. Els terminis per a I'execuci6 de les obres seran els seguents:

OBRES MAJORS
a) Sis mesos per comencar-les
b) Dos anys per acabar-les

OBRES MENORS
a) Un mes per comencar-les
b) Sis mesos per acabar-les

5.2. L'incompliment dels terminis per a l'inici i 'acabament de les obres i, si
s'escau, les prorrogues concedides, comporta en tot cas:

a) la caducitat de la llicéncia originaria i la necessitat de sol-licitar-ne una nova.
b) l'adaptaci6 de I'obra a les modificacions de normativa i técnico-constructives
que s'haguessin aprovat després de la concessié de la llicéncia caducada.

6. Als anteriors efectes, amb I'atorgament de la llicencia ja es comunicara
I'advertiment de caducitat a que es refereix I'article 181 LUC.

Capitol 9. Fiances, control municipal d’obres i régim disciplinari.

Article 27. Fiances.

1. La devoluciéo del diposit o la cancel-laci6 de I'aval bancari constituit com a
condicié de validesa de la llicencia atorgada es fara a sol-licitud de I'interessat i es
produira quan es justifiqui que s'han acomplert totalment i satisfactoriament les
obligacions que aquestes garantien.

2. En el moment de la sol-licitud, es requerira:

a) instancia de sol-licitud especificant:

e identificaci6 completa del subjecte a nom de qui s’efectua el
diposit.
e I'import i el concepte de la fianca préviament dipositada.

b) full de dades bancaries on s’ha de fer la devolucié, segons model conformat
per I'entitat bancaria, en el cas de que la fianca hagi estat dipositada en
metal-lic.

¢) justificant d’'un gestor autoritzat de residus de la construccié conforme ha
rebut els generats per I'obra. Aquest justificant ha d’especificar I'adreca i
referéncia de I'obra de procedéncia.

d) justificant d’haver executat les obres d’urbanitzacié pendents.

e) justificant de no haver-se produit el deteriorament de valors urbanistics en
risc ni cap de les vicissituds previstes en [larticle 22.3.b) d’aquesta
ordenanca.
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Article 28. Control municipal d’obres.

1. Durant I'execuci6 de tota classe d'obres i d'ocupacié de la via publica els SSTTMM
podran examinar els treballs i podran ordenar les mesures necessaries per garantir
I'abséncia de risc o perill per a persones o béns. La inspecci6 comprendra tots els
aspectes relacionats amb I'obra, fins i tot la presa de mostres, si s'escau.

2. El titular de la llicéncia i la direcci6é facultativa estan obligats a assistir als actes
d'inspecci6, quan siguin citats, com també a facilitar I'entrada a la finca al personal
dels SSTTMM.

3. El titular d'una llicencia de nova planta o d'ampliacié d'un edifici existent esta
obligat a comunicar als SSTTMM el moment en que l'estat de I'obra es trobi en les
seguents fases :

a) fonaments executats i replanteig de I'ocupacié en planta de I'edifici.
b) aigles cobertes.
c) obra finalitzada.

4. La inspeccié municipal podra realitzar-se d’ofici en els tres moments precedents,
adhuc quan falti la comunicacié del titular de la llicéncia, i examinara si les obres
s'ajusten a la llicéncia concedida; en cas afirmatiu s'estendra un informe que aixi ho
acrediti. En cas contrari, I'Ajuntament disposara amb caracter provisional la
immediata suspensié de les obres i l'adopci6 de les mesures de proteccio
oportunes.

Article 29. Infraccions i sancions.
1. Constitueix infraccio I'ocupacio privativa de la via publica:

a) sense la corresponent autoritzaci6.
b) no ajustant-se a les condicions d’autoritzacié o a les standar de I'annex 1.

2. L’anterior infracci6 fara néixer:

a) el fet imposable de la taxa per a I'Gs privatiu del domini public.
b) la potestat de restitucié de la legalitat infringida, amb pérdua dels materials
retirats de la via publica.

3. Constitueix infraccié de I'Gs dels elements i serveis publics, la privacié de I'Gs
public d’aquests elements i serveis. Aquesta infraccid6 implicara la indemnitzacio
dels danys i perjudicis que puguin haver ocasionant les alteracions de I'Gs public
dels elements o serveis publics.

4. Constitueix infraccié urbanistica la primera ocupaci6 d'edificis sense la preceptiva
llicencia de primera ocupacié o utilitzacié. Aquesta infracci6 es sancionara amb
multa de 3.000 €, si fos legalitzable d’acord amb la normativa urbanistica.

5. En la primera ocupacié dels edificis sense llicencia seran responsables el
promotor de les obres i el que realitzi I'ocupacid, si fossin persones diferents, tenint
la multa que s'imposi caracter independent.
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6. Ultra les fixades en aquest article, s’estara a les infraccions i sancions regulades
per la legislacié urbanistica de general aplicaci6

Capitol 10. Requisits dels projectes técnics.

Article 30. Generalitats.

1. Quan sigui necessaria la presentacié de projecte técnic, aquest anira signat per
técnic competent .

2. Quant al contingut, s’ajustara a la normativa aplicable i descriura amb precisio:

a) les actuacions a realitzar.

b) el compliment de la normativa urbanistica aplicable.

c) el compliment de la legislacié supramunicipal aplicable.

d) el compliment de les ordenances municipals que siguin d’aplicaci6.

3. L’escala general utilitzada en la documentacié grafica sera, com a minim, la
1:100.

4. la documentacié grafica corresponent al projecte basic haura d’'ésser aportada,
també, en suport informatic.

Article 31. La memoria.

En la memoria s'especificara, ultra les determinacions legalment establertes:
a) descripci6 de les actuacions a realitzar i el seu procés d'execucio.
b) relacié de la normativa estatal i autonomica d'obligat compliment.
c) relacio de les ordenances municipals d’obligat compliment.
d) descripcio del planejament que afecta a I'actuacio.
e) qualificacié i la classificacié del sol.
f) parametres urbanistics basics.
g) justificacié de I'ajust del projecte a les normes urbanistiques.
h) justificacié de I'ajust del projecte a la normativa supramunicipal.

Article 32. La documentacio grafica.

La documentacié grafica dels projectes tecnics descriura amb detall les actuacions
que es pretenen realitzar, a nivell de plantes, alcats i seccions que inclouran
'acotaci6, com a minim, de tots els parametres establerts per les NNSS
(profunditat edificable, alcada reguladora, punt d’aplicacié de l'alcada reguladora,
dimensions dels patis de llum, dimensions dels vols de balcons, etc....) aixi com:

a) planol d'emplagament a E.1:1.000 o E 1:2.000, sobre la base de les NNSS.
b) en obres de nova planta, ampliacions i reformes, segons el cas:

¢ planol de situacid, a E. 1:500, amb indicaci6 dels elements publics existents
en el front de la parcel-la o solar (passos zebra, punts de llum a vorera o a
facana, arbres, senyals de transit, papereres etc.).

e seccions per les parts amb diferent volumetria, amb indicacié del volum
maxim permeés per les NNSS.
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e planols topografics, original i modificat, i seccions globals de la parcel-la i
alcats de les tanques perimetrals, en actuacions en zones de tipologia
aillada.

e quan a resultes de I'actuacié quedin mitgeres vistes des del carrer, en la
documentacio grafica i la memoria s’indicara la solucié d'acabat.

e en les zones protegides pel PEPA, la documentacié grafica que reflecteixi les
facanes, indicara, amb detall, els tipus de materials i colors proposats.

e alcat global de la parcel-la, en actuacions en zones de tipologia aillada a
efectes de comprovar l'al¢cat aparent.

e plantes i seccions que reflecteixin la totalitat del volum existent i el
proposat, en la unitat parcel-laria.

e plantes, alcats i/o seccions de I'estat actual, abans de I'actuacio.

Article 33. Les correccions de deficiéncies.

1. Les correccions dimensionals d’alcades reguladores, profunditats edificables,
cossos sortints, patis de llum, volums edificables etc... que impliquin correcci6 de la
documentacioé grafica, hauran d’ésser aportades en nombre de copies i format igual
que la part del projecte que ha de substituir.

2. Les correccions simples que puguin resoldre’s amb anotacions textuals en els
planols o memoria del projecte, com materials de fagcana, tractaments de mitgeres
etc.; poden fer-se directament sobre tota la documentacié que se’'n vegi afectada i
en totes les copies del mateix que siguin exigibles. Aquestes esmenes requereixen
anotar, ultra I'esmena, la data en que es produeix I'esmena, el nombre de copies
esmenades i la identificaci6é de la persona que la fa.

DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA.

Llevat autoritzacié expressa, les condicions estéetiques de les construccions, quant a
facanes, hauran d’adaptar-se als colors blancs o terrosos en tots els ambits del
nucli urba de Canet.

DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA.

La garantia pels valors urbanistics en risc sera en tot cas del 2 per 100 del
pressupost d’execucié material (PEM) de les obres, excepte en els enderrocs, que
sera del 10 per 100 del PEM.

DISPOSICIO ADDICIONAL TERCERA.

1. Les terres, enderrocs, runes i residus de la construccié generats en les obres (en
endavant residus), quan es destinin al seu abandonament, es regularan per
aquesta disposicié addicional. Els titulars d'una comunicacié prévia o d'una
sol-licitud de llicencia (en endavant els signataris) incorporaran una fianca a favor
de I'ajuntament en el moment de formalitzar el document corresponent, la qual
respondra de la gestié d’aquests residus en instal-lacions autoritzades i dels costos
originats.

2. El signataris hauran de:
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a) incorporar en la documentacié presentada una valoracié del volum previsible i
caracteristiques dels residus, aixi com de les operacions de destriament o recollida
selectiva projectades, que es verificara pels SSTTMM.

b) acreditar davant I'Ajuntament haver signat amb un gestor autoritzat un
document d’acceptacié que garanteixi la correcta destinacié dels residus, separats
per tipus. En aguest document ha de constar el codi de gestor i el domicili de I'obra.

c) acreditar davant I’Ajuntament i, si s’escau, davant I'’Agéncia de Residus, la
correcta gestio.

3. L'import i el régim juridic de la fianca queden fixats, d’acord amb I'article 11.c
del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de gesti6 de
residus de la construccié de Catalunya (PROGROC), es regula la producci6 i gestio
dels residus de la construcci6 i demolicié, i el canon sobre la deposicié controlada
dels residus de la construcci6, en 11 €/tona de residus previstos en l'estudi de
gestid, amb un minim de 150 euros.

a) I’Ajuntament podra requerir el signatari, quan detecti algun defecte a la base de
calcul, per tal que constitueixi la resta de la fianca corresponent a la diferencia
resultant. La fianca podra constituir-se en qualsevol de les modalitats previstes
a l'article 36 TRLCAP.

b) I'import de la fianga sera retornat quan s’acrediti documentalment que la gestio
s’ha efectuat adequadament, essent preceptiva la presentacid, en el termini
d’'un mes a comptar des de la finalitzaci6 de l'obra, del certificat del gestor
referent a la quantitat i tipus de residus lliurats.

c) La fianca s’executard quan s’incompleixin les determinacions d’aquesta
disposicié addicional, quant a la correcta gestié dels residus, i I’Ajuntament
actuara subsidiariament, independentment de les sancions que puguin aplicar-
se d’acord al regim sancionador previst al Decret legislatiu 1/2009, de 21 de
juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei reguladora dels residus.

4. El lloc de lliurament dels residus s’indicara en la comunicacié prévia o sol-licitud
de llicéncia i podra efectuar-se:

a) directament als contenidors especifics que hauran estat contractats pel
propietari, productor o posseidor dels residus, i que posteriorment seran
transportats al gestor autoritzat, o

b) directament a les instal-lacions de gestié autoritzades.

5. Constituira infraccié tota actuacié que vulneri les prescripcions contingudes en
aquesta disposicié addicional, en el Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual
s'aprova el Programa de gesti6 de residus de la construcci6 de Catalunya
(PROGROC), es regula la produccié i gestié dels residus de la construccio i
demoilici6, i el canon sobre la deposicié controlada dels residus de la construcci6, en
el Text refés de la llei reguladora dels residus i resta de normativa de general
compliment que s’arribés a aprovar al respecte. Les infraccions seran sancionades
d’acord amb el régim sancionador previst al Text refés de la llei, prévia incoaci6 del
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corresponent expedient, que es tramitara d’acord amb el Decret 278/1993, de 9 de
novembre.

6. Seran responsables de les infraccions les persones, fisiques o juridiques, que,
per accié o omissid, contravinguin aquesta disposicié addicional o la legislacié
anterior. Si I'actuaci6 realitzada per I'infractor suposa risc potencial per la salut de
les persones, pel medi ambient, o per qualsevol dels bens juridics emparats per la
legislacié penal o implica una manifesta desobediéncia de les de l'autoritat local,
I’Administracié municipal cursara la corresponent denuncia davant la jurisdiccio
ordinaria i, si s'escau, en donara compte al Ministeri Fiscal.

7. En cas de vulneracié de les disposicions de la present disposicié addicional o
resta de legislaci6 esmentada, amb independéncia de la imposicié de les multes
procedents, I’Ajuntament, amb la finalitat de restaurar els espais malmesos amb
motiu de les infraccions comeses, podra adoptar les mesures seguents:

a) suspendre els treballs d’abocament que contravinguin les disposicions
esmentades o siguin indegudament realitzades.

b) requerir l'infractor perqué en el termini atorgat, introdueixi les rectificacions
necessaries i, en el seu cas, procedir al restabliment dels espais degradats.

c¢) ordenar l'aplicaci6 de les mesures técniques adequades que garanteixin el
compliment de les prescripcions d’aquesta ordenanca, i en general, de la
legislacié vigent en la matéria.

d) ordenar la reposici6 dels danys i perjudicis ocasionats a les instal.lacions o
qualsevol altre bé del domini public que en resulti afectat.

8. En tot allo no previst en aquesta disposicié addicional, s’estara a la normativa i
legislacié que en la mateixa s’especifica.

DISPOSICIO ADDICIONAL QUARTA. (Aprovada pel Ple municipal en sessi6
ordinaria de data 29 de novembre de 2007)

Accessibilitat.

Tant els espais publics i elements de mobiliari urba, com els edificis en general,
hauran de tenir un disseny per a tothom, permetent la integracié de les persones
amb discapacitats, temporals o permanents.

1. Accessibilitat dels edificis.

1. Tots els edificis de nova construccid, inclosos els locals comercials,
disposaran d’accessos adaptats, independentment del seu Us i superficie, i
s’haura d’evitar, sempre que sigui possible, la generacié6 d’accessos
alternatius.

2. Per als locals ubicats en edificis ja existents I’exigéncia sera la mateixa
sempre que:

a. no existeixi impossibilitat fisica d’adaptacio, o
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b.la seva implantaci6 no sigui contraria al principi de
proporcionalitat.

c. L'adaptaci6 no representi l'alteracié d’'algun dels objectes de
protecci6 dels edificis inclosos al Cataleg de patrimoni
arquitectonic i elements d’interés historic i artistic.

3. Els serveis técnics municipals valoraran en cada cas la concurréncia o no
dels anteriors conceptes juridics indeterminats, motivant adequadament i
suficientment la conclusié a la que arribin, a la vista de la justificacio i de la
documentacié aportada.

2. Accessibilitat a la via publica.

1. En les noves actuacions caldra preveure i prioritzar I'accessibilitat evitant la
generacié d’accessos alternatius. En els espais existents caldra proposar,
en cada cas, una actuaci6 especifica que faciliti I'accessibilitat.

2. Els elements de mobiliari urba i de senyalitzacié hauran de situar-se a la
banda externa de la vorera de manera que no interfereixin en els circuits
de pas.

3. Totes les actuacions referents a infraestructures (noves linies eléctriques i
de telecomunicacions i ampliacié i reforma de les linies existents) que es
portin a terme en sol urba i urbanitzable hauran de ser soterrades, o bé, en
casos excepcionals prou justificats, grapades per facana, evitant I'aparicio
d’obstacles a la via publica.

DISPOSICIO ADDICIONAL CINQUENA.

Els propietaris dels immobles hauran de permetre la servitud administrativa
d’instal-lacions o elements d’interés public en facanes i elements exteriors de la
construccio.

DISPOSICIO DEROGATORIA UNICA.

Queden derogades les normes municipals d'igual o inferior rang que es contradiguin
amb el contingut d'aquesta ordenanca.

ANNEX. OCUPACIO DE LA VIA PUBLICA AMB ELEMENTS AUXILIARS DE LES
OBRES.

1. Condicions generals.- L'ocupacio de la via publica amb elements auxiliars de
les obres complira les segiients condicions generals:

a) cal que estigui justificada pel desenvolupament de les obres.

b) cal que es limiti al minim, tant I'ocupacié superficial com la permanéncia.

c) s’ha d’adaptar a les exigencies del transit de persones i vehicles.

d) no ha d’entorpir I'enllumenat public, el mobiliari ni la senyalitzacio.

e) cal senyalitzar, protegir i il-luminar I'element amb un minim de 10 lux.

f) cal preveure un pas de vianants 0’90 m. d’amplada per 2’10 m. d’al¢ada en
condicions de seguretat.

g) l'ocupacié de la via publica s'entén sempre provisional i mentre durin les
obres.
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2. Elements auxiliars segons tipus d’actuacid.- A manca de sol-licitud expressa
es consideraran com a necessitats d’ocupacié de la via publica, tramitant-se d’ofici
I'autoritzacié corresponent, les segiients, segons els tipus d’actuacio:

1. Obres exemptes de llicéncia:

a) neteja interior de les parcel-les i solars: contenidor: 1 mes.

b) substitucié de paviments, enrajolats, cels rasos, cuines, sanitaris i similars:
contenidor: 1 mes.

c) actuacions a facana (arrebossat, pintat, estucat, substitucié baranes i
similars): bastida: 1 mes.

2. Obres subjectes a llicéncia:

a) reparacions estructurals i rehabilitacions o reformes puntuals:
e estacionament reservat per a carrega i descarrega: 1 mes.
e contenidor: 1 mes.
b) condicionament de locals en brut:
e estacionament reservat per a carrega i descarrega: 1 mes.
e Contenidor: 1 mes.
c) reparacions estructurals i rehabilitacions o reformes integrals:
e estacionament reservat per a carrega i descarrega: 3 mesos.
e contenidor: 3 mesos.
d) creacidé o modificacié d'obertures, balcons, tribunes o cornises:
e vol a la via publica amb proteccié aéria o bastida: 1 mes.
e) augments de volum edificat:
e estacionament reservat per a carrega i descarrega: 3 mesos.
e vol a la via publica amb protecci6 aéria o bastida: 3 mesos.
f) obres de nova planta:
e tanca durant la construccié de I'estructura: 1 mes per planta.
e vol a la via publica amb protecci6é aéria a partir de I'estructura de
la 1a planta.
e estacionament reservat per a carrega i descarrega: 9 mesos.
e contenidor: 9 mesos.
g) enderrocs: bastida: 1 mes.

3. Es considera que no necessiten ocupacié de la via publica, les seglents
actuacions:

a) complement de tanques de parcel-la.

b) aplacats de plantes baixes.

¢) instal-lacidé o substitucié de persianes, reixes, i similars.

d) reparacié puntual de goteres.

e) instal-lacié o substitucié de connexions d'aigua, gas, electricitat, desaigles i
similars.

f) arrebossar, enguixar, enrajolar o aplacar parets existents en l'interior dels
edificis.

g) recalgaments i estintolaments puntuals.

h) instal-laci6 de marquesines, reétols, tendals, aparells d’aire condicionat,
antenes, xemeneies, i similars.
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3. Condicions fisiques dels contenidors.- Les dimensions i emplacament dels
contenidors estaran condicionats a les caracteristiques de I'espai public on es
vulguin col-locar.

Les exigéncies d’utilitzacié lliure i correcte de l'espai public prevaldran sobre
qualsevol procediment o facilitat constructives.

En el cas que les runes es dipositin al contenidor per gravetat, a través de
conductes, es prendran les mesures adequades per evitar el maxim I'emissié de
pols a I'ambient.

4. Condicions fisiques de les tanques de proteccié d’obres.- Les tanques
d’obra s’han de col-locar durant I'execucié de les plantes soterrani i estructura, fins
al terra del primer pis i ocuparan la vorera en una amplada que dependra de la
d’aquella, en base a assegurar un correcte Us de la mateixa per part dels vianants.
Un cop realitzada l'estructura del sostre de la planta baixa, la tanca d’obra es
situara en el pla de facana i la proteccié de la via publica sera aéria a nivell de 1r

pis.

Si el pas per a vianants, sobre la vorera, és inferior o igual a 1’10 cm la tanca
haura d’ésser rigida (obra, planxa, malla electrosoldada, o similar). Si és superior
s’admetra la col-locacié6 de “mallazo” com a tanca d'obra, sempre que s’'asseguri
que no es sobrepassa el limit de I'ocupacio.

En tot cas el pas lliure minim per a vianants sera de 90 cm. i no estara ocupat per
cap tipus d’obstacle (peus drets de subjecci6 de les tanques, bordons etc..).

5. Condicions fisiques dels vols a la via publica amb protecci6é aéria.- Les
proteccions aéries compliran les condicions de vol maxim establertes per les NNSS
per als cossos i elements sortints. En tot cas s’hauran de prendre les mesures
adequades per tal de garantir que el possible aparcament de vehicles de gran
alcada, pugui afectar-les.

6. Condicions fisiques de les reserves d’estacionament.- Les reserves
d’estacionament per a carrega i descarrega de materials d’'obra o col-locacié de
contenidors vénen condicionades per la disponibilitat de zona d’aparcament al front
de I'obra o en la vorera oposada. Si les condicions de I'entorn ho permeten la seva
dimensié sera de 12 m per a carrega i descarrega i el seu horari maxim, els dies
laborables, sera de 8 a 20 hores.

Els dies no laborables la via publica, tant la calcada com la voravia, haura de
quedar completament lliure de materials de la construccid, contenidors i sacs de
runa, restituint I’espai a I'is comu general.
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