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PEU de regulacié dels parametres d’edificacié de la parcel-la d’equipaments
esportius situada al Rial de Mas Figuerola de Canet de Mar

MEMORIA

1. Antecedents, conveniéncia i oportunitat

El POUM de Canet de Mar preveu una reserva important de sol destinat a equipaments
esportius a la zona del Rial de Mas Figuerola que es va obtenir per cessié en el marc del
desenvolupament urbanistic del sector U7 Industrial durant la vigencia de les Normes
Subsidiaries de Planejament anteriors al POUM.

La zona es troba parcialment desenvolupada amb un complex esportiu, un aparcament i
diferents espais d’us lliure i public, que s’han anat consolidant a mesura que les necessitats ho
requerien.

El present pla especial urbanistic de desenvolupament té per finalitat regular els parametres
d’edificacié d’aquesta zona d’equipaments esportius, d’acord amb el Pla d’Ordenacid
Urbanistica de Canet de Mar (POUM) aprovat per la CTUB de 18 de juliol de 2019 i publicat el 12
de setembre de 2019 al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya num. 7958.

2. Iniciativa del Pla Especial

La parcel-la destinada a equipaments esportius se situa al sector industrial, per sobre
I’autovia del maresme C-32, amb una superficie cadastral de 35.372 m?. El propi Ajuntament
redacta per iniciativa propia el present Pla Especial, de conformitat amb allo que determina I'art.
141 del POUM i I'art. 67.1.d del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refds de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (TRLUC).

Equip redactor:

Alba Farré Nacher, arquitecta municipal i Cap de Territori
Nuria Olivé Bolea, arquitecta municipal

Anna Martin Massd, arquitecta técnica municipal

Helena Estevan de Heriz, técnica de medi ambient

Alba Anglada Serra, delineant

3. Tramitacio

La Junta de Govern Local, en sessié de caracter ordinari de data 25 de juliol de 2024, va
acordar aprovar inicialment el present Pla Especial Urbanistic i sotmetre’l al tramit d’informacié
publica pel termini d’'un mes, ampliable un altre mes per coincidir total o parcialment amb el
mes d’agost, mitjangant anunci al tauler d’edictes de I’Ajuntament, al Butlleti Oficial de la
Provincia i a un dels diaris de premsa periodica de més divulgacié en I’ambit municipal. Alhora,
es va acordar, sol-licitar informe al Consell Catala de I'Esport i a la Direccié General
d’Infraestructures de Mobilitat Terrestre de la Generalitat.

En data 16 d’octubre de 2024, finalitzat el periode d’exposicid publica la secretaria municipal
certifica que un cop realitzada cerca dels assentaments d’entrada al Registre General de
I’Ajuntament de Canet de Mar durant aquest periode, no consta cap document en relacié a
I’expedient, constatant aixi que no s’han presentat al-legacions.
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PEU de regulacié dels parametres d’edificacié de la parcel-la d’equipaments
esportius situada al Rial de Mas Figuerola de Canet de Mar

El 23 d’octubre de 2024 amb entrada per registre nim. 14501 el Departament de Territori,
Habitatge i Transicio Ecologica tramet a I’Ajuntament de Canet de Mar copia auténtica de 'acord
de la Comissid Territorial d’'Urbanisme de I’Arc metropolita de Barcelona de data 3 d’octubre de

2024 sobre I'acord adoptat en relacié amb aquest expedient. Aquesta comissié ha acordat
emetre informe favorable sobre el Pla Especial Urbanistic amb el benentés que es donara
compliment a les condicions seglients:

1.1 Cal justificar, pel que fa a la possibilitat d’integrar paisatgisticament el potencial
d’edificabilitat a 'ambit, el parametre d’1 m?t/m?3sol, ja sigui, (1), complementant I’Estudi
d'impacte i integracié paisatgistica dins la tramitacié del present PE, o ja sigui, (2),
incorporant ara al PE normativament la necessitat d’acompanyar el projecte i I'execucio de
les edificacions que a futur es plantegin a I’ambit, més enlla del pavellé poliesportiu ara en
projecte, d’un estudi propi d’impacte i integracio paisatgistica que n’assegurila seva correcta
implantacid.

1.2 Cal complementar la part normativa del PE amb les mesures d’integracid paisatgistica
especificades a la part valorativa provinents de I’Estudi d'impacte i integracio paisatgistica.

El present Text refds incorpora aquestes condicions de la seglient manera:

1.

2.

S’incorpora I'art. 17 a la normativa del present PE amb la necessitat d’acompanyar els
projectes d’execucié de futures edificacions que es plantegin a I’'ambit d’un estudi propi
d’impacte i integracio paisatgistica que n’asseguri la seva correcta implantacio.

S’incorporen els articles 18, 19 i 20 a la normativa del present PE amb les mesures
d’integracid establertes al EIIP que no havien estat recollides normativament en el
document aprovat inicialment.

En data 6 de novembre de 2024 i registre d’entrada 15213, el Consell Catala de I'Esport
tramet I'informe perceptiu favorable sobre el document, amb les seglients observacions:

1

Aquest informe només fa referéncia a les condicions urbanistiques de [l'actuacio
especifica en sol urba. Per a la planificacid de les instal-lacions esportives que es vulguin
proposar, siguin noves o reforma de les actuals, cal redactar els documents de
planificacio establerts a I'actualitzacio del PIEC. Posteriorment, amb el programa
d’espais definit en el pla de gestid, es podra redactar el projecte basic d’edificacio,
necessari per definir les caracteristiques generals de I'obra i les seves prestacions,
justificant el compliment de la Normativa técnica del PIEC i la legislacid vigent que sigui
d’aplicacio.

S’aconsella actualitzar el Mapa d’instal-lacions i equipaments esportius del municipi
(MIEM) de Canet de Mar. El MIEM, que és l'instrument de desplegament municipal del
PIEC, té entre els seus objectius la diagnosi de I'estat actual de les instal-lacions
esportives i I'analisi de les condicions urbanistiques del sol d’equipaments esportius en el
planejament vigent. Aquesta informacid permet quantificar i definir les reserves de sol
necessaries per atendre les necessitats d’espais qualificats, adequats per consolidar la
practica actual i desenvolupar les activitats no ateses que es vulguin fomentar, en
concordanga amb el programa esportiu municipal. Aixi, es podran proposar les
modificacions escaients a la propera revisié del planejament, com a eina per garantir la
practica fisicoesportiva saludable de la poblacié i contribuir a assolir els objectius de
desenvolupament sostenible de I’Agenda 2030 de Catalunya. La redaccid i aprovacio del

3
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PEU de regulacié dels parametres d’edificacié de la parcel-la d’equipaments
esportius situada al Rial de Mas Figuerola de Canet de Mar

MIEM correspon a I’Ajuntament, previ informe sectorial preceptiu del CCE sobre la seva
adequacio a les determinacions i directrius del PIEC, que cal sol-licitar en el tramit
d’informacié publica del document.

3. En qualsevol moment d’aquest procés de planificacié, I’Ajuntament ha de sol-licitar al
CCE l'informe previ d’aquests documents a l'inici de les obres. La sol-licitud ha de fer-se
pel tramit especific que hi ha configurat a I'Extranet de les Administracions Catalanes
(EACAT), la qual cosa és motiu d’un altre expedient.

4. L'actualitzacié de les dades del CEEC té un caracter permanent, per tant, qualsevol
ajuntament o entitat amb instal-lacions pot proposar al Servei d’Equipaments Esportius
(SEE) les altes, les baixes o les modificacions de dades que creguin oportunes i el SEE les
verificara i, si cal, les modificara. Cal que I’Ajuntament de Canet de Mar sol-liciti la
inclusio al CEEC de la pista de monopati, les dues taules de ping-pong, i la pista
poliesportiva a I'aire lliure, amb el formulari que hi ha al peu de la fitxa de la instal-lacio
i aportant la informacid i les imatges de la via verda.

D’acord amb les observacions de I'informe perceptiu del Consell Catala de I'Esport, no és
necessaria la incorporacié d’esmenes en el present text refds, si bé es fa trasllat de la necessitat
d’actualitzacio del SEE al departament d’esports de I’Ajuntament de Canet de Mar i del consell
d’actualitzacio del MIEM. Aixi mateix, es tindra en consideracio la necessitat de sol-licitar al CCE
informe previ dels projectes d’edificacié a I'inici de les obres d’acord amb el tramit especific
configurat a I'Extranet de les Administracions Catalanes (EACAT).

4. Ambit i situacié actual

L'ambit del present Pla Especial es correspon a la totalitat de la parcel-la cadastral amb
referéncia 4455102DG6045N0001DB, amb una superficie cadastral de 35.372 m?:
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i S . : ¥
Ortofotomapa amb identificacié de I’ambit. Font: ICGC

En I'actualitat I'ambit es troba parcialment edificat per un complex esportiu amb piscina. Es
tracta d’'un equipament public amb uns 16 anys d’antiguitat que es disposa en dos nivells, un
semisoterrat i I'altre en planta baixa. El complex esportiu conté diferents usos gestionats en el
marc d’una concessié de I'empresa H20 Sports Canet: gimnas, piscina coberta, dues pistes de
padel i bar. Per altra banda, es disposa d’un hotel d’entitats de gestié directa per part de
I’Ajuntament.

wa ¥ ]

Fotografies actuals del complex esportiu municipal.

Al febrer del 2023 es va formular un avantprojecte per situar en la mateixa parcel-la un nou
pavelld poliesportiu municipal, el document va ser redactat per Mipmari arquitectura i disseny
i va ser dirigit per la Geréncia de Serveis d’Esports de la Diputacié de Barcelona. Aquest nou

5
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pavelld se situara sobre |'actual zona d’aparcament que dona servei al complex esportiu, pel que
caldra tenir en compte la necessitat d’'una nova zona d’aparcament.

Model 3D de I'avantprojecte de poliesportiu al costat de I'actual volum del complex esportiu

Finalment, a la banda sud de la parcel-la, s’hi ubiquen diferents equipaments esportius d’us
public i lliure compostos per: unes pistes destinades a la practica de skate, una pista
multiesportiva descoberta i dues taules de ping-pong.

Fotografia actual de la zona amb equipaments esportius d’us lliure i public, Skate par i ping-pong.
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Zona d’aparcament

Complex Esportiu
Municipal H20

Pistes de padel

Rampes Skate

Pista multiesportiva
i altres
equipaments
esportius d’Us lliure

, i

Fotografia aéria amb identificacid de les edificacions i instal-lacions actuals.

Aquest document és una copia auténtica d'un document electronic validable a:
Codi Segur de Validacio aba82d205bde43cfba61e0b1d32bc8e0001
Url de validacié https.//sedesimplifica03.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp ?NodeAbsisini=063

Metadades Origen: Origen administracié6 Estat d'elaboracié: Original




PEU de regulacié dels parametres d’edificacié de la parcel-la d’equipaments
esportius situada al Rial de Mas Figuerola de Canet de Mar

5. Marc legal, naturalesa i abast del planejament derivat

L'art. 67.1.d del TRLUC determina que en el desenvolupament de les previsions del planeja-
ment urbanistic general es poden aprovar plans especials urbanistics per al desenvolupament
del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris. Aquests plans especials urbanistics de desen-
volupament previstos expressament al planejament urbanistic general han d’ajustar llurs deter-
minacions a les del pla que desenvolupen.

Per la seva banda, el POUM de Canet de Mar, a I’art. 141 estableix la necessitat de definir a
través d’un pla especial els parametres d’edificacié especifics de les noves construccions i am-
pliacions que es vulguin executar en equipament situats al sol urba en el suposit que aquests
parametres no estiguin regulats.

L'art. 69.1 del TRLUC estableix les determinacions i documentacio dels plans especials urba-
nistics de la seglient manera:

Els plans especials urbanistics contenen les determinacions que exigeixen el planejament
territorial o urbanistic corresponent o, a manca d'aquest, les propies de llur naturalesa i
llur finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els planols, les
normes i els catalegs que escaiguin.

L'art. 78.1 del TRLUC determina que:

Correspon de formular els plans especials urbanistics de desenvolupament, els plans de
millora urbana i els plans parcials urbanistics als ens locals, a les entitats urbanistiques
especials o als altres drgans competents en materia d’urbanisme, segons correspongui,
sens perjudici de la iniciativa privada d’acord amb el que disposa I'article 101.

L'art. 80 del TRLUC determina que correspon a les Comissions territorials d’urbanisme
I’aprovacié definitiva de:

¢) Els plans especials urbanistics de desenvolupament, llevat dels que correspon
d’aprovar als ajuntaments de conformitat amb I'article 81.

Per la seva banda, I'art. 81 del TRLUC determina que és competéncia dels ajuntaments,
sens perjudici del que estableix I'article 77.7, un cop vist l'informe de la comissid territorial
d'urbanisme competent, I'aprovacié definitiva de:

d) Els plans especials urbanistics a qué fa referéncia l'article 67.1.d que afecten llur terme
municipal, sempre que es tracti d'equipaments comunitaris d'interes exclusivament local
i que siguin promoguts d'acord amb les determinacions d'un pla d'ordenacié urbanistica
municipal o d'un programa d'actuacié urbanistica municipal

En conseqliéncia, el present PEU és un instrument de planejament derivat que té per ob-
jecte, d’acord amb les previsions del planejament urbanistic general, desenvolupar el sistema
urbanistic d’equipaments comunitaris. El PEU no pot substituir en cap cas el POUM en la seva
funcié d’ordenacié integral del territori, per la qual cosa no pot alterar la classificacié del sol ni
alterar I'estructura general definida per aquest planejament. L’objectiu del present PEU és defi-
nir les condicions d’edificacié amb els seus parametres basics reguladors, recollint totes aquelles
dades necessaries per a determinar I'ocupacid, |'edificabilitat i I'algada reguladora maxima, aixi
com les condicions de paisatge especifiques per a una correcta transicié cap al sol no urbanitza-
ble.
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6. Planejament urbanistic general vigent

La parcel-la que configura I'ambit del present Pla Especial forma part del sistema
d’equipaments comunitaris d’acord amb el POUM de Canet de Mar, sota la clau SE3
corresponent al sistema d’equipaments esportius.

Els usos possibles que es determinen per a la clau SE3 d’acord amb I'art. 139 del POUM
son: instal-lacions i edificacions esportives, d’esbarjo i serveis annexes.

L'art. 141.2 del POUM, per la seva banda, estableix els parametres d’edificacio generals del
sistema d’equipaments comunitaris i serveis técnics de la segiient manera:

En sol urba, si el POUM no regula els parametres d’edificacic, s’elaborard un pla especial
urbanistic que definira els parametres d’edificacio especifics de les noves construccions i
ampliacions que es vulguin executar. El Pla especial podra ordenar un o varis espais
destinats a equipaments. Es tindran en compte mesures per a la correcta transicio de les
parcel-les que es trobin en el limit amb el sol no urbanitzable , mitjancant la incorporacio
d’un estudi d’integracio paisatgistica.

Aquesta parcel-la d’equipaments es va obtenir per cessio en el marc del desenvolupament
urbanistic del sector U7 “Industrial”. L’art. 17.3 del Pla Parcial del sector U7 “Industrial” aprovat
definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 22 de maig de
2002, establia els segiients parametres d’edificacié per a la parcel-la d’equipaments:

L’edificabilitat maxima permesa sera 1 m2sostre/m2sol. La separacio de I'edificacio als
limits de parcel-la sera com a minim de 5 m. L’alcada maxima sera de 10 m corresponent
a PB+2PP.
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D’acord amb la disposicié addicional primera del POUM, la normativa del Pla Parcial va
deixar de ser vigent en el moment en que aquest nou planejament urbanistic general va ser
executiu, pero la normativa del POUM no va recollir aquests parametres i tampoc en va establir
uns de nous. En conseqiiencia, la normativa actual no regula uns parametres d’edificacid
especifics per I'edificacié d’aquest equipament situat en sol urba, si bé li atorga I'is especific
d’equipament esportiu.

La delimitacié sud de la parcel-la es correspon al limit d’edificacié respecte I'autovia C-32 i
gran part de I'equipament queda dins la zona d’afectacio respecte aquesta infraestructura viaria.
En conseqliéncia sera necessari sol-licitar I'autoritzacié prévia a I'organisme competent en
qualsevol tipus d’obra, instal-lacié, canvi d’Us de la carretera, moviment de terres, plantacié, tala
d’arbres, etc. que s’efectui dins aquesta zona d’afectacid, d’acord amb les lleis sectorials de
carreteres.

Cal fer esment que la Seccié Segona de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya ha dictat la Senténcia nim. 1878/2023, de data 22 de maig de
2023, en virtut de la qual s’estima el recurs ordinari num. 563/2019 interposat contra I’Acord de
la CTUB de 18 de juliol de 2019, d’aprovacid definitiva del Pla d’ordenacié urbanistica municipal
de Canet de Mar (POUM) i se’n declara la nul-litat. Aquesta senténcia ha estat recorreguda en
cassacio per I’Ajuntament de Canet de Mar i el Departament de Territori de la Generalitat de
Catalunya. El present pla especial s’ajustara tant a les determinacions establertes pel POUM com
a les del Pla Parcial del sector U7 que esdevindria vigent en cas de fermesa de la senténcia.

10

Aquest document és una copia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacié

aba82d205bde43cfba61e0b1d32bc8e0001

Url de validacié

https.//sedesimplifica03.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp ?NodeAbsisini=063

Metadades

Origen: Origen administracié6 Estat d'elaboracié: Original




PEU de regulacié dels parametres d’edificacié de la parcel-la d’equipaments
esportius situada al Rial de Mas Figuerola de Canet de Mar

7. Condicions d’entorn i necessitats

Vialitat i accessibilitat

Canet de Mar es un municipi de costa de la comarca del Maresme, amb una superficie
de 5,56 Km2 i 15.014 habitants (d’acord amb les dades de I'ldescat del 2023). El principal accés
a la poblacid es produeix a través de I'autovia C-32 que divideix el terme municipal en paral-lel
a la linia de costa, a uns 1.400 m endins. El desenvolupament de sol urba s’ha situat tot a la
banda sud d’aquesta infraestructura, excepte la zona de poligon industrial on se situa I'ambit
del present pla especial. Es produeix un accés directe des de I'autovia cap al poligon industrial
on se situa I'equipament objecte de regulacié.

Poligon
industrial

Canet de Mar._ =
3 ?(ﬂ}l’ﬁtﬂ! Mar
Playade
Bl Sovalg = ==
Fiatja de t’a‘wk‘l
el Y
Situacio del poligon industrial dins el terme municipal de Canet de Mar, al nord de la C-32
Font: https://fr.viamichelin.be

L'ambit del present PE limita per I'oest amb front al Rial de Mas Figuerola, de 10 m
d’ample total i una vorera arbrada al costat est d’uns 2 m. Aquest carrer presenta una pendent
ascendent cap al nord, des d’un tunel que connecta la zona de Can Salat Busquets amb el poligon
industrial, travessant per sota I'autovia, i fins a la Plaga Lleuger i Prim. L'ambit disposa d’una
adequada accessibilitat a nivell de vehicles i vianants, si bé es contempla en el present document
la regulacid de rasants respecte el carrer per a una correcta integracié de I'edificacié que se situi
en front al vial.
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Fotografia actual del tunel que travessa I'autovia C-32 i dona accés des del centre urba cap al poligon industrial
on s’ubica la zona d’equipaments esportius.

Fotograffa actual del Rial de Mas Figuerola qué doha accés ala parcel-lla objecte de regulacio del PE. .
Davant el complex esportiu hi ha una parada del bus interurba que dota I'ambit de

connexid amb el transport public. Aquest servei es produeix de dilluns a divendres,
exclusivament en dies feiners.
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L’orografia de I'ambit va augmentant d’altitud de sud a nord i d’oest a est. La zona est
de la parcel-la presenta una pendent molt pronunciada amb un desnivell superior al 20%, just al
limit amb el sol no urbanitzable. Tant mateix, longitudinalment la parcel-la salva un desnivell
d’uns 9 mentre al llarg dels 200 m de longitud, el que suposa una pendent suau del 5%.

En sentit longitudinal hi ha la traga antiga del Rial de Mas Figuerola que va ser desviat
per la obres d’urbanitzacié del sector U7 “Industrial” i actualment transita al costat est del vial
urbanitzat, I'antiga traga d’aquest rial configura en la parcel-la dues zones diferenciades pero a
una cota molt similar. També trobem la traga d’antics camins que connecten la parcel-la amb el
sol no urbanitzable. Tota la zona central esta configurada per diferent lleixes que es van confi-
gurar per antics conreus.

La parcel-la limita al nord amb dos solars edificats: a I'extrem nord-oest se situa una
construccio tipica de les construccions agricoles residencials de finals del segle XIX, antiga masia
de I’horta de Sant Josep de Guatemala, la qual actualment esta considerada com a bé amb pro-
teccié urbanistica especifica d’acord amb el cataleg de patrimoni municipal del POUM; la resta
del limit nord es produeix amb un solar d’Us industrial edificat per construccions tipus nau pre-
fabricada situades en una plataforma que queda elevada uns 5 metres respecte el terreny natu-
ral, aquest desnivell esta resolt amb un mur de contencié de rocalla.

i ENERENENGm

Fotografia actual amb visié sobre la parcel-la veina on s’hi ubiquen naus industrials sobre un desnivell d’'uns 5 m
configurat amb un mur de rocalla.

Usos i necessitats

Tal i com s’ha exposat en els apartats anteriors sobre normativa urbanistica, I'Us previst
d’acord amb el planejament general vigent de la zona d’equipaments que regula el present PEU
és 'esportiu.

De data del juny del 2008 es disposa d'un Mapa d’Instal-lacions Esportives del Municipi
(MIEM) aprovat I'any 2011, el qual analitzava la situacié dels espais esportius municipals en
aquell moment i proposava una ordenacié de la zona d’equipaments esportius objecte d’aquest
PE incorporant les segiients instal:-lacions: edifici de la piscina coberta amb hotel d’entitats (ac-
tualment construit), edifici d’'un pavelld (en fase d’avantprojecte), camp de futbol municipal amb
vestidor, centre d’esports de raqueta (pistes de tennis i padel), circuit de cross i pistes d’eskate
(actualment construides).
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Proposta d’ordenacic de la Zona Esportiva de Can Figuerola al MIEM de juny de 2008

El periode de vigencia del MIEM ja ha finalitzat i s’"han posat de manifest noves necessitats
a nivell d’equipaments esportius al municipi. EI| MIEM preveia el trasllat del camp de futbol per
poder ubicar un segon institut en I'emplagament actual, amb I'aprovacié del POUM I'any 2019
I'institut es preveu en un altre indret i la recent renovacio de la gespa d’aquest camp fa poc
sostenible un trasllat abans de la seva amortitzacid. En conseqiéncia la previsié actual de les
necessitats d’equipaments esportius en aquesta zona del Rial de Mas Figuerola és diferent de la
prevista al MIEM del 2008.

Amb el temps transcorregut s’ha produit un augment de les modalitats esportives i dels
equips, en concret actualment s’ha incrementat molt notablement la demanda per a la practica
de voleibol. Segueix vigent la necessitat d’un segon pavelld, aixi com disposar d’una pista co-
berta que doni cobertura a la demanda existent de forma més imminent.
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8. Descripcid i justificacid de la proposta del PEU

El present PEU regula els parametres d’edificacio per a la implantacié de construccions des-
tinades a 'Us esportiu, d’acord amb I’Us assignat pel POUM vigent, aixi com a les NNSS que el
precedien, de manera que s’hi allotjara una activitat d’interés public.

L'objectiu del PEU és definir els parametres propis de I'edificacié que permetin ordenar ade-
quadament la zona d’equipaments esportius ajustant-se a les necessitats funcionals de cada
moment. Es defineixen uns parametres urbanistics globals minims, sense condicionar la distri-
bucid definitiva de tot el conjunt, simplificant aixi la seva modificacid si aixi ho requereix I'evo-
lucié de la practica esportiva i dels habits de la poblacid, garantint una certa flexibilitat.

L’ordenacid proposada tindra en compte criteris paisatgistics de transicié cap al sol no urba-
nitzable d’acord amb I'estudi d’integracié paisatgistica adjunt. L'ordenacio s’ajustara a les con-
dicions urbanistiques especifiques de I'entorn en que es troba.

Als efectes de relacionar els parametres d’ordenacié amb les zones urbanistiques, el POUM
(art. 38) estableix tres tipus basics de I'edificacid, basats en la morfologia basica urbana o propia
de I'edificacid. Tenint en consideracid I’'entorn de I'ambit del present PEU i les necessitats que
presenten les edificacions destinades a usos esportius es proposa una edificacio aillada situada
en relacié amb la parcel-la amb condicions de situacid respecte dels limits de parcel-la, amb una
ordenacid volumetrica flexible.

Ocupacid i separacions als limits de parcel-la

Actualment la parcel-la ja es troba parcialment ocupada pel complex esportiu municipal que
va obrir les portes I'octubre de 2008 i I'any 2013 es va ampliar amb dues pistes de padel. La
superficie d’ocupacié d’aquesta edificacid és de 2.156,60 m?.

Per altra banda, d’acord amb I'avantprojecte de que es disposa, es preveu ocupar una part
de la parcel-la amb el nou poliesportiu amb una superficie d’ocupacié de 2.140 m2.

Es proposa definir una ocupacié maxima que respecti les seglients separacions minimes als
limits de parcel-la:

Separacio a vial 5m
Separacio a parcel-la contigua 5m
Separacio limit sol no urbanitzable 15m
Separacio al limit edificable de la C-32 5m

No s’estableix un index en percentatge concret per aquesta ocupacid, facilitant aixi la
maxima flexibilitat dins els limits establerts.

Edificabilitat

El complex esportiu actual (que conté la piscina) té una superficie construida de 3.648,84
m?, si bé 517,74 m? se situen en planta soterrani i no computen a efectes d’edificabilitat. Per
altra banda, el nou poliesportiu d’acord amb I'avantprojecte redactat tindria una superficie
construida computable de 2.438 mZ. En conseqiiéncia, la superficie construida tenint en compte
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I"edificacid ja consolidada o en fase d’avantprojecte seria de 5.566 m?, el que suposa un 0,16
mZ2sostre/m?2sol. Tant mateix, resta bona part de la parcel-la sense edificar.

L'edificabilitat establerta pel pla parcial U7 Industrial d’1 m?sostre/m?sol és adient a les
necessitats i I'interes public, garantint una bona integracié paisatgistica i alhora admetent un
sostre construit suficient a les necessitats esportives a cobrir. En conseqtiéncia, el present PEU
proposa establir aquest index d’edificabilitat sobre la totalitat de la parcel-la i d’acord amb Ila
normativa precedent.

Alcada reguladora maxima

L'algada reguladora maxima prevista pel planejament general a les qualificacions
urbanistiques de la zona industrial s’estableix en 11 m, si bé s’admeten algades majors en funcié
dels processos de produccid, sempre que estiguin degudament justificades i no superin els 15
m. Aquesta algada correspon a un nombre de plantes maxim de planta baixa i dues plantes pis.

Per als usos esportius en alguns casos es requereix d’algades lliures importants que
garanteixin la possibilitat de practicar diferents esports d’acord amb les normatives i reglaments
corresponents.

D’acord amb I'estudi d’integracid paisatgistica adjunt i les necessitats de I'Us esportiu
previst, el present PEU estableix una algada reguladora maxima de 11 m corresponent a planta
baixa i dues plantes pis, tant mateix seguint allo que es regula a les parcel-les industrials de
I’entorn de I’'ambit, s’admetran algades majors sempre que estiguin degudament justificades per
I’is esportiu a implantar i no superin els 15 m.

Adaptacio topografica i moviments de terres

L'art. 61 del POUM regula de forma genérica les modificacions de la topografica del terreny
admeses vinculades amb el projecte d’obres per una lliceéncia urbanistica d’edificacid, establint
les seguients limitacions:

- Enels limits amb les parcel-les no es podran superar en cap cas el nivell natural del ter-
reny amb reblerts o buidats de 1,50 metres, per tal de limitar els murs de contencio a
I'algada d’una planta, és a dir 3 metres.

- Les plataformes interiors d’anivellament s’hauran de disposar de forma que no sobre-
passin uns talussos teorics de porcid 1/3, sent 1 la dimensio vertical i 3 I'horitzontal,
tragats des de les cotes maximes, de reomplert o excavacio, als limits. El punt inferior
del talus sera el terreny natural. Si no es poden complir les condicions d’aterrassament,
caldra mantenir el terreny sense terrasses (plataformes interiors d’anivellament).

- Ales plataformes d’anivellament en I'espai lliure o jardi de parcel-la els murs no seran
superiors a 3,70 metres.

- Els murs d’anivellament de terres a les partions no tindran, en cap punt, una algada su-
perior a 1,50 m per sobre de la cota natural del limit, ni una algada superior a 1,50 m
per sota de la cota natural del limit. Els murs interiors de contencid de terres no podran
ultrapassar, a la part vista, un algada de 3 m.

L"Us esportiu previst a I'ambit del PEU inclou la necessitat d’edificacions amb una volumetria
generosa i la implantacié de superficies planes importants destinades a pistes d’atletisme,
camps de futbol o similars. Es preveu minimitzar els moviments de terres per a una bona inte-
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gracié d’aquests elements en I'entorn immediat, en aquest sentit s’estableix que en cas de su-
perar les modificacions admeses d’acord amb I'art. 61 del POUM, les cotes d’implantacié tant
d’edificacions com de pistes esportives exteriors es definiran compensant els terraplens amb els
desmunts i les zones contiglies es conformaran a base de murs de contencié de 3 m maxim
acompanyats dels talussos necessaris que s’integraran amb vegetacid.

Els talussos i/o desmunts s’executaran de manera que se’n garanteixi I'estabilitat, i es resol-
gui I'escorriment de les aigties recollides per les noves vessants.

Reserves d’aparcament

Actualment existeix una bossa d’aparcament d’uns 3.500 m? que respon a les necessitats
d’aparcament del complex esportiu. Aquesta bossa se situa a la zona on esta previst ubicar el
futur pavellé d’acord amb I'avantprojecte de que es disposa, el propi avantprojecte preveu la
seva reubicacio proposant un gran aparcament a I’extrem sud més proper a I’autopista.

La consolidacio de la parcel-la que conforma I'ambit del present PEU s’haura d’adaptar
a les necessitats esportives de cada moment, s’estableix la necessitat de donar la resposta ne-
cessaria en cadascuna de les situacions que es configurin durant el seu desenvolupament amb
la creacid de bosses d’aparcament que donin resposta a tots els equipaments esportius implan-
tats. Es preveu la possibilitat d’'implantar aquestes bosses d’aparcament fora de I'ambit del pre-
sent PEU en parcel-les properes a 'ambit, sempre que siguin funcionals.

Les bosses d’aparcament hauran d’acomplir amb les condicions establertes per I'estudi
d’integracio paisatgistica. Es prioritzara la implantacio de petites bosses d’aparcament i es con-
figuraran amb paviments permeables i vegetacid, garantint aixi una bona integracié al paisatge.

Per fomentar la mobilitat sostenible cal situar zones d’aparcament de bicicletes prope-
res als accessos de les instal-lacions esportives.

Materialitat i solucions constructives

En la construccié d'equipaments esportius s’adoptaran les mesures correctores necessaries
per reparar I'impacte generat en I'entorn i el paisatge.

Es tindran en consideracio els aspectes que determina el Pla d’Infraestructures Esportives
de Catalunya (PIEC) en la definicié de les diferents construccions situades dins I’'ambit del PEU:

- Els paviments esportius exteriors han de solucionar I'evacuacio de les aiglies superficials
i, en el seu cas, el drenatge del subsol, dimensionat d’acord amb la utilitzacio, el regim
de pluges de la zona i la capacitat filtrant del terreny natural.

- Els espais dels equipaments esportius on hi hagi activitat a les hores de foscor hauran
d’estar il-luminats amb un nivell i una uniformitat adequades a I’Us al qual es destini.

- L'altura lliure del sostre de les sales esportives i dels recintes dels vasos de les piscines
cobertes de més de 200 m? de lamina d’aigua i d’una franja perimetral de platja de no
menys d'1,5 metres d’amplada no sera menor de 4 metres. Es consideren sales esporti-
ves aquells espais esportius tancats i diafans on es poden practicar diverses activitats
fisicoesportives, com les que formen part d’una escola.

- L'altura lliure del sostre dels pavellons poliesportius no sera menor de 7 metres. Es con-
sideren pavellons poliesportius aquelles instal-lacions que el seu espai esportiu és una
pista en un recinte cobert i tancat i que sén aptes per practicar diversos esports, habi-
tualment de pilota com el basquet, I'handbol el futbol sala o el voleibol.
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- Es recolliran les aiglies de les cobertes i es conduiran a la xarxa d’aigiies pluvials. Per
evitar el desbordament de les canals de les cobertes es col-locaran els corresponents
sobreeixidors per evacuar les aigilies que no engoleixin els baixants. Es diferenciara la
xarxa d’aiglies brutes, que es connectara al clavegueram per a la seva depuracié, i la
d’aigiies pluvials, que es poden abocar als rius 0 emmagatzemar per a ser reutilitzades.

- Enlaredaccio del projecte d’una instal-lacié esportiva caldra disposar de les dades geo-
logiques del terreny obtingudes mitjangant |’elaboracié d’un estudi geotécnic adequat
a les caracteristiques del solar, al tipus de construccié i als requeriments del paviment
esportiu: estabilitat, resisténcia portant, grau de compactacié, composicié, drenatge,
etc.

- Els espais esportius tancats han de disposar de llum natural suficient per a ser utilitzats
els dies assolellats sense haver d’encendre I'enllumenat eléctric.

- Els espais esportius en recintes tancats han de disposar de ventilacié natural suficient
per a ser utilitzats els dies de bonanga sense haver de fer funcionar els sistemes meca-
nics de condicionament de I'aire. La ventilacié sera preferentment creuada i modulable,
amb obertures a nord i sud.

- Els espais esportius en recintes tancats on es facin activitats sorolloses, amb preséncia
de public o aquells on s’hagi previst la realitzacié d’actes musicals es condicionaran acus-
ticament per tal d’assolir els temps de reverberacio i el grau d’intel-ligibilitat de la pa-
raula requerits pel confort dels usuaris. En cap cas el temps de reverberacié superara
els 2 segons, per a lo qual es revestira amb acabats fonoabsorbents no menys d’un terg
de la superficie interior dels tancaments que els envolten, preferentment al sostre.

- Els acabats exteriors dels tancaments seran resistents als impactes, inalterables a les
accions climatiques i a la llum solar, de manteniment facil, i a les zones a I'abast de la
gent seran reforgats i protegits de les accions vandaliques.

- Perlimitar les emissions de dioxid de carboni i donar compliment als acords de Kioto,
es prioritzara la disposicié de sistemes passius d’aillament termic i de proteccio solar
per I'estalvi del consum energetic de les instal-lacions esportives.

- Perreduir la petjada ecologica de les instal-lacions esportives, I'escalfament d’aiguaii el
condicionament térmic, higiénic i luminic de 'ambient s’ha de fer amb sistemes d’alta
eficiencia energetica, d’acord amb els objectius energétics i mediambientals de la Unid
Europea. Aixi s’ha de donar prioritat a la instal-lacié de calderes d’alt rendiment,
refredadors amb recuperacié6 de calor del condensador, recuperadors de calor,
climatitzadors amb free-cooling, fluorescéncia trifosfor, reactancies electroniques,
reactancies electroniques regulables en funcié llum exterior, etc.

- La construccié d’equipaments esportius s’ha de fer preferentment amb sistemes que
minimitzin els residus i el consum energétic considerant el cicle de vida dels materials
que s’utilitzin, facilitin les obres de reforma, d’ampliacié i la manera de desconstruir-los
un cop esgotada la seva vida util, de manera que es redueixi la motxilla ecologica que
comporten les obres.

- En la construccio d’equipaments esportius s’utilitzaran preferentment materials
respectuosos amb el medi ambient, reciclats i reciclables, que certifiquin les seves
propietats amb un segell de qualitat acreditat.
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- Les fustes utilitzades en la construccié de equipaments esportius acreditaran la seva
procedéncia amb el segell internacionalment reconegut que certifiqui que ha estat
extreta d’un bosc sotmes a explotacio sostenible amb compromis de replantar.

- LUenllumenat dels espais esportius ha de concentrar-se dins dels seus limits i no pot
dirigir la seva llum per damunt del pla horitzontal situat a 'algada de muntatge de les
lampades.
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Il. ~ NORMATIVA
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NORMATIVA URBANISTICA DEL PEU de regulacié dels parametres d’edificacié de la parcel-la
d’equipaments esportius situada al Rial de Mas Figuerola de Canet de Mar

Article 1. Objecte del PEU

El PEU té per objecte definir els parametres de I'ordenacié urbanistica detallada i
volumetrica de I'equipament public esportiu, d’acord amb el POUM.

Article 2. Ambit

L’ambit del PEU es correspon al de la parcel-la cadastral nim. 455102DG6045N0001DB
que forma part del sistema d’equipaments publics i té un Us assignat d’equipament
esportiu, d’acord amb el POUM.

Article 3. Marc legal i interpretacio

Als efectes de desenvolupament i de I'aplicacié d’aquest PEU s’aplicaran els parametres
i les disposicions establertes a la normativa del POUM.

El PEU s’ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica vigent i la seva interpretacio
no podra contradir el planejament urbanistic general.

Article 4. Tipus d’edificacio

L’ordenacid establerta correspon a una edificacié aillada situada en relacié amb la
parcel-la.

Article 5. index d’edificabilitat neta

L'index d’edificabilitat neta aplicable és d’1 m2sostre/m?2sol.

Article 6. Sostre edificable maxim

El sostre maxim edificable sera el que resulti d’aplicar I'index d’edificabilitat neta per la
superficie real de la parcel-la. S’aplicaran les disposicions establertes pel POUM per al
comput del sostre.

Article 7. Ocupacio

L'ocupacié de la parcel-la ve donada per les separacions minimes als limits de parcel-la
establertes per aquest articulat.
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Article 8. Separacions minimes al limits de parcel-la

S’estableixen les separacions minimes seguents:

Separacio a vial 5m
Separacio a parcel-la contigua 5m
Separacid limit sol no urbanitzable 15m
Separacio al limit edificable de la C-32 5m

Article 9. Soterranis

Es permet la construccio de soterranis en la mateixa ocupacid que la resta de
I’edificacio.

Article 10. Nombre maxim de plantes

L'edificacio sera de, com a maxim, una planta i dues plantes pis (PB+ll).

Article 11. Algada reguladora maxima
L’algada reguladora maxima sera d’11 metres.

Es permetran algades majors sempre que estiguin degudament justificades per I'ts
esportiu a que van destinades les edificacions i no superin els 15 m.

Article 12. Espais lliure d’edificacié

Els espais lliures de l'interior de la parcel-la podra ésser utilitzat per a vials interiors,
estacionament i emmagatzematge sempre que siguin sistematitzats amb jardineria.
S’enjardinaran tots els espais lliures que no tinguin una funcié concreta i es tindra
especial cura en les franges que enfronten amb vials i amb el sol no urbanitzable.

Es prohibeix 'emmagatzematge de deixalles i residus dins d’aquest espai.

El projecte d’edificacid contindra la definicié i disseny dels espais exteriors.

Article 13. Previsio d’espais per a aparcaments

Es garantiran les reserves d’aparcament necessaries per als usos implantats en cada
moment, dins I'ambit del PEU. Alternativament es podra substituir i/o complementar
aquesta reserva en parcel-les proximes, sempre que es justifiqui i sigui funcional per la
seva distancia.

Com a minim hi haura una previsié d’una placa d’aparcament per cada 100 m? edificats.

La configuracio de bosses d’aparcament dins I'ambit del PEU complira amb les
segients determinacions d’acord amb I'estudi d’integracié paisatgistica:
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- Només es pavimentaran aquelles zones que sigui imprescindible per a un Us cor-
recte i adequat, es prioritzara la utilitzacié de materials tous i permeables com el
sauld, el tot-u o la grava. Si cal formigd per a pavimentar algun espai s’empraran
colors terrossos que garanteixin una bona integracio en el paisatge.

- Es minimitzara I'al¢ada dels talussos que apareguin a causa del tragat de vials inte-
riors i zones d’estacionament, es realitzara una adequada revegetacié d’aquests ta-
lussos.

- Es definira de forma acurada les necessitats d’aparcament evitant el seu sobre di-
mensionament. El disseny d’aquestes zones destinades a I'aparcament de vehicles
sera respectuds amb I'entorn, limitant les marques i senyals a les estrictament ne-
cessaries.

- Es dotara de plantacions que garanteixin zones d’ombra i ajudin a una bona inte-
gracioé amb l'entorn.

Article 14. Moviments de terres i rasants

Es limiten els moviments de terres per a la implantacié d’edificacions i pistes
esportives descobertes de la seglient manera:

- Als limits de parcel-la no es podra superar en cap cas el nivell natural del terreny
amb reblerts o buidats de 1,50 metres, per tal de limitar els murs de contencié a
I'algada d’una planta, és a dir 3 metres.

- Les plataformes interiors d’anivellament s’hauran de disposar de forma que no so-
brepassin uns talussos teorics de porcid 1/3, sent 1 la dimensid vertical i 3 I'horit-
zontal, tracats des de les cotes maximes, de reomplert o excavacio, als limits. El
punt inferior del talus sera el terreny natural.

Tant sols es podra sobrepassar aquests limits en cas que sigui necessari i imprescindible
per a la implantacié de I'Us esportiu que correspongui amb la finalitat de garantir les
dimensions reglamentaries, en aquest cas es tindra especial cura de definir una cota
d’implantacié compensant els terraplens amb els desmunts.

Els talussos que es configurin per a la implantacié d’edificacions i pistes esportives es
tractaran amb vegetacié per a la seva consolidacié garantint una bona integracié paisat-
gistica. Es prioritzara la formacio de talussos de terra revegetats en lloc de murs de con-
tencio especialment en cas de pendents iguals o inferiors a 3H-2V.

Els volums edificats no alteraran les linies d’horitzé ni els perfils de relleu preexistents,
s’evitara la implantacioé de les edificacions en punts elevats o careners en que la cons-
truccié modifiqui el perfil del relleu. Aixi mateix, s’evitara 'aparicié d’edificacions dis-
perses en la zona oest de la parcel-la i es prioritzara la unificacié dels volums edificats
necessaris concentrant aquestes construccions fora del talus de transicio cap al SNU.

Article 15. Acabats exteriors

Els acabats seran adequats a la qualitat de les edificacions de I'entorn amb utilitzacié de
colors terrosos clars que ajudin a una millor integracié. Es prioritzara la utilitzacié de
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materials naturals com la fusta sempre que sigui possible i adequat a les necessitats a
satisfer.

Article 16. Tanques
El tipus i condicions de les tanques en general s’ajustaran a |’art. 62 del POUM.

El tipus i condicions de les tanques que limitin amb el sol no urbanitzable s’ajustaran allo
que determina I'estudi d’integracid paisatgistica:

- Es minimitzara la preséncia de tanques proximes al SNU, limitant-se a les minimes
imprescindibles que garanteixin una correcta activitat esportiva a la qual va desti-
nada la parcel-la objecte del PEU.

- Per tal de minimitzar I'impacte paisatgistic de les tanques hauran de tenir un dis-
seny unitari prioritzant models visualment permeables. Es prohibeix qualsevol tipus
de tanca opaca, incloses les formades amb vegetacio. Quan per raons de privacitat
calgui formar barreres visuals, aquestes es formaran amb arbrat i altra vegetacid
autoctona separada de la tanca.

- Seran respectuoses amb I’entorn natural, emprant materials com la fusta, malla ra-
madera (tradicionals) i amb un bon acabat amb materials per anar vistos o arrebos-
sats i pintats si cal, emprant colors discrets/terrossos.

- Lestanques se situaran resseguint els limits de la parcel-la, les alineacions o les ge-
ometries ja existents.

- Els pals es fixaran al terreny natural mitjangant clavament per percussio, sense fo-
naments addicionals. Tindran una algada maxima d’1,80 m.

Article 17. Encaix de volums

Els projectes d’execucid de noves edificacions dins I'ambit s’acompanyaran d’un estudi
propi d’'impacte i integracié paisatgistica (EIIP) amb la finalitat de validar I'encaix dels
nous volums plantejats dins I’entorn. Es tindran en consideracié les mesures establertes
per I'EIIP que acompanya el present PEU en relacié a la volumetria.

Article 18. Mesures d’integracio paisatgistica

S’eliminaran les construccions obsoletes dins I’ambit que no aportin interes pel seu
valor constructiu o historic. En aquest sentit s’eliminara la caseta existent al sud-est de
la parcel-la, ja actualment en estat molt precari.

Per contra, sempre que sigui compatible amb la implantacié dels usos esportius que
correspongui, es mantindran els elements constructius amb valor paisatgistic i historic,
encara que es mantinguin tant sols de forma parcial, com el mur de carreus que
acompanya el cami d’accés cap al SNU.
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Article 19. Elements auxiliars

S’evitara 'existencia d’elements auxiliars individuals com porxos o magatzems exempts
de I'edificacid principal, apostant per una visié de conjunt i integral de les diferents ins-
tal-lacions esportives implantades.

S’apostara per la concentracié d’infraestructures i la utilitzacio de les existents. Les no-
ves infraestructures de serveis hauran de ser soterrades sempre que sigui possible.

Es prioritzara la ubicacié de les instal-lacions fotovoltaiques a les teulades de les edifica-
cions existents o que es construeixin. En cas que sigui necessari ubicar-les directament
al sol dins I'ambit del PEU es tindran en consideracio les segiients limitacions:

- S’ubicaran dins I'espai ocupable de la parcel-la mantenint les distancies minimes a
les partions.

- Laimplantacié haura de respectar la matriu biofisica del territori (marges, talussos,
camins, masses d’arbrat amb intereés, etc).

- S'evitara els moviments de terres, més enlla de petits ajustos imprescindibles.

Article 20. Vegetacio

Caldra situar i dissenyar les noves construccions respectant al maxim la vegetacié exis-
tent. En destaquen les alzines.

Si es dissenya nova vegetacié caldra mantenir al maxim els patrons de la vegetacio exis-
tent i es prioritzara la utilitzacié d’especies autoctones i espontanies existents a la zona.
En cap cas es podran emprar espécies invasores

En general I'espai lliure d’edificacid o utilitzacié haura de rebre un tractament natural,
d’acord amb les caracteristiques de I'entorn immediat amb vegetacio autoctona.

Es posara especial atencié en I'espai de vora cap al sol no urbanitzable el qual haura de
ser concebut com un espai de transicio entre I'entorn i I'equipament. L'espai de vora
haura de rebre un tractament natural, d’acord amb les caracteristiques de I’entorn.
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Planol 2. Planejament urbanistic vigent (POUM)
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Planol 4. Topografia i orografia

Planol 5. Seccions topografiques
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EXCM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

1. MARC LEGAL | ANTECEDENTS

La redacci6 del present estudi d’'impacte i integracio paisatgistica (EIIP) forma part del Pla
Especial Urbanistic de desenvolupament de regulacié dels parametres d’edificacié de la
parcel-la d’equipaments esportius situada al Rial de Mas Figuerola de Canet de Mar (PEU).

El PEU té per finalitat regular els parametres d’edificacié d’aquesta zona d’equipaments
esportius, d’acord amb el Pla d’Ordenacié Urbanistica de Canet de Mar (POUM) aprovat per
la CTUB de 18 de juliol de 2019 i publicat el 12 de setembre de 2019 al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya num. 7958.

L’estudi d’'impacte i integracié paisatgistica (EIIP) és un document tecnic destinat a considerar
les conseqiiéncies que tenen sobre el paisatge de I'execucio d’'una proposta, sigui un projecte
constructiu o de planejament, i a exposar els criteris a adoptar o adoptats per a la seva
integracio6 paisatgistica.

El procés d’integracié paisatgistica de la proposta en el seu entorn ha de ser inherent al procés
d’elaboracié de la mateixa proposta. Per tant, 'objectiu principal de I'estudi no és establir
mesures correctores sind preveure mesures adequades i suficients per garantir una correcta
integracio de les actuacions en el paisatge.

D’acord amb la normativa vigent, L’estudi d’'impacte i integracié paisatgistica es requereix en
els suposits segiients:

a) En les actuacions en qué, d’acord amb la legislacié urbanistica, és exigible per a
l'aprovacié d’'un projecte d’actuacid especifica en sol no urbanitzable i per a
I'atorgament de lliceéncies urbanistiques per implantar obres o ampliar les existents,
propies d’una activitat agricola, ramadera o rdstica en general, quan superin els
lindars que estableixin el planejament territorial i el planejament urbanistic.

b) En altres suposits en que ho estableixi una llei, una disposicié de caracter general o
un pla territorial o urbanistic.

El Pla Especial Urbanistic de regulacié dels parametres d’edificacio de la parcel-la
d’equipaments esportius situada al Rial de Mas Figuerola de Canet de Mar no es troba entre
els suposits esmentats, i per tant no es requereix I'estudi d'impacte paisatgistic previst per la
Llei d’'urbanisme entre la documentacié a incloure en el procediment per a la seva aprovacio.

No obstant, l'article 141.2 del POUM de Canet de Mar, que estableix els parametres
d’edificacié generals del sistema d’equipaments comunitaris i serveis técnics, indica que “es
tindran en compte mesures per a la correcta transicio de les parcel-les que es trobin en el limit
amb el sol no urbanitzable, mitjiangant la incorporacié d’un estudi d’integracio paisatgistica”.

Es en aquest marc que es redacta aquest estudi d’integracié paisatgistica.

Per a la seva elaboracié s’ha tingut en compte, a mode de referencia, el contingut dels estudis
i informes d’impacte i integracié paisatgistica que regula el Decret 343/2006, de 19 de
setembre, que desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenacio del
paisatge de Catalunya. D’acord amb l'article 21 de 'esmentat decret I'estudi ha de tenir el
seglient contingut:

- La descripcio de l'estat del paisatge: principals components, valors paisatgistics,
visibilitat i fragilitat del paisatge

- Les caracteristiques del projecte: emplagament i insercid, documents que defineixen
el projecte tals com algats, seccions, plantes, volumetria, colors, materials i altres
aspectes rellevants
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EXCM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

- Els criteris i mesures d'integracié paisatgistica: impactes potencials, analisi de les
alternatives, justificacié de la solucié adoptada, descripcié de les mesures adoptades
per a la prevencio, correccié i compensacio dels impactes.

- L'estudi ha d'anar acompanyat dels documents grafics necessaris que permetin
visualitzar els impactes i les propostes d'integracio del projecte en el paisatge, aixi com
de la informacio referida a I'estat del planejament en el qual s'insereix l'actuacio

El contingut de I'estudi ha de ser proporcionat a I'extensi6 i la magnitud de I'actuaci6. Cal evitar
documents feixucs pero poc utils adaptant I'amplitud de I'estudi a la complexitat de I'actuacié.
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2. DESCRIPCIO DE L’AMBIT

2.1 UBICACIO

Canet de Mar es un municipi de costa amb una superficie de 5,56 quildmetres quadrats i
15.014 habitants ('any 2023). Esta situat a la comarca del Maresme, entre el mar Mediterrani
i els municipis d’Arenys de Mar, Sant Pol de Mar, Arenys de Munt, Sant Iscle de Vallalta i Sant
Cebria de Vallalta.

LI, T
_ .‘%GF CaneldeMar

Canet es troba en una serra que separa el Massis del Montnegre del mar, configurant la vall
de la Vallalta. Compta des d’abruptes pendents i barrancs fins a crear-ne unes valls per on
van passen torrents i rials fins a arribar a les grans rieres.

Les temperatures son suaus i no sén molt contrastades al llarg de I'any. A I'estiu es poden
superar els 30 graus i a I'hivern davallen poc les temperatures a menys zero. Els xafecs de
finals d’estiu poden arribar a ser abundant. Es diu que el clima entre Sant Andreu de Llavane-
res i Sant Pol de Mar és un microclima per la seva elevada humitat concentrada a les valls,
formant maresmes, i creant una vegetacio i clima idoni.

La parcel-la destinada a equipaments esportius que conforma I'ambit del PEU se situa al sec-
tor industrial, per sobre I'autovia del maresme C-32, amb una superficie cadastral de 35.372
m?2.
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EXCM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

L’ambit del present Pla Especial es correspon a la totalitat de la parcel-la cadastral amb refe-
réncia 4455102DG6045N0001DB:

5, TN
\\.:.lr...' "

; _?_'Q;Tent
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EXCM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

L’ambit forma part del sistema d’equipaments comunitaris d’acord amb el POUM de Canet de
Mar, sota la clau SE3 corresponent al sistema d’equipaments esportius.

2.1 ESTAT ACTUAL

L’ambit del PEU es troba parcialment edificat per un complex esportiu amb piscina i diferents
equipaments esportius d’us publici lliure, amb una zona d’aparcament al nord-oest del sector.
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EXCM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

Al febrer del 2023 es va formular un avantprojecte per situar en la mateixa parcel-la un nou
pavellé poliesportiu municipal. Aquest nou pavelld se situara sobre I'actual zona d’aparcament
actual.

La zona est de la parcel-la presenta una pendent molt pronunciada amb un desnivell superior
al 20%, just al limit amb el sol no urbanitzable. Tant mateix, longitudinalment la parcel-la salva
un desnivell d’'uns 9 metres al llarg dels 200 m de longitud, el que suposa una pendent suau
del 5%.

En sentit longitudinal hi ha la traga antiga del Rial de Mas Figuerola que va ser desviat per les
obres d’urbanitzaci6 del sector U7 “Industrial” i actualment transita al costat est del vial urba-
nitzat, I'antiga traga d’aquest rial configura en la parcel-la dues zones diferenciades pero a
una cota molt similar. També trobem la traca d’antics camins que connecten la parcel-la amb
el sol no urbanitzable. Tota la zona central esta configurada per diferents lleixes que es van
configurar per antics conreus.
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EXCM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

2.3 LIMITS DE LA PARCEL-LA
L’ambit del present PEU limita:

- ATl oest amb el carrer Rial de Mas Figuerola, de 10 m d’ample total i una vorera arbrada
al costat est d'uns 2 m.

- Al nord, limita amb dos solars edificats:

A lI'extrem nord-oest se situa una construccioé tipica de les construccions agricoles
residencials de finals del segle XIX, antiga masia de l'horta de Sant Josep de
Guatemala, la qual actualment esta considerada com a bé amb proteccié urbanistica
especifica d’acord amb el cataleg de patrimoni municipal del POUM.

i e L Lrer

La resta del limit nord es produeix amb un solar d’Us industrial edificat per
construccions tipus nau prefabricada situades en una plataforma que queda elevada
uns 5 metres respecte el terreny natural, aquest desnivell esta resolt amb un mur de
contencié de rocalla.
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EXCM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

- Al sud, limita amb l'espai verd catalogat com a SV2 situat entre la parcel-la i 'autovia
C-32, que compta, a més amb un talus vegetat.

- Alest, la parcel-la limita amb no sol no urbanitzable, i, per tant, é&s on pren més
importancia la indicacié del POUM que estableix la necessitat de tenir en compte

mesures per a la correcta transicid de les parcel-les que es trobin en el limit amb el sol
no urbanitzable.
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-

e = o
PARCEL-LA D’EQUIPAMENTS ESPORTIUS |

——
-

Limit amb el sol no urbanitzable
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EXCM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

2.4 CARACTERITZACIO DEL PAISATGE

A nivell d’unitat de paisatge, I'espai no urbanitzable situat al voltant de la parcel-la s'emmar-
caria en el que 'Observatori del Paisatge de Catalunya classifica com a paisatge d’atencio
especial dels “Espais agricoles del Maresme i la Tordera”.

(https://content.catpaisatge.net/uploads/CP_RMB_Bloc4 63f4cf8710.pdf )

Es consideren paisatges d’atencié especial els sectors de la Regié Metropolitana de
Barcelona que tenen un seguit de valors molt destacats o bé aquells que sén objecte
de grans transformacions del territori que susciten repercussions paisatgistiques im-
portants. Sén paisatges que presenten una determinada heterogeneitat, complexitat o
singularitat des del punt de vista de la gesti6 i 'ordenacié paisatgistiques i sobre els
quals s’han definit estrategies i criteris especifics per preservar-los, gestionar-los i or-
denar-los. Els cinc paisatges d’atencié especial sén els que es descriuen a continuacio:

1. Mosaic agroforestal del Valles

2. Vinyes del Penedes

3. Espais agricoles del Maresme i la Tordera
4. Congost de Montcada

5. Corredor del Llobregat

En els tres primers casos l'eleccié dels paisatges d’atencio especial esta estretament
relacionada amb la valoracié del sol agricola actual, que ha configurat el paisatge rural
de la Regié Metropolitana de Barcelona durant el darrer segle pero que, com a conse-
quiencia de les dinamiques de creixement urba dels darrers cinquanta anys, es troba
en un estat de fragilitat significatiu. La finalitat principal de la definicié d’aquests primers
paisatges d’atenci6é especial és preservar els valors que contenen, especialment els
de tipus productiu pero també alfres valors significatius d’aquests espais (historics,
culturals, naturals, estetics, etc.), i promoure’n la conciliaci6 amb les activitats econo-
miques, mitjiangant sistemes de gestio activa que permetin la continuitat dels aprofita-
ments primaris, tenint en compte que sén paisatges amb una entitat territorial singular
dins de la Regi6é Metropolitana de Barcelona.”

El tractament dels limits de les poblacions, les urbanitzacions o els poligons industrials amb
el sol agricola, en aquest context, pot variar en funcié dels usos i les edificacions perimetrals:
es poden plantejar, entre moltes altres estratégies, alineacions d’arbres fruiters de seca, plan-
tacions mixtes de caracter agroforestal, horts urbans, etc.

1 Extracte del Bloc 4 “Paisatges d’atencié especial” de I'Observatori del Paisatge
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EXCM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

3. MESURES D’INTEGRACIO PAISATGISTICA

A continuacié es presenten mesures d’integracié paisatgistica amb l'objectiu de millorar la
transicio cap al sol no urbanitzable, disminuint al minim la incidéncia de les noves
construccions en 'ocupacié del territori i en la percepcié del paisatge.

Gran part dels criteris que es plantegen a continuacié parteixen de la “Ponéencia de sol no
urbanitzable. Criteris per a la correcta integracié en el paisatge de les construccions aillades
en sol no urbanitzable” (Generalitat de Catalunya 2013).

Aquestes mesures garanteixen la qualitat del projecte i la incorporacié de consideracions
adequades al paisatge del lloc on es porten a terme les actuacions.

Parteixen de les premisses seglients:

- El sol és un recurs escas i valuds, que cal preservar al maxim de la urbanitzacio, la
fragmentaci¢ i l'artificialitzacio.

- El paisatge és un valor social i un actiu econdémic, la transformacié del qual ha de tenir
lloc sense provocar la banalitzacié i la periurbanitzacio.

Com a estrategies, generals, en el cas que ens ocupa, destaquen:

- La contextualitzacio (o harmonitzacid): establiment d’'un encaix i una harmonia entre
els elements preexistents (tant arquitectonics com d’altra indole) i I'edificacio,
mitjancant la referéncia a determinades pautes (tipologiques, volumeétriques, escalars,
cromatiques, etc.).

- La naturalitzaci6: generacié d’'una imatge de naturalitat a través de la utilitzacié de
materials i processos naturals
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EXCM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

Les mesures a aplicar es classifiquen d’acord amb els segiients criteris:

a) Localitzacié i visibilitat

b) Insercié en el lloc

¢) Ordenacio del conjunt

d) Volumetria

e) Acabats exteriors

f) Elements auxiliars

g) Tanques

h) Camins, accessos i aparcaments
i) Vegetacid
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a) Localitzacié i visibilitat:

Una localitzacié adequada és crucial per a la integracié paisatgistica (i ecologica),
d’acord amb l'orografia i la topografia de 'emplagcament es prioritzara ubicar les
edificacions al costat oest de la parcel-la evitant el talis de transicié cap al sol no
urbanitzable situat a I'est de la parcel-la. En aquest sentit es proposa una distancia
minima de les edificacions en aquest limit de parcel-la superior a la resta de limits.

Principals visuals:

- Una de les principals visuals cap a 'emplagament és des de I'autovia C-32 ja que
aquesta via se situa en una rasant superior a la de 'ambit, existeix ja una barrera
vegetal que oculta parcialment aquesta visual.

Imatge de la barrera vegetal visual existent a la visual des de I'autopista (font: Google maps)

- Una altra visual important es produeix des del Rial de Mas Figuerola, en aquest
cas la visual també es troba millorada per I'existéncia d’arbrat en la urbanitzacié
del vial.

Imatge de la barrera vegetal visual existent des del carrer Rial Mas Figuerola (font: Google maps)

- Tant mateix, la visual més significativa en el context del present EIIP és la que es
produeix des del sol no urbanitzable, des del cami elevat més proper, la qual esta
parcialment oculta per la vegetacié existent. Es proposa reforgar la vegetacio
d’ocultacio des d’aquest cami.
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EXCM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

S’eliminaran les construccions obsoletes dins I'ambit que no aportin interés pel seu valor
constructiu o historic. En aquest sentit s’eliminara la caseta existent al sud-est de la parcel-la,
ja actualment en estat molt precari:

Per contra, sempre que sigui compatible amb la implantacié dels usos esportius que
correspongui, es mantindran els elements constructius amb valor paisatgistic i historic, encara
que es mantinguin tant sols de forma parcial, com el mur de carreus que acompanya el cami
d’accés cap al SNU:
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EXCM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

Imatge del mur de carreus que acompanya el cami cap al SNU
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EXCM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

b) Insercié en el lloc:

L'ocupacié de la parcel-la es limitara mantenint les separacions minimes als llindars de la
parcel-la establerts a 'ordenacié de I'entorn, amb una distancia superior en el cas del sol
no urbanitzable:

o Vial:5m

o Parcel‘la contigua: 5 m

o Limit sol no urbanitzable: 15 m
o Edificable C-32: 5m

S’ocuparan de forma preferent les zones planes de la parcel-la evitant 'ocupacié de les
parts amb pendents més pronunciades, amb la finalitat de minimitzar la modificacié de la
topografia. Les modificacions topografiques per a la implantacié d’edificacions o pistes
esportives es limitaran d’acord amb la normativa seguint les pautes circumdants i tenint en
compte les escorrenties naturals.

Es prioritzara la formacié de talussos de terra revegetats en lloc de murs de contencié
especialment en cas de pendents iguals o inferiors a 3H-2V.

En la disposicié dels volums es tindra especial cura amb l'orientacié respecte la
configuracié topografica del lloc, disposant aquests volums en relaci6 amb elements
estructurants del paisatge com sén les vies existents, els limits de parcel-la o les corbes
de nivell. Es considerara la possibilitat de crear alineacions amb formacions vegetals que
reforcin aquests elements.

c) Ordenacié del conjunt

Amb la finalitat d’obtenir una forma més harmonica, es donara un caracter unitari a les
noves edificacions i a les preexistents. Es procurara crear un eix compositiu regular i clar
per generar una composicio del conjunt amb ritme i proporcié de buits i plens adequats.

d) Volumetria

Els volums edificats no alteraran les linies d’horitzd ni els perfils de relleu preexistents,
s’evitara la implantacié de les edificacions en punts elevats o careners en que la
construccié modifiqui el perfil del relleu. Aixi mateix, s’evitara l'aparicié d’edificacions
disperses en la zona oest de la parcel-la i es prioritzara la unificacié dels volums edificats
necessaris concentrant aquestes construccions fora del talus de transicié cap al SNU.

S’estableix una algada maxima igual a les edificacions industrials de I'entorn urba en que
es troba inserit 'equipament, aixd és una algada maxima d’11 m amb possibilitat d’arribar
als 15 m en cas que quedi justificat per I'is.

En cas de construccions multiples, es jerarquitzaran les diferents algcades situant les
construccions més altes darrera de les més baixes en relacié a les visuals més freqiients.

e) Acabats exteriors:
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EXCM. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

Els acabats seran adequats a la qualitat de les edificacions de I'entorn amb utilitzacié de
colors terrosos clars que ajudin a una millor integracié. Es prioritzara la utilitzacié de
materials naturals com la fusta sempre que sigui possible i adequat a les necessitats a
satisfer.

f) Elements auxiliars:

S’evitara 'existéncia d’elements auxiliars individuals com porxos o magatzems exempts
de l'edificacio principal, apostant per una visié de conjunt i integral de les diferents
instal-lacions esportives implantades.

S’apostara per la concentracié d’infraestructures i la utilitzacio de les existents. Les noves
infraestructures de serveis hauran de ser soterrades sempre que sigui possible.

L'actual context d’emergéncia climatica comporta la necessitat d’'implantar energies
renovables i millores en estalvi i eficiencia per contribuir a la reduccié d’emissions de gasos
amb efecte d’hivernacles (GEH) causants del canvi climatic. En aquest context, actualment
s’esta evolucionant cap a la implantacié d'instal-lacions fotovoltaiques per ser una
produccié d’energia renovable. Es prioritzara la ubicacié d’aquestes instal-lacions a les
teulades de les edificacions existents o que es construeixin. En cas que sigui necessari
ubicar-les directament al sol dins 'ambit del PEU es tindran en consideracié les segiients
limitacions:

- S'’ubicaran dins I'espai ocupable de la parcel-la mantenint les distancies minimes a les
partions.

- La implantacié haura de respectar la matriu biofisica del territori (marges, talussos,
camins, masses d’arbrat amb interes, etc).

- S’evitara els moviments de terres, més enlla de petits ajustos imprescindibles.

g) Tanques:

Es minimitzara la preséncia de tanques proximes al SNU, limitant-se a les minimes
imprescindibles que garanteixin una correcta activitat esportiva a la qual va destinada la
parcel-la objecte del PEU.

Per tal de minimitzar 'impacte paisatgistic de les tanques hauran de tenir un disseny unitari
prioritzant models visualment permeables. Es prohibeix qualsevol tipus de tanca opaca,
incloses les formades amb vegetacié. Quan per raons de privacitat calgui formar barreres
visuals, aquestes es formaran amb arbrat i altra vegetacié autoctona separada de la tanca.

Seran respectuoses amb I'entorn natural, emprant materials com la fusta, malla ramadera
(tradicionals) i amb un bon acabat amb materials per anar vistos o arrebossats i pintats si
cal, emprant colors discrets/terrossos.

Les tanques se situaran resseguint els limits de la parcel-la, les alineacions o les
geometries ja existents.

Els pals es fixaran al terreny natural mitjangant clavament per percussié, sense fonaments
addicionals. Tindran una algada maxima d’1,80 m.

h) Camins, accessos i aparcaments:
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V. AJUNTAMENT DE CANET DE MAR

El tracat de vials interiors i zones d’estacionament s’adaptara a I'estructura de la parcel-la:
topografia, limit, vegetacio, etc.

Només es pavimentaran aquelles zones que sigui imprescindible per a un Us correcte i
adequat, es prioritzara la utilitzacié de materials tous i permeables com el saulé, el tot-t o
la grava. Si cal formigd per a pavimentar algun espai s’empraran colors terrossos que
garanteixin una bona integracié en el paisatge.

Es minimitzara 'algada dels talussos que apareguin a causa del tragat de vials interiors i
zones d’estacionament, es realitzara una adequada revegetacioé d’aquests talussos.

Es definira de forma acurada les necessitats d’aparcament evitant el seu sobre
dimensionament. El disseny d’aquestes zones destinades a 'aparcament de vehicles sera
respectudés amb I'entorn, limitant les marques i senyals a les estrictament necessaries.

Es dotara de plantacions que garanteixin zones d’ombra i ajudin a una bona integracio
amb l'entorn.

i) Vegetacio.
Caldra situar i dissenyar les noves construccions respectant al maxim la vegetacio
existent. En destaquen les alzines.

Si es dissenya nova vegetacio caldra mantenir al maxim els patrons de la vegetacio
existent i es prioritzara la utilitzacié6 d’espécies autoctones i espontanies existents a la
zona. En cap cas es podran emprar espécies invasores

En general I'espai lliure d’edificacié o utilitzacié haura de rebre un tractament natural,
d’acord amb les caracteristiques de I'entorn immediat amb vegetacié autdctona.

Es posara especial atencid en I'espai de vora cap al sol no urbanitzable el qual haura de
ser concebut com un espai de transicié entre I'entorn i 'equipament. L'espai de vora haura
de rebre un tractament natural, d’acord amb les caracteristiques de I'entorn.

A Canet de Mar, a 18 de juliol de 2024
Els Serveis Técnics Municipals de I'Ajuntament de Canet de Mar
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