JUNTA DE COMPENSACIO
DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA
PAU -2 "DRASSANES DEL PLA” DE CANET DE MAR

ESTATUTS

TiTOLI

DISPOSICIONS GENERALS

Article 1 .- Denominacio, naturalesa i personalitat juridica.

1. L’Entitat Urbanistica Col-laboradora es constitueix amb la denominacié "Junta de Compensacio del
PAU-2 Drassanes del Pla” de Canet de Mar, delimitat en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
aprovat definitivament per acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en la sessié de
18 de juliol de 2019.

2. La Junta de Compensacio gaudira de naturalesa administrativa i personalitat juridica propia des del
moment de la seva inscripcié en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la Direccio
General d’Ordenacié del Territori i d’Urbanisme del Departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya.

3. La Junta tindra plena capacitat d’obrar per al compliment dels seus objectius, de conformitat amb
les disposicions de caracter legal i reglamentari, aixi com de conformitat amb els presents Estatuts.

4. La Junta de Compensacio es regira segons allo establert en els presents Estatuts i, en tot el que no
sigui recollit en aquests, per allo regulat en el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refds de la Llei d’urbanisme, (en endavant TRLU); pel Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (en endavant RLU); per la Llei 3/2012, de
22 de febrer, de modificacio del Text refés de la Llei d’'urbanisme; pel Reial Decret 1492/2011, de 24
d’octubre, pel que s’aprova el Reglament de Valoracions de la Llei de sol; pel Reial Decret 1093/1997,
de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al Reglament per I'execucié de la Llei
Hipotecaria sobre Inscripcid en el Registre de la Propietat d’Actes de Naturalesa Urbanistica; i, amb
caracter supletori, per la Llei de Societats de Capital en el referent a les societat anonimes, pel que fa
els actes i contractes celebrats abans de la inscripcié de la Junta en el Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores.

Article 2 .- Domicili.

1. El domicili de I'Entitat s’estableix a Barcelona (Codi Postal 08025), carrer de Hipdlito Lazaro, 19.

2. Aquest domicili podra ser traslladat a un altre lloc per acord de I’Assemblea General, donant
compte a I'0Organ urbanistic de tutela i al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 3 .- Objecte.



L'objecte de la Junta de Compensacié és I'execucid de la urbanitzacié i I'actuacié compensatoria
sobre els terrenys de I'ambit definit a I'article 6.

Article 4 .- Finalitats.

Les finalitats primordials de I’entitat per a la consecucié de I'objectiu proposat sén les seglients:

a.

Interessar la inscripcié de la Junta de Compensacié en el Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores.

La incorporacid de tots els propietaris de parcel-les o de parts d’aquestes compreses en
I'ambit d’actuacio de la Junta de Compensacio, els quals, conservant la titularitat dels seus
béns, es distribueixen proporcionalment els beneficis i carregues del planejament.

La redaccid dels Projectes de Reparcel-lacié i d’Urbanitzacié corresponents per a distribuir
equitativament els beneficis i carregues derivades del planejament.

Interessar dels organs urbanistics competents I'aprovacié dels projectes que sigui necessari
formular, prévia redaccid i aprovacié dels mateixos per la Junta.

L’execucio de les obres d’urbanitzacié de I’ambit d’actuacio.

La cessio del terrenys d’Us public, ja urbanitzats, a I’Administracié actuant i els aprofitaments
previstos de conformitat amb la normativa urbanistica.

La seva actuacid, a tots els efectes, com a Entitat Urbanistica Col-laboradora.

La sollicitud a I"’Administracié actuant de I'exercici de la via de constrenyiment per al
cobrament de les quantitats degudes pels membres de la Junta.

La sol-licitud a I’Administracié actuant de I'exercici de |’expropiacid forcosa en benefici de la
Junta en el suposits previstos legalment.

La incorporacié dels terrenys a la Junta. Dita incorporacié no pressuposa la transmissié de la
propietat, sind la facultat de disposici6 amb caracter fiduciari, quedant afectats al
compliment de les obligacions urbanistiques.

La gestié i defensa dels interessos comuns dels associats a la Junta, davant qualsevol
autoritat o organisme public, tant de I'Administracié Central, com de I'Administracid
Autonomica o de la Local, aixi com davant dels jutges i tribunals, davant dels particulars, i
davant de les empreses que prestin els seus serveis a |'entitat.

L’exercici del dret a exigir de les empreses que prestaran els serveis, excepte en la part que,
segons la seva reglamentacidé, hagin de contribuir els usuaris, al reemborsament de les
despeses d’instal-lacié de les xarxes d’aigua i energia eléctrica.

. La sol-licitud i gestio dels beneficis fiscals establerts en la legislacié urbanistica i qualsevol

altra que sigui procedent.
L’adjudicacid de les parcel-les resultants entre els membres de la Junta.
La presentacio al cadastre de la corresponent declaracié d’alteracid cadastral.

En general, I'exercici de quants drets i accions li corresponguin en base a la legislacio vigent.

Article 5 .- Tutela administrativa



L’Entitat actuara sota la tutela de I'Ajuntament de Canet de Mar. En |'exercici de la funcid de tutela i
fiscalitzacid, correspon a I'Ajuntament de Canet de Mar:

a. El tramit d’audiéncia del Estatuts i Bases d'Actuacio als propietaris de I'ambit d’actuacié, per
a la formulacié d’al-legacions i, si s'escau, per llur incorporacié a la mateixa i donar audiéncia
de les al-legacions d’aquests als promotors, per a la seva contestacid.

b. Aprovacié dels Estatuts, de les Bases d'Actuacié i de les modificacions que s'acordin per la
Junta.

c. Designar un representant en la Junta de Compensacio.

d. Aprovacid de la constitucid de la Junta i remissié de la documentacié necessaria al Registre
d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores, per sol-licitar-ne la inscripcid.

e. Exercici de I'expropiacié forcosa, en benefici de la Junta respecte dels terrenys dels
propietaris no incorporats a ella o que incompleixin les seves obligacions, quan aquests
Estatuts o les Bases d'Actuacio prevegin I'expropiacio en el cas d’incompliment.

f. Exercici de la via de constrenyiment pel cobrament de les quantitats degudes per qualsevol
dels membres de la Junta.

g. Resolucid dels recursos interposats contra acords de la Junta.
Aprovar el corresponent Projecte de Reparcel-lacié i d’Urbanitzacid.

i. Totes aquelles atribucions que resultin de la legislacié urbanistica i local.

Article 6 .- Ambit.

L'ambit territorial en queé la Junta actuara esta integrat per tots els terrenys compresos dins del PAU-
2 Drassanes del Pla de Canet de Mar.

Article 7 .- Durada.

La Junta de Compensacio estara habilitada per comengar les seves funcions des de la seva inscripcid
en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores i durara fins que hagi complert totalment el
seu objecte, llevat que es produeixi la dissolucié en la forma establerta en aquests estatuts i, en tot
cas, fins la recepcié definitiva per part de I'Administracié Actuant de les obres d’urbanitzacié de
I'ambit, concretades en el Projecte d'Urbanitzacidé que haura d’aprovar en el seu moment
I'Administracié Actuant i la inscripcié del Projecte de Reparcel-lacié al Registre de la Propietat.

Article 8 .- Estatuts i Bases d’Actuacio.

1. Els presents Estatuts son les regles d’organitzacié i funcionament de la Junta i, les Bases
d’Actuacid, sén les regles d'incorporacid, execucié i liquidacio dels efectes de I'actuacié de la Junta,
aixi com per la redaccio del Projecte de Reparcel-lacid.

2. La modificacid dels Estatuts o les Bases d’Actuacié requereix acord en Assemblea General, votat
favorablement pels membres que representin, almenys, el 60 per 100 de la participacid de la Junta i
haura d’ésser aprovada per I’Ajuntament.



Article 9 .- Projecte de Reparcel-lacid.

En desenvolupament dels criteris resultants de les Bases d’Actuacié, es redactara el Projecte de
Reparcel-lacié en que es reflectiran les finques aportades i resultants, amb els seus adjudicataris, els
terrenys a cedir a I’Ajuntament i I'import de les compensacions en metal-lic, si fossin procedents, i els
drets de reallotjament que igualment es podessin produir. Aprovat el Projecte per la Junta i per
I’Ajuntament, servira de titol per a I'adjudicacié dels terrenys.

TiTOL I

SOCIS | CONSTITUCIO DE LA JUNTA

Article 10 .- Composicié.

La Junta de Compensacio estara integrada per:

a. Els propietaris de finques incloses en el poligon que hagin adoptat la iniciativa del sistema
com a promotors, conforme el que determina l'article 130 del Text refés de la Llei
d’Urbanisme.

b. Els propietaris de terrenys que, cop notificada I'aprovacié definitiva de la Junta de
Compensacio i previ requeriment, en el termini d’'un mes s’incorporin com adherits, sempre
que acceptin els Estatuts i les Bases d’Actuacié.

¢. Unrepresentant de I’Ajuntament de Canet de Mar, com a Administracié actuant.

Article 11.- Requisits per a la incorporacié a la Junta de Compensacio.

1. Els propietaris de les finques incloses en el sector que no hagin promogut el sistema de
reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica, es poden adherir amb igualtat de drets i
deures a la Junta de Compensacio que es constitueixi, en els suposits segiients:

a. En qualsevol moment durant la tramitacié dels Estatuts i les Bases d’Actuacié de la Junta de
Compensacid, davant I’Ajuntament.

b. En el termini d’'un mes des de la notificacié de I'acord d’aprovacio definitiva dels Estatuts i les
Bases d’Actuacio de la Junta de Compensacio.

c. Dins del termini d’'un mes des de la notificaci6 de I'acord d’aprovacié definitiva de la
constitucié de la Junta de Compensacio.

Les sol-licituds que es formulin amb posterioritat als terminis establerts en els apartats anteriors
poden ser inadmeses per la Junta de Compensacio.

2. ’adhesié de la Junta de Compensacid s’ha de sol-licitar per escrit, a través de I’Administracio
actuant, acompanyant I'acta de compareixenca atorgada davant de Notari fent constar expressament
I'acceptacid dels Estatuts i Bases d’actuacid aprovats i la superficie i limits de les finques aportades,
adjuntant la documentacio justificativa de I'esmentada propietat i declarant les situacions juridiques,
carregues i gravamens que afectin les seves respectives finques amb expressid, si s'escau, de la
naturalesa, nom i direccio dels titulars dels drets.



3. La Junta podra interessar que els propietaris adherits dipositin, en el termini d’'un mes des que
se’ls requereixi, la quantitat necessaria corresponent a les despeses ja realitzades i les de previsid
immediata. Aquesta quantitat no podra ésser superior a la ja satisfeta pels promotors, atesa la
proporcionalitat dels terrenys pertinents a uns i altres.

4. Tots els associats, siguin fundadors o adherits, tindran un cop incorporats a la Junta, els mateixos
drets i obligacions.

Article 12.- Suposits de no incorporacio6 a la Junta de Compensacio.

1. Les persones propietaries de finques incloses dins I'ambit d’actuacié poden manifestar la seva
voluntat de no incorporacié a la Junta de Compensacié perd alhora garantir el compromis de
participacié en I'execucié del planejament. En aquest cas, hauran de prestar la garantia en qualsevol
de les formes admeses per la legislacid de contractes de les administracions publiques, per una
quantia del 12% de les depeses estimades d’urbanitzacié corresponents a la finca de la qual es tracti,
d’acord amb la proporcié de la seva superficie respecte a la del total del sector i en el termini d’un
mes des de la notificacid de I'acord d’aprovacid de la constitucié de la Junta de Compensacio.

2. La manca d’adhesié a la Junta de les persones propietaries que no garanteixin la seva participacié
comportara I'expropiacid de les finques situades en el seu ambit, adquirint la Junta de Compensacio
la condicié juridica de beneficiaria.

3. Alternativament i en funcié de la impossibilitat economica de la Junta per poder assumir el cost de
les expropiacions per manca d’adhesid, podra acudir, previ acord de I'assemblea general, a la
modalitat prevista i contemplada a I'article 170.2. a) i b) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que
s'aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, relativa a la reparcel-laci6 de les finques no
incorporades, amb pagament de les corresponents despeses d'urbanitzacio a carrec de llurs titulars o
bé mitjangant I'adjudicacié de finques de resultat fins a cobrir la quantia de les despeses, en els
termes previstos a l'article 136.4 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, amb exclusié de les
indemnitzacions derivades del trasllat forgds d’activitats o cessament i les corresponents procedents
de I'existéncia d’edificis o activitats, de les que no procediria la seva compensacié amb les finques de
resultat i serien objecte d’abonament monetari per part de la Junta en favor dels respectius afectats
de conformitat amb les bases d’actuacio.

4. Previ acord de la Junta de Compensacid, també podran incorporar-s’hi els propietaris de les
finques de I'ambit d'actuacié no adherits als quals se’ls hagi iniciat el procediment expropiatori,
sempre que no s’hagi aixecat encara |'acta d’ocupacié i s’hagi satisfet la part proporcional de les
despeses realitzades amb els interessos legals corresponents.

Article 13.- Incorporacié d’empreses urbanitzadores

1. Podran incorporar-se a la Junta de Compensacid les empreses urbanitzadores que aportin
totalment o parcialment els fons necessaris per a la urbanitzacié d'acord amb el previst a I'article
171.4 RLU.

2. La incorporacid podra instrumentar-se abans de la constitucidé de la Junta, reflectint-se en I'acord
constitutiu, o bé amb posterioritat, per la qual cosa sera necessaria la convocatoria de I'Assemblea
General, 'assumpcié en ella per I'empresa dels compromisos al respecte i d’adopcié de I'acord amb



el vot favorable de dos tercos de les quotes de participacid. En aquest suposit I'empresa
urbanitzadora estara representada per una sola persona fisica.

Per a la validesa de la incorporacié d'Empreses urbanitzadores caldra, a més, que aquestes
garanteixin la seva gestié en la forma i quantia que determini, en el seu cas, la Junta de Compensacio.

3. Els propietaris disconformes amb la incorporacié de I'Empresa urbanitzadora que es comprometin
a sufragar les despeses d’urbanitzacié que els hi corresponguin, no seran afectats per I'esmentada
incorporacidé, als efectes de les adjudicacions que els hi correspongui conforme a les Bases
d'Actuacio.

4. Per a la valoracié de I'aportacié de I'Empresa i de les adjudicacions al seu favor, s’estara al que
assenyalen les Bases d'Actuacio.

Article 14 .- Constitucid de la Junta de Compensacié.
1. La constitucid es fara mitjancant escriptura publica en la qual hi haura de constar:

a. Relacio dels propietaris i, en el seu cas, d’empreses urbanitzadores.

b. Relacié de finques de les quals sdn titulars.

c. Persones que es designin per ocupar els carrecs de I‘0rgan rector.

d. Designacié del representant de I’Ajuntament a la Junta de Compensacié.
e. Acord de constitucié.

2. Els interessats que no atorguin I'escriptura podran consentir la seva incorporacid en escriptura
d’adhesid, dins del termini que a I’efecte s’assenyali i, si no s’adhereixen, se’ls aplicara el que disposa
I’art. 136 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

3. La copia autoritzada de I'escriptura i de les adhesions es traslladara a I’Ajuntament, qui adoptara,
si s’escau, acord aprovatori i elevara el mateix i cOpia autoritzada de I'escriptura a la Direccié General
d’Ordenacié del Territori i Urbanisme del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat
de Catalunya per a la seva inscripcio en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 15 .- Titularitats especials.

1. Quan les finques pertanyin a menors o incapacitats, formaran part de la Junta els seus
representants legals i la disposicié de tals finques per la Junta de Compensacié estara subjecta a la
limitacions que per la seva alienacid estableix la legislacio civil vigent.

Si s’adjudiquen quantitats als menors o incapacitats, se’ls donara el desti que assenyala la legislacio
civil, i si s’adjudiquen immobles s’inscriuran a favor dels titulars registrals de les finques aportades.

2. En el cas d’existir cotitularitat sobre una finca o dret, els cotitulars hauran de designar una persona
per a I'exercici de les seves facultats com a membre, responent solidariament davant I'Entitat de
guantes obligacions dimanen de la seva condicié. Si no designen representant en el termini que a
I’efecte s’assenyali per la Junta, sera nomenat per aquesta, amb aprovacié municipal.



3. En el cas que alguna finca pertanyi en nua propietat a una persona, tenint un altre qualsevol dret
real limitatiu del domini, la qualitat de membre correspon a la persona nua propietaria, sense
perjudici de que el titular del dret real obtingui el rendiment econdmic corresponent.

Article 16.- Participacio.

1. La quota de participacid dels propietaris de terrenys inclosos en el Poligon d’Actuacié sera
proporcional a la superficie de les finques aportades per cadascun d’ells a la Junta de Compensacié.
Tanmateix, podran subscriure’s convenis amb titulars de sol i promotors, amb la finalitat de facilitar
el desenvolupament urbanistic, sempre i quan s’estableixin les garanties suficients sobre el
compliment del conjunt d’obligacions i la justa distribucié de beneficis i carregues. A tal efecte, en el
Projecte de Reparcel-lacié es podran adjudicar parcel-les als diferents propietaris de les finques del
Poligon d'Actuacié en proporcid i correspondéncia a les superficies aportades al contingut dels
convenis signats, aixi com a les aportacions economiques efectuades pels propietaris, inclosos
honoraris de facultatius, taxes, despeses de la Junta de Compensacio, obres d’urbanitzacid i aquelles
altres aportacions que siguin necessaries per I'execucid del Poligon d’Actuacié.

2. La titularitat dominical de les finques s’acreditara mitjangant certificacio registral.

3. Quan la superficie acreditada en els titols no coincideixi amb la realitat fisica resultant de
|'aixecament topografic, prevaldra en tot cas la realitat fisica determinada en el planol topografic
esmentat. Si els terrenys estan afectats per alguna carrega real el propietari afectat haura de
compartir amb el titular del dret real la quota atribuida i, en el cas de no declarar-ho, els perjudicis
resultants de la Reparcel-lacid, recauran sobre el propietari.

4. Les quotes resultants de les regles que precedeixen definiran el vot percentual de cadascun dels
components de la Junta de Compensacié en els drets i obligacions establerts en els Estatuts.

5. En el cas d'incorporacid a la Junta d'empreses urbanitzadores o bé d’alineacio de terrenys

per part de la Junta de Compensacid, es procedira al reajustament dels coeficients percentuals, tot
assignant-se a les incorporades o adquirent la quota corresponent.

6. En tots el casos la qualitat de membre de la Junta correspon al propietari, i en els suposits
d'usdefruit, al nu propietari.

Article 17 .- Transmissio de béns i drets.

1. Segons estableix I'article 132 del TRLU la incorporacio dels propietaris no pressuposa la transmissié
a la Junta de la propietat dels immobles, pero aquesta actuara com a fiduciaria.

2. La Junta de Compensacid sera beneficiaria en el seu cas de I'expropiacid, tant dels béns dels
propietaris que no s’incorporin oportunament a la Junta, com en cas d’incompliment de les
obligacions contretes, en els suposits que s’enumeren en les Bases d’Actuacio.

3. El procediment expropiatori sera I'establert en la legislacié urbanistica per actuacions aillades i
quant a la valoracid, s’estara a allo establert pel Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel
que s’aprova el Text Refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié urbana; al Real decret 1492/2011 de 24
d’octubre pel que s’aprova el Reglament de Valoracions de la Llei de Sol; i al Decret 64/2014 de 13 de
maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.



4. La Junta podra gravar i alienar terrenys, bé incorporats al seu patrimoni per expropiacid, bé
aportats pels seus membres, per fer front a les despeses d’urbanitzacié, previ acord adoptat en
Assemblea General.

5. Els membres de la Junta de Compensacié podran alienar terrenys de la seva titularitat o la seva
participacié en la mateixa, amb les seglients condicions i efectes:

a. El transmitent notificara en forma fefaent a la Junta les circumstancies de I'adquirent i les
condicions de la transmissio efectuada als efectes de la seva necessaria constancia.

b. L'adquirent per qualsevol classe de titol quedara subrogat en els drets i en totes les
obligacions que |'anterior propietari hagués contret amb la Junta o I'Administracidé actuant,
fent-ne expressa mencié en el titol de transmissid.

c. El transmetent ha de manifestar en el document de transmissié, estar al corrent de
pagament de les quotes aprovades i notificades per I'entitat, tant ordinaries com
extraordinaries, que hagin vencut, o bé ha d’expressar les que deu, i ho ha d’acreditar
aportant certificacio sobre I'estat de deutes amb la Junta coincident amb la seva declaracid,
llevat que hagi estat exonerat expressament d’aquesta obligacid per I'adquirent.

TiTOL NI

DRETS | OBLIGACIONS DELS MEMBRES DE LA JUNTA

Article18.- Drets.

a. Assistir per si mateixos o per mitja de representant a les sessions de I’Assemblea General,
emetent el seu vot en proporciéd al dret o interés economic que ostentin i presentar
proposicions i suggeriments.

b. Escollir els membres dels organs de govern i ser elegits per a I'exercici de carrecs.

c. Alienar, gravar o realitzar qualsevol acte de disposicid sobre els terrenys o quotes de la seva
propietat en els termes o condicions assenyalats en aquest estatuts.

d. Rebre els terrenys que, com a resultat de I'aplicacié del sistema de Reparcel-lacié en la seva
modalitat de compensacié basica, els siguin adjudicats i les diferéncies d’adjudicacié en
metal-lic.

e. Informar-se sobre I'actuacié de la Junta i coneixer I'estat de comptes, sol-licitant I'exhibicid
de rebuts i justificants, tot aixo en les condicions que s’acordin en I’Assemblea General.

f.  Exercitar els recursos que procedeixin contra els acords de la Junta.

g. Tots els que els corresponguin d’acord amb aquests Estatuts i les disposicions legals
aplicables.

h. Exercir els anteriors drets ja sigui directament o mitjancant representant o persona
autoritzada per escrit.

Article19.- Obligacions.

1. Amb caracter general els membres de la Junta de Compensacié estan obligats a observar



les prescripcions de caracter general derivades de les normes legals i del planejament urbanistic, aixi
com dels acords dels organs de govern i administracié de la Junta.

2. Especialment vindran obligats a:

a. Posar a disposicié de la Junta, en el termini de deu dies a comptar des de la data de la seva
incorporacidé, els documents acreditatius de la seva titularitat i, si escau, indicar les
circumstancies dels titulars de drets reals, amb expressié de la naturalesa i quantia de les
carregues i gravamens.

b. Assenyalar un domicili a efectes de notificacions, considerant-se ben dirigida qualsevol
notificacié tramesa a aquesta adreca, aixi com notificar a la Junta les modificacions ulteriors .

c. Abonar puntualment les quotes que li corresponguin per a l'execucid de les obres
d'urbanitzacié i les quotes ordinaries de gestid. La falta d'ingrés de les quotes ordinaries de
gestid o les quotes per a l'execucid de les obres d'urbanitzacid, en els terminis establerts i
fins a l'ingrés efectiu de les quotes, determinara la suspensié del dret de vot i del dret a
participar com a elector o candidat en la designacid dels organs de direccid, llevat que les
hagin impugnat i n’hagin garantit el pagament o bé que I’hagin consignat notarialment o
judicialment, amb tots els demés requisits i conseqiieéncies de I'apartat seté de I’article 193
del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

d. Regularitzar la titularitat i situacié registrals dels terrenys aportats, dins dels terminis que
s’assenyalin.

e. Notificar a la Junta la transmissio dels terrenys, tot indicant el nom i adreca del nou titular. El
no propietari quedara subrogat en els drets i obligacions de I'anterior.

f. Atorgar els documents necessaris que s’escaiguin per a formalitzar les cessions gratuites,
resultants del planejament.

g. Designar, en cas de copropietat, a la persona que representi als titulars en I'exercici dels
drets i facultats previstos en els Estatuts, sens perjudici de la responsabilitat solidaria
d’aquells, d'acord amb el previst en aquests Estatuts.

h. Permetre l'ocupacié temporal de les seves finques per a I'execucié de les obres
d’urbanitzacid, diposit de materials i instal-lacions complementaries, sense que aixo impliqui
la constitucio de cap servitud o carrega real.

TiTOLIV

ORGANS DE GOVERN | ADMINISTRACIO

Article20.- Enumeracio.
Els organs de govern i administracié de la Junta de Compensacié seran:

L’Assemblea General
El President
El Sots-President

El Secretari



Capitol I. - De I’Assemblea General.

Article 21.- Composicid.

1. L'Assemblea General és I'0rgan suprem de la Junta i estara constituida per tots els membres
d’aquesta , tindra caracter deliberant i es reunira en forma ordinaria com a minim un cop l'any, per
aprovar la Memoria anual de l'exercici anterior, Comptes, Balang i Pressupost del programa
d’actuacio segilient.

També formara part de I'’Assemblea un representant de I'Ajuntament de Canet de Mar, com a
Administracié Actuant, designat expressament per aquesta.

2. Seran President i Secretari de I’Assemblea General els qui ostentin el carrec en el moment de la
seva constitucid.

El president, o qui estatutariament el substitueixi, presidira I’Assemblea General i dirigira els debats.

Article 22.- Assisténcia i representacio.

1. Tots els membres amb dret a assisténcia podran fer-se representar en I’Assemblea a través d'una
altra persona encara que no formi part de la Junta de Compensacié.

2. La representacid, llevat de la de les persones juridiques, haura de conferir-se per escrit, requerint-
se apoderament en escriptura publica per tot alld que pugui suposar acte de disposicié.

Article 23.- Reunions.

1. L'Assemblea celebrara reunions ordinaries i extraordinaries. L'Assemblea General celebrara reunié
ordinaria un cop l'any.

2. En la sessi6 ordinaria hauran de figurar preceptivament en I'ordre del dia els seglients assumptes:
consideracio i aprovacio, si escau, de la Memoria d’Actuacio i Rendicid de comptes de I'exercici
anterior; consideracié i aprovacid, si escau, del Pla d’Actuacio i de els Pressupostos de I'exercici
seglient, aixi com de les quotes ordinaries o extraordinaries, provisionals, complementaries o
definitives a satisfer durant I'any.

3. L'Assemblea General es podra reunir amb caracter extraordinari quan ho acordi el seu President o
ho sol-licitin per escrit adregat al President els membres de la Junta de Compensacié que representin,
almenys, el vint per cent de les quotes de participacid en I'Entitat. En aquest darrer cas s’haura de
convocar I'’Assemblea en els quinze dies seglients a la sol-licitud i celebrar-se en un termini no
inferior a vuit dies habils a partir de la notificacié de la convocatoria.

4. L'Assemblea General quedara validament constituida, sense necessitat de préevia convocatoria i
per tractar de qualsevol assumpte de la seva competencia, si trobant-se presents o representats la
totalitat dels seus membres i el representant de I'Administracié, aquests acordessin la seva
celebracid per unanimitat.
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Article 24.- Acords.

1. Els acords s’adoptaran per majoria de quotes presents o representades. No obstant aixo, els
acords de modificacid dels Estatuts, de les Bases d’Actuacié, de dissoluci6 de la lJunta,
d’assenyalament i rectificacié de quotes, d’'imposicié d’aportacions extraordinaries, d’alienacié de
terrenys i d’incorporacié d’empreses urbanitzadora, requeriran el vot favorable dels propietaris que
almenys representin el seixanta per cent de les quotes de participacio.

2. Els acords de I'Assemblea seran immediatament executius, sempre que hagin estat adoptats
d’acord amb alld previst en aquests Estatuts i sense perjudici dels recursos i accions procedents.

3. Es podran adoptar acords sobre les altres matéries que figurin en I'ordre del dia. No obstant aixo,
no podra deliberar ni decidir sobre cap assumpte que no figuri inclos en I'ordre del dia, llevat que ho
acordin per unanimitat dels membres presents.

4.Tots els membres de I'Entitat, inclosos els no assistents a les reunions de I’Assemblea i els
dissidents, quedaran sotmesos als acords validament adoptats, sense perjudici del seu dret a
interposar els recursos pertinents i a votar en contra i fer constar en I’acta aquest vot contrari i els
motius que el sustenten als efectes de quedar exempts de responsabilitat.

Article 25.- Comput de vots.

Es fara per les quotes de participacio assenyalades en proporcid al dret o interés economic de cada
associat, dintre de I'ambit d’actuacio.

Article 26.- Facultats.
Son facultats de I’Assemblea General:

a. Ladesignacid i cessament dels carrecs de President, Sots-president i Secretari.
b. Laprovacio del pressupost de cada exercici i el nomenament, si cal, de censors de comptes.

c. L'examen de la gestié6 comu i aprovacid, si escau, de la memoria i comptes de I'exercici
anterior.

d. La proposta de modificacid dels Estatuts i de les Bases d’Actuacid, sens perjudici de
I’aprovacio posterior per part de I’Ajuntament.

e. La imposici6 de derrames extraordinaries, per atendre despeses no previstes en el
pressupost anual.

f. L'autoritzacio per a la formalitzacié d’actes dispositius sobre els béns i drets de la Junta.

g. La constitucié de garanties, que puguin exigir els organs urbanistics per tal d’assegurar les
obligacions contretes per la Junta de Compensacio.

h. La contractacidé de I'execucid de les obres d’urbanitzacié a favor d’aquella empresa que es
consideri més adequada, d’acord amb els criteris de major eficacia, qualitat, economia i
garanties d’execucié.
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i. La formalitzacié de credits per realitzar les obres d’urbanitzacié, fins i tot amb garantia
hipotecaria dels terrenys afectats. En aquesta garantia no s’hi podran incloure els terrenys
d’aquells propietaris disconformes amb I'acord de formalitzacié de credits, sempre que
aportin compromis bancari o consignin en metal-lic un import equivalent al percentatge que
els correspongui.

j. La formulacié de la proposta i I'acord de dissolucié de la Junta de Compensacio d’acord amb
el que preveu el Titol VI d’aquests Estatuts.

k. La formulacié i aprovacié del Projecte de Reparcel-lacié i la proposta d'aprovacié davant de
I'0rgan administratiu competent.

I. La formulacié i aprovacié del Projecte d‘Urbanitzacié i la proposta d'aprovacié davant de
I'0rgan administratiu competent.

m. La distribucié de les carregues i beneficis del planejament entre els membres conforme a les
Bases d'Actuacio i sens perjudici de l'aprovacié per part de l'administracid urbanistica
competent.

n. En general, quantes facultats siguin precises per al normal desenvolupament de la Junta.

Article 27.- Convocatoria.

1. Les reunions de I’Assemblea General, ordinaria o extraordinaria, seran convocades pel President,
mitjancant carta certificada, amb avis de recepcid, tramesa als socis de la Junta amb vuit dies
naturals d’antelacio a la data en que hagin de celebrar-se.

2. La convocatoria assenyalara el lloc, dia i hora de la reunid, aixi com els assumptes que han de
sotmetre’s a coneixement i resolucié de I’Assemblea, sense que puguin ser objecte d’examen altres
assumptes no recollits en la convocatoria, llevat I'establert en I'article 23.3 dels presents Estatuts.

3. En la convocatoria de les Assemblees Generals ordinaries s’indicara que en el domicili social es
troben a disposicié dels socis la Memoria i els comptes de I'exercici anterior, amb I'informe dels
Censors o el pressupost per a I'exercici seglient.

Article 28 .- Constitucio.

1. L’Assemblea General queda validament constituida en primera convocatoria quan hi concorrin, per
si o per representacio, els socis de la Junta de Compensacid que representin, almenys, el cinquanta
per cent de les quotes. S’entendra validament constituida I’Assemblea en segona convocatoria, una
hora després de la primera, qualsevol que sigui el nombre de concurrents i percentatge que
representin, essent preceptiva en qualsevol cas la preséncia del President i del Secretari o de qui
legalment els substitueixi.

2. Els socis podran designar, per escrit i per a cada reunid, a altres persones també associades que els

representin en I’Assemblea, havent de designar les persones juridiques una sola persona en la seva

representacio.

Article 29.- Actes.

12



1. De cada reunid de I'Assemblea General s’aixecara acta que podra ser aprovada en la mateixa
reunid, fent constar en ella els acords adoptats i el resultat de les votacions celebrades. En aquest cas
s’hauran d’haver cursat préviament juntament amb I'ordre del dia proposat proforma dels acords a
adoptar.

2. L'Assemblea podra determinar que la redaccid i aprovacid de I'acta es porti a efecte pel President i
el Secretari en el termini que s’assenyali. Aquesta acta quedara a disposicié de tots els membres de
la Junta en el domicili de I'entitat.

3. Les actes figuraran en el llibre corresponent o full correlatius i numerats, i seran signades pel
President i pel Secretari.

4. A requeriment dels socis o dels organs urbanistics, el Secretari, amb el vistiplau del President,
expedira certificacions del contingut de les actes.

Capitol Il .- Del President.

Article 30.- Nomenament.

1. El President sera nomenat per I’Assemblea General per un periode de sis anys, podent ser reelegit,
per periodes d’igual durada. Si transcorregut el termini de 6 anys no s’ha nomenat nou president, el
carrec s’entendra renovat fins a la data en que es procedeixi al nomenament del nou president.

2. El President de la Junta de Compensacioé perdra la seva condicio si perd la condicid de propietari de
terrenys, encara que no hagi transcorregut el termini per al qual fou nomenat.

Article 31.- Funcions.

La proposicidé d’acords a I’Assemblea General
b. Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions de I’Assemblea General.

C. Dirigir les deliberacions i executar i fer complir els acords, aixi com dirimir els empats amb el
seu vot de qualitat

d. L'administracié economica de la Junta. Autoritzar i liquidar les derrames ordinaries que
motivi 'administracié de la Junta, aixi com |'execucié, o previsié d’execucié de les obres
d’urbanitzacié del poligon.

e. Ostentar la representacio judicial i extrajudicial de la Junta de Compensacid i dels seus organs
de govern, podent atorgar poders a terceres persones per a l'exercici d’aquesta
representacio.

f. Autoritzar les actes de I’Assemblea General, les certificacions que s’expedeixin i tots aquells
documents que ho requereixin.

g. Ostentar la representacié de la Junta de Compensacié davant les entitats financeres en la
forma que I'Assemblea General determini. Obrir, seguir i tancar comptes corrents en
qualssevol entitats bancaries i / o entitats d’estalvi.

h. El nomenament i separacié o acomiadament del personal administratiu i assenyalament del
seu regim de treball.
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Interpretar els presents Estatuts i resoldre els dubtes que plantegi o susciti la seva aplicacié.
Executar els acords adoptats per I’Assemblea general.
Administrar la Junta i el seu patrimoni d’acord amb les Lleis i aquests Estatuts.

Formalitzar, abans de la sessid ordinaria de I"Assemblea General, la Memoria d’Actuacio
Anual i els comptes de I'exercici precedent.

. Efectuar i exigir pagaments, cobraments i liquidacions, qualsevol que sigui la causa juridica i

la persona o entitat obligada.

Obrir i mantenir comptes i diposits en establiments bancaris o de credit, ingressant i retirant
fons dels mateixos.

Autoritzar l'atorgament de qualsevol tipus d’actes i contractes civils, mercantils i
administratius.

Acordar la realitzacié de qualsevol mena d’actes de domini tal com adquisicions, alienacions,
segregacions, divisions, agrupacions, permutes, obres, plantacions, declaracions d’obra nova,
constitucié de drets reals, cancel-lacié dels mateixos, etc., relatius als bens i drets que
pertanyin a la Junta de Compensacid; requerint-se pels actes enumerats la prévia aprovacio
de I’Assemblea General, excepte dispensa acordada per aquesta.

Constituir i acceptar fiances i avals.

Fixar les quantitats per atendre a les despeses comunes, aixi com la forma i termini en que
s’haura de procedir contra els socis deutors per fer efectives les quantitats que els
correspongui.

Notificar als organs administratius competents els acords que els puguin afectar.

Sol-licitar la concessié dels beneficis fiscals i exempcions tributaries que les disposicions legals
estableixin a favor de la Junta de Compensacio.

Sol-licitar a I’Ajuntament el cobrament per via de constrenyiment de les quotes que no hagin
estat ateses en periode voluntari.

Instar a I’Ajuntament, prévia autoritzacié de I’Assemblea General, I'exercici de I'expropiacié
forcosa per manca d’adhesid o per manca de compliment de les obligacions i la seva
designacié com a beneficiaria.

Quantes funcions siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades per I’Assemblea General

Capitol Il .- Del Sots-President
Article 32.- Nomenament i durada del carrec.

El Sots-President sera designat per I’Assemblea General entre els seus membres per un periode de sis
anys, podent ser reelegit, per periodes d’igual durada. Si transcorregut el termini de 6 anys no s’ha
nomenat nou sots-president, el carrec s’entendra renovat fins a la data en que es procedeixi al
nomenament del nou.

Article 33.- Competeéncies.

Seran funcions del Sots-President:
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a. Exercir, en els suposits de vacant, abséncia o malaltia del President, totes les facultats que
corresponguin a aquell.

b. Substituir al President en aquells suposits en qué aquest li delegui les seves funcions.

Capitol IV .- Del Secretari

Article 34 .- Nomenament i durada del carrec.

Actuara com a Secretari de I’Assemblea General la persona fisica que aquesta designi en la seva
sessid constitutiva o en posteriors reunions. El Secretari tindra dret a vot si alhora és soci de la Junta.

El Secretari sera nomenat en igual forma i pel mateix periode que el President i, en cas de vacant,
absencia o malaltia, la Junta de Compensacio designara el membre de I’Assemblea que el substitueixi
interinament en les seves funcions.

Article 35.- Funcions.
Seran funcions del Secretari:

a. Assistir a les reunions de I’Assemblea General.

Aixecar acta de les sessions i transcriure-la, un cop aprovada, en el Llibre d’Actes
corresponent o fulls correlatius i numerats.

C. Expedir certificacions del contingut dels llibres socials, donant fe del seu contingut, previa
instancia de persona legitimament interessada, amb el vistiplau del President.

d. Portar un Llibre-Registre en el qual es relacionaran els socis integrants de la Junta de
Compensacié, amb expressidé de les seves circumstancies personals, domicili, data
d’incorporacio, quota de participacid i nombre de vots i quantes dades complementaries
s’estimin procedents.

e. Notificar a tots els membres de la Junta, quan per la seva naturalesa o entitat procedeixi i, si
s’escau, als Organs urbanistics competents, la convocatoria de les sessions de I’Assemblea
General aixi com els seus acords.

f. Organitzar els serveis de régim intern de I'Entitat.

g. Totes aquelles altres funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades per
I’Assemblea General o pel President.

TiTOLV

APORTACIONS | MITJANS ECONOMICS

Article 364 .- Ingressos.
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Seran ingressos de la Junta de Compensacio:

Les aportacions dels seus membres

a
b. Les subvencions, donatius, crédits, etc., que s’obtinguin.

o

El producte de I'alienacié dels béns de la Junta de Compensacio.
d. Lesrendes i productes del seu patrimoni.

e. Les participacions i ingressos que procedeixin de convenis amb altres entitats i organismes
per a la realitzacioé de les seves finalitats urbanistiques.

f. Les aportacions de les empreses urbanitzadores, en cas d'incorporacio a la Junta.

Article 37.- Despeses.
Seran despeses de la Junta de Compensacié:
a. Les de I'execucid de les obres d'urbanitzacié i demés a que es refereix I'article 120 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme.
b. El pagament d’honoraris professionals, administratius, sous, etc.

C. Lesindemnitzacions per expropiacio de béns i drets.

d. Totes aquelles que exigeixi el compliment de les finalitats de la Junta de Compensacio.

Article 38 .- Classes d’aportacions.
Les aportacions dels membres de la Junta estan constituides:

a. Per latotalitat dels terrenys i drets afectats per |'actuacio.

b. Per les quotes ordinaries i extraordinaries.

Article 39 .- Aportacio de terrenys i existéncia de drets reals.

1. La participacioé de cada associat en els drets sera proporcional a la superficie de les finques que
aporti, i la seva participacié en les carregues i obligacions ho sera en relaci6 amb el valor de les
finques que se li adjudiquen.

2. Si els terrenys estiguessin gravats amb alguna carrega real, el propietari afectat haura de compartir
amb el titular del dret real la quota atribuida. Si no es declara la carrega o si les declarades no
s’ajusten a la realitat, els perjudicis que poguessin resultar seran a carrec del propietari que hagués
incorregut en omissid i del valor de les parcel-les que li corresponguin es deduira el que resulti de les
carregues omeses.

3. El valor dels altres béns i drets afectats per I'execucié del Poligon, que no hagin de subsistir al dur a
efecte la urbanitzacio, no influira en la participacié dels associats, pero es determinara als efectes de

la seva indemnitzacié en la forma assenyalada en les Bases.

Article 40.- Quotes i les seves classes.
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1. Sén quotes ordinaries les destinades a sufragar les despeses generals de la Junta, aixi com el
pagament de les obres d’urbanitzacié executades o que s’executin en els propers sis mesos, que es
recullen en els pressupostos anuals.

2. SOn quotes extraordinaries les que es fixin en acords especifics de I’Assemblea General entre elles,
per la seva forma, I'assumpcié de compromisos de garanties, avals o fiances per part dels membres
en suport dels que poguessin contraure la Junta en compliment de les seves obligacions.

Article41.- Quantia i pagament.

1. El pagament es realitzara en el termini maxim d’un mes des que es practiqui el requeriment pel
Secretari, mitjancant ingrés en el compte corrent obert a nom de la Junta en una entitat bancaria o
per qualsevol altre mitja valid que en deixi constancia.

2. La manca de pagament dins d’aquest termini limit comportara que la quantitat exigible quedi
automaticament incrementada en un 15 per 100, més les costes de reclamacié.

3. Aquest recarrec de demora és compatible amb la sollicitud peel Secretari de la Junta, a
I’Ajuntament, de la utilitzacié de la via de constrenyiment, si bé la iniciacié per I’Ajuntament de
I’esmentat procediment dura aparellada, des del dia en qué es va sol-licitar, el cessament de nous
increments, ja que tal procediment inclou altres recarrecs i despeses.

4. Tot el precedent sera compatible amb la possibilitat de procedir judicialment contra el mords i
acudir a la jurisdiccid civil ordinaria per fer valer la carrega real que grava cada una de les finques
incorporades a la reparcel-lacié en reclamacié de les quantitats i interessos deguts, aixi com de
sotmetre a I’Assemblea General, si en anterior ocasid ha calgut recdrrer a la via de constrenyiment o
a la judicial, a la utilitzacié de I'expropiacié forcosa per part de I'Organ actuant, essent beneficiaria la
Junta.

Article 42.- Comptabilitat.

1. La Junta ha de portar la comptabilitat de la gestié economica en llibres adequats per tal que en
cada moment es pugui donar rad de les operacions efectuades i se'n dedueixin els comptes que s’han

de retre.

2. La comptabilitat, que constara, com a minim, de llibres d’ingressos, despeses i caixa, i en tot cas,
els que legalment correspongui, estara a carrec del Secretari de la Junta de Compensacio.

3. Per a disposar de fons de la Junta és necessaria la signatura conjunta del President i del Secretari.

TiTOL VI

REGIM JURIDIC,

Article 40.- Executivitat.
Els acords de la Junta, sempre que hagin estat adoptats d’acord amb el que preveuen aquests

Estatuts, sén obligatoris i immediatament executius i no es suspendran per la seva impugnacid, llevat
del cas que aixi ho acordi I’0rgan que ha de resoldre el recurs.
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Article 41.- Recursos.

1. Contra els acords de I’Assemblea General, expressos o per silenci, es pot interposar recurs
d’alcada davant I’Ajuntament, en el termini d’'un mes des de la seva notificacid.

2. No estan legitimats per a la impugnacio aquells que haguessin votat a favor de I'acord, per si o per
mitja de representant.

3. Els acords de I'Assemblea General seran considerats ferms si no sén impugnats en el termini i en
les condicions assenyalades.

4. Per a l'exercici d’accions civils o mercantils contra la Junta de Compensacié sera necessaria la
prévia formalitzacié dels recursos interns i administratius previstos. Els socis no podran promoure
interdictes de retenir i recobrar la possessié davant la Junta, quan aquesta exerciti les seves facultats
de disposicid fiduciaria o ocupi béns per executar les obres d'urbanitzacid.

TiTOL VI
DISSOLUCIO | LIQUIDACIO
Article 42.- Dissolucio.

1. S6n causes de dissolucio:

a. L'ordre judicial o prescripci6 legal.
Que la Junta hagi realitzat I'objecte pel qual es va crear.

Cc. En forma voluntaria, per acord de I’Assemblea General adoptat amb el quorum previst a
I'article 24, sense perjudici del compliment, de les obligacions contretes per subrogacio i de
les responsabilitats subsidiaries a qué es pogués haver lloc.

2. En els suposits b) i c), la dissolucié haura de ser aprovada per I’Ajuntament i inscrita al Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

3. No es podra acordar la dissolucié de la Junta de Compensacié fins que s’hagi donat compliment als
requisits recollits a I'article 131.3 del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text
Refds de la Llei d’Urbanisme.

4. Acordada la dissolucid, s’ha de practicar la liquidacio per a fer front al pagament dels deutes i/o al
cobrament dels ingressos pendents, i procedir a la distribucié del romanent, si procedeix, d'acord
amb el regulat en aquests Estatuts.

Article 43.- Liquidacio.

Quan s’extingeixi la personalitat juridica, tindra lloc la liquidacié de la Junta en la forma segiient:

1. El President de la Junta de Compensacié procedira a la liquidaci6 amb observanca de les
instruccions dictades especificament per I’Assemblea General.
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2. El patrimoni que pugui existir en terrenys, drets o metal-lics, es distribuira entre els membres de la
Junta de Compensacid en proporcio a la seva participacio en I'entitat urbanistica.

Canet de Mar, quinze de maig de dos mil vint.
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