








S N N N N

iNDEX

NORMES URBANISTIQUES ...........ooooioieeeeeee ettt
TITOL PRIMER.- DISPOSICIONS GENERALS ........cooviiiiioiieiieeeete ettt 4
CAPITOL I. DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL. .....cccoovvvev.. 4
article 1. Marc legal i objecte de la Modificacio ..........ccocvviiiiii i 4
article 2. AMDIt tEITIHOMIAl ...ttt 4
article 3. Marc NOMMIEHIUL ..ottt ettt et cee e erre e sree e 5
article 4. Contingut de la modificacid puntual ..............ccccci i 5
BIHCIE 5. VIGENCIA ..ottt a e bbb ettt ettt 6
article 6. Determinacions GrafiqUeS..........ocviiiiiiie ittt en e 6
CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL. .....cooiioveieoeee e 7
article 7. Desenvolupament de la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries .......................... 7
article 8. Delimitacio i contingut del Plade Millora............oooiiniiiice e 7
article 9. Pla de Millora Urbana Pulligan-Centre........c.coovviiiiiiiiie e 8
article 10. Adequaci¢ del planejament de desenvolupament a la modificacio puntual del
O 11 T T SO SRR 12
article 11. Supressiod de barreres arquIteCtONIUES ..........coviiiiiiiiiiii e 12
CAPITOL Ill. GESTIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL. .....oooviiiiiieecece oo 12
article 12. Projecte de reparCellacion...........oouiiiiiii e 12
article 13. Reallotjament dels ocupants d’habitatges afectats..............ccc.ccoovviiii 13
article 14. Projectes d'urbanitZacio. ..........ccecovviviiiiiirere e 13
article 15. Reserves per habitatges de proteccid publica.............c..cccoociiiii e, 13
TITOL SEGON. REGIM DEL SOL. ....ooiiiiiiieeeiceet ettt 14
CAPITOL |. DISPOSICIONS GENERALS. ......oooiiiiieeteeeeee e 14
article 16. Classificacio del sol segons el seu régim JuridiC........ccooiiiiiiii e 14
article 17. QUANIfIcaCId el SOI ........coiiiiii et 14
CAPITOL ll. DETERMINACIO | REGULACIO DELS SISTEMES | LES ZONES..........cocoooveveeviee. 15
article 18. Regulacio dels SIstemeS. ... . e 15
ANHCIE 19, ZONBS. ... it e e ettt e ettt eaa 16
TITOL TERCER.- DISPOSICIONS COMUNES DE L’'ORDENACIO, DE L’'US | CONDICIONS
D HABI T ABILITAT . . ettt ettt r et e e b e et e et e e ss e et s e s e e e et e ee et e e aneetnsseeeees s e 16
CAPITOL |. PARAMETRES D’ORDENACIO PEL PLA DE MILLORA URBANA............cccocviveeen., 17
article 20. Parametres d’ordenaci6 i sistemes d'ordenacio de Pedificacio. .............c...coccoeeiil, 17
MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR A L'AREA PULLIGAN CENTRE. 2



O O O R S O T L T S O O O O S S S S S R S S S S S S O o e T L e

3. NORMES URBANISTIQUES

TITOL PRIMER.- DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I. DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL.

article 1. Marc legal i objecte de la modificacio

1.- Aquesta modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Canet de Mar, té per objecte ordenar
ambit Pulligan — Centre, tot delimitant un sector a desenvolupar mitjangant un pla de millora urbana,
que comportara la transformaci6 dels actuals sols industrials i la reordenacio general d'aquest espai
central de Canet, constituint una area de nova centralitat a I'escala d'aquest municipi del Maresme.
Altrament la modificacié té per objecte el reajustament de |'alineacié del carrer del Ravalet, per la
preservaci6 de les edificacions existents que formen part del nucli antic de Canet de Mar.

2. Finalment, la present modificacié puntual ajusta el contingut de les determinacions derivades del
vigent Pla Especial del Cataleg del Patrimoni de Canet de Mar, en el sentit de definir el marc general
d’intervencié previst respecte les edificacions patrimonials catalogades. No obstant haura de ser el
document de desenvolupament del Pla de Millora Pulligan — Centre, previst en aquesta modificacio
puntual, el que haura de concretar i precisar les intervencions arquitectoniques potencials, ajustant-
se sempre a les determinacions contingudes en I'esmentat Pla Especial del Patrimoni de Canet de
Mar.

3. Aquesta modificacié s’ha redactat a 'empara del que disposa el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol, i d’alld establert pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Liei d’'Urbanisme, aixi com d’acord
amb el que preveu l'article 3 de les NNUU de les Normes Subsidiaries de Canet de Mar.

4 .- En tot alld no previst en aquesta modificacié, seran d'aplicacié supletéria les determinacions de
les Normes Subsidiaries de Canet de Mar vigent.

article 2. Ambit territorial

1 L’ambit objecte de la modificacio és el que ve refiectit en els planols d'informacié i proposta, que té
una superficie de 30.748 m2 .

2. L’ambit geografic de la present modificacié puntual, es troba ubicat al centre del terme municipal
de Canet de Mar i esta delimitat per:

- Al nord, pel carrer Ravalet, i per un solar
- Al sud, pel carrer Josep Mora.
- Al'est, pel Torrent dels Lledoners.

- A l'oest, per la Riera del Pinar.

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR A L'AREA PULLIGAN CENTRE. 4
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3. NORMES URBANISTIQUES

3. Aguest ambit esta format per un conjunt de parcel-les industrials i una minoria residencial. Inclou
la part sud del passeig de la Misericdrdia, que actuaiment divideix 'ambit en dues zones est i oest.

article 3. Marc Normatiu.

1. La modificacié puntual de les Normes Subsidiaries s’ha redactat d’acord amb la legislacio
urbanistica vigent i amb les restants disposicions aplicables.

2. La referéncia a la legislaci¢ urbanistica vigent, feta tant en aquest article com en els preceptes
successius, s’ha d’entendre que remet a 'ordenament urbanistic vigent a Catalunya d’acord amb les
lleis aprovades pel seu Parlament, als reglaments i disposicions que les desenvolupen, i a la
legislacio urbanistica de I'Estat en alld que no sigui contradictori amb les competéncies en matéria
d’'ordenacié del territori, urbanisme, habitatge i proteccié del medi ambient que té la Comunitat
Autonoma de Catalunya d'acord amb el bloc de la constitucionalitat.

3. Aguesta modificacié puntual de les NNSS és publica, executiva i de compliment obligatori per a
les administracions publiques i per a les persones particulars. Les seves determinacions tenen
caracter prevalent sobre qualsevol disposicid municipal amb un objectiu similar, i la seva
interpretacié no podra contradir, en cap cas, les determinacions del NNSS ni les prescripcions que
es deriven de la legislacié urbanistica vigent.

article 4. Contingut de la modificacié puntual

La modificacié puntual de les Normes Subsidiaries a I'area Pulligan — Centre de Canet de Mar esta
integrada pels seguents documents:

1. Documents escrits:

Volum . DIN A-3
1. Memoria descriptiva. Documents d’informacio
2. Documentacié mediambiental. Informe mediambiental
3. Memoéria social

4. Memoria justificativa. Documents d’ordenacio

Volum Il. DIN A-4
5. Normes urbanistiques
6. Avaluacid economica i financera

7. Agenda

2. Documents grafics:
Planols d'informacio urbanistica

- S6n els que conformen la memodria informativa d’aquesta modificacié puntual en el
document DIN A-3

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR A L'AREA PULLIGAN CENTRE. 5



-
-
-
-
4
-
-
)
-
-l
»)
wd
o
)
)
v |
v |
)
wd

IO ELLLLLLLLENBLLLLLLLLLLLLLLLL.

3. NORMES URBANISTIQUES

Planols d’ordenacio

01. Regim del sol e: 1/1000
02. Gesti6 del sol e: 1/1000
03. Gestid, unitats minimes d’adjudicacio d'aprofitament e: 1/1000
04. Qualificacio del sol e: 1/1000
05. Xarxa viaria. Mobilitat, rasants i localitzacié de I'aparcament e: 1/1000
06. Condicions de la planta baixa i planta soterrani e: 1/1000
07. Condicions de la planta pis i planta terminal e: 1/1000
08. Algats longitudinals e: 1/500
09. Alcats transversals 1 e: 1/500
10. Algats transversals 2 e: 1/500
11. Ordenaci¢ fisica indicativa e: 1/1000
12. Directori de I'ordenacié proposada e: 1/1000

article 5. Vigéncia

La vigéncia d’aquesta modificacié s'inicia el mateix dia de la publicacié de l'acord de la seva
aprovaci6 definitiva i de les seves normes reguladores, al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
i mantindra la seva vigéncia mentre no es produeixi la seva modificacié o revisio, d’acord amb el
regulat en els articles 2 i 3 de les Normes Urbanistiques de les Normes Subsidiaries de Canet de
Mar.

article 6. Determinacions grafiques.

1. Les determinacions de la present modificacidé puntual venen grafiades en els planols d’ordenacié
on es fixen les alineacions dels espais publics i privats, la delimitacié de zones i sistemes, amb liur
clau identificativa i qualificacié corresponent, aixi com aquelles determinacions relatives al seu
desenvolupament i gestio i totes aquelles altres que |i sén propies per tractar-se d’'una modificacié
puntual de les Normes Subsidiaries, vigents, de Canet de Mar.

2. La qualificacié del sol s'identifica en els planols d'ordenacié amb la corresponent clau que la
identifica. Les qualificacions incloses en el sol subjecte al Pla de Millora Urbana Pulligan — Centre
tenen valor indicatiu, excepte en aquelles determinacions que expressament s'assenyalen a la fitxa
corresponent del mateix Pla de Millora Urbana.

3. En els sols qualificats de sistema establerts en el desenvolupament del planejament derivat que
en aquesta modificacié es determina seran d'aplicacié els supdsits establerts a l'article 34 del
Reglament de la Llei d'Urbanisme D 305/2006 respecte la compatibilitat entre sistemes i altres
qualificacions, ja que aguesta condicio es necessaria per garantir I'equilibri de beneficis i carregues
derivada de la cessié del sol destinat a nous sistemes de titularitat publica. Altrament i tal com
determina l'apartat 4 del mateix article, el planejament derivat podra qualificar com sistema de

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR A L'AREA PULLIGAN CENTRE. 6
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3. NORMES URBANISTIQUES

titularitat publica part de les edificacions existents, de les noves construccions, o del vol o del subsol
dels immobles, per radé de la necessitat de la implantacié dels equipaments comunitaris, aixi com
facilitar l'accessibilitat als vianants als sistemes viari i d'espais lliures en les trames urbanes
consolidades.

CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL.

article 7. Desenvolupament de la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries

Amb la finalitat de complementar i de desenvolupar 'ordenacié establerta per aquesta modificacio
puntual, es delimita un sector subjecte a la formulacié d’un pla de millora urbana que s'anomena “Pla
de Millora Pulligan-Centre”, el desenvolupament del qual haura de subjectar-se a les determinacions
establertes en aquestes Normes.

article 8. Delimitacio i contingut del Pia de Millora

1. La present modificaci® puntual de les Normes Subsidiaries delimita un sector subjecte a la
formulacié d'un Pla de Millora Urbana, el PMU Pulligan-Centre, que abasta les illes compreses entre
Peix del carrer Josep Mora, I'eix de la Riera del Pinar, 'eix del Ravalet, f'eix del Torrent dels
Liedoners, el carrer Enric Jover i la part sud del Passeig de la Misericordia. L'ambit descrit té la
consideracié de sdl urba no consolidat.

2. El Pla de Miliora ve regulat en l'article seglent d’aquesta modificacié puntual, on es defineixen les
seglients caracteristiques:

a. Ambit; es descriu la superficie i els limits que abasta el pla de millora. Dins de I'ambit es
relaciona la superficie total del sector aixi com el sél computable, que es el que correspon al
sol privat inicial sobre el que caldra adjudicar 'aprofitament determinat en el Pla de Millora

b. Objectius: s’estableix la finalitat que es pretén en el Pla de Millora Urbana.

c. Condicions d’ordenacié, edificacio i Us: s'estableix i es determinen les reserves de sol public
aixi com el seu desti, i es defineix la zonificacié del sél d'aprofitament privat, 'edificabilitat
maxima del pla de millora i els usos compatibles. Els percentatges de sols publics que es
detallen a la fitxa normativa, corresponen als minims que d'acord amb la legislacié vigent ha
de complir el Pla de Millora Urbana. Altrament s'adjunta el quadre que correspon a la
transcripcié del dibuix que apareix en els planols d’ordenacio, i inclou tant els sols ja publics
actuals com els sols de titularitat privada pendents de cessid, que han de passar a ser de
titularitat publica i que serveix per justificar el compliment de les dades anteriors que el Pla de
Millora Urbana haura de justificar.

d. Distribucio de l'aprofitament. S’estableixen les determinacions respecte I'aprofitament amb
indicaci6 de I'edificabilitat maxima, I'edificabilitat residencial, la reserva de sostre destinada a
habitatge protegit en les diferents modalitats i 'edificabilitat maxima destinada a habitatge

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR A LAREA PULLIGAN CENTRE. 7
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3. NORMES URBANISTIQUES

lliure. Tant mateix s’estableixen el nombre total d’habitatges, aixi com el repartiment en les
diferents modalitats d’habitatge previstes en el present planejament: habitatge lliure, habitatge
protegit en régim concertat i habitatge protegit en régim general. En el quadre referent a
l'aprofitament, ia fitxa diferencia entre el coeficient d'edificabilitat brut del sector i el coeficient
d'edificabilitat brut d'aprofitament. E!l primer correspon a la divisi6é de I'edificabilitat total per la
superficie total del sector i dona una referéncia sobre el teixit urbanistic-arquitecténic finalment
resultant de l'ordenacid. El segon, correspon a la divisié de l'edificabilitat total per la superficie
total del sol aportat, i dona una referéncia sobre I'aprofitament, en termes de sostre, respecte
el sol privat que s'aporta al conjunt de la transformacié urbanistic que es proposa.

e. Condicions de gesti¢ i execuci¢: s’estableix les carregues que hauran de ser assumides pel
Pla de Millora, ja siguin les internes del propi sector com les externes que aquesta modificacié
puntual determina;

- Les despeses d’urbanitzacié internes corresponen a les propies del sector delimitat i que
venen regulades en la legislacié vigent i compren tant les de la redaccié dels instruments de
planejament i gestid, com les de la indemnitzacio de les activitats que resulten incompatibles
amb la nova ordenacio, aixi com les despeses de I'obra urbanitzadora dels carrers i sistema
d’espais lliures.

- Respecte les despeses d'urbanitzacié externes, son considerades Unicament les
actuacions de millora en la xarxa viaria colindant que afavoreixin la mobilitat peatonal en
l'entorn del sector, com l'elevacié del nivell de la calgada fins el nivell de la vorera en la
cruilla Josep Mora i Riera del Pinar.

S’estableix igualment la cessio del 10% del I'aprofitament urbanistic, tal i com assenyala la
legislacié vigent.

f. Sistema d'actuacié. S'estableix el sistema d'actuacid previst i la seva modalitat
corresponent, definint preferentment el de compensacio basica.

g. Pla d’etapes i terminis. En el pla d’etapes i terminis es fixa el termini temporal previst per
I'execuci¢ i la construccio dels habitatges inclosos en el pla de millora delimitat.

h. Reégim transitori d’edificacio i usos. S’estableix el régim transitori aplicable a les edificacions
i usos actualment existents.

3. L'esmentat Pla de millora urbana ha de contenir les determinacions i la documentacio establerta
per ia legislacié urbanistica vigent (article 68 del Text Refds de la Llei d'Urbanisme DL 1/2005 i els
establerts a l'article 91 del Reglament de la Llei d'UrbanismeD 305/2006).

article 9. Pla de Millora Urbana Pulligan-Centre

1. Ambit

Compreén tots els sols industrials i els solars que formen part d'aquesta modificacio i que es
delimiten en els planols d'ordenacié. La superficie total del Pla de millora és de 29.046 m? ,
dels que 22.141 m? tenen la consideracio de sols privats aportats i per tant constitueixen el sol

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR A L’AREA PULLIGAN CENTRE. 8
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3. NORMES URBANISTIQUES

computable del sector i la resta son sols publics que no generen aprofitament urbanistic.

2. Objectius

Ordenar el sector de forma que garanteixi la transformacié de les activitats actuals en
coheréncia amb I'ordenacié general i als criteris i objectius que es plantegen en la present
modificacié puntual. Igualment establir els aprofitaments i carregues que s’hauran de fer
efectives en el moment de I'execucié d'aquest instrument urbanistic.

3. Condicions d’'ordenacid

L'ordenacié del Pla de Millora Urbana s'ajustara substancialment al que s’estableix en els
planols d'ordenacié de la present modificacié puntual, i en aquest sentit s'estableix
expressament que l'ordenacio resultant del Pla de Millora urbana haura de precisar i detallar
les condicions d'ordenacié seglents:

- La definicié d'una plaga civica en part més baixa del sector presidida per l'edificacid
patrimonial de Can Jover que es destina a equipament, aixi com la seva potencial ampliaci¢
en el subsol de la plaga que es situaria a nivell d'accés per la rasant que dona el carrer
Josep Mora. Les arquitectures de la plaga es resoldran amb porxos a les plantes baixes par
augmentar la dimensié d'aquest espai central.

- La formalitzacioé del sal6 verd enfront de Can Carbonell, respectant els criteris d'intervencié
que s'assenyalen en el vigent Pla Especial del Cataleg del Patrimoni de Canet de Mar.

- La formalitzacié d'una illa verda, amb edificacions envoltades d'espais lliures, en l'espai
central entre el carrer Pirineus i el carrer de nova creacidé. Aquest espai per la seva
configuracié es considera idoni per la localitzacidé principal de la reserva del habitatges
protegits.

- El manteniment de les condicions de passatge urba en la part superior del carrer del
Ravalet, constituint un passatge amb edificacions en baixa aigada, en coheréncia al conjunt
d'edificacions que envolten aquesta part del nucli central de Canet.

- La disposicié de les arquitectures que fan front al Passeig de la Misericordia, amb una
'alternanga de buits i plens en coheréncia a la configuracio oberta d'aquest passeig central
de la vila de Canet de Mar.

- En la proposta s'integrara la rehabilitacié i el manteniment de les edificacions patrimonials
que es determinen en els mateixos planols i les noves edificacions s’executaran dins dels
galibs maxims que estableixi les normes urbanistiques d'aquesta modificacié puntual i
d'acord amb la normativa que s'estabieix al Pla Especial del Cataleg del Patrimoni de Canet
de Mar.

- Es mantindran la proporcié i els criteris respecte les algades i el nombre maxim de plantes
que s'assenyalen en la present modificacié puntual, cercant una alternanga i variacio de les
mateixes amb algades de planta baixa i dues o tres plantes pis. Sobre les plantes pis es
podra disposar d'una planta terminal en forma de atic, que en cap cas distorsionara la
imatge d’intervencio en edificacions en baixa algada que es planteja en aquesta modificacio
puntual.

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR A LAREA PULLIGAN CENTRE. 9
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3. NORMES URBANISTIQUES

- La memcoria del Pla de Millora Urbana, justificara expressament el compliment dels criteris
detallats anteriorment.

1. Quadre des superficies pel compliment dels estandards d'espais Hiures i equipaments (art 94 TRLU)

D'acord amb el que estableix l'article 94.3 del TRLU, el Pla de Millora Urbana haura de
reserva el minim de sol per espais lliures, zones verdes i equipaments que resuita d'aplicar
l'estandar de 22,5 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial i 7,5 m2 per cada 100 m2
destinats a altres usos. L'aplicacié d'aquestes dades sobre el total del sostre de la present
modificacié (ja que els sdls d'ordenacio directa no aporten reserves d'espais publics)
quantifiquen la minima reserva en el seglent:

Sol minim per espais lliures, zones verdes i equipaments 8.156 m? sol

Altrament, i d'acord amb el mateix article, de la reserva anterior el Pla de Millora urbana haura
de garantir un minim de 15 m2 de sol destinats a espais lliures per cada 100 m2 de sostre
residencial, de forma que la reserva minima per espais lliures i zones verdes s'ajustara al
seglent:

Sol minim espais lliures i zones verdes 5.216 m? sol

Altrament s'estableix a continuacié el quadre normatiu, que haura de complir el Pla de Millora
Urbana i el quadre de superficies de referéncia, que correspon a la transcripcié numerica de
l'ordenacié grafica que s'adjunta en els planols d'ordenacié d'aquesta modificacié puntual i
que substancialment hauran de ser respectats en el document del Pla de Millora. Els valors
normatius sén d’obligat compliment i els valors de referéncia sén indicatius i sobre aquests
s'acceptaran ajustos que no suposin una alteracié significativa de I'ordenacié que en aquest
document es proposa i que es considera vinculant:

2. Quadres normatiu i referéncia dels estandards de reserva dels sols publics i privats

Quadre normatiu Quadre de referéncia

Espais lliures 6.971 m?*sol 24,00% 7.715 m? sol 26,56%
Equipaments 654 m*sol  2,25% 654 m? sol 2,25%
Equipaments (espai lliure en coberta) 705 m?sol  2,43% 705 m? sol 2,43%
Total sistemes espais lliures i equipaments 8.330 m*so! 28,68% 9.074 m? sol 31,24%
Total sistemes publics (inclou viari) 14.523 m?s6l  50,00% 15.898 m? so! 54,73%
Total sol privat 14,523 m?so! 50,00% 13.148 m? sl 45.27%

4. Distribucié de I'aprofitament

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR A L'AREA PULLIGAN CENTRE. 10
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J Coeficient d'edificabilitat brut de sector 1,30 m2 st m2 soél

J Coeficient d'edificabilitat brut d'aprofitament 1,70 m2 st m2 sol

]

J Coeficient d'edificabilitat brut d'aprofitament residencial 1,50 m2 st m2 sol

4 Coeficient d'edificabilitat brut d'aprofitament no residencial 0.20 m2 st m2 sol

-l

o Edificabilitat maxima 37.640 m2 st

”]

) Edificabilitat maxima residencial 33.212 m2 st

nd

od Reserva d'edificabilitat per hbtg protegit régim gral 6.642 m2 st 20%

w Reserva d’edificabilitat per hbtg protegit régim crtat 3.321 m2 st 10%

» | Edificabilitat maxima destinada a hbtg lliure 23.248 m2 st 70%
Edificabilitat no residencial 4428 m2 st
Nombre total d'unitats d'habitatge 418 hbtg 100%
Nombre d’habitatge en régim protegit régim gral 84 hbtg 20%
Nombre d’habitatge en régim protegit régim crtat 42 hbtg 10%
Nombre d’habitatge en régim protegit régim Hliure 293 hbtg 70%

El nombre total d’habitatges és el que resulta d'aplicar el criteri dividir el sostre total de
l'actuacio per 90m2 per unitat d'habitatge.

5. Condicions de gesti6

Els sols inclosos dins de I'ambit assumiran les despeses d’urbanitzacié interna del sector, que
inclou les despeses d’honoraris de planejament i gestio, aixi com les indemnitzacions de
sostres i activitats que resultin incompatibles amb la nova ordenacié que es proposa. Aixi
mateix les despeses d’urbanitzacié interna del sector inclouran els costos de l'obra
urbanitzadora dels sistemes de so! public destinats al sistema viari i al sistema d'espais lliures
que de forma indicativa s’avaluen en V'avaluacié economica i financera d’aquest document de
planejament.

Altrament el Pla de millora, assumira la despesa d'urbanitzacié externa de la millora dels
passos de vianants que s’assenyala en els planols d'ordenacio

Els propietaris inclosos en el pla de millora cediran el 10% de I'aprofitament urbanistic d’acord
amb les determinacions establertes a l'article 43.1 del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme DL
1/2005.

6. Sistema d’actuacio

El Pla de Millora Urbana delimitara un unic Poligon d’Actuacié el qual s’executaran pel
sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio.

7. Pla d’etapes i terminis

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR A L'AREA PULLIGAN CENTRE. 11
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3. NORMES URBANISTIQUES

El termini previst per l'inici de les obres d'urbanitzacié d’aquest pla de millora sera el compres
dins dels dos anys, a partir de I'executivitat de I'acord de l'aprovacio definitiva del Pla de
Millora Urbana i que indicativament s’estableix en el periode 2009-2011. L'acabament de les
obres d'urbanitzacio sera dins del quatre anys a partir de I'executivitat de I'acord de 'aprovacié
definitiva del Pla de Millora Urbana.

Les obres d'edificacié dels habitatges protegits s'iniciaran en el termini maxim a comptar, dins
dels dos anys seguents a l'acabament de les obres d'urbanitzacio i la seva execucio
s’allargara per un perfode no superior a dos anys. No obstant I'anterior i amb el projecte de
reparcel-lacio i el projecte d'urbanitzacié aprovats es podran realitzar simultaniament les obres
d'urbanitzacié i edificacié, sempre i quan es consideri oportu i viable pel conjunt de I'operacid
economica.

8. Régim transitori

En les disposicions transitories de la present modificacié s’estableix el regim de transitorietat
per les edificacions i activitats incloses en aquest Pia de Millora.

article 10. Adequacio del planejament de desenvolupament a la modificacié puntual del POUM.

El Pla de Millora Urbana que es redacti en desenvolupament de la present modificacio puntual del
POUM, ha de mantenir amb aquesta i amb el POUM les relacions que es deriven de l'article 68 del
Decret Legislatiu 1/2005 i de l'article 90 del Decret 305/2006, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'Urbanisme.

article 11. Supressio de barreres arquitectoniques

El Pla de Millora Urbana com qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament, de gestio i
d’execucid de les previsions d’aquesta modificaciod puntua| del POUM han de garantir 'accessibilitat i
la utilitzaci® amb caracter general dels espais d'Us public, i no poden ser aprovats si no observen les
determinacions i els criteris establerts en la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de
I'accessibilitat i supressioé de barreres arquitectdoniques, modificada pel Decret legislatiu 6/1994, de
13 de juliol, i en els corresponents reglaments de desenvolupament, i cossos normatius vigents en el
moment de la seva formulacio.

CAPITOL Ill. GESTIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL.

article 12. Projecte de reparcel-lacid

1. El projecte de reparcel-lacié han d’incloure la distribucié entre els propietaris de les carregues
d’'urbanitzacié corresponents a les obres d'urbanitzacié, a les de demolicié, enderroc ©
desconstruccio d’edificis, plantacions i altres béns, les indemnitzacions, els costos dels projectes,
valoracions i peritatges, les despeses de gesti6, les necessaries per a l'efectivitat del dret al

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR A ’AREA PULLIGAN CENTRE. 12
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3. NORMES URBANISTIQUES

reallotjament dels residents i qualsevol altre concepte originat per ra6 de la urbanitzacié (article 114
Decret legislatiu 1/2005 i article 28 del Decret 305/2006).

2. Aixi mateix el Projecte de Reparcel-lacié determinara i concretara la ubicacit del sostre destinat a
habitatges de proteccio6 oficial en la quantitat i tipus establerts en aquesta modificacio.

article 13. Reallotjament dels ocupants d’habitatges afectats.

1. L’execucid del poligon d'actuacié garantira el dret de reallotiament dels ocupants d’habitatges
afectats per I'execucié de la nova ordenacié. El dret de reallotjament s’atorgara exclusivament als
ocupants legals d’habitatges que constitueixin la seva residéncia habitual i que acreditin mitjangant
documentacié fefaent Focupacié de I'habitatge amb data anterior a Paprovacié inicial del present
planejament.

2 Als efectes de garantir aquest dret de reallotiament, el projecte de reparcel-lacié que es formuli
contindra les oportunes reserves de sol amb desti a les modalitats d’habitatge protegit que sigui més
oportuna en cada cas, les quals en cap cas podran ser inferiors a les detallades per aquestes
Normes Urbanistiques.

article 14. Projectes d’urbanitzacié.

1. Per a I'execuci6 de les determinacions contingudes en aquesta modificacié modificacié puntual de
les Normes Subsidiaries i en els instruments de planejament que la desenvolupin, respecte de les
obres d’urbanitzacio, s’han de redactar els corresponents projectes d’urbanitzacié d'acord amb alid
que preveu la legislacié urbanistica vigent i de conformitat amb el que es determina en aquestes
Normes que estableix que, previ a 'execucié del Pla de Millora Pulligan - Centre, 'Ajuntament de
Canet de Mar (Junta de Govern Local) aprovara els criteris i pautes generals que hauran de servir
per la urbanitzacié de I'espai public inclds en 'ambit de la modificacié i que incloura els elements
basics de 'ordenacié detallats en aquestes normes (carrers i espais lliures). Aquests criteris i pautes
d’'urbanitzacié tindran naturalesa d'estudi previ d'urbanitzacié i definira els materials, seccions,
mobiliari i demés components de F'obra urbanitzadora, aixi com els serveis publics de subministre i
clavegueram. Els criteris i pautes generals d'urbanitzacié seran d'obligat compliment per I'execucio
del Pla de Millora Urbana delimitat en la present modificacio puntual

2. En qualsevol cas, els projectes d’'urbanitzacidé han de preveure la connexié amb les vies existents,
i 'adequacio de les xarxes de serveis per garantir-ne el seu correcte funcionament en 'ambit del
projecte.

article 15. Reserves per habitatges de protecci6 publica

1. D’'acord amb larticle 57.3 del Decret Legislatiu 1/2005 i el contingut de la memoria social
d'aquesta modificacié puntual, s'estableix que la reserva per a la construccié d'habitatges de
proteccid publica sera el sol on poder edificar el 20% del sostre destinat a I'Us residencial pels
habitatges protegits en régim general i el 10% del sostre destinat a I'us residencial pels habitatges
protegits en régim concertat.

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR A L’AREA PULLIGAN CENTRE. 13
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3. NORMES URBANISTIQUES

2. La ubicacié concreta del sostre corresponent a aquestes reserves es determinara en el Pla de
Millora Urbana Pulligan-Centre.

TiTOL SEGON. REGIM DEL SOL.

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS.

article 16. Classificacié del sol segons el seu régim juridic

1. El sol objecte d’aquesta modificacié puntual es troba classificat per les Normes Subsidiaries de
Canet de Mar com a sol urba. D’acord amb els articles 30 i 31 del Decret Legislatiu 1/2005, pel qual
s'aprova el Text Refés de la Llei d'Urbanisme, i amb l'article 31 del Decret 305/2006, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, el sol urba objecte d'aquesta modificacié puntual es
categoritza entre sol urba no consolidat (SUnc) i sél urba consolidat(SUc).

2. En els planols d’ordenacio es delimita la classificacio del sol que estableix aguest Pla d’ordenacio.

3. Constitueix sol urba no consolidat, aquell sdl inclds en 'ambit del Pla de Millora Urbana que té per
objecte l'operacié de transformacié urbana, i que estan destinats en part a vialitat, equipaments i
espais lliures objecte de cessié obligatoria i gratuita pel fet que aquesta cessio €s necessaria per a
que la resta de sél adquireixi la condicié de solar.

4. Constitueix sol urba consolidat, aquell sol que té la condicié de solar, o que per adquirir aquesta
condici® només els manca assenyalar les alineacions o les rasants, o bé completar o acabar la
urbanitzacié .

5. En aquest sentit es classifica com a sol urba consolidat les parcelles que fan front al carrer
Ravalet i incloses en la present modificacié puntual i per les que s'estableix la seva ordenacié en
coheréncia amb el planejament actual de la vila de Canet.

article 17. Qualificacié del sol

1. La present modificacié puntual qualifica el sol en zones i sistemes.

2. La qualificaci6 del sol dins del sector de planejament del Pla de Miliora Urbana cal que s'entengui
com indicativa entenent que el Pla de Millora Urbana precisara i ajustara les determinacions que en
aguesta modificaci¢ puntual s'estableixen.

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR A L’AREA PULLIGAN CENTRE. 14
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3. NORMES URBANISTIQUES

3. La localitzacio indicativa de les zones i els sistemes inclosos en el sector de planejament es
grafien en les corresponents planols d’ordenacié d’aquesta modificacié puntual. Les condicions
d'obligat compliment respecte la localitzacié de les zones i sistemes, s'estableixen en la fitxa
corresponent del Pla de Millora Urbana d'aquest articulat

CAPITOL !l. DETERMINACIO | REGULACIO DELS SISTEMES | LES ZONES.

article 18. Regulacio dels sistemes

1. Els sistemes previstos en la present modificacié puntual tenen, en funcié de la seva classificacio
de sol urba consolidat o sal urba no consolidat, una primera divisié en el sentit que els sistemes en
el sol urba consolidat sén ja determinats per la present modificacid i els segons hauran de ser
precisats en el document del Pla de Millora Urbana que desenvolupi les determinacions aqui
contemplades i per aguesta raé s'identifiquen amb la clau entreparéntesi.

2. Sistemes en sol urba consolidat

Sistema viari. Clau A

3. Sistemes en sol urba no consolidat

Sistema viari. Clau (A)
Sistema d’'espais lliures. Clau (C2)
Sistema d’equipaments. Clau (B2)

Aquests sistemes urbanistics en sol urba no consolidat, s'estableixen amb caracter didactic d’acord
amb els codis identificatius de les Normes Subsidiaries de Canet de Mar. Tanmateix, en els sols
qualificats de sistema establerts en el desenvolupament del planejament derivat que en aquesta
modificacio es determina seran d'aplicacié els suposits establerts a l'article 34 del Reglament de la
Liei d'Urbanisme D 305/2006 respecte la compatibilitat entre sistemes i altres qualificacions, ja que
aquesta condicié es necessaria per garantir I'equilibri de beneficis i carregues derivada de la cessio
del sol destinat a nous sistemes de titularitat publica. Altrament i tal com determina I'apartat 4 del
mateix article, el planejament derivat podra qualificar com sistema de titularitat publica part de les .
edificacions existents, de les noves construccions, o del vol o del subsdl dels immobles, perrad de la
necessitat de la implantacié dels equipaments comunitaris, aixi com facilitar I'accessibilitat als
vianants als sistemes viari i d'espais lliures en les trames urbanes consolidades. :

4, Pel que fa a la compatibilitat dels sistemes amb altres qualificacions o a la coincidéncia de
qualificacions en un mateix espai, en la present modificacié puntual, amb la potencial capacitat de
desenvolupar en el planejament derivat altres situacions, es preveuen les situacions segients:

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR A L'AREA PULLIGAN CENTRE. 15
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3. NORMES URBANISTIQUES

- Espai lliure amb aparcament a la part del subsol. S'identifica en els planols amb la clau
(C2/E). Sobre aquests sols i amb I'objecte d'optimitzar la racionalitat dels aparcaments en el
subsol es podran construir aparcaments, publics o privats, tal i com s'estableix a I'article 34.2
del RLU.

- Equipament amb espai lliure en la coberta. S'identifica en els planols amb la clau (C2/B2). En
aquest sols es preveu la potencial ampliacio de I'equipament situat sobre 'edificacio de Can
Jover, de forma que disposant I'accés pel carrer Josep Mora i aprofitant el desnivell entre
aquest carrer i la plaga central superior, es pugui donar cabuda a una major edificabilitat del
programa d'activitats a desenvolupar en la qualificacié de I'equipament esmentat.

5. Els sols qualificats de sistemes per aguesta modificacié seran adquirits en virtut del sistema
d'actuacié previst en cada cas per aquestes Normes.

6. Pel que fa a la regulacié dels diferents sistemes s'estara al que es disposa en les Normes
Subsidiaries de Canet de Mar.

article 19. Zones.

1. Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per l'ordenacié a ser susceptibles
d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funci6 de la classe de sl i es determina amb la
definici®é dels parametres que regulen les condicions de parcellacio, d’edificacio i d'Us que
s’exigeixen de forma especifica a cadascuna d’elles.

2. Zones en sol urba consolidat

Zona 1a. Carrers tradicionals. Clau 1a

3. Zones en sol urba no consolidat
Zona de blocs aillats. Ordenacid singular. Clau (3)

Zona terciaria de serveis i dotacions privades. Clau (6)

4. Les zones del sol urba consolidat es regularan directament pel que s'estableix a les Normes
Subsidiaries de Canet de Marc.

5. Les zones del sol urba no consolidat es regularan pel que s'estableixi al Pla de Millora Urbana que
adaptara i ajustara els parametres normatius establert en la present normativa. Altrament en la zona
de blocs aillats, clau (3) d'aquesta modificacié puntual, el Pla de Milora Urbana localitzara
indicativament els sols en els que s'haura de realitzar la reserva d’habitatges de proteccid en els
régims general i concertat, d'acord amb les reserves que s'estableixen en aquesta modificacio
puntual. La zona de serveis i dotacions privades clau (6), s'utilitzara per la identificacié del sdls que
el Pla de Millora Urbana estableixi per aquest desti.

TITOL TERCER.- DISPOSICIONS COMUNES DE L’ORDENACIO, DE L’US | CONDICIONS
D’HABITABILITAT.

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR A L’AREA PULLIGAN CENTRE. 16
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3. NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL |. PARAMETRES D’'ORDENACIO PEL PLA DE MILLORA URBANA

article 20. Parametres d’ordenacid i sistemes d’ordenacio de I'edificacié.

1. La present modificacié puntual es subjecta a les determinacions regulades pel Capitol Tercer de
les Normes Urbanistiques de les Normes Subsidiaries de Canet de Mar pel que fa als parametres
d’ordenacié i els sistemes d’ordenacié de I'edificacio.

2. No obstant I'anterior i per la complexitat de I'ordenacié proposada en aquest document urbanistic,
el Pla de Milora Urbana que es desenvolupi, podra desenvolupar, adaptar i ajustar les
determinacions de l'ordenacié als parametres i conceptes urbanistics previstos en aquesta
modificacié puntual, que garanteixin una correcta intervenci6 urbanistica, coherent amb la
importancia de l'espai cantral que ocupa la present modificacio puntual

3. Els parametres i conceptes urbanistics a desenvolupar en el Pla de Millora Urbana i previstos en
aquesta modificaci6 puntual, es relacionen en els articles que segueixen a continuacio.

article 21. Sistemes d’ordenacié

1. El sistema d'ordenacié previst pel conjunt de les zones del Pla de Millora Urbana d'aguesta
modificacié puntual, d'acord amb allo establert a les normes urbanistiques de les Normes
Subsidiaries de canet de Mar, és el d’edificacio segons volumetria especifica, en la modalitat de
configuracié univoca o flexible segons el que s'estableixi al Pla de Millora Urbana

2. Donades les condicions especifiques de 'ordenacio dels sols inclosos en la present modificacié
puntual, la regulaci6 de la volumetria especifica, en configuraci6 flexible, s'estableix en la present
modificacio, pel seu desenvolupament en el Pla de Millora Urbana, a traveés del seglient conjunt de
condicions:

a.- Condicions basiques de distribucié de I'aprofitament. Contindra els parametres principals
de distribucié de 'aprofitament. En particular a cada porcié de sol qualificada se li assignaran
els seguents parametres: edificabilitat maxima total, edificabilitat maxima destinada a usos
diferents del d'habitatge, edificabilitat maxima destinada a activitat, nombre maxim
d’habitatges per illa i determinacié de la Unitat Minima d’'Adjudicacié d’Aprofitament (UMAA).

b.- Condicions segons els elements basics de I'ordenacié. Incloura el conjunt de condicions
derivades dels diferents elements urbans que s’estableixen en aquesta modificaci6é puntual: -
La placa civica central, el sal6é verd de Can Carbonell, el passeig de la Misericordia, la illa
verda ila resta de carrers i espais lliures

c.- Condicions de regulacié de I'edificacié. Contindra el conjunt de condicions que han de
servir per reguiar de forma flexibie 'ordenacié plantejada en la present modificacio puntual i
que fan referéncia a: les condicions de la planta baixa, les condicions de I'ocupacio de les
plantes pis i les condicions del perfil regulador.

d.- Condicions particulars dels edificis: Contindra aquelles determinacions que de forma més

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR A L'AREA PULLIGAN CENTRE. 17
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3. NORMES URBANISTIQUES

directa afecten a la regulacié de la forma, la pell i acabats dels edificis: Cossos i elements
sortints, terrasses, i composicié volumetrica de I'edifici.

3. La resta de parametres i condicions d’edificacié que, no estiguin descrits en I'anterior relacio i no
siguin contradictoris amb els mateixos, es regularan d’acord amb el que s’estableix als articles 77 i
seglients de les Normes Subsidiaries de Canet de Mar sobre disposicions comunes als sistemes
d'ordenacio, i als articles 107 i seglents del mateix POUM sobre els sistemes d'ordenacio segons
volumetria especifica, dins dels marges establerts pel planejament derivat.

article 22. Condicions basiques de distribucio de I'aprofitament
Les condicions basiques de I'edificabilitat que es definiran en les diferents porcions de sol son:

- Edificabilitat maxima total. En el sdl urba no consolidat, és el que aquesta modificacio
determina pel Pla de Millora Urbana d’aquesta modificacié puntual.

- Edificabilitat maxima destinada a usos d’activitat. S’entén per activitat, en general el conjunt
d'usos permesos diferents de I'habitatge, segons es detallen a les NNUU de les NNSS de
Canet de Mar. En el sol urba no consolidat és la que s'estableix en aquestes Normes pel Pla
de Millora Urbana d’aquesta modificacié puntual.

- Edificabilitat maxima destinada a usos d’habitatge. En el sol urba no consolidat del Pla de
Millora Urbana és la que aquesta modificacio. Atrament, s'estableix la reserva de sostre
destinat a habitatge protegit, en les diferents modalitats, que ha de respectar-se del Pla de
Millora Urbana.

- Nombre maxim d’unitats d’habitatge. El nombre maxim d’'unitats d’habitatge en el sd! urba no
consolidat és el que aguesta modificacié estableix pel Pla de Millora Urbana d'aquesta
modificacié puntual. El nombre d’habitatges s’estableix, amb el caracter de maxims, excepte
en el cas que, voluntariament, es vulgui destinar una quantitat major del sostre, de I'establert
per a un tipus d’habitatge de major aprofitament econdmic, a un tipus de sostre de menor
aprofitament econdmic.

- Unitat Minima d’Adjudicacié d'Aprofitament (UMAA): Es la porcié minima de sol sobre la que
es poden adjudicar els aprofitaments o drets resultants del projecte de reparcel-lacio establert
en aquesta modificacié puntual. S’establira al Pla de Millora Urbana d'aquesta modificacio
puntual. Les Unitats Minimes d’Adjudicacié d'Aprofitament es podran subdividir en parcel-les
de dimensié inferior tan sols en el cas que, mitjangant llicéncia d’edificacié, es concreti la
localitzacio de totes les edificacions incloses en la UMAA. La sollicitud de la parcel-lacio
s'ajustara a la divisio de les edificacions a ubicar en el conjunt de la UMAA. Correspondra al
projecte de reparcel-lacio, d'acord amb el que estableix 'article 130 del Decret 305/2006 del
Reglament d’Urbanisme, determinar la ubicacié de 'aprofitament sobre les diferents UMAA.

article 23. Condicions segons els elements basics de 'ordenacié

L’ordenacio i regulacié dels usos i construccions admesos en la modificacio puntual es determinara

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR A LAREA PULLIGAN CENTRE. 18
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a través de l'establiment d’'una classificacio primaria dels diferents elements basics inclosos en
ambit de la modificacié puntual:

)
) .
) - La plaga civica central
) - El salé verd de Can Carbonell
)
) - El passeig de la Misericordia
)
) - Lailla verda
J . —
) - La resta de carrers i espais lliures
)
») article 24. Condicions de regulacié de P’edificacié. Les plantes soterrani
1. Algada de les plantes soterrani
3 . .
) L'alcada de les plantes soterrani s’ajustaran al que s'estableix de les Normes Urbanistiques
de les NNSS de Canet de Mar, excepte en les edificacions patrimonials, on I'algada existent ja
) J
) es considera ajustada.
:; 2. Ocupacio6 de les plantes soterrani
) De forma general I'ocupacié de les plantes soterrani podra ser del 100%.
» |
) 3. Condicions d'Us de les plantes soterrani
™ L'Us dels soterranis en general resta restringit a 's d’aparcament, magatzem i garatge,
excepte en els edificis patrimonials que s'admetran altres usos sempre i quan es garanteixin
“: les condicions de seguretat | evacuacié, que estableixi la legislacié sectorial vigent. No obstant

I'anterior, i per la configuracié topografica dels sols inclosos en la present modificacié puntual
s'admetran altres usos en les plantes soterrani diferents dels anteriors, sempre i quan es
garanteixin les condicions de seguretat i habitabilitat establertes en la legislacio vigent. En
aquest cas el sostre computara als efectes de l'edificabilitat maxima permesa en la present
modificacio puntual.

article 25. Condicions de regulacié de 'edificacié. La planta baixa
1. Alineacio6 de la planta baixa.

L’'alineacié de 'edificacio a la planta baixa, definira els condicionants sobre la posicié de les
unitats de volum respecte el limit de la qualificacid. L'alineaci6 de ['edificacié a la planta baixa
podra ser:
- Fixa o obligatoria, que suposa que l'edificacio s’ha de situar sobre aqguella linia | ocupar-la
en la seva totalitat.

- Flexible o lliscant, que suposa que P'edificacié s’ha de situar sobre aquella linia, perd que
s'admet un marge de flexibilitat respecte la seva ocupacio.
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3. NORMES URBANISTIQUES

- LLijure, si no s'estableix cap condicié sobre aquesta posicio.
2. Algada de la planta baixa
1. S'ajustara a les condicions generals definides als articles de les NNSS de Canet de Mar

2. L'alcada de la planta baixa s'establira de forma obligatoria o flexible en els diferents planols
d’ordenacié de la forma seguent:

- Obligatoria. Aquesta algada s’establira per cada edifici (no inclou els patrimonials) en els
planols d'ordenacio.

- Flexible. S’establira en funcié de dues condicions: I'algada lliure de la planta baixa i 'algada
maxima incloent forjat. Aquestes condicions s'establiran en els planols d’ordenacié i en
general corresponen a 3,70 mts d’algada lliure minima i 4,50 mts d'algada maxima inclos
forjat.

3. Ocupacié de la planta baixa

1. Respecte la forma i posici¢ de 'ocupacié de la planta baixa:

- en general es procurara, que a cada illa, la planta baixa s’agrupara en una sola peca, a
excepcié d'aquelles parts de la mateixa que estiguin situades sota edificis independents

- la coberta de les plantes baixes sera obligatdriament plana excepte en eis edificis
patrimonials

2. L'ocupacié maxima de la parcel-la en planta baixa es determinara els planols d’ordenacio i
en cada illa.

3. L’ocupacié que es regula en el present article cal que s'entengui referida a I'ocupacio fisica
de la propia planta baixa, mentre que la regulacié sobre l'ocupacié de les plantes pis,
s'establira en els articles corresponents del Pla de Millora Urbana.

4. El sdl lliure de Pedificacid de la planta baixa, dels edificis, s'adequara a alguna de les tres
situacions seguents:

a.- S’incorporara total o parcialment a la resta de I'espai public, podent mantenir pero la seva
condicié de titularitat privada i establint sobre el mateix una servitud d’ds public, i per tant
podent ser edificats en la planta soterrani, en els seglients casos:

- Quan s'estableixi una servitud de pas.

- Quan per la seva dimensié, forma i perimetre, estigui en una posicio evident de
complementarietat de I'espai public, més que de servei de I'espai interior de mangana. En
general, no s’admetran espais lliures d’illa, que estableixin de forma majoritaria una tanca o
paret de separacio entre aquest espai i el carrer

Les condicions d’urbanitzacié i acabat d’aquest espai sera similar al carrer o espai lliure al
que complementen.

T I I I I T I T 2 A R
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3. NORMES URBANISTIQUES

b.- Podra ser ocupat parcialment pel vol de les plantes pis, sempre i quan aquest vol es
resolgui garantint que 'espai en questié sigui d’Us public i que a la vegada compleixi alguna
de les condicions seguents:

- Que es situi en forma de porxo respecte el carrer i amb una fondaria minima de 3mts.

- Que es situi en forma de pas o filtre entre dos espais publics o de servitud d’us public i que
tingui una amplada minima de 10mts i una fondaria no superior a 15mts.

- Les situacions de porxo o filtre, d'acord amb l'assenyalat anteriorment, no computaran a
lefecte d'edificabilitat. En la resta dels casos es computara aquest espai dintre de
I'edificabilitat maxima.

c.- La resta de so! no edificat en la planta baixa es destinara a sol lliure el servei de
I'edificacid o edificacions aixecades en l'illa o parcel-la i s'estara al que disposa a les NNUU
de les NNSS de Canet de Mar.

4. Condicions d’'Us de la planta baixa

a. Es prohibeix I'is d’habitatge en les plantes baixes del front de la plaga civica central i en el
front de la riera del Pinar. Les plantes baixes del sal6 verd de Can Carbonell seran
majoritariament destinades a usos diferents de I'habitatge, encara que s’acceptaran situacions
mixtes en les que es puguin compartir usos i activitats de diferent naturalesa.

b. En els planols d’ordenacio s'assenyalara I'espai que preferentment ha de quedar lliure de
les entrades de parking i que normalment es situaran en 'espai proper a les cantonades de
les edificacions.

article 26. Condicions de regulacié de Pedificacié. Regulacié de les plantes pis.

1. Alineacio de les plantes pis.

L'alineacid de l'edificacio a les plantes pis definira els condicionants sobre la posicié de les
unitats de volum respecte el limit de la qualificacié. L’alineacid de 'edificacio a les plantes pis
podra ser:

- Fixa o obligatoria, que suposa que l'edificacio s’ha de situar sobre aquella linia i ocupar-la
en la seva totalitat. Quan aixi es determina, es grafiara en els planols d'ordenacié i sera
vinculant per la posici6 de I'edificacio.

- Flexible o lliscant, que suposa que !'edificacid s’ha de situar sobre aquella linia, perd que
s'admet un marge de flexibilitat respecte la seva ocupacié. Quan aixi es determina, es
grafiara en els planols d'ordenacié i sera vinculant per a la posicié de I'edificacio

- LLiure, si no s’estableix cap condicié sobre aquesta posicid. En aquest cas no es grafiara
en els planols d’'ordenacio.

2. Algada de les plantes pis

1. S’ajustara a les condicions generals definides a les NNUU de les NNSS de Canet de Mar
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2. L'alcada de la plantes pis s'establira de forma obligatoria o flexible en els diferents planols
d’ordenacié de la forma seguent:

- Obligatoria. Aquesta algada s'establira per cada edifici en els planols d'ordenacio.

- Flexible. S’establira en funcié de dues condicions: I'algada lliure de la planta pis i I'algada
maxima incloent forjat. Aquestes condicions s’estableixen en els planols d’ordenacio i en
general corresponen a 2,50 mts d’algada lliure minima i 3,05 mts d’algada maxima inclos
forjat.

3. Ocupacié de les plantes pis

1. L'ocupacidé maxima de la parcel-la en plantes pis es determinara els planols d’ordenacio i en
cada illa del Pla de Millora Urbana.

2. L'ocupacié de l'edificacio a les plantes pis definira els condicionants sobre la posicio de les
unitats de volum respecte la superficie de la qualificacio. L'ocupaci¢ de ledificacid a les
plantes pis podra ser:

- Compacta, que suposa que l'edificacié s’ha de situar dins dels galibs que s'estableixen a
través de la determinacié d’una fondaria minima i una fondaria maxima que s’estableix per
cada front d'edifici. Les fondaries minimes i maximes s’estableixen als diferents planols
d’ordenacid.

- Esponjada, que suposa que I'edificacié s’ha de situar respectant una fondaria maxima i que
sobre aquest volum delimitat s’estableix una ocupacié maxima que correspon al que
s'identifica com a coeficient d’esponjament de planta pis. L’'ocupacié esponjada comporta la
construccié d'un tipus d’edificacié amb una volumetria que presenta un conjunt d’espais no
edificats o forats (com si es tractés d’'una esponja). Els espais no edificats o forats, no
computaran a efectes d'edificabilitat, i per tant poder formar part del percentatge de “no
ocupacié”, sempre i quan compleixin amb les dues segiients condicions:

* hauran d’estar en contacte amb I'espai exterior de |'edificacio (per dalt, per davant, per

darrera o pels costats de I'edifici)

* s’haura de poder inscriure un cercle de diametre no inferior a 6mts de diametre. Els

espais amb una separaci6 inferior entre les faganes interiors a aquesta, no es

comptabilitzaran dins de I'espai de I'esponjament

4. Condicions d'us de les plantes pis
No s’establiran altres limitacions per les plantes pis que les que es puguin establir de forma
general a cada zona d’aquesta modificacio.

article 27. Condicions de regulacié de Pedificacié. Regulacié de les plantes terminals.

1. Definicio

La planta terminal es la que s'admet per sobre de les plantes pis que s'estableixen en els
planols d'ordenacio
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3. NORMES URBANISTIQUES

2. Alineacié de la planta terminal.

La planta terminals es separara de l'alineacio de les plantes pis la distancia que es fixi en el
parametre corresponent a 'ocupacié de la planta terminal.

3. Alcada de la planta terminal

- Quan s'admetin plantes terminals s'assenyalaran en el planol d'ordenacié. El nombre
maxim de plantes terminal sera de una planta per cada edifici

- L'alcada de la planta terminal, s’establiran en els planols d'ordenacié i en general
corresponen a 2.50 mts d’algada lliure minima i 3,05 mts d’algada maxima inclos forjat.

4. Ocupacié de la planta terminal

L’ocupacié maxima de la planta terminal s'estabiran a partir de garantir una separacié minima
respecte els plans de facana de les plantes pis que s'assenyalara en els planols d’ordenacio i
que en general correspon a 3 mts. No obstant l'anterior s'admetran de forma puntual
ocupacions de les plantes terminals en el pla de fagana de les plantes pis sempre i quan la
mateixa no comporti una distorsi®¢ substancial de les arquitectures i de la logica de la
implantacid que en aguesta modificacio puntual es proposen.

5. Condicions d'us de la planta terminal

No s'estableixen altres limitacions per la planta terminal que les que es puguin establir de
forma general a cada zona d’aguesta modificacio.

article 28. Condicions de regulacié de I’edificacio. El perfil regulador

1. El perfil regulador, segons el que s’estableix a les NNUU de les NNSS de Canet de Mar, es
correspon amb les limitacions que s’estableixin per determinar la maxima envolvent del volum de ies
noves edificacions. Les condicions principals del perfil regulador sén: el tipus d’algcades, I'alcada
maxima i la planta terminal.

2. El perfil regulador s’establira en cada qualificacid de les establertes en aquesta modificacio
puntual i a través de les seglients condicions:

Tipus d’alcades maximes

Les alcades maximes de les edificacions que es definiran en cada qualificacié podran ser:

- Constants, que suposa que P'edificacié ha de mantenir un cos fix principal de les plantes pis
en cada edifici per sobre del qual es podran aixecar en el seu cas les plantes terminals del
mateix si aixi es determina en els planols d'ordenacid. Hi ha algada constant, quan en un
mateix front d’una qualificacié urbanistica s’estableix un mateix nombre de plantes maxim.

- Variables, que suposa que I'edificacié podra mantenir en la seva longitud una configuracié
d’aicada canviant. Hi ha algada variable, quan en un mateix front s'estableixen alcades
diferents
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Algada maxima i nombre de plantes

1. El nombre maxim de plantes, es defineix en relacié a cada edifici i s'establira en cada illa i
en els planols d’ordenacié del Pla de Millora Urbana, referides en cada cas a la cota de vial a
que dona front 'edificacio.

2. L'algada reguladora maxima determinara 'algada maxima que pot assolir la cara superior
de I'Gltim forjat resistent abans de la coberta i s’estableix en funcié del nombre de plantes
maxim assenyalades per a cada illa i en els planols d’ordenacio, i d’acord amb el seguent
quadre:

2 PB i 1 planta pis 7,00

3 PB i 2 plantes pis 10,00

J
J)
J
J
J
J
J
J
J
J
)
J
J
J
2
5
-
-5
"
)

4 PB i 3 plantes pis 13,00

3.\En els casos en que s'admet una planta terminal s’afegiran a I'algada maxima de l'edificacio
una algada de 3,00 mts

4. Per sobre de l'algada maxima s'establird l'algada de coronament de l'edificacié que
correspon amb la totalitat de l'algada aparent de 'edificacio en la seva part exterior, aixo és,
l'alcada maxima més la barana de protecci¢ finals de I'edificacié. SiI'acabat de I'edificacio és
en coberta inclinada, s'assenyalara I'algada maxima que pot assolir el coronament de la
coberta.

5. Els planols d’ordenacié establiran el punt d’aplicacié de l'algat normatiu, que fixa el punt a
partir del que s’han de mesurar les algades dels forjats i de l'algada de coronament dels
edificis.

article 29. Condicions particulars dels edificis.
Cossos sortints

Els unics tipus de cossos sortints admesos en el conjunt de 'ambit d’aguesta modificacié
puntual, si en la qualificaci6 no s'assenyala el contrari, s'ajustaran a les determinacions
establertes per la zona 1 de les NNSS de Canet de Mar

Terrasses

1. Les terrasses son una part important de 'habitatge i li afegeixen una condicio de qualitat. La
modificacié puntual defineix dos tipus de terrasses: les que van associades a les plantes
terminals dels edificis (atics) i les “terrasses interiors” que sén aquelles que es fan endins dels
volums edificats, i que mantenen en la pell exterior de la construccio, la volumetria neta dels
diferents tipus edificatoris admesos en la present modificacio

2. Per tal d'afavorir la implantacié de terrasses en el conjunt de les noves edificacions
s’admetran les terrasses interiors, computaran en un cinquanta per cent a efectes de l'index
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3. NORMES URBAN{STIQUES

d'edificabilitat net i de la superficie de sostre edificable.
Composicio volumetrica i acabat exterior
Els edificis que es realitzin respectaran els criteris d’aquesta normativa que s’establiran a cada

qualificacié

article 30. Parametres i condicions comuns amb altres tipus d’ordenacié

La resta de conceptes no detallats en la present normativa seran comuns als definits en les
Normes Subsidiaries de Canet de Mar.

CAPITOL Il. REGULACIO DELS USOS.

article 31. Régim general d'usos en les zones de la modificacié puntual

Pel que fa a la definicié general dels usos s'estara al que disposa l'article 117 de les NNUU de les
NNSS de Canet de Mar

article 32. Régim de I'is de I’'aparcament en la modificacio puntual

Pel que fa referéncia a la regulaci6 de I'Us de l'aparcament i estacionament s'estara al que es
determina en els articles corresponents de les NNSS.
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3. NORMES URBANISTIQUES

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicié transitoria primera

1. Les edificacions i usos actualment existents en I'ambit de Ia present modificacid i que no resuitin
admesos amb la nova regulacio, tenen la consideracid de disconformes, sens perjudici de les
determinacions que puguin establir els projectes de reparcel-lacié i el pla de millora urbana.

2. Fins que no s’aprovin els projectes de reparcel-lacié i no s’aprovi i es publiqui el pla de millora
urbana, es respectaran els usos i edificacions existents i s’admetran les obres de consolidacio,
conservacié, reparacio i modernitzaci¢ de les condicions higiéniques i ambientals, i les que tendeixin
a suprimir o reduir els efectes molestos, nocius, insalubres o perillosos, de les instal-lacions
industrials. No s’autoritzaran les noves construccions ni les ampliacions.

El valor de les obres que s’autoritzin no sera en cap cas compensat en els expedients reparcel-lacié
0 expropiatoris.

L'eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per a les obres autoritzables estara
condicionada a la corresponent anotacié marginal de les condicions imposades en la concessié de
la llicéncia en la inscripcié de la finca en el Registre de la Propietat corresponent, i aportara la
documentacié grafica necessaria acreditativa de I'estat de la finca abans de I'execucié de les obres.

3. Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicéncia, que s’exerceixin dins d'un edifici o
instal-lacié en situacié de fora d'ordenacié, o disconforme amb el planejament podran continuar
desenvolupant-se fins que no s’hagi de dur a terme la reparcel-lacié, 'expropiacid, cessio gratuita o
enderroc.

Les modificacions de Factivitat existent amb llicéncia i la instal-lacié d’una nova activitat sempre i
quan no comporti la realitzacié d’obres prohibides i admeses en la zona que es tracti, i no dificulti
P'execucié del planejament, podra autoritzar-se mitjang¢ant llicéncia a precari, amb les condicions
abans referenciades i regulades als articles 53 i 54 del Decret Legislatiu 1/2005, i als articles 61 i 62
del Decret 305/2006, pel qual s’aprova el Reglament de la Liei d’Urbanisme.

S’admetran els canvis de nom de Tlactivitat existent, sense més condicions, sempre i quan no
generin atorgament de nova llicéncia.

L’autoritzacié per a la instal-lacié d’'un Us o activitat en un edifici o instal-lacié fora d'ordenacié o en
volum disconforme no sera en cap cas compensat en els expedients de reparcellacid ©
expropiatoris.

Disposicio transitoria segona

Els projectes de Reparcel-lacié establiran el régim de prioritats per a I'execucié de les diferents
actuacions previstes per aquesta modificacié puntual, i determinaran, d’'acord amb aquell, els
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terrenys sobre els quals es podran autoritzar usos o obres justificades de caracter provisional
assenyalades en la disposicio transitoria primera, que s’hauran d’enderrocar en els terminis que en
el mateix projecte de reparcellacié s'estableixin, sense dret a indemnitzacio, i requerint-se
lautoritzacié acceptada pel propietari, que haura d'inscriure's sota les indicades condicions en el
Registre de la Propietat.

DISPOSICIO FINAL

Aquesta modificacié puntual entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de I'acord de la seva
aprovacié definitiva i de les seves Normes al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Sebastia Jornet i Forner
En nom i representaci¢ de
Jornet — Liop — Pastor, arquitectes

Canet de Mar
Octubre 2007
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6. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

6.1. Actuacions previstes i caracter de les mateixes

L'estudi econdmic que es desenvolupa té com a finalitat principal la verificacio de la viabilitat de les
propostes de transformaci6 urbanistica del la Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries a l'area
de Pulligan — Centre de Canet de Mar, tot considerant alhora aquelles altres actuacions externes a
I'ambit de la modificacio puntual, perd amb relacié directa amb aquest, com les actuacions internes del
o sector delimitat..

Les actuacions previstes en la present avaluacié econdmica i financera son totes elles de caracter
privat ja que consisteixen en I'avaluacié de les despeses que haura de suportar el sector del Pla de
Millora Pulligan-Centre, delimitat en la present modificacio puntual.

En definitiva caldra avaluar si el valor final de la repercussié de la carrega urbanistica de I'obra
urbanitzadora per metre quadrat de sostre, podra ser assumida pels beneficis que la mateixa actuacio
urbanistica generara als seus titulars del sol

Pel que fa referéncia a les carregues, sera necessari diferenciar d’entrada:
a) les actuacions internes que sén directament a carrec del sector de planejament delimitat.

b) les actuacions externes que corresponen les actuacions sobre l'arranjament de la vialitat dels
entorns del sector d'actuacio.

Pel que fa a les primeres, es tracta del conjunt d’intervencions previstes:
1) De les obres d’urbanitzacié dels espais lliures i vialitat delimitats en el sector de planejament.

2) Les indemnitzacions dels vols i reallotjaments, que inclou les obres d'enderroc, les
indemnitzacions de les edificacions que resulten incompatibles amb la nova ordenacid, les
indemnitzacions de les activitats i les indemnitzacions pels realiotiaments.

3). Les despeses de gestid, que inclou els honoraris técnics de la redaccio dels diferenst
instruments de planejament, projecte de reparcellacio, honoraris técnics del projecte
d'urbanitzacio i les demés despeses técniques de gestié com elaboracié de la cartografia, estudis
geotécnics efc...

Pel que fa les segones:

4) En la present avaluacié economica no es realitza una guantificacio, ja que es consideren
despeses de complexa quantificacié i per altra part de menor quantia, que no incidiran
substancialment en la viabilitat econémica de l'actuacié i seran avaluades en el mateix projecte
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d'urbanitzacié que es realitzi

Pel que fa als ingressos es realitza una estimacié sobre els valors de P'actuacié en funcié del mercat
immobiliari de la vila de Canet de Mar i els diferents tipus d’aprofitament que es permeten en el Pla de
Millora Urbana

Respecte les carregues de I'obra urbanitzadora s’han comptabilitzat uns valors unitaris de urbanitzaci6
de 240 € per m? d'obra urbanitzadora ja que es tracta d'una actuacio en la part central de la vila de
Canet “considerant aquest un preu mig tant pels vial com pels espais lliures, ja que si be aquests
normalment tenen un cost inferior, en el present cas i donada la seva situacié s'aproximaran bastant als
mateixos valors de urbanitzacié de I'espai de la vialitat

Els costos de I'obra urbanitzadora pel que fa a la urbanitzacié de la vialitat i dels espais lliures d'acord
amb les previsions d'aquest tipus de sol en la modificacié puntual, tindran un cost entorn als de 3
milions d'euros, ja que en conjunt s'haura d’'urbanitzar una superficie de sol de més de 14.000 m2.

Les despeses referents a les indemnitzacions de vols i d’activitats, representaran la part mes
significativa de la despesa general d'urbanitzacié, ja que en conjunt es tracta de lenderroc i
indemnitzacié de vols d'aproximadament 20.700 m2 de sostre en el que actualment hi ha activitats de
diferent naturalesa, en les que en aquest moment de la redaccié de la modificacié puntual no correspon
altra cosa que realitza una aproximaci¢ am la potencial indemnitzaci¢ derivada d'aguests conceptes,
per la que s'ha aplicat un modul unitari en funcio del coneixement i de la practica professional, establint
com a base un preu residual per l'edificaci6 de 240 euros per metre quadrat de sostre per les
edificacions industrials i de 360 euros per metre quadrat de sostre per les edificacions de tipus
residencials. Pel que fa al conjunt de les activitats s'ha considerat un preu estimat de 420 euros per
metre quadrat d'activitat que inclouria la potencial indemnitzacié dels arrendaments vigents dins de
'ambit de l'actuacid. Del cacul d'aquest indemnitzacions resulta un muntant aproximat entorn als 14,6
milions d’euros.

Finalment i pel que respecta al concepte de les despeses de gestid s'ha considerat un import
d'aproximadament 700.000 euros aplicant barem d’honoraris en els diferents conceptes i establint unes
despeses de gestio generals del 2% respecte les anteriors xifres.

El muntant total de les despeses d'urbanitzacié avaluades en la present modificacid puntual tenen un
valor de 18,3 milions d’'euros.

Les anterior xifres tenen un valor exclusivament estimatiu als efectes de valor la viabilitat econdmica de
I'actuacio i justificar la seva procedéncia aixi com significar les importants carregues que les mateixes
comporten per la transformacio d'aquest sol industrial del Centre de Canet, en el que la major part que
ocupa les activitats implicades i el mateix Ajuntament de Canet de Mar varen signar un protocol d'acord
amb la voluntat de fer efectiva aquesta transformacié de sol.

Pel que respecta als aprofitaments urbanistics la present modificacid puntual de les Ncrmes
Subsidiaries estableix una edificabilitat pel Pla de Millora Urbana de 37.640 m2 de sostre, dels que
4.428 seran destinats a activitat i 33.21 m2 destinats a habitatge, i d'aquests, 23.248 m2 de sostre es
destinaran a habitatge lliure, 6.642 m2 de sostre es destinaran a habitatge protegit en régim general i
3.321 m2 de sostre es destinaran a habitatge protegit en régim concertat. La ponderaci¢ dels diferent
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valor i la seva transformacié en unitats d’aprofitament, no li correspon a aquest document realitzar-la, ja
que haura de ser el document de la reparcel-laci¢ i el moment en el que la mateixa es realitzi que haura
de realitzar i calcular els diferents coeficients de ponderacio.

La relacid entre despeses d'urbanitzacié i l'edificabilitat total prevista en el sector del Pla de Millora
delimitat dona una repercussié de 486 euros/m2 de sostre, que es considera elevada perd viable dins
de l'actuacié a realitzar, i d'acord amb les xifres del mercat immobiliari de la vila de Canet de Mar que
segons dades consultades en actuacions generals similars a l'actual, aporten una xifra de 3.300 euros
de mitiana al preu de venda de I'habitatge lliure que es l'aprofitament majoritari del sector de
planejament delimitat, essent la carrega urbanistica entorn d'un 15% d'aquest preu de venda generic.
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7. AGENDA

7. AGENDA

L’objecte de 'agenda d'acord amb la legislacié vigent és establir les previsions temporals o termini per a
Iexecucié dels poligons d'actuacié urbanistica, incloent liur edificacio.

Aixi doncs, la vigent Lei d'Urbanisme DL 1/2005 estableix que respecte els sectors de sol urba no
consolidat subjectes a un pla de millora urbana, cal establir els termini per a la formulaci¢ i tramitacio
del planejament derivat i aixi com els terminis per a 'execuci¢ del planejament.

D'acord amb l'anterior determinacid i en funcié de la situacié actual de les activitats i edificacions
incloses dins de I'ambit de la modificacié puntual s’estableix el seglient agenda:

Q1. Agenda per la formulacio i tramitacié del planejament derivat i per 'execucié del planejament

Plan de Millora Urbana

PMU Pulligan-Centre. Redaccié planejament 1 er sexenni 2007 -2008
PMU Puiligan-Centre. Inici obres d'urbanitzacio 1 er_sexenni 2009 -2011
PMU Pulligan-Centre. Final obres d'urbanitzaci¢ 1 er sexenni 2010 -2012

D’acord amb la legislaci6 vigent els termini per a la construccié dels habitatges de proteccio oficial
compresos dins de poligons d'actuacié no poden ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a
comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i 3 anys per a la seva finalitzacio, a comptar des
de la data d’atorgament de la llicéncia d’'obres.

D’acord amb l'anterior i pel que fa a la construccié d'habitatge protegit que deriven del pla de millora
urbana, la construccié d’habitatges protegits previstos en la present medificacié puntual s’hauran
d’iniciar en els periode que s'assenyala en el quadre adjunt:

Q2. Agenda de I'agenda per la construcci6 dels habitatges protegits

hbtg protegits hbtg protegits
en régim en régim Totatl ht')ttg
general concenat protegits
Pla de Millora Urbana Pulligan - Centre
PMU. Inici construccié habitatges protegits 2011 - 2012 84 42 126
PMU. Final construccié habitatges protegits 2012 -2015 84 42 126

L’agenda, s'actualitzara cada sis anys per acord de 'Ajuntament, d’acord amb el previst a l'article 59.4
del Decret Legislatiu 1/2005 i alld establert per I'article 76.2 del Decret 305/2006, pel qual s'aprova el
Reglament de la Liei d'Urbanisme.
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