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1.1. OBJECTE DEL DOCUMENT, ANTECEDENTS | AMBIT DE LA MODIFICACIO

. 1.1.1. Antecedents i iniciativa

,,,,,,, L’evolucié urbanistica i les transformacions socio-economiques recents del municipi de Canet de Mar , vinculats al
‘L seu equilibri entre la influéncia de I'area metropolitana de Barcelona i una forta identitat econdmica i social, aixi com a
‘ les noves transformacions infraestructurals, la progressiva terciaritzacié dels espais productius i el gran pes especific
de I'habitatge en nous desenvolupaments urbans, conflueixen en Ia voluntat i la necessitat de conduir i regular, per
ot part de I'Ajuntament, la transformacio de I'Area Pulligan-Centre.

Recentment s’ha aprovat el “PROTOCOL D'INTENCIONS RELATIU A L’'ORDENACIO DE L'AMBIT INDUSTRIAL
SITUAT A LA PART BAIXA DEL PASSEIG DE LA MISERICORDIA | LA SEVA TRANSFORMACIO URBANA, EN EL
MARC DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE LES VIGENTS NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT
"t MUNICIPAL QUE TRAMITI L'AJUNTAMENT DE CANET DE MAR DURANT EL MANDAT 2007-2011".

La transformacié d'aquest espai industrial anira directament vinculat a la recuperacié dels edificis del patrimoni
industrial i al trasliat de les activitats industrials, en la mesura en que possibilita la incorporacié d’aquests terrenys al
conjunt de la ciutat i del centre de Canet de Mar i li ofereix majors possibilitats de transformacié i centralitat com les
que es proposen en el present document.

1.1.2. Ambit

L'ambit del territori al que es refereix aquest document incorpora una superficie de sol amb una extensié de 30.748m?
de superficie.

L'ambit geografic de la present Modificacié Puntual, es troba ubicat al centre del terme municipal de Canet de Mar i
esta delimitat per:

- - Al nord, pel carrer Ravalet, i per un solar
- Al sud, pel carrer Josep Mora.
- A l'est, pel Torrent dels Liedoners.

- Al'oest, per la Riera del Pinar.

Aquest ambit esta format per un conjunt de parcelles industrials i una minoria residencial. Inclou la part sud del
i passeig de la Misericordia, que actualment divideix 'ambit en dues zones est i oest.

1.1.3. Objecte i contingut del document

El principal objectiu de la modificacié puntual és ordenar aquest sector significatiu del municipi de Canet de Mar, tot
aplicant els principis respecte el desenvolupament urbanistic sostenible que emanen de la nova llei d’urbanisme,
preservant els valors d’identitat del municipi.

El contingut del document és el que li correspon d’acord amb la naturalesa urbanistica del mateix. El present

document incorpora els criteris, objectius i solucions generals de planejament de la present modificacié puntual de les

b Normes Subsidiaries de Canet de Mar. El contingut dels documents d’informacié6 comprenen una amplia informacio

: urbanistica que recull 'analisi i el reconeixement dels usos, activitats, propietats i patrimoni existents en el sector.
Aquestes dades permeten fer una diagnosi i apuntar les directrius de la seva transformacio.
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1.2.2. Evolucié6 historica

Com a nucli historic el trobem documentat des del segle Xl, i la seva historia s’ha inscrit i s’'inscriu dins una important
presencia socioecondmica, cultural i artistica, amb arquitectures rurals i urbanes.

Al 1220, per autoritzacié d’Alfonso ll, s’aixeca una poblacié al vescomtat de Canet, depenent encara de Sant Iscle de

Vallalta, per als temes eclesiastics. Per evitar les incomoditats d’aquesta dependéncia es va construir una ermita,

apartada del mar i dels atacs pirates, a la vall-baixa, al Sot de 'Aub6, que s'anomena Sant Pere de la Romaguera o
de I’Aubé.

L'ermita, situada proxima al grup de masos que formen el Castell de Santa Florentina, esdevingué insuficient i cap

al 1460 es sollicita al bisbat la construccié d'un nou temple - parroquia, que es situaria on ara trobem I'actual
Santuari de la Misericordia.

Cap al segle XVI Canet compta amb una poblacié d’'uns 400 habitants, no en un nucli homogeni sin6 com a
agrupacions de vivendes semi-rurals, més consolidades als barris del Bosquet i del Pinar, més propers al mar.
Aquesta distancia respecte la parroquia facilita que al 1579 s'autoritzés la construccié d’'una nova parroquia de Sant
Pere i Sant Pau que es situa al lloc que ocupa en l'actualitat. Cal destacar d’aquest periode Ia construccié de les
Torres de Guaita, com a defensa dels atacs maritims, que varen ser enderrocades majoritariament a principis del
segle XX i de les quals només en resta una al municipi de Canet.

Cap al segle XVII els edificis aillats, masies, es van transformant en edificis entre mitgeres, localitzats gairebé sempre
apartats de les rieres, els trobem als carreres Alba, Sant Joan, Saiic, Xaré Baix.

Al segle XVIII es densifica el nucli, augmenten les algades una planta, apareixen els balcons poc sortits, i s’ocupen
les rieres Buscarons i Lledoners. En quan a l'activitat econdmica, a més de la tradicional centrada sobre tot en el
cultiu de la vinya, destaca la industria téxtil i la consolidacié del comer¢c amb Ameérica. Aquesta diversificacié

també es fa palesa en les edificacions, desapareix en vincle entre habitatge i ofici, les edificacions semi-rurals es
transformen en urbanes.

Entre el segle XIX i principis del XX Canet experimenta un gran nombre de canvis i transformacions: I'arribada del
ferrocarril al 1859, nou anys després d’establir-se la linia Barcelona — Mataro, la il-luminacié dels carrers primer
amb petroli 1882 i després amb gas 1891, apareixen els primers vapors.

A partir del 1860 molts dels canentencs que va fer les ameriques van tornar cap a casa i transformaren el carrer
Ample construint els grans edificis residencials del Indianos, Can Font, els dels Busquets i el Casino. D’aquest

periode també son les edificacions de Cal Doctor Manresa, Can Melic, Can Gallina, Can Casanova, més allunyades
del nucli.

El modernisme també a marcar Canet, encara en quedat un ampli liegat fruit del treball de Lluis Doménech i
Montaner, Josep Puig i Cadafalch, tant en edificis publics (Ateneu - transformaci6 de I'estructura existent) com en
privats (casa Roura, hotel del Santuari de la Misericordia als jardins, etc)

Entre 1880 i 1890 es fundaren les fabriques Jover, Serra i cia, Susagna i Ferrer, situades a I'inici en petits locals als
carrers romani, torrent del Lledoners, riera de Sant Doménech, carrer Ample i a la carretera, es varen trasliadar a
espais més amplis per augmentar la seva produccié gracies a la introduccié del vapor en la industria textil.

A mida que s'entra en el segle XX es valoraran criteris com la llum, la higiene i la funcionalitat, i sota aquestes
premisses s’obren carrers com el Passeig de la Misericordia (1910 Jaume Andreu, Enginyer), Prat de la Riba (Abell
Baix), connexio del carrer Alba amb la riera i Sant Isidre amb Sant Pere, la formaci6 de ies places Colomer i Macia a
nord i sud de la parroquia de Sant Pere i Sant Pau, i I'eixamplament de la carretera. Aquestes obertures, la
implantacio de la xarxa de clavegueram (1915) i la pavimentaci6é a carrers (1914) es produeixen de manera

- traumatica a base d’expropiacions i enderrocaments d'edificis existents com la torre refugi del final del torrent dels
Lledoners. Les millores també es fan paleses en el camp de les dotacions amb I'aparicié del Mercat, la biblioteca,
I'escorxador (que funcionara fins 1985), i 'Odeon.

El nucli antic de Canet s’havia densificat es van obrir nous carrers (Angel Guimera) per tal de construir grups de

cases a la periferia. Les indastries també es deslocalitzaran del centre per situar-se a la carretera (Vapor Vell),

la riera de Misser, Can Muni i 'Horta de Can Mora, on Puig i Cadafalch i Doménech i Montaner ja havien construit el
Vapor Nou i Can Quirreta.

Amb la guerra civil els processos de modernitzaci6 s'aturen fins la segona meitat de segle on la construccio
incrementa tot situant-se fora del nucli antic. Apareixen doncs als anys 60 I'edifici de la Rodalera i anys més tard els
pisos de la costa de ’hospital de la cooperativa la “Uni6” i les cases del carrer Manel Busquets.

Cap als anys 80 apareix una nova entrada al poble, des de la N-Il, per l'avinguda Maresme, a l'oest del nucli.
S’urbanitzen algunes places i carrers i es construeix el pavellé6 d’esports.

Amb les primeres Normes Subsidiaries del 1982 apareixen les grans urbanitzacions i el poble s’obre cap a Salat,
Busquets i el Grau. Al 1990 es realitza la connexié del ramal de sortida de I'autopista que donara accés al poble
per
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la riera de Misser i es defineix una nova zona industrial al nord de lautopista. S'amplien les dotacions amb Ia
- construccié del tanatori municipal, la nova biblioteca a I'Ateneu i el Passeig Maritim.

La implantacié de lestacio del ferrocarril significara un factor clar de localitzacié del creixement industrial que es
produeix i que es col-locara al seu voltant, a la franja costera. A mitjans del s. XX, la ciutat creix i continuen els
processos d'obertura de carrers, i se’n tracen de nous des de Can Muni fins al Santuari de Ila Misericordia.

El periode es caracteritza per I'escas creixement del sol urba. A partir d’aquest moment, les tendéncies de creixement
de la vila s6n moderades fins arribar als augments dels ultims deu anys.

1.2.3. Comunicacions i activitats

Canet de Mar creix, fins al segle XIX, de forma compacta al voltant dels carrers Ample, riera del Pinar i torrent dels
Lledoners. Com la majoria de pobles del Maresme, a Canet, les comunicacions es produeixen pel sud de la vila,
al llarg de la linia de costa, on la carretera i després el ferrocarril, uneixen Canet amb Sant Pol de Mar al nord i
amb Arenys de Mar al sud. Quan es construeix lautopista C32 pel nord del nucli, als anys noranta , Canet comenga

a recuperar la seva fagana maritima, doncs l'autopista allibera el front maritim del transit pesat entre Mataré i
Calella.

L'economia de Canet, com en d'altres pobles del Maresme, es basava en el cultiu de la vinya. Cap al segle XIX els
canetencs eren especialistes en el comerg amb Ameérica, sobretot pel que fa a 'exportacié de puntes, blondes, vi i
. aiguardent. El comerg amb Ameérica, i la indastria téxtil han estat els principals exponents en I'economia canetenca

“““““ fins a la meitat del segle XX. En els darrers anys Canet ha experimentat un fort creixement degut al turisme i una
gran part de la poblaci6 es dedica a aquest sector.

L'activitat de sempre s’havia concentrat sobre el front de mar i dins del nucli, amb la crisi del sector téxtil moltes
empreses tanquen i les que encara avui dia resten en activitat es localitzen al centre del poble, dins d’un teixit més
residencial i de serveis. Les Normes Subsidiaries, pero, ja van preveure la localitzacié d’una nova zona industrial

de Canet a la banda nord de 'autopista, just passat l'enllag amb aquesta, per tal que estigués ben comunicada amb
les infraestructures de transport.

1.2.4 La industria

La indastria del téxtil ha estat el motor economic de Canet de Mar des de finals del segle XIX fins a mitjans del
XX. Les empreses dedicades al génere de punt, comencaren en petits tallers dels carrers del nucli de Canet. La
primera nau industrial datada al segle XVIII, es situa al carrer del Romani, propietat de la familia Clausell, el Corral
(com era coneguda) i s’enderroca el 2004.

De finals dels segle XIX daten els vapors a Canet. El Vapor Vell, 1870, conegut com la Canetenca es crema al
1973. Al 1892 s’inicien les obres del Vapor Nou, ara Can Carbonell, que la societat formada per Carbonell i
Susagna encarreguen a Puig i Cadafalch.

Amb la societat Jover i Serra, dels germans Jover (Quirretes) i en Francesc Xavier Serra Font, es construeix per
encarrec a Lluis Doménech i Montaner I'edifici de Can Quirreta, ara Can Jover, a la riera del Pinar. L’encarrec fet cap
al 1894 es veura realitzat cap al 1900.

Una altra de les industries téxtils de Canet, dona lloc al que es coneixia com la Central Eléctrica. Situada al barri de
- Sant Roc, a I'entrada de Canet venint d’Arenys, entre la carretera i la via del tren, lempresa de filatura i téxtil de Pere
Lleuger i Josep Garcia, tenia generadors propis d’energia i van aprofitar per oferir-ne a I'exterior i van anar ampliant la
produccié per 'augment de la demanda.

L’Escorxador Municipal, d’'Eduard Ferrés i Puig, situat al front de mar, funciona com a tal des de 1908 fins al 1985,
actualment és la seu de la policia municipal.

La fabrica Floris i Busquets inicia la seva activitat a la riera com a Floris i Reynés a la riera de Sant Doménech. Al
1906 compren una part de 'horta de Can Muni i Pere Doménech i Roura basteix una nau de 100 per 16 metres
destinada a la nova empresa. Al 1943 la diputaci6 compra la nau per a destinar-la a 'Escola de Teixits que havia
comengat a la casa pairal dels Misser a Can Muni i que fou ampliada al 1933 per Joan Rubié i Bellver abans de
I'adquisicio de la nau dels Floris i Busquests.

La industrialitzacié del municipi genera un gran augment en la produccié, aixi, a finals del XIX a Canet I'activitat
industrial representava el 54% de 'economia i a la segona década del XX ja era un 82%.

Les tipologies que ofereixen aquestes construccions industrials antigues, sén avui en dia part del patrimoni historic i
social de la ciutat. A part del valor arquitectdnic individual de cada edifici, la composici6 i 'agrupacié tant volumeétrica
com en algat, responen a una monumentalitat Unica, que forma part d’'un sentiment comu als ciutadans de Canet de
Mar.
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1.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

1.4.1. El fraccionament del parcel-lari

El fraccionament del parcel-lari és el primer indicador basic sobre les capacitats de transformacié de qualsevol realitat
urbana, i aquella condicié que en primera instancia, establira unes limitacions als potencials processos de
transformacio que es puguin establir sobre qualsevol sistema urba d’usos i funcions. Amb I'esmicolament del gra
parcel-lari es produeixen dificultats de gestié enddgena, que requeriran I'atencié en Fagrupament i Pencert en el
fraccionament de la gesti6. Mentre que amb el gra parcellari gran, les actuacions poden restar meés facilment
gestionables i auténomes o ajustades a les necessitats individuals derivades dels diferents processos productius que
hi sén presents dins 'ambit delimitat de Pulligan — Centre. Ens referirem en aquest apartat al fraccionament del
parcellari, i a la seva mida, que confereix una primera aproximacié de la divisié existent, sense entrar a valorar
encara el potencial agrupament de diferents parcel-les en mans d’'un mateix propietari, que s'analitzara en I'apartat
seglent, i que comporta encara més un indicador més precis sobre la potencial complexitat de la gestié urbanistica a
desenvolupar en qualsevol area de transformacio o reciclatge urba.

El territori delimitat pels carrers riera del Pinar, torrent dels Lledoners, del Ravalet i Josep Mora comprén 18 parcel-les
cadastrals les quals presenten, en general, un suport parcel-lari heterogeni amb una disparitat de situacions en quan
la dimensi6. Dins el sector es donen parcel-les de dimensié molt reduida menors de 100 m?, Ia qual cosa dificultara
en gran manera la seva transformacié autdnoma, en parcel-les més grans, de dimensions superiors, fins a 5.600 m?,
el que ha de facilitar els processos de renovacié i transformacié sequencial del sector.

En el cas de I'Gs industrial, basicament conviuen peces del mén de la indastria téxtil, amb naus mitjanes
d'emmagatzematge i distribucié, i una petita part d'edificis de terciari i oficines. Pel que fa a la dimensio, forma i estat
de conservacio de les parcel-les, en general es pot dir que hi ha una certa concordanca entre parcella i peca
industrial, tot i que les mides varien entre uns parametres moit amplis que oscil-len entre 200 i 5.600 m?, adequant-se
als diferents usos i escales de funcionament.

Respecte a l'area residencial, podriem distingir principalment dues situacions:

- Les parcelles del carrer del Ravalet, essent de la tipologia “casa cos”, amb unes dimensions molt
reduides, entre 65m? i 160m?, algunes afectades per noves alineacions a vials, definides per les normes.

- Els solars que encara resten sense edificar, al passeig de la Misericordia, qualificats per les Normes
Subsidiaries amb la clau 4c, amb unes dimensions d’uns 400 i 800 metres quadrats.

Les transformacions parcel-laries han consistit basicament en Fagrupament per a usos industrials d’escala més
important, un Us on la parcel-la petita i mitjana t¢ cada vegada menys cabuda.

Interval mida nombre parcel.les % sup. Total m? % mitjana m?
0-200 m2 6 33,33% 588 2,40% 98
200-500 m? 1 5,56% 413 1,68% 413
500-1.000 m? 3 16,67% 2.250 9,17% 750
1.000-2.000 m? 5 27,78% 8.391 34,20% 1.678
>2.000 m? 3 16,67% 12.896 52,56% 4.299
I TOTAL 18 100,00% 24.538 100,00% 1.363

Fora de I'ambit d’estudi, cal destacar el predomini de I'Gis residencial amb tipologies de casa de cos en els carrers
colindants i cap al nucli, d’habitatge aillat cap a l'est i ordenacié en banda cap a l'oest.

1.4. UESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
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1.4.2. El fraccionament de la propietat del so6!

Si bé el fraccionament del parcel-lari constitueix un primer indicador respecte la gestionabilitat del sél, com
s'esmentava anteriorment, no és menys cert que la importancia de estructura de la propietat pren més forca i
importancia quan s'analitza la mida dels seus propietaris i en la preséncia de diferents graus de concentracié o
dispersi6 de la propietat del sol, ja que una estructura en principi esmicolada es pot simplificar, pel que fa a la gestié
urbanistica, si es presenta agrupada en mans de pocs propietaris.

La dimensié de les parcelles de la propietat i la superficie de les parcel-les dels propietaris seran doncs dos elements
complementaris per poder establir les primeres bases d’una gesti6 més viable i eficag, i en el cas de Pulligan —
Centre, aquesta condicié és absolutament basica, ja que l'evoluci6 de les diferents activitats economiques ha anat
comportant un cert grau d'addicié de parcel-les veines i la constitucié d’una estructura de propietaris diversa de
l'estructura de les propietats. Aquesta condici6 es déna sobre tot en la zona de Pulligan que en molt diferent grau
concentra diferents parcel-les sobre les que es desenvolupa l'activitat textil. En aquest sentit Pulligan, destaca per
sobre de totes les altres ja que en un propietari es troben concentrades fins un total de 6 parcel-les cadastrals.

Aixi doncs, la majoria de propietats — i també de superficie- son titularitat d’'empreses, i en aquest sentit, cal destacar
'empresa Canet Punt i Pulligan S.A. s6n propietaries de quasi el 67% de la propietat privada.

Dels 24.538m? de sol privat, 22.022m? estan qualificats d'Us industrial, el que representa quasi un 90% del sol.

La propietat vinculada a habitatge és molt baixa, representant poc més d'un 10% del total, i es composa de petites
parcel-les d’habitatge, del tipus casa de cos, que solen correspondre a un sol titular.

Quan a la titularitat publica, es redueix al sistema viari, no existint dins Fambit d'estudi cap solar propietat de
FAjuntament. El sistema de la vialitat suposa al voltant del 20% del sol del sector.

1.4. UESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
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1.5. USOS | ACTIVITATS

1.5.1. Usos i activitats a I’entorn de I’ambit.

La vila de Canet sempre ha mesclat I'iis residencial amb l'industrial, d’aqui ve que trobem els grans espais industrials
enmig del teixit residencial.

L'ambit objecte d’aquest document es troba envoltat de diversos teixits residencials, amb alguns usos comercials a
I'eix de la riera del Pinar

1.5.2. Usos, activitats i régim de tinenga en I’ambit Pulligan Centre

El sector Pulligan centre, és un ambit substancialment d’activitat industrial, ja que quasi el 90% del sdl esta destinat a
aquesta activitat. Aquesta proporcié descendeix fins al 50% si ens referim al nombre de parcel-les que es dediquen a
questa activitat, de la qual cosa se’n pot deduir que aquestes activitats industrials en general concentren les

propietats de major dimensi6 ja que en general tindran una parcel-la mitiana més gran que la resta d’activitats
presents en 'ambit de planejament.

Pel que fa a la quantificacié d’aquests usos, relacionada respecte la superficie de la parcel-la que ocupen, les dades
mes significatives sén les que segueixen a continuacié:

-L'activitat que ocupa més superficie és PULLIGAN S.A., amb més de 16.000m?, dedicada al mon del téxtil i ocupa
la part oest i majoritaria de 'ambit de la modificacio.

-Dins la franja de més de 2.000m? trobem Teixits Elastics Lioveras., també dedicada al mén de! textil.

-A la franja entre 1.000 i 2.000m? trobem una parcel.la amb activitat industrial i una residencial sense cap
habitatge, en clau 4¢

-A la franja entre 200 i 1.000m? trobem una parcel.la amb activitat industrial i dues residencials, amb consideracio
de solar, en clau 4¢

-Amb menys de 200m? trobem les 6 cases dels carrers del Ravalet i sant Pau. On les cases del carrer del Ravalet
amb clau 1a estan afectades per l'alineacié del vial i les del carrer Sant Pau estan en clau industrial.

Es tracta d’'una zona majoritariament industrial, essent aquest, I'is tradicional des de la seva formacié, tot i que,
evidentment, les activitats i fluxos que aquest concepte suposa hagin variat molt al llarg de la seva historia. L’ambit
també es caracteritza per la barreja d’usos, gracies a la posicié propera al centre, completament envoltat de teixit
residencial. La preséncia del Mercat a 50 metres, la riera del Pinar com a eixos d’activitat, reforcats el dia de mercat
setmanal a la mateixa riera just al davant de Can Jover, fan palesa la diversitat d’usos existent actualment.

Pel que fa a la tipologia d’aquest s industrial, &s majoritariament vinculat al mén del textil. Les empreses vinculades

a aquesta activitat, es dediquen al disseny, promoci6 i venta, mentre la fabricacié dels productes esta ubicada en
altres indrets.

Pel que fa al régim de tinenga del sdl, la situacié majoritaria correspon al titular del sol que exerceix la seva activitat
en la seva propietat, encara que sovint hi esta present algun tipus de contractacié de renda mitjangant alguna figura
de societat patrimonial que independitza els béns de I'explotaci6 de l'activitat mitjangant una situacié arrendataria, de
tal manera que la preséncia d'activitats en régim de lloguer amb persones fisiques o juridiques que no guardin altra
relacié que la del contracte d’arrendament és una situacié amb un baix index de preseéncia.

nombre
as parcel.les % sup. Total m? %
industrial 9 50,00% 21.689 88,39%
residencial 7 38,89% 1.638 6,68%
solar 2 11,11% 1.211 4.94%
I TOTAL 18 100,00% 24.538 100,00% I

1.5.3. Compatibilitat de les activitats industrials amb I’ts residencial

Pel que fa a les incompatibilitats entre activitats productives i activitats residencials tres sén els indicadors que de
forma més habitual es fan servir per avaluar el grau d’incompatibilitat entre P'activitat i la residéncia: el soroll, la
carrega i descarrega i el perill de foc.

En el cas de Pulligan Centre, la carrega i descarrega i el foc sén els factors de major incidéncia en quan a
compatibilitat de les activitats. Els carrers estrets i el teixit residencial de I'entorn sén factors determinants de la
compatibilitat de les activitats.

Pel que fa a la voluntat de permanéncia d’aquestes activitats, es coneguda la voluntat de trasllat de les instal.lacions
de Pulligan S.A. amb quasi el 67% de la superficie, al sector industrial U-7 ja urbanitzat. En quan als usos
residencials es preveu la seva permanéncia en els casos del carrer Ravalet.
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1.6. SOL 1 EDIFICACIO

1.6.1. Ocupacié del sél

El nivell d’ocupacié del sol, correspon a un indicador que fa referéncia en una mesura important al nivell de
consolidacié d’un conjunt industrial si el complementem amb els index d’edificabilitat que es detallen en Fapartat a
continuacié, podem parlar de nivells o graus d'implantacié, més o menys alts i sobre els que la potencial
transformacié suposara Fassumpcioé de majors carregues d’urbanitzacio, precisament pel cost d'indemnitzacié de les
edificacions que en resultaran incompatibles amb la nova ordenacié, de forma que majors ocupacions i majors
intensitats d’edificaci6 dificultaran la potencial transformacio i en relentiran el procés.

A nivell de les dues grans activitats de Pambit, 'ocupacio de I'edificacid en les parcel.les ha mantingut els dos patis
d’accés necessaris per a realitzar les tasques de carrega i descarrega de mercaderies. Pel que fa a la resta
d’activitats 'ocupacio de la parcel.la és superior al 75%, aquests alts index d’ocupacié responen a un sector industrial

amb uns alts nivells de saturacié i colmatacio, ja que sobre la I'obra executada no s’admeten ampliacions o noves
implantacions.

En I'extrem contrari trobem que els solars representen quasi un 5% de 'ambit i les ocupacions mitges, entre el 50 i el

100%, corresponen a habitatge, i, per tant responen a les necessitats dels parametres d’habitabilitat i assoleiament,
representen un 7% del total.

1.6.2. intensitats d’edificacio

La descripcié de les intensitats d’edificacié és un indicador més per poder realitzar una diagnosi sobre el grau de
consolidacio del sostre i de les activitats existents. La major edificabilitat i la seva potencial incompatibilitat amb Ia
transformacié que es proposi en I'ambit de Ia present modificacié de les Normes Subsidiaries, comportara unes

majors carregues d'indemnitzacié d’aquelles edificabilitats que no es puguin restar en el mateix lloc, per la
transformacio6 fisica proposada.

Les principals constatacions respecte la intensitat d’edificacié de les construccions presents dins de Fambit d’aquesta
modificacié puntual sén les que segueixen a continuacio:

- En general les intensitats d’edificacid presents en el sector Pulligan Centre es poden considerar normals per un
sector productiu perd baixes per una area amb un gran potencial de centralitat, ja que un 82% del sol té un index
d’edificabilitat al voltant de 0,5-2m?sostre/m?2sél.

- Tan sols un 2% del sol privat presenta intensitats d’edificacio per sobre dels 2m?st/m?sol, i d’aquestes les més
intenses es concentren en els carrers Ravalet i Sant Pau, coincidint amb els edificis d’habitatge, que es poden
considerar compatibles amb la nova ordenacio proposada.

superficie
Interval edificabilitat nombre parcel.les % parcel.les m? % sostre total m? % index mitja
0 - 0,5 m?st/mzsol 4 22,22% 3.881 15,82% 48 0,22% 0,01
0,5 - 1 m2st/m?2sol 5 27,78% 13.092 53,35% 10.274 47 41% 0,78
1-2 m?st/m?sol 4 22,22% 7.059 28,77% 10.336 47,70% 1,46
>2.000 m?st/m?sdl 5 27,78% 506 2,06% 1.012 4,67% 2,00
I TOTAL 18 100,00% 24.538 100,00% 21.670 100,00% 1 .204I

1.6.3. Intensitats d’edificacié de ’entorn

L'analisi de les intensitats de 'entorn de Pambit és un altre indicador a 'hora d'establir quina sera la intensitat idonia
en la nova proposta.

El teixit residencial que envoita I'ambit es composa de diferents teixits amb diverses intensitats:

- En primer lloc, al nord, el teixit de casc antic, amb la tipologia de cases de cos predominant (ILLA 1) on la
intensitat de l'edificacié existent, al voltant de 1, esta molt proxima a I'edificabilitat que es podria assolir per
planejament 1,30.

- En segon i tercer lloc (ILLA 2 i 3), a l'est, hi trobem les intensitats més baixes. Les tipologies de cases aillades
(4b i 4C) on les edificabilitats previstes pel planejament estan entre el 0,45 i el 0,50.

- En quart lloc, al sud, el teixit de casc antic, amb la tipologia de cases de cos majoritaria (ILLA 4) on la intensitat
de I'edificacio existent, de 1,24, encara li resta un 0,5 per assolir el maxim establert per planejament.

- En cinque lloc, a I'oest de la riera del Pinar (ILLA 5) el teixit esta format per les tipologies de casc antic i en
banda, amb una edificabilitat actual de 1,5 i un potencial total de 2,24m?sostre/m3sol
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1.6.4. Alcades de les edificacions

Aquest apartat sobre les alcades d'edificacié, te per objecte fer una aproximacié a les volumetries generals presents
en 'ambit Pulligan Centre, on la cartografia del nombre d’algades existents no deixa de ser una reduccio del concepte
de volumetria en general, ja que la major dimensié de les algades que correspon a les edificacions de tipus
industrials, distorsiona la lectura més directa que associaria el nombre de plantes a una algada reguladora habitual en
Farquitectura destinada als habitatges i la residéncia.

La principal caracteristica d’aquest ambit és precisament la seva no homogeneitat en el conjunt i la inexisténcia
d’una rasant o cota superior sobre la que s’alineen per dalt la resta de les edificacions.

Aquesta condicié morfoldgica de I'algat, es considera una condicié important de l'acabat que ha de tenir aquesta zona
de Canet, on no existeix una algcada unitaria i on la nova arquitectura haura de ser coherent amb aquesta variacié i
heterogeneitat del pla de la fagana principal i les algades d'aquestes construccions en origen industrials.

En general les algades de I'edificacio, el sector Pulligan Centre es pot considerar d’alcades mitjanes.-baixes, jaguela
major part de les edificacions sén de planta baixa i una planta pis, tal i com és habitual en els conjunts de les
construccions industrials. No obstant I'anterior, el nombre de plantes no reflexa la seva algada real, que es situa al
voltant dels 15 mts per damunt del pla d’accés.

Pel que fa a I'entorn de 'ambit que s’ha delimitat en la present modificacié puntual, les algades també s6n mitjanes-
baixes, essent més altes en aquelles peces residencials corresponents a les claus d'ordenacio en banda (2). Les
claus adjacents immediates permeten algades de planta baixa i 1 o dues plantes pis, perd a la zona oest, quasi a
tocar de I'ambit definida com ordenacié en banda es permeten algades fins a planta baixa i tres plantes pis.

En general en el conjunt de Canet de Mar no existeixen grans edificacions en algada, exceptuant la Rodalera a
primera facana de mar. Els edificis industrials de Pulligan pero, estan en una situaci6 elevada respecte al nucli antic
de manera que les edificacions adquireixen una certa emergencia.

Aquesta diversitat de volumetries i algades acaba generant un espai construit que no correspon a la imatge unitaria i
continua. Es pot afirmar doncs que no es tracta d’'un espai monolitic homogeni i de rasant terminal unitaria sin6 ans al
contrari un espai divers de volumetries i cobertures canviants que confereixen al conjunt un valor espacial i volumétric
a mantenir en la nova ordenacio.

1.6. SOL | EDIFICACIO
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1.7. EL SISTEMA D’ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS

El sistema d'espais lliures i relacié amb els itineraris civics

L'estructura del sistema d'espais lliures es basa primer lloc, en la connexio, pel nord, entre el nucli urba i les rieres
naturals i llur vegetacio, i els eixos tradicionals de relacié del casc antic i el territori, el Castell de Santa Florentina.

En segon lloc, el front maritim de sempre ha jugat un paper important en la formacié de Canet, la formalitzacié del

Passeig Maritim cap als 90 ha permeés revaloritzar aquest espai lliure, privilegiat per naturalesa, de qualsevol municipi
de costa.

La tradici6 de Canet de Mar respecte dels espais publics s’havia basat durant molt de temps en les rambles i les
places urbanes. Els grans espais verds no apareixeran fins a I'aprovacié de les normes subsidiaries, on es definiran

els nous sectors de creixement, al est, nord i sud, que aportaran les cessions corresponents d’espais verds i
equipaments

Pel que fa als espais lliures de petita escala, com ara les placetes i els passeigs, formen espais de relacié local, que
es troben distribuits pels diferents barris de! nucli antic. Els grans espais equipats es troben en els creixements més

externs, el recinte esportiu municipal i el cementiri a Foest, els jardins de la Misericordia al nord, a tocar de I'espai
lliure no urbanitzable.

Pel que fa als espais lliures de I'ambit, hem de concloure que son quasi inexistents amb I'excepcié del Passeig de la
Misericordia, que presenta una estructura lineal nord-sud, que connecta el santuari de la Misericordia amb el nucli tot
travessant I'ambit pel punt central més alt. Aquest espai representatiu de la formacié i historia de Canet es troba
totalment aillat d’altres espais verds de dins el teixit del nucli.

El sistema d’equipaments

La diferent naturalesa dels equipaments comporta logiques d'implantacié diverses en funcié dels usos previstos. Tot i
aixo, les estratégies de distribucio i diversificacié d’aquests fan que actuin com a elements de captacié d’activitats
civiques que contribueixen a reequilibrar la vila i dotar-la de nous focus d'interés civic i social.

Hi ha un teixit d'equipaments locals distribuits pel nucli, que es mantenen per la seva funcié com a garantia dotacional
al servei més immediat del ciutada.

L’ambit de la modificacié no disposa d’equipaments, ja que es tracta d’una area tradicionalment industrial, només si
troba el Mercat municipal a uns 50 metres.

L'existéncia dins 'ambit de les peces industrials incloses al Pla Especial de Cataleg, Can Jover i Carbonell, fa pensar
en la possible incorporacié al sistema d’equipaments del municipi, tant pel seu valor patrimonial com per la posicié de
nova centralitat que generara I'ambit en transformacié.

1.7. EL SISTEMA D’ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS
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1.8. LA XARXA VIARIA

Canet de Mar esta situat a 47 km de Barcelona i a 59 km de Girona. S'articula territorialment mitjancant la carretera
N-Il i per l'autopista C-32, eixos parallels a la costa que travessen tota la comarca del Maresme. El primer, es
tradicional per excel-léncia, a ran de mar, actualment en transformaci6 cap a una via més urbana gracies a l'obertura
de l'autopista que passa per linterior, a poc més d'un kildmetre de distancia de Ia linia de mar. L’altra gran element de
connexié és el tren, situat entre Ia linia de marila carretera N-I.

Des del punt de vista dels eixos principals de Canet de Mar, cal destacar la formacié del nucli antic a partir dels

camins que seguien dues rieres. Dos camins parallels en sentit nord sud, que baixen des del Castell de Santa
Florentina i de Cal Doctor Manresa fins al mar:

La riera del Pinar que inicia el seu recorregut com a riera de Sant Domeénech a tocar de Ia carretera, per passar a ser
riera Buscarons, en el punt amb més activitat comercial de Canet, i aixi canviar de nom successivament fins a passar
a ser el cami del Sot de I'Aubo, que ens portara al Castell de Santa Florentina.

L’altre, el torrent del Liedoners a Fest, és un eix amb menys activitat, la seva dimensi6 és més petita aixi com el teixit
residencial que el forma i cap a I'est el terreny guanya pendent i els carrers que hi aboquen s6n de poca dimensio.

L'obertura de la Ronda Doctor Manresa, que permetra descongestionar el centre del transit, tant de I'existent com del
nou que apareix amb els creixements del nord i de P'est del municipi.

Des del punt de vista de les infraestructures principals d’accés, Canet de Mar es caracteritza tradicionalment per 'eix
de la carretera N-1 i pel ferrocarril paral-lels al front maritim, al sud de la Vila. Als anys noranta, amb la construccié de
lautopista C-32, al nord del nucli, la carretera s'allibera del transit entre Matar¢ i Calella.

Pel que fa a vies de caracter més peatonal a Canet sén escasses les vies especialitzades si bé s’hi troba una estreta
coexistencia entre el vehicle i el peatd a la resta de vies. La Riera de Sant Domeénec, el Passeig Maritim, zona al
voltant de la Parroquia de Sant Pere i Sant Pau i el Passeig de la Misericordia, son espais de prioritat peatonal, si bé
el condicionament de la Riera Buscarons amb la nova urbanitzacié amb voreres més amples també afavoreix el pas
de vianants des de la Riera de Sant Doménec fins al Mercat.

Pel que fa al problema de I'aparcament, es detecten dues dinamiques a resoldre. Per una banda, les necessitats
punta com seria el mercat setmanal que actualment es realitza a la riera del Pinar, per l'altra, la previsi6 de la
necessitat d’aparcament per futurs equipaments. Evidentment, els nous desenvolupaments urbans incorporen altres
previsions en aquest tema: s’hauria de preveure una dotacié minima d’una placa per habitatge en aparcament tancat,
deixant I'estacionament en els carrers per a absorbir la demanda de carrega i descarrega comercial o de possibles
visitants.

La questi6 de la demanda massiva d’aparcament en els dies de mercat ha de passar per evitar I'accés de vehicles al
centre, cercant solucions que combinin aparcaments concentrats i amb itineraris de vianants atractius cap al centre.

En referéncia al transport public, cal dir que el transport col-lectiu urba no existeix, a diferéncia del transport inter-
comarcal, que ofereix un bon servei de bus a més del ferrocarril. Les distancies en sol urba sén com a maxim al
voltant d’un kilometre de longitud tant en sentit nord-sud com est-oest. Pel que fa a les distancies als equipaments i
serveis de Canet aquests estan repartits pel centre de forma que aquesta distancia d’un kilometre encara es fa més
curta.
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1.9. EL PLANEJAMENT VIGENT

1.9.1. Antecedents: Revisié de les Normes Subsidiaries 1992

Les Normes Subsidiaries de Canet de Mar, el seu Text Refos aprovat al 2005, estableix pel conjunt del so! comprés
dins de la present modificacio puntual, tres qualificacions. Les principals determinacions d’aquestes qualificacions sén
les que segueixen a continuacié i es relacionen en la imatge adjunta.

- Zona 5, recintes industrials

Correspon als recintes en que s'han anat concentrant les indUstries i els tallers tradicionals de Canet, en parcel-les
destinades a acollir naus i edificis per a usos industrials, tallers, magatzems, aixi com altres edificacions o
instal-lacions per a oficines i usos complementaris a les activitats productives.

- Zona 4c, cases aillades

Compren els sectors en els quals I'edificacié unifamiliar se situa de forma independent a la parcel-la, configurant
extensions residencials de baixa intensitat, seguint e! tradicional mode! de ciutat-jardi. La qualificacié 4c, respon a
parcel-les minimes de 600m?2

- Zona 1a, carrers tradicionals

Correspon a fragments del teixit suburba que configuren fronts de cases uniformes, generalment alineades a vial.
Es tracta de les situacions més abundants dins d’aquesta zona, en les quals I'evolucié i les successives
transformacions de I'edificacié han generat noves variants respecte de la casa suburbana tradicional, perd deixant
entreveure encara el suport parcel-lari original. L'objectiu de les Normes es reconeéixer i reguiar la petita edificacio,
de tipus normalment unifamiliar, relacionada estretament amb Ia parcel-la, permetent els nivells de flexibilitat
necessaris per a l'adaptacio de la casa a les exigéncies actuals d'Gs i confort.
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1.9.2. La regulacié del Patrimoni: Pla Especial del Cataleg del Patrimoni de Canet de Mar

El Pla Especial del Cataleg del Patrimoni de Canet de Mar, aprovat definitivament a I'abril del 2007, defineix el grau
de proteccié i el tipus d’intervencié dels elements catalogats.

A I'ambit objecte d’aquesta modificacié hi trobem una forta carrega patrimonial, tant arquitectdnica com de meméria
historica. El creixement econdmic de Canet, arrel de la industria téxtil esta representat, encara avui, per els edificis
que ocuparen des d’ara fa més d'un segle 'Horta de Can Mora. Aixi Can Carbonell, Can Jover i una altra nau
industrial sén les veritables joies, centre de l'operacié. El Pla Especial determina la conservacio d’'aquestes peces, i la
possibilitat/necessitat que la operacié de transformacié d’aquest ambit permeti el trasllat de les peces industrials i la
cessio d'aquestes edificis patrimonials a Fajuntament com a equipament.

Els edificis que es troben dins 'ambit de la modificacié inclosos en el Pla Especial del Cataleg del Patrimoni de Canet

de Mar dins de I'ambit d’aquesta modificacié son els que s'assenyalen en el planol adjunt i que es descriuen a
continuacio:

- Can Carbonell (B134): BPUE. Bé amb Proteccié Urbanistica Especifica

Edifici industrial, obra de Puig i Cadafalch, del 1899.

Aquest edifici correspon a I'antiga fabrica Susagna i Ferrer (posteriorment de Joan Carbonell Reverter), que estava
formada per dues naus situades simeétricament, respecte P'edifici de les oficines deixant un pati central. Amb motiu
de la divisié de la finca es va enderrocar i tornar a construir la nau amb fagana al carrer Josep Mora, perdent gran
part del valor del conjunt. La fabrica va ser construida abans de I'obertura del passeig de la Misericordia, aquest és
el motiu de que l'accés i la fagana principal s’orientin amb respecte al Torrent dels Lledoners.

Es considera la possibilitat de traslladar les industries de linterior de la poblacié, al nou sector industrial. Per a que
aixod sigui possible cal establir un profit com a residencial de les grans arees ocupades per les fabriques com a
criteri d’ordenacié caldra tenir en compte la conservacié de Iedifici d’oficines del pati central, a través de la seva

incorporacié a les cessions obligatories que estableixi l'instrument de planejament escaient.

En aquest sentit, la nova edificacié s’haura de disposar simetricament respectant les lleis d’'implantacio originals.

OBJECTES DE PROTECCIO:

Implantacié de les edificacions al voltant d’un pati central lliure
Edifici d’oficines

Tanca del recinte amb respecte al Torrent dels Lledoners, d’obra vista i ferro

- Can Jover (B093): BCIL
Edifici industrial, obra de Liuis Doménech i Montaner i Pere Doménech i Roura, del 1900-1910

De Fedifici cal destacar V'estructura, que es mostra i s'utilitza per a composar la fagana o per a ser directament Ia
forma que apareix a la coberta. Aquesta preocupacié quasi racionalista deriva de moltes de les obres del
modernisme, especiaiment les de Liuis Domeénech. Aquest és P'origen de I'tis massiu de I'obra vista i de les voltes
de maé pla, que es combinen amb I'estructura metal-lica interior. Malauradament, la versatilitat de I'edifici en les
seves condicions originals no ha estat suficient com per a que no es produissin reformes, tant traumatiques com
Fannexi6 d’'uns cossos totaiment inadequats a la fagana al carrer Josep Mora o la reforma del cos d’il-luminaci6 i
ventilacié superior. En un altre aspecte, d’acord amb els criteris del Planejament General, les grans bosses
industrials de l'interior de la poblacié s’han de reconvertir mitjangant el trasllat al sector industrial U7, ja urbanitzat.
Per que aixd sigui possible cal establir quin aprofitament és d’adequat per a que la plusvalua ho faciliti, pero la
reconversio també ha de servir per a 'augment de dotacions de la poblaci6. Entenent que Pedifici s’ha de mantenir,
és mes raonable que formi part de les cessions, que no intentar mantenir-lo com a edifici privat que es dota d'un as
residencial (obtenint a canvi cessions per espais lliures de poca utilitat). L'instrument de Planejament que defineixi
la transformacié d'aquestes arees haura d’adoptar, doncs, el criteri de cessié de I'edifici i el sdl.

OBJECTES DE PROTECCIO:
La integritat de I'edifici
Paimeres del jardi. (que actualment no hi sén)

- Edifici industrial (B094): BCIL

Edifici industrial, obra de Pere Doménech i Roura, del 1910
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Pere Doménech i Roura va tenir l'oportunitat de construir grans edificis civils privats destinats a la Indastria Textil,
com aquest o la nau Floris Busquets de I'Escola de Teixits de Punt. En tots ells és comu la importancia de
I'estructura per a assolir espais diafans i, curiosament, en tots ells empra una solucié diferent. En aquest cas,
sorprén el contrast entre la discreci6 exterior i la poténcia en Pexpressié de Pestructura interior, per la disposicié
d'uns grans arcs transversals de suport de la coberta.

OBJECTES DE PROTECCIO:

Conformacié volumeétrica i estructural.
- Font (B055): BPUD

Font de Lluis Doménech i Montaner (original)

La font de linici del passeig de la misericordia és una reproduccio realitzada per I'ajuntament els anys vuitanta
sobre la base de les

fotografies que es conservaven d'una font que havia existit a principis del S.XX. La font esta situada en sol de
domini public i és

patrimoni de Pajuntament, per la qual cosa no es considera necessari cap altre nivell de proteccid.

OBJECTES DE PROTECCIO:

Bé amb protecci6 urbanistica documental

Al voltant de I'ambit de la modificacio trobem altres edificis inclosos en el Pla Especial del Cataleg del Patrimoni de
Canet de Mar s6n els que s’assenyalen en el planol adjunt i que es relacionen a continuacié:

-Casa aillada (B050): BCIL c/Josep Mora 6

-Casa aillada (B051): BCIL c/Josep Mora 10

-Casa aillada (B054): BCIL Santuari i Parc de la Misericordia

-Casa aillada (B056): BCIL Passeig de la Misericordia 03

-Casa aillada (B057): BCIL Passeig de la Misericordia 11

-Casa aillada (B058): BPUD Passeig de la Misericordia 12

-Casa aillada (B059): BCIL Passeig de la Misericordia 13, BIBLIOTECA
-Casa aillada (B060): BCIL Passeig de la Misericordia 14

-Casa aillada (B061): BCIL Passeig de la Misericordia 17

-Casa aillada (B062): BPUE Passeig de la Misericordia 19-21
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2. DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL: INFORME MEDIAMBIENTAL

El present document de la modificacié puntual 'area Pulligan-Centre es redacta integrament en sol classificats pel

planejament vigent com a sols urbans i pels que aquesta modificacié proposa la diferenciaci6 entre les dues
categories que es recullen en Ia vigent legislacié urbanistica:

- S0l urba no consolidat per al conjunt de parcel-les en les que hi ha transformacio de I'ds principal o de la seva
estructura parcel-laria i on la modificacié puntual estableix cessions de sol destinats a equipaments, espais lliures i
sistema de vialitat, que inclou el total de parcel-les industrials

- Sol urba consolidat, per aquells sols en els que Ia modificacié puntual en determina la seva gesti6 directa a partir
de les llicéncies d’obra, i que inclou les parcel-les des carrers Ravalet i Sant Pau.

El régim doncs de tot 'ambit objecte d’aquesta Modificacio és el de sol urba i per tant no és d'aplicacio el tramit
d'avaluacio6 ambiental ala que es refereix la llei 9/2006 de 28 d’abril, sobre avaluacié dels efectes de determinats
plans i projectes en el mediambient, norma que adapta per I'Estat espanyol les exigéncies de la Directiva comunitaria
europea 2001/42CE, de 27 de juny de 2001. Aquesta nova norma incorpora en el procediment d’elaboracio i
aprovacio dels plans i programes sobre els que incideix, un instrument, 'avaluacié ambiental, que ha de contenir les
fases i requisits que amb caracter de legislacio basica s’estableixen als seus articles 1 al 15.

Elements estructurals de la “ciutat sostenible”

Hi ha diversos documents que descriuen els elements estructurals de la “ciutat sostenible”. Els elements basics
d’'una nova visi6 de la “ciutat sostenible” sén:

- la densitat d’habitants i d’us

- la diversitat d’'usos i la seva barreja

- la qualitat ecoldgica i social de F'espai public

- la concentracio i compacitat de I'estructura urbana

- un concepte de mobilitat ecolégicament i socialment sostenible.

El caracter central dels terrenys de Pulligan amb el nucli urba i a la seva alta accessibilitat urbana li confereixen un
caire eminentment urba, tant d’escala de barri com de municipi o ciutat, segons es vulgui, amb un important factor de
centralitat d'aquest espai dins Canet de Mar.

L'objectiu de les propostes que es desenvolupen en el present treball és fa promocié d’'un model de ciutat sostenible,
promovent un creixement urbanistic respectués amb el medi i que empri sistemes d'estalvi i eficiéncia en el transport,
el consum d'aigua i energia, entre d'altres, i que alhora enllaci amb naturalitat amb Pactual centre de Canet de Marii la
trama existent que I'envolta és un repte important que es vol afrontar en aquest projecte.

Els elements més importants d’aquestes propostes soén:

- Aconseguir la plena integracié de l'area Pulligan-Centre en I'estructura urbana existent amb la superacid de les
barreres fisiques i la continuitat de la xarxa verda i peatonal.

- Crear un teixit urba que mantingui les caracteristiques de Canet de Mar, pel que fa la proximitat de serveis, la
mixticitat d’'usos i la compacitat de I'edificacié. Un model d’ocupaci6 territorial basat en l'increment de la densitat
urbana existent en el nucli.

-La promocié d’'un us estalviador del sdl com a recurs natural no renovable. Apostar per l'eficiéncia en I'is del sol
significa repensar la ciutat consolidada, incrementar la seva funcionalitat a través d’una reconversio d’espais
menys densos.

- Foment del vianant i la bicicleta: per tal de prioritzar I'is de I'espai public per a les persones enfront de cotxes o
elements urbans com contenidors.

- Bona connexié de I'ambit amb la ciutat, obrint un espai nou de connexié entre els carrers actuals que funcioni
com un auténtic eix urba i social.

- Garantir la interconnectivitat de les places, carrers i parcs a través d'eixos per a vianants que traspassen la
ciutat, tant en direcci6 nord-sud com est-oest.

- Resoldre la necessitat de creaci6 de tot tipus d’habitatges per a tots els grups socials, econdmics i d’edat.

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR A L'AREA PULLIGAN CENTRE. DOCUMENT PER L’APROVACIO INICIAL

20



2. DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL: INFORME MEDIAMBIENTAL

- Establir les mesures necessaries des del punt de vista de la planificacio fisica (transport, comunicacions,
habitatge) a banda de les relacionades directament amb el mercat de treball, per afavorir que el maxim nombre
dels nous llocs de treball siguin ocupats per poblacié de Canet de Mar.

Altrament la present modificacié incorpora les segiients determinacions:

- Bl creixement compacte, amb continuitat amb el teixit existent, resulta menys costés de manteniment, permet

millor les relacions a peu, evitant I'ls innecessari de lautomobil, i també permet compartir millor els equipaments i
les dotacions.

- Hi ha aspectes de la formacio i funcionament de Ia vila —edificacio, elements d’urbanitzacio, dotacié de transport,
sistemes de sostenibilitat energeética,...L’aplicaci6 dels nous sistemes de construccio, d'estalvi energétic,
Faprofitament d’energies alternatives i amb materials més sostenibles, o el respecte a les condicions
d'accessibilitat per a tothom i la millora de Ia mobilitat a partir de potenciar la diversitat i els sistemes més adients
en cada cas, han de tenir un desenvolupament més especific.

Finalment, la modificacié puntual incorpora un conjunt de determinacions normatives i recomanacions en la linia del
que estableix el decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula 'adopcio de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en
els edificis publicat al DOGC num. 4574 de 16/2/20086, i pel que fa a I'ordenaciod urbanistica que es derivi de la
mateixa sera obligatori la incorporacio dels seglents parametres d'ecoeficiéncia urbanistica que fan referéncia a cinc
conceptes, i dels que en aquest document s'adjunten algunes determinacions basiques que hauran de ser ampliades
i precisades en el document per la seva aprovaci6 inicial:

- Aigua, afavorint 'estalvi d’as, el seu reciclatge i I'Gs racional de tot el cicle de l'aigua

- Energia, afavorint Festalvi energétic i la implementacio d’energies netes en Fambit delimitat

- Forma i material dels edificis, establint recomanacions sobre la posicid, forma i materials dels edificis

- Residus, orientat la gestié dels residus i afavorint el reciclatge dels mateixos

-Ordenacié i urbanitzacié de carrers i espais lliures, recomanant posicions i condicions sobre 'espai urba més sostenibles
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3.1. OBJECTE DE LA MEMORIA SOCIAL

L'objecte de la modificacio puntual de les Normes Subsidiaries és ordenar I'important sector de I'area Pulligan Centre.

Aquesta ordenacié suposa un canvi en els usos i parametres d’ordenacié establerts en les Normes Subsidiaries
vigents.

El Reglament d’'urbanisme estableix en el seu article 117.3 “La tramitaci6 de les modificacions dels plans urbanistics
se subjecta al mateix procediment que la seva formacio”; en l'article 66.5 “Les modificacions del pla d’ordenacié
urbanistica municipal que comportin un increment del sostre residencial de nova implantacié (...) han de reservar per
a la construccié d’habitatges de proteccié publica (...) el sél corresponent com a minim, el 20% de l'increment del
sostre residencial”. A més, com el municipi de Canet de Mar, amb un cens de poblacié de 2005 de 12.429 habitants
segons informacié de I'lnstitut d’Estadistica de Catalunya, supera la xifra de 10.000 habitants que assenyala el mateix

text legal, li correspon també, com a minim, la reserva de sol on implantar un 10% de Pincrement del sostre
residencial.

Esen aquest context que es redacta la present memoria social.

L’elaboracié i redaccié de la meméria social exigeix un coneixement el més acurat possible de la poblacié i flur
comportament en la formacié de les llars i d'accés a I'habitatge.

Es per aquest motiu que la present memoria social queda estructurada en dos grans blocs. En un primer es
presentara a grans trets les dinamiques demografiques i de formacié de llars mentre que en un segon bloc es
desenvolupara la memoria social propiament dita segons requereixen la Llei d’'urbanisme i llur reglament.

3.2. INTRODUCCIO A LES DINAMIQUES DEMOGRAFIQUES | FORMACIO DE LLARS

3.2.1. Creixement de la poblacié

El municipi de Canet de Mar ha enregistrat dues fases de creixement de poblacio, només interrompuda pel
quinquenni 1991-96, en que el creixement és més que moderat (vegeu taula).

Creixement de la poblacié els darrers 25 anys

Font: elaboraci6 propia a partir d’informacié obtinguda de la pagina web d’IDESCAT

Ara bé, el creixement més important es produeix en els darrers deu anys (vegeu grafic).
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TOTAL |ABSOLUT| ANUAL
1981-86 605 7,5% 1,5%
1986-91 527 6,1% 1,.2%
1991-96 261 2,8% 0,6%
1996-01 1.130 12,0% 2,3%
2001-06 2.181 20,6% 3,8%

Creixement anual de Canet de Mar
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MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR A L'AREA PULLIGAN CENTRE. DOCUMENT PER L’APROVACIO INICIAL

22






3. MEMORIA SOCIAL

segon quinquenni dels anys 70 (vegeu el grafic), com que el que es produeix és un molt important augment de les

defuncions, per damunt de Ia natalitat i tot, consequiéncia del procés d’envelliment que passa el municipi en el llarg
periode de retrocés de la natalitat (vegeu taula).

Moviment natural de la poblacié

Naixements | Defuncions |Saldo (a-b)] ahb
(a) (b)
1975 149 75 74 2,0
1976 134 70 64 1,9
1977 142 66 76 22
1978 149 39 110 3,8
1979 129 39 90 3,3
1980 115 44 71 26
1981 115 40 75 29
1982 107 41 66 26
1983 97 35 62 28
1984 93 34 59 27
1985 123 34 89 3,6
1986 a3 47 46 2,0
1987 73 65 8 1,1
1988 55 85 -30 0,6
1989 79 80 -1 1,0
1990 73 76 -3 1,0
1991 81 73 8 1,1
1992 82 79 3 1,0
1993 75 79 -4 0,9
1994 69 107 -38 0,6
1995 84 82 2 1,0
1996 81 88 -7 0,9
1997 81 92 -11 0.9
1998 93 108 -15 0,9
1999 99 121 -22 0,8
2000 96 98 -2 1,0
2001 115 116 -1 1,0
2002 118 148 -30 0,8
2003 135 110 25 1,2
2004 120 128 -8 0,9
2005 157 130 27 1,2

Font: IDESCAT i elaboraci6 propia

En calcular la relacié entre naixement i defuncions es pot observar que ambdues variables han assolit en els darrers
anys magnituds similars amb el que s'anul-len matuament (vegeu grafic).

Aixi doncs, malgrat tenir un creixement natural positiu, aquest pot explicar el creixement de poblacié perd tampoc els
diferents moments d’estancament detectats.

- Migracions residencials

Si s’observa la taula de saldos de destinacio i procedéncia al municipi de Canet de Mar, es pot veure que,
efectivament, les dinamiques de creixement estan clarament determinades pels fluxos residencials de poblacio,
produint-se des de 1993 un augment progressiu del flux favorable al creixement del Mmunicipi.

Migracions. Saldos destinacié-procedéncia

Mateixa Resta Resta Resta Total

comarca | provincia | Catalunya | Espanya
1988 -41 52 -15 13 9
1989 -15 41 -7 9 28
1990 -27 70 1 32 76
1992 -8 68 -11 28 77
1993 -9 120 -1 19 129
1994 41 109 -2 -5 143
1995 15 101 -3 -1 112
1997 51 134 4 9 198
1998 89 193 2 17 301
1999 75 304 -3 31 407
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Es aixi que s'explica aquest important augment de la natalitat alhora que indica que el municipi ha iniciat un procés de
rejoveniment.

La reduccio del pes de les persones grans en relacio al total de poblacié en un punt no ha de fer perdre de vista que
aixi i tot aquest grup augmenta els seus efectiu.

3.2.4. Taxes de feminitat

Per regla general, la poblacio femenina i la masculina solen estar, en el seu conjunt, equilibrada. Les diferéncies
s’observen dins els grups d’edat.

Canet de Mar es troba exactament en aquest punt d’equilibri: tant per 'any 2001 com per al 20086, la relacid de dones
I homes en el total de poblacié era exactament d’1 a 1.

Ara bé, per grups d’edat si que hi ha diferéncies en Ia relacié dones i homes. Aixi, en el grup de 25 a 29 anys hi ha
una mica més de dones que d’homes mentre que en els grups de 30 a 44 anys es produeix la situacié inversa.

En la resta de grups, Ia relacié és la que es pot considerar com I'habitual (més nens que nenes, més dones grans que
homes).

Es més que probable que les diferéncies en els grups de joves i adults estiguin directament relacionades amb la
immigracié d’origen estranger segons siguin els seus origens (per exemple en l'africana predomina I'home sobre la
dona excepte en aquells origens que ja han iniciat el reagrupament familiar —marroquina sobretot—, mentre que en la
d'origen sudamerica pot ser que predomini més el femeni, tot i que no sempre, i que hi hagi un major nombre de llars
monoparentals amb la dona com a cap de llar).

3.2.5. index de dependéncia

De l'evolucié de la piramide d’edats s’ha vist que augmenta lleugerament el seu pes la poblacio infantil mentre que,
aparentment, les persones grans el redueixen encara més lleument, ambdés grups d’edat considerats dependents en
relacioé la poblacié adulta.

L'augment de poblacié infantil, per damunt de la disminuci6 de la de persones grans porta a un augment de la taxa de
dependéncia, ja prou elevada (45% el 2001 i 47% efi 2006).

El fet que s’hagi produit aquest augment pot ser considerat positivament malgrat que també poden suposar unes
demandes potencials d’equipaments i serveis, relativament diferents segons si sén infants o persones grans.

D’una banda, que augmenti la poblacié infantil pot augurar un cert rejoveniment del municipi, en uns moments en que
unes de les problematiques més importants de la poblacié catalana era I'elevat grau d’envelliment.

Es pot traduir també en una major demanda d’equipaments escolars i de serveis sanitaris (per exemple pediatres).

Que el grup de persones grans vagi disminuint lentament en termes relatius pero si augment en termes absoluts, ultra
ser indicador d’'una major esperanca de vida, indicara unes majors necessitats de tipus sanitari i assistencial. Dins
aquest grup, té major pes els recents jubilats que les persones mes grans (lleu disminuci6 del sobreenvelliment).

3.2.6 Poblacié d’origen estranger

El pes de la pobiacié immigrada d’origen estranger és relativament baix en el municipi perd va en augment (del 7% el
2002 al 9% el 2006).

Com ha estat indicat, ara com ara és més masculina que femenina, pero és possible que en els anys canvii, sobretot
si es dona el procés de reagrupament familiar (per les llars separades) o el de formacio de noves llars.

Per origens, destaquen el del nord d’Africa (amb Marroc com principal origen) i Ameérica del Sud i Central (Uruguai i
Argentina). De la resta de la Unié Europea és de destacar la coldnia d'italians (40%).

Immigracio d’origen estranger
g g

Total Percentatge
2002 2006 2002 2006
Resta UE 109 150 12,9 12,5
Resta Europa 39 62 4.6 52
Nordafrica 424 441 50,1 36,8
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Arfrica subsahariana 8 8 0,9 0,7
QOrient mig 0 2 0,0 0,2
Asia 36 47 4,3 3.9
Oceania 0 1 0,0 0,1
Amperica del Nord 3 6 0,4 0,5
Ameérica Central i del Sud 227 480 26.8 401
Total 846| 1.197 100,0 100,0

Font: Ajuntament de Canet de Mar i elaboracié propia

Hi hagut un capgirament en quant el principal origen, passant a ser actualment el d’America del Sud (vegeu taula).

Aquestes dues principals fonts d'immigracio ajuden a entendre aquest cert desequilibri en fa distribucio per sexes
segons grups d’edat. A l'origen nord-africa se li pot atribuir una major masculinitzacié en els grups d’edat de 30 a 39

anys, mentre que és possible que I'origen sudamerica se i pot atribuir una major femenitzacié en el grup d’edat de 25
a 29 anys.

En qualsevol cas, sén grups de poblacié als quals caldra estar amatents perqué molt possiblement faran el
reagrupament familiar un cop hagin estabilitzat Ia seva situacié familiar, si €s que ja no I'han iniciat, i s6n grups amb
especials dificultats d’accés a I'habitatge.

3.2.7. Formacié de llars i tipus. Creixement de poblacié i formacié de liars

En els darrers anys s’ha detectat en molts municipis de Catalunya una diferéncia substancial entre creixement de

poblacié i ritme de formaci6 de llars. En aquest sentit, Canet t&é un comportament similar a la resta de municipis
(vegeu taula).

Creixement de poblaci6 i de llars, 1991-2001

Creixement poblacio Creixement llars
TOTAL | ABSOLUT| ANUAL TOTAL |ABSOLUT| ANUAL
1996-01 261 2,8% 0,6% 381 13,0% 2,5%
2001-06 1.130 12,0% 2,3% 607 18,4% 3,4%

Font: Elaboracié propia

De fet, en un moment en que el creixement de poblacié era gairebé imperceptible, el de llars fou notable, d’un 13% de
creixement total (2'5% l'anual).

Al segiient quinquenni, en que es déna un important augment de la poblacio, el ritme de formacié de llars és forca
superior al de poblacio.

Una de les causes que sol haver darrera un major creixement del parc d’habitatges en relacié al creixement de
poblacié és que, a més d'aquells que puguin ser destinats a segona residéncia o que formin part del que es pot
anomenar comportament especulador, és que el nombre de llars creix a un ritme superior al de poblacio
consequéncia tant de la emancipacié dels joves-adults per formar parella, de 'emancipaci¢ de les persones grans
respecte els fills (cal dir que de poca incidéncia en el mercat de I'habitatge), per ruptura de les llars (en augment en
els darrers anys) o inclus per un augment de les llars unipersonals formades per persones joves, homes i dones, o
adultes.

Amb I'analisi del tipus de liars, grandaria dominant d’aquesta, llars monoparentals i unipersonals s’intentara escatir en
quines casuistiques es mou Canet de Mar.

Si sumen els habitatges que estaven edificats el 2001 segons el cens de poblacié i habitatges (6.109 unitats) amb els
habitatges construits entre el 2001 i el 2006 (966 unitats segons els certificats finals d’obra del Collegi
d'Aparelladors) a Cant de Mar, s’obtindra una xifra forca aproximada del parc total d’habitatges en aquest any i la
reiacio que pot existir entre llars, habitatges principals i resta d’habitatges (buits i de segona residéncia).

D'entrada cal dir que el percentatge d’habitatges principals era a 'any 2001 molt baix, del 64%, és a dir es podia
definir Canet de mar encara com un municipi predominantment de segona residéncia amb un 22% del parc
d’habitatges destinats a aquest is. També, segons el cens, el percentatge d’habitatges buits o vacants al municipi era
forca elevat, del 14%

No es tenen dades actualitzades sobre el nombre de llars al 2006 amb el que es recorrera a una mesura indirecta (i
per tant menys afinada) per intentar escatir quina ha estat la transformacio del municipi en aquests darrers anys.

Si dividim la nova poblacié del periode 2001-2006 per la grandaria mitja de la llar a I'any 2001 obtindrem una xifra
aproximada de noves llars creades en aquest periode. La grandaria mitja de la llar en el municipi era el 2001 de 2'7
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mostrant un comportament similar al de les dues darreres décades (bé, de fet en ambdos sexes ha augmentat el
nombre de separats).

3.2.13. En conclusio

Canet de Mar és un municipi que creix molt els darrers anys consequencia de I'elevada mobilitat residencial que ha
caracteritzat el darrer periode del pais.

Aquestes dinamiques d’entrada no poden ocultar un flux de sortida, composat especialment pels joves del municipi
que no poden accedir al propi mercat de I'habitatge atesos els preus.

Ara bé, aquesta perdua és abastament compensada per I'entrada de poblacié jove—adulta, la qual ha suposat un
rejoveniment de I'estructura d'edats de Canet: augmenta la natalitat i augmenta la poblacio jove.

Acompanya, pero, aquest procés de rejoveniment el procés contrari, el d’envelliment. Lluny de ser contradictoris, ens
paria d'unes dinamiques demografiques anteriors de pérdua de poblacié sense que fos compensada amb fluxos
d’entrada que conviuen amb les actuals de creixement.

Aquests diferents comportaments es traduiran en unes demandes de serveis i equipaments tambeé contraris: més
educatius pel creixement de poblacié infantil, més assistencials per una poblacié envellida.

La tipologia d'habitatge predominant i I'escas mercat de lloguer de I'habitatge condueixen a que part de la poblacié

jove del municipi, part de les families monoparentals i part de la poblaci6 immigrada tinguin majors dificultats
d’'accedir a I'habitatge al municipi.

Es considera que a Canet de Mar s6n aquests tres grups de poblacid sobre els que s’ha d'incidir en les politiques
d’habitatge assequible i protegit.

3.3. NECESSITATS D’HABITATGE ASSEQUIBLE | PROTEGIT A CANET DE MAR

En l'analisi de la poblacié ha estat vist que son els grups de joves, families monoparentals i immigracié d'origen
estranger els grups susceptibles de tenir dificultats per accedir a I'habitatge. Ara bé, també ha estat vist que cap
d’'aquests grups constitueixen un percentatge massa elevat de la poblacié del municipi, amb el que es considera

adequat destinar el sostre minim establert per la llei a habitatge protegit i concertat, aixd és el 20% + 10%
respectivament.

Aconsella aixi mateix no sobrepassar aquest limit el fet que el sector Pulligan — Centre és un ambit de gran centralitat
en la ciutat i no es creu oportu concentrar uns majors percentatges d’habitatge protegit en aquest ambit. De fet, és
millor distribuir en operacions puntuals per la ciutat la promocié d’HPO, que no la concentracié en uns pocs ambits o
sectors.

El possible trasllat d’alguns serveis de FAjuntament a l'antiga seu de 'empresa textil Pulligan, conferira encara més
centralitat al sector.

3.3.1. Estimaci6 de les necessitats d’habitatge assequible i protegit a localitzar al sector de Pulligan - centre

La problematica de l'accés a l'habitatge per cada cop més amplies capes de la poblacié han acabat per conduir a fer
plans locals d’habitatge (PLH), els quals, entre d’altres objectius, intenten determinar les necessitats de demanda
d’habitatge als municipis aixi com el percentatge de poblacié en risc d’exclusié del lliure mercat i la manera de donar-
hi resposta des dels diversos instruments als quals pot optar un ajuntament.

Actualment ja es comenga a tenir un coneixement prou ampli sobre quins soén els percentatges de poblacié en risc
d’exclusio, que si bé poden variar de municipi a municipi, tenen moltes pautes en comu.

Al mateix Canet de Mar s'esta elaborant actualment un PLH, el qual acabara per determinar quina és la demanda
global del municipi d’habitatge assequible i protegit aixi com proposara la seva possible localitzacid i mecanismes
d’'obtencié.

A 'ambit de Pulligan — Centre, i un cop feta Panalisi de les dinamiques i tipus de poblaci6 i de formacio i estructura de
les llars del municipi, les quals permeten qualificar sobre qui s'esta parlant, es proposa destinar un 20% del sostre
residencial a habitatge protegiti un 10% a habitatge concertat.
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Insistim, aquests percentatges estimats es basen en que l'estructura predominant de les llars és la de familia formada
per joves-adults amb o sense fills, en el fet que a Canet de Mar les llars monoparentals tot i créixer en els darrers
anys tenen poc pes en el tipus de llar predominant en el municipi, en que els grups de joves (20 a 29 anys)
representen el 14% de la poblacié i no tots ells queden exclosos del mercat d’habitatge, en que la poblacio immigrada
d'origen estranger tot i créixer no té un pes significatiu al municipi i, finalment, en que la mobilitat residencial no es
frenara completament encara que es posi al mercat habitatge assequible atés que el model de comportament social i
la percepcié de Ia ciutat ha canviat molt considerablement en les dues darreres décades.

Indiscutiblement, el sector Pulligan - Centre no pot absorbir tota Ia demanda d'habitatge protegit al municipi, entre
d’aitres raons perque la propia llei d’urbanisme i llur reglament determinen que Ihabitatge protegit no pot estar

concentrat en un tnic ambit ja que aquest fet podria afavorir Ia generacié de segregacié social i espacial (article
66.4.b dei reglament).

3.3.2. Poblacio en risc d’exclusié

Al municipi de Canet de Mar es poden identificar clarament dos grups especialment susceptibles de quedar fora del
mercat de I'habitatge: els joves i les llars monoparentals amb la dona com a cap de llar.

La promocio d’habitatge assequible i protegit al municipi hauria de fer especial incidéncia a aquests grups, d'una
banda perqué s'estara actuant en un sector de poblacié essencial per al rejoveniment del municipi i de l'altra perqué
es poden prendre mesures correctores en la discriminacié de la dona, especialment en el greu problema d’accés i
manteniment de 'habitatge sobretot quan aquestes tenen afegida la carrega de Ia responsabilitat familiar. Es déna a
mes la circumstancia que al municipi les families monoparentals sé6n formades per joves i joves-adultes (37% de les
monoparentals amb la dona com cap de llar).

3.3.3. Analisi de les possibles alternatives de reserves per I’habitatge protegit i assequible

Sera el Pla de Millora Urbana qui determinara la localitzacié final de I'habitatge assequible i de proteccié, atenent els
objectius d’evitar la concentracié excessiva d’aquest tipus d’'habitatge aixi com la garantia d’'una bona accessibilitat i
mobilitat per als seus residents.

El comput total del potencial d’habitatges del present document és el que s’indica en el segiient quadre:

Edificabilitat maxima 37.640 m2 st

Edificabilitat maxima residencial 33.212 m2 st

Reserva d'edificabilitat per hbtg protegit régim gral 6.642 m2 st 20%
Reserva d’edificabilitat per hbtg protegit régim crtat 3.321 m2 st 10%
Edificabilitat maxima destinada a hbtg lliure 23.248 m2 st 70%
Edificabilitat no residencial 4.428 m2 st

Nombre total d'unitats d’habitatge 418 hbtg 100%
Nombre d’habitatge en régim protegit régim gral 84 hbtg 20%
Nombre d’habitatge en régim protegit regim crtat 42 hbtg 10%
Nombre d’habitatge en régim protegit régim lliure 293 hbtg 70%

3.3.4. Quantificacié de les reserves i mecanismes previstos per I'obtencié del sol

De l'ordenacié proposada es pot obtenir un total de 418 habitatges, entre lliures, i de protecci6 oficial, tant en regim
general com en concertat.

La propietat fara les cessions dels verds urbanitzats i els solars d’'equipaments, amb la important particularitat que en
aquest cas també es cedira Pantiga seu de Iempresa téxtil Pulligan per a equipament municipal.

El 8ol residencial destinat a habitatge protegit s'obtindra del 10% d’aprofitament mig obligatori.

3.3.5. Analisi dels equipaments comunitaris

L'edificaci6 d'aquests habitatges pot suposar un increment aproximat de poblacié en 1.069 habitants. Atés que és un
municipi amb una estructura d'edats prou jove, que una part de la promoci6é d’habitatge assequible i protegit anira
destinat a persones joves, les necessitats d'equipament es faran sentir sobretot en els equipaments escolars infantils
i primaris.

Per la centralitat del sector, aquests tindran accés als equipaments comunitaris que ja disposa el municipi.
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El possible establiment del mercat setmanal a l'aire lliure a la nova placa civica de larea, aixi com F'obertura de
comercos al sector donaran cobertura a les necessitats dels futurs residents.

3.3.6. Avaluacio i diagnosi de 'impacte de 'ordenacié proposada

Canet de Mar és una ciutat que es pot considerar madura, malgrat que encara tingui un important pes el sector de Ia
Segona residencia. Amb tot, els processos de transformacié encara s’han de completar. El canvi d’Gs i la nova
ordenacio proposada pel sector Pulligan - Centre significa avancar en aquest procés de transformacio

L'ordenacié proposada s’ha realitzat tenint en especial atencio als criteris de desenvolupament urbanistic sostenible,

atenent la mixticitat d’'usos (residencial, comercial i de serveis) i el seu soldat o enllacament amb la resta de trama
urbana existent.

3.3.7. Valoraci6 de I'impacte social i de genere de la modificacio puntual del PGOU

La promoci6 d’habitatge protegit en I'ambit pot afavorir 'accés de la dona a I'habitatge, un dels actuals punts febles
del model social. La diferencia de sous entre dones i homes i la carrega familiar dificulten enormement aquesta
possibilitat. La promocié d’habitatge assequible i protegit pot ajudar a superar aquest mode!.

Aixi mateix 'ordenacio proposada, a concretar en el Pla de Millora Urbana i en part a desenvolupar en el projecte
d’'urbanitzacio, té en consideracio els factors de mobilitat, accessibilitat i visibilitat, punts tots ells que fins de manera
recent no s’han tingut en consideracié i que afecten molt directament als col-lectius en posici6 més feble o
vulnerables (infants, dones, persones grans i persones amb mobilitat reduida). Voreres amples i accessibles han de

garantir la lliure circulacié a persones amb dificultats, persones portant cotxets de nens o traginant el carro de Ia
compra.

La correcta il-luminacié dels carrers ha de garantir la desaparicié del sentiment d’inseguretat, tant fort en aquests
col-lectius.

La creacié d'espais publics en que no es posin barreres sobre les visuals acabaran afavorint aquesta sensacié de
seguretat en la liiure circulacié per I'espai public.
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4.1. OBJECTE DE LA MODIFICACIO.

El present document de Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Canet de Mar, té per objecte Ia
transformacié del sector Pulligan - Centre, per tal de fer-ne una nova ordenacié que apliqui els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible que imposa la nova normativa urbanistica d'aplicacid, i tot preservant alhora
els valors, patrimonials, paisatgistics i la identitat del municipi.

Amb la modificacio puntual i pel que fa a I'estructura del sistema viari, s’estableix una xarxa a partir de I'existent
jerarquitzada de vies en sentit vertical i transversal, amb una aposta significativa per la mobilitat a peu, de forma que

el carrer guanya qualitat, ampliant les voreres respecte les amplades actuals i oferint majors espais d’eixamplament
en el recorregut.

Per altra banda es crea una distribucio d'espais lliures i equipaments que els interrelacioni i els disposi
estratégicament, repartint qualitativament i quantitativament les funcions que han d’exercir. | respecte el nou model

residencial, s'ordena I'espai construit de manera que continui essent “ciutat’, mantenint el caracter la morfologia
industrial de peces aillades que dialoguen entre elles.

La modificacio es realitza per tal d’'adaptar l'area Pulligan — Centre a I'evolucio urbanistica, a les transformacions
socioecondmiges recents del municipi de CANET DE MAR , aixi com a les noves transformacions infraestructurals, Ia

progressiva terciaritzacié dels espais productius i el gran pes especific de I'habitatge en els nous desenvolupaments
urbans.

4.2. JUSTIFICACIO LEGAL DEL PROCEDIMENT | CONTINGUT DE LA MODIFICACIO

De conformitat amb l'article 92 del Decret Legislatiu 1/2005 del 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei
d’Urbanisme (TRLU), el planejament urbanistic, en tant que disposicié administrativa de caracter general, té vigéncia
indefinida, pero és susceptible de suspensio, modificacié i revisio.

L'article 94del TRLU, estableix en el seu punt 5 que:

5. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i Justificar la necessitat de Ia
iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia amb relacio als inferessos pablics i privats concurrents

En un mateix sentit, I'article 118.1 a) del Decret Legislatiu 305/2006 de! 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de
la Liei (RLU) el qual va entrar en vigor I'1 de setembre de 2006 estableix que:

118.1 Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades a llur finalitat
especifica, dentre les propies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que s’introdueixen.

La modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Canet de Mar en 'ambit Pulligan Centre, sorgeix de la
necessitat d’adequar a la realitat, al coneixement profund de les activitats i propietats present en I'ambit delimitat i a la
definicié d’'una nova configuracié que incorpora el manteniment de les edificacions patrimonials amb la nova
ordenaci6 nous i aprofitaments que d’aquesta modificacié se’'n deriven.

Altrament la modificacié puntual es tramita d'acord amb el " Protocol d’intencions relatiu a 'ordenacié de I'ambit
industrial situat a la part baixa del passeig de la Misericordia i la seva transformacio urbana, en el marc de la
modificacio puntual de les vigents normes subsidiaries de planejament municipal que tramiti I'ajuntament de Canet de
Mar durant el mandat 2007-2011" de data de 16 d’abril d'aquest any 2007, del que es transcriu la part principal de la
seva exposicié de motius i dels seus acords:

EXPOSEN

I. Que les societats PULLIGAN i CANET PUNT son dues empreses vinculades al sector téxtil, que
tenen per objecte la fabricacié, distribucié, venda i explotacié de peces de vestir, génere de punt
i mitjons i que tenen instal-lat el seu centre de fabricacié al nucli urba de Canet de Mar, en els
terrenys discontinus situats entre els carrers Passeig de la Misericordia, Torrent dels Lledoners,
Riera del Pinar, Josep Mora, Enric Jover i Ravalet, amb una superficie total aproximada d’uns
15.000 m?, on existeixen diverses edificacions destinades a dependéncies de les empreses i
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II.

III.

IV.

VI.

VII.

VIII.

IX.

bptigues outlet. El nombre total actual de treballadors de les dues societats és de dos-cents. Les
finques ocupades per I'activitat industrial de les expressades societats PULLIGAN i CANET PUNT i
resta de sols limitrofes que es grafien en el planol que s’adjunta com a ANNEX VII, constitueix
una proposta d’ambit que, com a punt de partida, és amb la que es basa aquest protocol.

Descripcié de la totalitat de les finques registrals adquirides per ANIBEX:

Adquirides a PULLIGAN:

- Finca situada a terme municipal de Canet de Mar, Passeig de la Misericordia 2, i
inscrita al Registre de la Propietat de Arenys de Mar, tom 1.540, llibre 122, foli 187,
inscripcié 62 i 73, finca ndmero 1.380 de Canet de Mar.

- Finca situada al terme municipal de Canet de Mar, C. Riera del Pinar 14, e inscrita al
Registre de la Propietat de Arenys de Mar, tom 1.866, llibre 180, foli 188, inscripcid
44, finca nmero 422 de Canet de Mar.

- Finca situada al terme municipal de Canet de Mar, e inscrita al Registre de la
Propietat de Arenys de Mar, tom 1.866, llibre 180, foli 183, inscripcié 32, finca
numero 577 de Canet de Mar.

Adquirides a CANET PUNT:

- Finca situada a terme municipal de Canet de Mar, C. Riera del Pinar 12, e inscrita al
Registre de la Propietat de Arenys de Mar, tom 1.918, llibre 193, foli 46, inscripci6 93,
finca ndmero 259 de Canet de Mar.

- Finca situada a terme municipal de Canet de Mar, e inscrita al Registre de la Propietat
de Arenys de Mar, tom 1.282, liibre 94, foli 7, inscripcié 82 , finca nimero 421 de
Canet de Mar.

- Finca situada a terme municipal de Canet de Mar, e inscrita al Registre de la Propietat
de Arenys de Mar, tom 1.268, llibre 93, foli 167, inscripcié 123, finca nimero 272 de
Canet de Mar.

- Finca situada a terme municipal de Canet de Mar, C. Martinez Anido, e inscrita al
Registre de la Propietat de Arenys de Mar, tom 1.268, llibre 93, foli 173, inscripcié
173, finca nimero 1.110 de Canet de Mar.

- Finca situada a terme municipal de Canet de Mar, Passeig de la Misericordia 5, e
inscrita al Registre de la Propietat de Arenys de Mar, tom 1.643, llibre 135, foli 10,
inscripcié 103, finca ndimero 1.111 de Canet de Mar.

La totalitat de les descrites finques estan classificades com a sol urba per les vigents Normes
Subsidiaries de Planejament del municipi de Canet de Mar, amb la qualificacié de sol industrial
(zona 5 - “recintes industrials”). S’adjunta, assenyalat com a ANNEX VIII, certificat de
qualificacié urbanistica emés per I’Ajuntament de Canet de Mar.

Béns catalogats: sobre les finques anteriorment descrites existeixen uns béns catalogats,
d’acord amb la Llei 9/1993, de 30 de setembre, de patrimoni cultural catala, les quals es grafien
en planol que s’adjunta com a com a ANNEX IX amb els digits 0B93 i B94, amb la categoria de
BCIL en el pla especial del patrimoni arquitectdnic.

La localitzacié de I'activitat de fabricacié de les empreses PULLIGAN i CANET PUNT en el nucli
urba de Canet de Mar ocasiona dificultats, en ordre tant de desenvolupament de la propia
activitat industrial i la seva compatibilitat amb I'entorn residencial (horaris de treball, sorolis,
transit de camions, carrega i descarrega, etc...), com a les restriccions referents a qualsevol
ampliacié de l'activitat, sense perjudici de que les empreses hagin adoptat en tot moment,
respecte la seva activitat, les mesures correctores imposades per I’Administracié Publica. D’altra
banda, la localitzacié de la industria en una peca de grans dimensions condiciona de forma
notable I'ordenacié urbanistica del teixit urba.

Sobre terrenys proxims també es desenvolupa I'activitat industrial de "Tejidos Eldsticos Lloveras
S.A.", dedicada a la fabricacidé, manufactura i distribucié de mitges terapéutiques compressiyes,
la localitzacié de la qual condiciona, igualment, la correcta ordenacié del teixit urba del nucli de
Canet.

PULLIGAN i CANET PUNT tenen projectat, per tal de dotar-les d’'una major funcionalitat,
eficiéncia i competitivitat, renovar les seves instal-lacions industrials, mitjancant la construccid
d‘una nova planta, amb un minim de 3.500 m? de sostre, planta que hauria de localitzar-se en
un terreny de superficie de 4.466 m?, de la parcel-la 20, del sector industrial U7 de Canet dg
Mar, finca registral nim. 10.389 del Registre de la Propietat d’Arenys de Mar, prévia segregacié
de la porcié de la finca destinada a la construccié del centre logistic i/o magatzem. Aquesta nova
edificacié disposa de llicéncia d'obres i ambiental atorgades per I'Ajuntament en dates 19 i 14 de
desembre de 2006, respectivament.

Que és proposit de PULLIGAN i CANET PUNT dur a terme aquesta renovaci¢ industrial, sense
posar en perill en cap cas la situacié econdmica i financera de les dues empreses, ni la pI’antiIIa
de treballadors, que hauria de mantenir-se, aixi com preservar la continuacio' del
desenvolupament de I'activitat en el municipi de Canet de Mar. Aixi mateix, aquesta és la
voluntat de la mercantil "Tejidos Eldsticos Lloveras S.A.", que traslladara la seva activitat a la
parcel.la ndm. 1 de esmentat sector industrial U7 de Canet de Mar, segons manifesta el legal
representant d’ANIBEX, tal com s’expressa en el subseglient expositiu XI.

Que amb aquesta finalitat, en data 20 de marc de 2006, les entitats PULLIGAN i CANET PUNT
van subscriure un acord marc amb ANIBEX, de compromis de compra venda de les finques
descrites a l'expositiu I anterior, que garanteix el trasllat de les empreses a una nova hau
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industrial a emplacgar en el sector industrial U7 de Canet de Mar. Aquesta compra venda s’ha
realitzat, segons s’ha dit, mitjancant escriptura autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Joan
Carles Ollé Favaré en data 28 de marg de 2006, nimero 1.324 de protocol. Posteriorment,
l'acord marc de 20.03.06 ha estat novat mitjangant documents de dates 28 de juliol i 19

X. Que per la seva part, 'AJUNTAMENT DE CANET DE MAR, en I'ambit de les seves competencies i
amb la finalitat de procurar la preservacié ila millora del teixit urba, de I'ordenacié del territori i
de la preservacio dels béns catalogats d’acord amb la Llei del patrimoni cultural catala, aixi com,
en definitiva, de les condicions economiques i socials existents en el municipi i, en general,
afavorir el benestar de la poblacié, considera que es fa necessari el trasllat dels centres de
fabricacié de PULLIGAN i CANET PUNT al sector industrial U7 situat dins el propi municipi, amb
el conseqlient manteniment de la seva activitat econdmica i dels seus llocs de treball. Aixi
mateix, 'AJUNTAMENT esta interessat en dur a terme la renovacié urbanistica dels terrenys que

pertanyien a PULLIGAN i CANET PUNT i d'altres limitrofes, actualment propietat de la societat
ANIBEX.

XI. Que ANIBEX reconeix haver arribat a un acord amb la mercantil "Tejidos Eldsticos Lloveras
S.A.", el Sr. Laurea Gregori Fraxedas, el Sr. Lluis Batlle i Sr. Josep Vila, propietaris d'una gran
part de [a resta de terrenys que es volen reordenar, en ordre a instar conjuntament de
I’Ajuntament el tractament unitari d’aquest ambit en la formulacié i redaccié d’una ulterior
modificacié puntual de les vigents Normes Subsidiaries de planejament que I'ajuntament
encarregui durant el proper mandat, per tal d'assolir la renovacié urbanistica dels esmentats
terrenys, mitjancant la substitucié de I'lis industrial, dominant actualment, pel residencial i com
a complementari, el terciari, a fi de dotar el nou teixit residencial de la necessaria complexitat, a
més de dotar la zona de les suficients dotacions publiques, amb un aprofitament edificable que
permeti el trasllat de les actuals activitats de fabricacid a la zona industrial de Canet de Mar, i
amb els seglients parametres basics:

a. ambit d’actuacié: el planejament general delimitara un sector de nova creacié que, com a
hipotesi de treball, s’adaptara al previst en I'annex VII, sens perjudici de la possible
incorporacié d'altres sols, a determinar per I'Ajuntament.

b. edificabilitat: el nou sector tindra un coeficient d’edificabilitat brut sobre sol privat de 1'70
m?*/m?, sense perjudici del seu ajustament per part de I'Ajuntament, a l'objecte d’assolir una
adequada integracié de les construccions en I'entorn urba en el que s'ubiquen i una
adequada ordenacié dels espais puablics i privats, juntament a la necessitat de viabilitzar el
trasllat de les activitats industrial actuals i del principi de sostenibilitat ambiental.

c. el repartiment pel que fa als usos dins del sector de planejament sera de 1,50 m2/m2,
destinat a (s residencial i 0,20 m2/m?2, destinat a usos diferents al habitatge, perd
compatibles amb aquest.

d. pel que fa a la reserva d’habitatge protegit que assenyala el TRLUC, el sector reservara el sol
necessari on poder localitzar el sostre corresponent al 20% de sostre d’habitatge, per
destinar-lo a habitatge protegit en régim general i el 10% del sostre d’habitatge, per
destinar-lo a habitatge protegit en la modalitat d’habitatge concertat.

e. pel que fa a la densitat del sector, el nombre maxim d’habitatges sera el que resulti de
dividir per 90 m2 de sostre el total de I'edificabilitat permesa dins de I'ambit de planejament.

Que a la vista d’aquests antecedents, les parts formulen el present PROTOCOL D'INTENCIONS que es
concreta i s'ajusta a les segiients:

ESTIPULACIONS

PRIMERA.- L'Ajuntament de CANET de MAR mostra la seva inicial conformitat a una ulterior
formulacié, redaccié i aprovacié de modificacié puntual de les vigents Normes Subsidiaries de
planejament, en el seu cas, que tindra lloc durant el proper mandat, en la que s'incorporin els sols
delimitats en el planol que s’adjunta com ANNEX X, incloent entre d‘altres, els terrenys propietat
actualment de la societat ANIBEX descrits a I'antecedent II i on hi desenvolupen les seves activitats
fabrils les empreses PULLIGAN i CANET PUNT, amb els parametres basics continguts a l'apartat XI
anterior. Aquest ambit de s6l urba no consolidat es desenvolupara a través d’'un pla de millora urbana,
sense perjudici dels concrets termes en els que tingui lloc Faprovacid inicial de la modificacid puntual,
ja durant el proper mandat, pel nou plenari que es constitueixi.

SEGONA.- La societat ANIBEX, propietaria majoritaria dels terrenys inclosos en I'ambit de I'estipulacié
primera anterior, redactara un pla de millora urbana que desenvolupara les determinacions del
planejament general estipulades. Aquest pla de millora urbana tindra especial cura en la implantacid en
el territori, de forma que vetllara particularment per procurar una adequada integracié de les
construccions en I'entorn urba en el que s’ubiquen. El pla de millora urbana delimitara un o els poligons
d’actuacié urbanistica necessaris, atenent tant els aprofitaments com les carreqgues derivades de
l'ordenacié i la seva execucid, de forma que en qualsevol cas els poligons resultin equilibrats.

TERCERA.- ANIBEX, com a propietaria majoritaria de I'ambit proposat, es compromet a promoure i
tramitar el Pla de Millora Urbana, a constituir la junta de compensacié, a tramitar i executar el
corresponent projecte de reparcel-lacio, aixi com tramitar i executar el projecte d’urbanitzacié, segons
les determinacions que del Pla de Millora Urbana se'n derivin. Del projecte de reparcel-lacié, en
resultara el repartiment de beneficis i carregues proporcionals a les finques aportades, aixi com la
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cessid dels sols pablics i la cessi6 del 10% d’aprofitament urbanistic, a favor de I'Ajuntament de Canet,
tal com assenyala la legislaci6 vigent.

protocol d'intencions.

CINQUENA.- Per la seva part ANIBEX, en representacié de Ia propietat majoritaria del sector de
planejament, es compromet, a partir de I'aprovacié inicial de Ia Modificacié Puntual de les Normes
Subsidiaries, a tramitar els documents d'iniciativa privada (Pla de Millora Urbana, constitucié de la
Junta de Compensacié, Projecte de Reparcel-laci6 i Projecte de Urbanitzacié) per que puguin tenir una

tramitacié simultania i paral-lela perd condicionada en cada cas, a l'aprovacié de linstrument de
planejament de major jerarquia.

SETENA.- ANIBEX reitera aqui el seu compromis, establert en I'acord marc i en les novacions d'aquest
subscrits amb PULLIGAN i CANET PUNT, de construir les noves instal-lacions de fabricacié d’aquestes
empreses en el sector industrial U7 en un termini de 14 mesos, a partir de la signatura del present
conveni. El lliurament es fard efectiu un cop s’hagi publicat al DOGC I'aprovacié definitiva de la
modificacié puntual de les Normes Subsidiaries. Per la seva part PULLIGAN i CANET PUNT es
comprometen a efectuar el trasllat de les seves instal-lacions a les noves naus del poligon industrial U7
de Canet de Mar i deixar-les totalment lliures, vacues i expedites, de conformitat amb els pactes

continguts en I'esmentat acord marc subscrit i novat en dates 20 de marg, 28 de juliol i 19 d'octubre
de 2.006.

VUITENA.- La naturalesa juridica del present document no és la d’'un conveni urbanistic com els
previstos als articles 98.4 del Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol (TRLUC) i 25 i 26 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el seu
Reglament. La seva ratificacié per la junta de govern local no comporta res més que una mera
declaracié d’intencions de I'actual equip de govern municipal en relacié amb la precedent linia de

modificacié del planejament general, sense perjudici de I'6rgan competent per a I'adopcié dels acords
que s’escaiguin.

I per tal que consti i en prova de conformitat signen per triplicat i a un sol efecte, en el lloc i data al
principi expressats,

En la present modificacié doncs, la justificacié de la mateixa rau per una part, i en referéncia als interessos publics, en
ordenar de forma coherent aquest territori amb els valors patrimonials i de posici6 estratégica dels mateixos, en
aplicar els principis sobre el desenvolupament sostenible en el territori, maximitzant I'optimitzaci® dels recursos
naturals i afavorint la cohesio i la diversitat social en els assentament humans i en millorar 'oferta d’'un determinat
nombre d’habitatges protegits que facilitin l'accés al dret a Ihabitatge, al conjunt de la poblacio, d’acord amb els
principis que integren la vigent legislacié urbanistica. Pel que fa als interessos privats, la definicié d’'uns indexs més
elevats d'edificabilitats i densitats, aixi com la concrecié de les carregues urbanistiques associades als diferents
sectors de planejament, han de donar un marc estable | transparent de viabilitat econdmica i garantia de dret dels
titulars afectats per aquesta transformacio.

Aquesta modificacié, pel contingut i abast de la regulacié que proposa, no altera l'estructura general i organica
definida en les Normes Subsidiaries de Canet de Mar i no s’inclou en els suposits de Revisié de Planejament
Municipal fixats pel planejament municipal, ni tampoc respon a cap dels casos establert per article 93 del TRLU, que
regula la revisié del planejament urbanistic.

D'aquesta manera, la Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de Canet de Mar s’ajusta, doncs, al contingut
de les determinacions establertes en I'art. 3 de les NNUU de les Normes Subsidiaries de Canet de Mar en relacié a la
figura de Modificacié d’aquest. D’acord amb aixd correspon la tramitacié de la present modificacié de les Normes
Subsidiaries de Canet de Mar, com instrument adequat per establir les noves regulacions que es proposen.

De conformitat amb I'establert a 'article 94.1 del TRLU, la tramitacié de la mateixa estara a alld que disposa el capitol
Il del titol tercer, del TRLU, sobre formulaci6 i tramitacié de les figures de planejament urbanistic, tal i com també
disposa l'article 117.3 del RLU

Aixi, i tot aplicant la regulacio legal de la tramitacié dels Plans d’Ordenacié Urbanistica Municipal, la present
modificacié haura de contenir la documentacio que s’estableix en l'article 59 del TRLU. En concret-

a) La memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris que escaiguin.
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b) Els planols d'informacié i d’ordenacié urbanistica del territori i de tracat de les xarxes basiques d’abastament

d’aigua, de subministrament de gas i d’energia eléctrica, de comunicacions, de telecomunicacions i de sanejament
i les corresponents als altres serveis establerts pel pla.

¢) Les normes urbanistiques.

d) El cataleg de béns a protegir, d’acord amb I'article 69.

e) L’agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

f) La documentacié mediambiental adequada i, com a minim, l'informe mediambiental.
9) El programa d’actuacié urbanistica municipal, si escau.

h) La memoria social, que ha de contenir la definicié dels objectius de produccié d'habitatge protegit i, si escau,
dels altres tipus d’habitatge assequible que determini la llei. A més, si el planejament ha inclos les reserves a que
fa referéncia rarticle 34.3, cal Justificar-ho en la memoria social.

Altrament l'apartat 3 del mateix article 59 del TRLU estableix el segtient:
3. La memoria a qué es refereix l'apartat 1.a ha d'integrar:

a) El programa de participacié ciutadana que l'ajuntament hagi aplicat al llarg del procés de formulacié i
tframitacio del pla per a garantir l'efectivitat dels drets reconeguts per l'article 8,

b) La justificacié de l'observanga de l'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i de les directrius per
al planejament urbanistic que s6n objecte, respectivament, dels articles 37 9.

¢} Les mesures adoptades per a facilitar 'assoliment d’una mobilitat sostenible en el municipi, en compliment
de l'obligacié de prestacio del servei de transport col-lectiu urba de viatgers.

Val a dir, perd que aquesta regulacié pel Decret 1/2005, pel qual s’aprova la Llei d’Urbanisme, de la figura de les
modificacions dels instruments de planejament urbanistic, com la que ens ocupa, s’ha de completar amb la regulacio
que imposa el Decret 305/20086, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, el qual regula la modificacid
dels plans d'ordenacié urbanistica municipal en els articies 117 i 118.

D'acord amb I'establert per 'esmentat Decret 305/2006 als documents que segons la Llei d’'Urbanisme, ha de contenir
la memoria de tota modificacié d’una figura de planejament urbanistic cal incorporar I'estudi d’avaluacié de la mobilitat
generada, tal i com preveu l'article 118.4 d’aquest mateix Decret.

En definitiva, és important remarcar que el que es tramita en la present modificacid, és una modificacié acotada i
puntual del planejament general relacionat anteriorment, amb unes determinacions concretes i limitades d'alguns
d'aquests documents (les normes urbanistiques i els planols d’ordenacio), per la qual cosa i de conformitat amb
lestablert a l'article 118 del RLU, aquesta modificacié esta integrada per la documentacié adequada a la seva
finalitat, contingut i abast.
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4.3. DELIMITACIO DE L'AMBIT OBJECTE DE LA MODIFICACIO.

L’ambit del territori al que es refereix aquest document incorpora una superficie de sol amb una extensié de 30.748m?2

de superficie. L’ambit geografic de la present Modificacio Puntual, es troba ubicat al centre del terme municipal de
Canet de Mar i esta delimitat per:

- Al nord, pel carrer Ravalet, i per un solar
- Al sud, pel carrer Josep Mora.
- ATest, pel Torrent dels Lledoners.

- A loest, per la Riera del Pinar.

Aquest ambit esta format per un conjunt de parcel-les industrials i una minoria residencial, Inclou la part sud del
passeig de la Misericordia, que actualment divideix 'ambit en dues zones est i oest.

4.4. LES DETERMINACIONS | CRITERIS DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CANET DE MAR

4.4.1. Determinacions i criteris generals de les vigents Normes Subsidiaries de Canet de Mar
Les Normes Subsidiaries de Canet de Mar estableixen per als recintes industrials, clau 5, (art.50) el segient:

1. Correspon als recintes en que s’han anat concentrant les industries i els taliers tradicionals de Canet, en parcel-les
destinades a acollir naus i edificis per a usos industrials, tallers, magatzems, aixi com altres edificacions o
instal-lacions per a oficines i usos complementaris a les activitats productives.

2. La parcel-la minima sera la corresponent a cadascuna de les illes, o part de les illes, grafiades com a zona 5. Es
prohibeix fer segregacions de propietat i divisi6 d’usos, i és obligatori el desenvolupament d’una activitat industrial
Unica. Es podran executar obres de consolidacio, reparacio, modernitzacié o millora de les condicions estétiques o
higieniques de les edificacions, perod no augmentar-ne el volum.,

3. Les condicions d’edificacié de la zona 5(1) es fixaran mitjangant un estudi de detall d’acord amb els parametres
seguents:

a) Parcel-la minima: 600 m2.

b) Ocupacié maxima de la parcel-la: 60%, la resta es destinara a jardins privats i patis de maniobra.

c) El volum edificable maxim s’establira en 5,30m3*m? de parcel-la.

d) Separacié a carrer: 6 m.

e) Alcada maxima de les edificacions: 8 m

f) Nombre de plantes: PB+2PP.

g) Facana minima: 10 m.

4. El recinte industrial situat al torrent de Lledoners 111 estara sotmes a la regulaci6 especifica segient:

a) S’admet un augment de volum de 1170 m?, el volum maxim total es fixa en 9940 m?.
b) Per al desenvolupament i la materialitzacio d'aquest increment caldra tramitar un pla especial els objectius del
qual seran la resolucié de la nova fagana amb front al passeig de la Misericordia, i I'accés a la industria des
d’'aquesta via, amb el benentés que el pla especial esmentat haura d’acomplir les prescripcions segiients:
- La conservacié de la composicié i la volumetria de l'edifici d’oficines catalogat, obra de Doménech i
Montaner.
- El manteniment del pati central lliure d’edificacions i la concentracié de l'augment de volum admés a la
zona que queda entre la industria i el passeig de la Misericordia.
- La necessitat de preservar la linia de cornisa que envolta I'edificacié del pati central.
- La fixacié de I'algada maxima de la construccié amb front al passeig de la Misericordia en 6,5 metres,

tenint en compte que I'algcada s’ha de mesurar des del punt mig de la fagana de ia parcel-la.

5. En cas de transformacié de I’tis industrial en zones residencials o comercials, caldra tramitar un pla especial de
canvi d's amb les condicions d'ordenaci6 segiients: a) Cessions per a espais lliures i vialitat, 40%. b) Densitat 35
hab./Ha. c) Edificabilitat bruta 1 m2sostre / m?sol.
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Per altra banda, respecte la proteccio del Patrimoni de Canet de Mar el Pla Especial estableix el grau de proteccié i el
tipus d'intervencié dels elements catalogats que es troben inclosos dins 'ambit de Ia modificacié puntual.

- Can Carbonell (B134): BPUE. Bé& amb Proteccio Urbanistica Especifica

Edifici industrial, 1899.

OBJECTES DE PROTECCIO:
Edifici d'oficines

Implantacio de les edificacions al voltant d’'un pati central lliure, La nova edificacié s’haura de disposar
simetricament respectant les lleis d'implantacio originals.

Tanca del recinte amb respecte al Torrent dels Lledoners, d’obra vista i ferro

- Can Jover (B093): BCIL

Edifici industrial, 1900-1910

L'instrument de Planejament que defineixi la transformacié d’aquestes arees haura d’adoptar, doncs, el
criteri de cessié de I'edifici i el sol.

OBJECTES DE PROTECCIO:
La integritat de I'edifici

Palmeres del jardi. (que actualment no hi sén)

- Edifici industrial (B094): BCIL
Edifici industrial, 1910

OBJECTES DE PROTECCIO:

Conformacié volumeétrica i estructural.

4.5. CRITERIS | OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO.

Els textos i documents grafics anteriors, descriuen i acrediten els valors estratégics de posicié urbana per la definicié
del model de transformacio del terrenys compresos dins de l'area Pulligan - Centre i delimitats en la present
modificacié puntual. Uns territoris privilegiats pel que fa a la posicio, topografia i accessibilitat dins de la vila de Canet
de Mar, a partir dels quals es fa imprescindible I'establiment d’uns criteris i objectius per a la seva millora i
desenvolupament en la perspectiva d’'una gestio al servei dels interessos col-lectius. Es parteix de la consideracio que
el territori de Pulligan, és un espai amb una forta qualitat per realitzar una funcié singular en el conjunt de la ciutat,
condicié que ve avalada per la naturalesa d’aquest territori: com espai-centre per la seva condicié de posicié en la
geografia de la ciutat, com espai-identitat pel contingut dels seus elements patrimonials i com espai-econdomic per les
activitats que hi son presents.

Els criteris en els que es basa la present proposta dins de l'objectiu genéric d’aconseguir un espai d’alta qualitat
urbana, que incorpori els principis del desenvolupament urbanistic sostenible i estableixi les linies d’ordenacio que
garanteixin una correcta integracié dels valors de centralitat, identitat i economia d’aquest espai. Els criteris en els
que es fonamenta la present modificacié puntual es poden resumir en els cinc seglents principis:

- Centralitat urbana. La posicié geografica del terrenys de l'area Pulligan Centre a Finterior de la vila de Canet de
Mar garanteixen aquesta primera condicio que es converteix en criteri, en ser els espais centrals els que de millor
forma han d’aprofitar 'oportunitat i privilegi de la seva posicié per poder endegar la seva transformacié. L'opcié
sobre 'ambit Pulligan a la seva vegada ha de fer més fort el centre de la ciutat historica de Canet, per la seva
condicié d’afegir més qualitat a 'espai de I'entorn de forma que un nou centre, fa encara més centre aquell que ja
existeix, en certa manera succeeix com el que passa amb els eixamples, entorn dels centres historics, que lluny
de desplagar el valor de centralitat han reforcat el paper d’aquests espais que concentren la major historia de la
ciutat.

- Compacitat espacial. La compacitat és un principi complex de I'assentament urba i comporta intensitat urbana
en el teixit i continuitat en I'espai public. En la compacitat s'afavoreix 'ocupacié predominant dels fronts de carrer
enfront de la densitat en algada, per aixd la nova ordenacié tendira a una major ocupacio del sol amb alcades
mitges, deixant I'edificaci6 de major algada pels llocs singulars del projecte urba. Amb la compacitat i la centralitat
dels espais, guanya forca el concepte sobre la intensitat i la densitat, entesa en un doble sentit tant quantitativa
com qualitativa. La compacitat comporta també la necessitat d’establir mecanismes que garanteixin la qualitat i el
confort en els nous edificis i espais que es defineixen, de forma que les noves arquitectures F'area Pulligan Centre,
han de fer una aposta clara sobre la qualitat de I'arquitectura i els seus espais.
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- Integracié patrimonial. La quantitat i diversitat tipologica de les construccions relacionades amb diferents
moments de la historia i de I produccio téxtil de la vila, confereixen a 'ambit en un veritable espai-patrimoni, en
el seu sentit més ampli, on el valor patrimonial passa més per la valoracié de tot el conjunt per sobre del valor
individual de les peces. Es en el conjunt on hi rau el veritable valor i la potencia formal d’aquestes arquitectures
que li confereixen un element d'identitat unic en tot el territori del Maresme.

- Diversitat funcional. La diversitat és un indicador de qualitat de qualsevol ecosistema, i la diversitat en el mén
natural, es dona quan hi ha moltes especies i molts elements de cada especie. Aquest principi basic portat al nou
urbanisme suposara I'establiment de condicions que afavoreixin una quantitat significativa d’'usos i tipologies en el
l'espai del carrer comerg, amb diversitat tipoldgica des de 'habitatge lliure fins I'habitatge protegit en les seves
diferents modalitats, i en Ia preséncia d’activitats no residencials ja siguin conformant carrer o en alcada, que
incorporara noves activitats economiques a aquest espai. La diversitat també comporta implantacié de funcions
publiques que abasten des dels equipaments de proximitat als equipaments de referéncia, o el que és el mateix,
des dels equipaments veinals fins als equipaments metropolitans.

- Gestio possible. E| principi de la gesti6 possible comporta coneixement profund de la realitat que es pretén
transformar, de restrategia que es vol aplicar i dels instruments urbanistics que s'implantaran de forma que es
donin les condicions suficients de garantia d’aconseguir els objectius que es persegueixen. La viabilitat economica
de qualsevol actuacié urbanistica passa per I'equilibri de beneficis i carregues que d’ella se’n deriven, i en aquest
equilibri és necessari introduir un component basic, que fa referéncia al fraccionament possible de l‘actuacio
general, de tal manera que no es pot pensar que una transformacié complexa portara tota ella una mateixa
velocitat. Amb la gestio possible, entra amb forca la idea de fraccionament de la intervencié, i amb la idea de
fraccionament 'oportunitat i la homogeneitat dels afectats de tal manera que sempre sobre la gesti¢ assoleix cotes
de maxima eficacia, si s'apliquen dos criteris basics: el criteri de quantitat menor i el criteri d’homogeneitat major,
de forma que sén més gestionables aquelles actuacions amb menys nombre d’agents implicats i les que incloguin
al seu interior situacions més homogénies.

Relacionat directament amb els criteris anteriors, la present modificacio del planejament municipal, estableix els cinc
objectius especifics:

- El principi de centralitat urbana, té per objecte atorgar significacio i referéncia al conjunt de Canet de Mar. Els
espais centrals, en les ciutats concentren adjectius que parlen d'identitat, de cultura, de significacio... espais de
relacié i intercanvi. En aquest sentit, entenem, també, que I'ambit Puiligan Centre és, ara, un territori d’oportunitat.
Tant per la seva grandaria com per la seva posicié estratégica dins el conjunt del teixit urba de la vila, ofereix la
possibilitat de poder donar resposta a la intensitat dels canvis i problematiques que afecten a la ciutat
contemporania. La condici6 de centralitat urbana finalment confereix a I'espai la condicio de pertanyenc¢a a un
territori més ampli i general del conjunt de la ciutat, on hi ha cobertura de serveis i dotacions que serien
forcosament necessaries en un espai autdnom i segregat de la ciutat, de tal manera que I'aportacio que la present
modificacio realitza en termes de construccio d’espai public, es sumen als existents en I'entorn, tot configurant una
nova realitat urbana més complexa, de més qualitat i de major confort.

- El principi de compacitat urbana té per objecte garantir un espai socialment cohesionat, fisicament ben relacionat
i urbanisticament integrat al conjunt de la vila de Canet de Mar. L'actuacié que s'estén des de la Riera del Pinar al
Torrent dels Lledoners, dues vies importants de comunicacié amb la resta del territori, han de suposar I'oportunitat
de completar el procés de reconversio i transformacié de tot aquest espai industriai per conferir noves condicions
d’habitat residencial i d’activitat econdmica. La compacitat urbana té per objectiu garantir la continuitat de I'espai
carrer, estenent i acompanyant el passeig i el recorregut peatonal en dos direccions: la transversal al llarg de la
nova plaga civica a Can Jover i sal6 de Can Carbonell i la longitudinal en direccié nord sud, amb passeig de la
Misericordia i el corredor que uneix Can Jover amb el carrer Ravalet.

- Bl principi d'integracié patrimonial, és una aposta clara per la identitat d'aquest espai i del conjunt de Canet de
Mar. EI manteniment del conjunt patrimonial de 'edifici de Can Jover i el de Can Carbonell amb la preservacio del
seu sal6 d'entrada i la seva integracio6 en el procés de transformacié urbanistica que es planteja suposa incorporar
els elements i construccions del passat amb la nova arquitectura moderna que se’'n derivara de la transformacio.
L'estratégia de la fusié i mestissatge d’arquitectures tenen per objecte definir i projectar nous espais moderns per
viure i treballar, on el manteniment del conjunt patrimonial sigui un valor afegit a les condicions propies de I'espai.
La valoracié del conjunt, per sobre de la individualitat garanteix la possibilitat d'intervencions més singulars de la
nova arquitectura per la forca i la poténcia formal del conjunt que es conserva. Tradicid i modernitat troben a
I'ambit Pulligan un espai de convivéncia en el que tots dos en surten enfortits.

- El principi de diversitat funcional ha d'atorgar al nou emplagament les condicions que garanteixin la relaci6 i
lintercanvi entre els seus residents i d'aquests amb la resta del municipi. La diversitat funcional que incorpora la
mixtura tipoldgica en I'habitatge i 'escala en 'equipament, ha de garantir la plena integracié dels nous residents i
les funcions diversificades d’atencié social, cultural, educativa, etc... i a la vegada ha d’afavorir la implantaci6 de
les altres activitats que fan ciutat i que incorporen llocs de treball al teixit residencial. El comerg i el terciari en les
seves diferents cares ha d’estar present en la nova ordenacio d’aquesta modificacié puntual. En aquest cas la
major diversitat incorpora com objectiu la major qualitat i la major barreja d'usos i funcions, defugint del monocultiu
residencial.
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- El principi de la gestié possible té per objecte garantir la consecucio del objectius que es persegueixen, i en
aquesta garantia cal cercar els instruments més idonis que permetin una transformacio sequencial de I'ambit
Pulligan - Centre, atenent a les diversitats de funcions, propietats, propietaris i processos que en el mateix soén
presents. En el conjunt de Ia transformacio, hi ha també un determinat model respecte lestratégia de la
construccié del procés de formacié de la urbis civica. La construccié sequencial, historica o dels nous models de
transformacio processual, i amb un major grau d’autonomia en |la individualitat de Factivitat, esta molt més propera
al procés del temps de ciutat historica, a la varietat d’'operadors i de promocions, i a un temps que no té una
localitzacio geografica determinada, sin6é que actua en funcié de les necessitats i de les oportunitats, sense que
aixd suposi renlncia al control i determinacié del objectius del be comu, amb I'establiment de les accions
necessaries d'estimul i iniciativa publica alla on la iniciativa privada té més dificil l'accés, ja sigui per viabilitat
economica, per la produccié immobiliaria o pel fraccionament de la propietat del sol.

4.6. CONTINGUT DE LA MODIFICACIO QUE ES PROPOSA

Les necessitats derivades de Ia transformacio de I'area Pulligan - Centre, avalen la Modificacio puntual de les Normes
Subsidiaries de Canet de Mar com una proposta racional i logica d'utilitzacié del sol.

Les solucions proposades en el present document es relacionen a continuacio agrupades en tres grans conjunts de
decisions: I'ordenaci6 urbanistica, els instruments de gestio i les noves arquitectures de I'area Pulligan Centre.

4.6.1. L’ordenacié urbanistica

L'ordenaci6 urbanistica del present document de planejament estableix un model de proposta gue precisa i ajusta les
determinacions de les Normes Subsidiaries de Canet de Mar. La nova regulaci6 dels terrenys inclosos dintre de
Fambit d’aquesta modificacio s'adequara en funcié dels tres nivells que a continuacio es detallen i que de forma
grafica s'adjunten en els planols de proposta.

Les solucions generals que s'adjunten, se centren principalment en tres questions basiques de la proposta: en primer
lloc Pestructura del sistema viari; en segon lloc la distribucié del sistema d'espai lliures i equipaments i en tercer lloc el

desenvolupament de les opcions sobre el model residencial que conte en el seu interior una quantitat significativa de
diversitats tipologiques.

L’estructura del sistema viari

La proposta que es recull en la present modificacié puntual es basa en I'establiment d’una xarxa jerarquitzada que
pren els eixos verticals del municipi de Canet com els elements vertebradors principals de I'activitat del municipi i
de forma particular en I'ambit de la intervencio: la riera del Pinar, el passeig de la Misericordia i el torrent del
Lledoners

Sobre aquests carrers verticals, la modificacié puntual disposa una série de carrers i passos verds en el sentit
horitzontal, resseguint les cotes topografiques i que han de relacionar les diferents parts del municipi | d'aquesta
area central de Canet.

Es per aixd que la placa civica central pren una disposici6 allargassada, en el sentit llevant ponent, i que ha de
relacionar la riera del Pinar amb el Passeig de la Misericordia. De la mateixa manera el salé verd de Can
Carbonell ha de facilitar la transicio entre el mateix passeig de la Misericordia i el torrent dels Lledoners.

En la part superior i per sobre el carrer d'Enric Jover, es proposa una nova obertura vial que augmenti la
permeabilitat i la capil-laritat entre les arteries de Ia riera del Pinar i el mateix passeig de la Misericordia.

Finalment en el carrer Ravalet, la modificacio puntual opta per desafectar I'ampliaci6 d'aquest carrer en aquesta
part, ja que no es creu necessari pel funcionament i la mobilitat rodada, i al mateix temps s’aposta per un respecte
a una part significativa de la trama urbana identitaria del nucli antic de Canet, on el carrer i el passatge amb
edificacions de baixa algada, constitueixen una caracteristica generica del patrimoni espacial del nucli antic, que la
modificacié puntual preveu preservar amb I'ordenacio proposada. D'aquesta forma sobre el carrer Ravalet, s'obre
un passatge que ha de permetre la seva continuitat amb el nou carrer que es proposa d'obrir, afavorint una
mobilitat més de permeabilitats que de continuitats, on el passeig i mobilitat del vianant son prioritaries respecte la
mobilitat rodada.

La distribuci6 del sistema d’espais lliures i equipaments

Sobre els sistemes d'espais lliures i equipaments el document proposa el “caracter” i la jerarquia de cadascun dels
elements que conformen aquests sistemes, sense la pretensié d’abordar el seu disseny especific. Es cerca un
model que els interrelacioni i els disposi estratégicament, repartint qualitativament i quantitativament les funcions
que han d’exercir.
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La proposta sobre els espais lliures es basa en quatre tres espais concrets:

- La plaga civica — central. Ha de ser el principal espai de I'actuacié. Es cercar definir un nou lloc urba que
concentri una part important de I'activitat civica, econdmica i social d'aquesta modificacio. Una placa presidida
per l'edificacié patrimonial de Can Jover, que es preveu ordenar en forma de plaga porxada per ampliar aixi la
dimensié de I'espai lliure. La bona cota topografica de la plaga, amb un bon nivell de transicié entre la riera del

Pinar i el passeig de la Misericordia, han d'afavorir la funcié central d'aquesta placa, per esdevenir un bon lloc
de relacio i estada dels ciutadans.

- El sal6 verd de Can Carbonell . La formacié del sal6 de Can Carbonell respon al respecte del principis
establerts en el document del Pla Especial del Cataleg del Patrimoni de Canet de Mar, en el sentit de
dimensionar un espai que relacioni la part del passeig de la Misericordia amb el torrent dels Lledoners, tot
mantenint una correcta disposicio lineal de les noves edificacions que respecti la proporcié dels que, en el seu

dia eren les edificacions industrials i integrant en I'ordenacio la pega de Can Carbonell com el centre principal
d'aquest nou espais urba.

- La illa verda. Aquest espai entre el carrer d'Enric Jover i el nou carrer horitzontal que es proposa en
l'ordenacio, vol ser un espai obert entre les edificacions del seu entorn, un lloc tranquil, que garanteixi per una
part la comunicacié horitzontal i per l'altra part la comunicacié vertical en continuitat al nou passatge que s'obre
per seguir el carrer del Ravalet, i que ha de portar fins la nova placa central de Can Jover.

Pel que fa al sistema d’equipaments, Ia reserva en termes de sol prevista en aquesta modificacié puntual, es
doble, per un part inclou els terrenys i I'edificacio de Can Jover i per laltra part preveu la potencial ampliacio
d'aquest mateix edifici amb una peca de sol annexa, que situada sobre el carrer Josep Mora, permeti ampliar el
programa de necessitats del nou edifici public, on en un principi es pensa destinar-lo a la possible nova ubicacio
dels nous serveis municipals centrals de I'Ajuntament de Canet, aconseguint aixi, disposar d'un lloc central, ben
accessible i on, amb una edificacié entorn al 2.000 m2 de sostre, poder oferir uns millors serveis als veins i veines
del municipi de Canet. La diferéncia topografica entre el carrer Josep Mora i la plaga civica, ha de permetre
resoldre l'arquitectura, amb una edificaci® amb una planta baixa, que tingui el sostre a nivell de la placa i poder
desplegar els seu programa funcional en aquesta planta o en les plantes inferiors, mantenint aixi un respecte i
integracio amb I'edificaci6 catalogada de Can Jover.

La proposta plantejada déna compliment als estandards que determina I'article 94.3 del Decret Legislatiu 1/2005
pel que fa a espais lliures i equipaments, respecte I'edificabilitat i densitat d’habitatges proposats, tal i com es
reflexa en el quadres adjunts.

model residencial i de funcions complementaries

En el conjunt s'estableix un equilibri entre el sol ocupat i el sol lliure d'edificacio, considerant ambdés com espais a
dissenyar amb criteris d'optimitzacio dels recursos (minimitzacié de les despeses energétiques, minimitzacio dels
impactes ambientals, afavoriment de la complexitat d'usos i de la complexitat d’activitats i interaccions socials i
culturals, construcci6 d’infraestructures i edificacions amb petjada ecologica que cerca d’aproximar-se a zero),
apostant per la compacitat urbana vs dispersié de I'espai construit com a Gnica possibilitat d’assolir els objectius
anteriors.

Respecte I'espai construit residencial, el repte principal és ordenar aquest espai construit de manera que continut
essent “ciutat’, introduint també la idea “d’altres usos” relacionats amb els residencials i aprofitant loportunitat
central de l'espai. De forma general el repartiment de funcions s’estableix en una proporcié entorn del 88% per
activitat residencials i 12% per activitats economiques, proporcié que garantira un cert index d’autocontencié de la
nova poblacio resident. En I'espai central de 'actuacié, es precisament un aquesta modificacié puntual estableix la
determinacié de la localitzaci6 d'aquest espai per activitats econdmiques i comercials.

S'aposta pel mosaic tipoldgic com a pauta d'organitzaci6 dels tipus per tal d’assegurar la interacci6 social a través
de la construccié d’habitatges en diferents regims (lliure, amb una quantitat important de protegit, de lioguer,
habitatges assistits, habitatges per joves...): diversitat i compacitat per propiciar la concentracié urbana en barris
complexos en activitat i prestacié de serveis, i optimitzacio dels transports i la mobilitat. La complexitat rau en el
"mosaic morfologic" proposat, amb I'articulacid d'arquitectures (tipologies) diverses. La conjugacid d’aquests
elements arquitectonics per produir les unitats projectuals intermédies, crea un conjunt d'espais urbans en les
seves articulacions i contactes molt variats i rics en qualitats ambientals, i s'incardinen en un gradual sistema de
peces interconnectades a un rosari de buits del sistema d'espais lliures. Aquestes unitats projectuals intermédies -
mosaic morfoldgic- permetran una major apropiaci6 de I'espai pels seus habitants i una millor flexibilitat de
I'habitatge als distints usuaris i a la seva evoluci6 familiar.

Sens dubte, aquests principis que atenen a I'ordenacié urbanistica i a la consecucié de bons nivells de complexitat
urbana, no esgoten lI'exigéncia o l'oportunitat d’assolir amb la construccio especifica i particular de les
arquitectures un nivell adequat de qualitat medioambiental, que depén basicament de:

- arquitectures i elements d’urbanitzacié pensats amb criteris ambientals (ventilaci6 creuada, facanes filtrades
amb vegetacié incorporada, cobertes vegetals, obertures adequades a Porientacio i el clima, paviments
permeables...)
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- iImplementacié de solucions constructives i mecanismes d’estalvi energétic (facanes ventilades, captaci6 solar
per a aigua calenta sanitaria, control climatic de les obertures...)

- la gestio ambiental del proceés constructiu (materials reciclables i processos no agressius al medi)

4.6.2. Els instruments de gestié

L'accié de la transformacié de I'a’mbit Pulligan — Centre comporta la necessaria definicié d’'un ambits de gestio,
excloent aquells sols i realitats ja executades que es consideren totalment compatibles amb la nova proposta, que
garanteixin la independéncia en el temps de les diferents accions projectuals que en la mateixa es determinen.
L'estructura de gestio que es preveu, ha de comportar I'ajust de les determinacions contingudes en aquesta
modificaci6 i a la vegada la possibilitat d’establir les fases d'actuacié que siguin necessaries de forma que es faciliti el
la realitzacié dels diferents objectius que es volen aconseguir.

La gestio de la transformacié del sol que ara es determina i que comporta repartiment de carregues i beneficis, s’ha
realitzat atenent als segtents criteris:

- Es parteix de la base de I'aprofitament establert en les Normes Subsidiaries vigents com aprofitament basic de Ia
modificacio, assignant una major intensitat d’edificacié en funcié de les capacitats del lloc, dels costos
d'urbanitzacio6 derivats del trasilat de les actuals industries i dels criteris establerts en aquesta modificacio.

- El repartiment percentual de Faprofitament, pel que fa als usos s'estableix en Ia proporcié de 1,50 m2 de sostre
per m2 de sol residencial o habitatge en les diferents modalitats i 0,20 m2 de sostre per m2 de sol en edificabilitat
no residencial, destinada en general a terciari i o activitat que complementen el sostre residencial.

- Pel que fa a la reserva de I'habitatge protegit, i d’acord amb la meméria social d'aquest document s’estableix una
reserva del 20% del sostre per habitatge protegit en régim general i del 10% per habitatge protegit en regim
concertat, de conformitat amb el que estableix I'article 57.3 del Decret Legislatiu 1/2005.

- Respecte a la densitat s’estableix el criteri de dividir per 90 m2 de sostre per unitat d’habitatge Ia totalitat del
sostre que s'inclou en la en el Pla de Millora Urbana que estableix aquesta modificacié puntual.

Respecte el sector subjecte a pla de millora urbana, aquest s’estableix sobre un ambit de sol urba no consolidat, per

tal que mitjangant aquest instrument de planejament urbanistic es completi el teixit urba i es porti a terme la
transformacio urbana.

La definicié d’aquest instrument de gestio, comporta I'establiment dels aprofitaments i carregues que al mateix
assigna el planejament. Respecte les carregues, es diferencien aquelles carregues que es poden considerar internes
0 propies del sector (urbanitzacio de carrers i espais lliures i indemnitzacié de construccions i activitats que resuitin
incompatibles amb la transformacié que ara es proposa) de les que es poden considerar externes pero vinculades a
la transformacio i que es corresponen amb la participacio en la obra urbanitzadora de la reurbanitzacié de la vialitat
que perimetra 'entorn de I'ambit de la modificacio.

4.6.3. Les noves arquitectures de ’ambit Pulligan - Centre

La implantacié d’un conjunt gran d’habitatges amb una oferta amplia d’habitatges protegits com el que es planteja en
la present modificacid puntual és a la vegada una oportunitat i un repte per poder establir nous mecanismes
d'ordenaci6 que garanteixin un projecte de qualitat urbana i ambiental pel conjunt de la ciutat de Canet de Mar i per
extensio per la transformacio daltres espais centrals. L'experiéncia d’altres actuacions ja executades amb situacions
similars de renovacio i reciclatge del teixit, han de ser referents externs, que en el moment de la planificacié aporten
elements de regulacié, ordenacié i control que garanteixin nous assentaments que assoleixin al maxim els principis
de l'urbanisme sostenible que estableix la vigent legislacié urbanistica.

Es per aixd que en la modificacio puntual i pel que fa a les disposicions propositives generals respecte la nova
arquitectura, es relacionen a continuacio els criteris que han de servir per la configuracié de les noves arquitectures
que en resulten de la present modificaci6 puntual. Aquestes fan referéncia al carrer com principal element d'urbanitat;
Faposta per lilla oberta; I'establiment d’una diversitat tipologica en les noves construccions; 'esmicolament de la
promocié amb la incorporacié dels espais lliures a habitatge i la definicié d’un principi de flexibilitat en Pordenacié.
Finalment s’estableixen orientativament un conjunt de recomanacions que fan referéncia a fadopcid de criteris
ambientals i d’ecoeficiéncia en la nova ordenacié proposada.

L’execucié d’'aquesta gran quantitat de sostre, més de 37.000 m? que en resultaran de la present modificacio puntual
de les Normes Subsidiaries de Canet de Mar, requerira igualment una normativa flexible, que garanteixi els elements
invariants de lordenaci6 en la seva fase de planejament i doni un alt grau de llibertat a la nova arquitectura,
conscients que sempre el bon exercici projectual ha de comportar una millora substancial de Fordenacié final
establerta.
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Els criteris basics que donen Ia pauta per regular la nova edificacio es poden resumir en cinc grans apartats o
principis, que es consideren fonamentals per la construcci6 d’aquesta proposta:

El carrercom a principal element d’urbanitat

La modificacié puntual fa una aposta clara i decidida per fa “projectacié del carrer” en les seves diferents formes
com l'element central de la nova vida col-lectiva d'aquesta ampliacio del centre de Canet de Mar. La construccié
d’aquests carrers sera una determinacio basica de la nova ordenacié. Carrers on domini la continuitat del pladeia
fagana i sobre el que principalment aboquin estances principals dels habitatges. Aquesta continuitat no haura de
ser forcosament homogénia sin6 que haura d'incorporar elements de diversitat en el conjunt. Ha de ser
volgudament un algat amb vibracié en la mida de la fagana, amb una part comuna en la planta baixa i en la part
central del tronc de I'edifici, perd que incorpori variables en les plantes terminals dels edificis, amb una preséncia

significativa de I'espai obert de terrassa associat a I'habitatge, que pugui gaudir de la posicid privilegiada en la que
estaran ubicats aquests habitatges.

Un lloc on poder experimentar models alternatius d’habitatge, en coexisténcia amb habitatges més tradicionals,
classics i estandaritzats.

L'opcié per la definicié de fronts de carrers tipologicament diversos, es concretara en la normativa mitjancant la
classificacioé diferenciada de les alineacions de les arquitectures, de tal manera que es determinen fins a tres tipus
d'alineacions: I'alineacio fixa o obligatoria, 'alineaci6 flexible o lliscant i Palineacio lliure.

L’alineacié fixa o obligatoria, establint una preferéncia en l'alineacio que s’han de mantenir.

L’alineacié flexible o lliscant, pels fronts on l'arquitectura ocupara una posicié que es definira en el planol d’ordenacio,
perd admeten-se un marge de flexibilitat respecte la seva ocupacio.

L’alineaci6 lliure, pels conjunt de les plantes terminals de I'edificacio. En aquest cas es deixara una gran marge de llibertat
sobre on localitzar la nova edificacio, condicionada tan sols per la separacio al limit de I'alineacio de I'edificacid

L’iiia oberta

Enfront del model d'illa tancada que envolta I'ambit d'aquesta modificacié puntual s'estableix la condicié de
treballar amb un model d'illa oberta, que conjugui l'espai interior de les mateixes illes amb F'espai exterior dels
carrers o dels espais lliures dels seus voltants. La bona topografia del lloc plana en el sentit horitzontal i sols

condicionada per l'orientacié solar han de permetre, assajar un teixit format per una diversitat d’opcions defugint
del monocultiu de ['illa tancada.

L'illa sera l'instrument basic de I'ordenacié i 'ordenacié oberta de lilla haura de ser compatible amb la condici6é

anterior de la formacié de fronts continus d’edificacié per la definicio dels carrers que es relacionaven en I'apartat
anterior.

La diversitat tipologica de les noves edificacions.

Pel que fa als tipus d’edificis a localitzar, en la present modificacié puntual s’estableix una classificacio tipoldgica
de les noves edificacions, que tindra la consideracié de recomanacié i servira per indicar de forma prévia les
formes i volumetries edificatories previstes en cada cas.

Es perseguira que dintre de I'ambit del Pla coexisteixin tipus edificatoris de naturalesa diversa, que possibiliten
limplantaci6 de models alternatius d’habitatge en coexisténcia amb habitatges més tradicionals. Les tipologies que
es plantegin caldra que siguin enteses com de recomanacio general i la seva implantaci¢ tindra a veure amb una
idea de generar un conjunt hibrid i on la diversitat sigui un component important en el nou assentament
residencial. La classificaci6 tipologica s'estableix en funcié del paper que ha d'exercir la nova arquitectura en el
conjunt ordenat i amb la voluntat d'oferir unes orientacions generals que serveixin de guia per la construccio6 dels
diferents projectes arquitectonics. Es cercara construir un espai divers i de qualitat en T'arquitectura, en
consonancia amb la importancia del lloc significatiu de la ciutat.

El principi de flexibilitat en I’ordenacié.

L'adopci6 d’un model d'ordenacio de volumetria especifica amb configuraci6 flexible rau en la voluntat de donar un
alt grau de llibertat a la formalitzacié de les noves arquitectures que es construiran en el centre, amb la definicio
d’uns principis basics, ja assenyalats anteriorment, que han de servir de pauta o model a desenvolupar en cada
illa, amb la condicié de la realitzacié de la proposta d’ordenaci6 volumétrica i per la concrecio de les edificabilitats i
volumetries que en el Pla es determinen.

La definici6 de la normativa es precisa amb els tipus arquitectonics apostant pels paraments plans, de volumetries
simples, llises, poliedriques i on els baicons, terrasses i miradors, com elements afegits a I'arquitectura tindran per
objecte dotar a la fagana d’una minima vibraci6, predominant la planimetria simple del pla vertical exterior de les
edificacions. No obstant I'anterior, la flexibilitat en I'ordenacio es reflexara en la regulacié de l'ocupacié de les
plantes pis on es determinara tan sols algunes condicions elementals sobre la forma i posici6 dels edificis
potencials.
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En aquesta linia d’oferir una flexibilitat normativa la modificacié incorpora una instancia entre el planejament i el
projecte que s’identifica com la Unitat Minima d'Adjudicacio d'Aprofitament (UMAA) que es una condicié prévia
establerta pel projecte de reparcel-lacié del Pla de Millora Urbana i que estableix en aquest acte un moment de

concrecio de l'arquitectura amb el repartiment precis de les edificabilitats dins del marge de flexibilitat que
s'estableix en el present document

Parametres d'ecoeficiéncia urbanistica

D'acord amb el que estableix el Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d'ecoeficiéncia en els edificis publicat al DOGC num. 4574 de 16/2/2006, 'ordenacié urbanistica que es regula amb

aquesta modificacié incorpora els seglents parametres d'ecoeficiéncia urbanistica que fan referéncia a cinc
conceptes:

a. Aigua

- Sutilitzaran paviments porosos amb capacitat d'infiltracié alli on sigui possible, amb un minim del 50% en les superficies
verdes publiques.

- El sanejament es dissenyara de forma separativa, amb conduccié independent de 'aigua residuai per 'evacuaci6 de les
aigles pluvials de paviments i eventualment, per les aiglies pluvials captades per les cobertes del edificis.

- Tots els edificis amb consum d'aigua destinada a usos que no precisen la seva potabilitat, com neteja, cisternes wc,
rentadora, rec o similars, procuraran disposar dels equips necessaris per captar, i acumular l'aigua pluvial de les cobertes.

- Els edificis que generin aigies usades procedents de dutxes i banyeres (o similars en quan a qualitat) procuraran disposar
d'una xarxa de sanejament diferenciada per tal de permetre la seva reutilitzacio.

b. Energia

- Totes les edificacions procuraran incorporar equips de captacié i utilitzacié d’energia solar activa de baixa temperatura per
la produccié d'aigua calenta sanitaria als edificis.

- En el edificis de més de deu habitatges es procurara per la generaci6 d’energia eléctrica neta i descentralitzada mitjancant
instal-lacions fotovoltaiques integrades als edificis.

c. Forma i material dels edificis

- Es procurara orientar les faganes principals a sud, amb un desviament maxim de +/- 40° en un 85% de les d’edificacions
d'una illa. D'aquesta condicié s’exceptuaran les edificacions que facin front als principals espais publics de la modificacio
puntual i que tinguin condicions d’orientacié contraries a aquesta condici6.

- Les transmitancies térmiques per tancaments i parets i cobertes s'ajustaran als maxims que s’estableixin en la normativa
vigent.

- Totes les obertures envidrades tindran proteccions solars exteriors, fixes o mobils que garanteixin entre maig i setembre un
factor d’'ombra que minimitzi l'impacte del sol en Fedificacio.

- El Pla de Millora Urbana establira criteris sobre la seleccié de material orientats a afavorir la utilitzacié de materials locals,
la utilitzacié de materials lleugers, métodes que facilitin la desconstruccio, afavorir la reutilitzacié de materials provinents de
reciclatge o recuperacié d'altres materials, reutilitzacié a 'obra de residus generats...

d. Residus

- D’acord amb el que estableix, la legistacié vigent en matéria de residus, en el moment de la sol-icitud de l'obra, caldra
presentar el pal de gestié de residus de I'obra projectada.

- En les obres d'urbanitzacio s'exigira que almenys el 50% dels materials necessaris per a subbases de les obres de
pavimentacio, rebliments etc... procedeixin de reciclatge de residus de la construccio procedents de plantes de reciclatge.

- Pel que fa a la gestié de la recollida dels residus, es procurara que sigui soterrada amb contenidors diferenciats per poder
realitzar la corresponent recollida selectiva. Aquest crietri s'adequara a la légica municipal del tractament i la recollida dels
residus urbans.

e. Ordenacio i urbanitzacio de carrers i espais lliures

- Es procurara disposar les edificacions en el sentit dels vents dominants, per disposar aixi d’'una bona renovacié d’aire i la
possibilitat d’utilitzar 1a ventilacié natural, com a sistema de refrigeracio.

- Es procurara disposar les edificacions de major alcada en el costat nord del carrer.

- Per tal de millorar fa integracié dels arbres al carrer, la seva supervivéncia i la seva funcié ambiental, caidra optar per
solucions que tinguin en compte les necessitats dels arbres i el dret de la comunitat urbana a tenir un arbrat saludable:
escossells lineals permanents, franja herbada amb arbres, ...

- Es realitzara un estudi del subsal per garantir un desenvolupament arbori correcte i un baix manteniment.

- Els projectes d’'urbanitzacio, als efectes de millorar les condicions ambientals i energétiques, justificaran els criteris sobre la
preferéncia de la plantacio d’arbres de fulla caduca, de fulla perenne, enfiladisses, cobertes vegetals i patis enjardinats.

- En el disseny dels espais enjardinats se seguiran els criteris de la xerojardineria o jardineria de baix requeriments d'aigua,
de forma que es limitaran les superficies de tipus de vegetacié6 més consumidores d'aigua, com la gespa, a un maxim del
15% de les superficies de jardi o zona verda.

Els anteriors parametres seran precisats i ajustats en el document del Pla de Millora Urbana Pulligan — Centre, en
funcio de la factibilitat de la seva aplicacio, dels criteris municipals al respecte i de les condicions del context urba i
economic de l'actuacié que es proposa. Totes les anteriors determinacions no seran d’aplicacidé si s'aprova una
ordenanca, decret o llei que estableixi un llindars superiors d'ecoeficiéncia en els edificis o en P'actuacié urbanistica.

Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.
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L'article 118.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de Ia Liei d’Urbanisme, que regula
les determinacions i la documentacié de les modificacions dels instruments de planejament urbanistic, estableix que:
“Les modificacions dels plans urbanistics han d’estar inte

abast de la modificacié.(...) També s’ha d’incor
ho estableixi la legislacié vigent.”

grades per la documentacié adequada a la finalitat, contingut i
porar un estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada, en els casos en que aixi

Segons disposa l'article 71 del Decret 305/2006, ara referenciat, “la documentacié del pla d'ordenacié urbanistica

municipal ha d'incloure un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, amb el contingut que determina la legislacié
sobre mobilitat”.

El Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis de mobilitat generada, estableix en larticle 3.1
relatiu a I Ambit d'aplicacié” el seglent:

“Els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s’han d'incioure, com a document independent, en els instruments
d’ordenacié territorial i urbanistica segilents:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificaci®6 de sol urba o
urbanitzable.

¢) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantaci6é de nous usos o activitats.”

Ates que el present instrument és una Modificacié d’'unes Normes Subsidiaries que comporta nova classificacio de sol
urba, ha d'incloure Festudi de mobilitat generada que introdueix el Reglament de la Llei d’'Urbanisme i que

desenvolupa el Decret 344/2006 abans esmentat. Aquest estudi s'adjunta en la documentacié escrita din A-4
d'aquest document urbanistic.

4.7. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

Respecte el programa de participacié ciutadana, la modificacid que es proposa té una dimensio6 rellevant tant per
I'abast de la quantitat d'edificabilitat que es posen en joc, com per la localitzacié d’aquesta sols que es posen en joc i
que afecten una extensio propera a les 3 hectarees en una posicié d'alta centralitat de Canet de Mar i en la que
s'inclouen sols de naturalesa diferents, ja sigui industrials o residencials.

En la formulacié i tramitacié de qualsevol instrument de modificacio de planejament i amb I'objectiu de garantir
l'efectivitat dels drets de publicitat i participacié ciutadana en els processos de planejament urbanistic, reconeguts en
Farticle 8 de la vigent Llei d’'Urbanisme, el Text Refés de la Llei d’Urbanisme estableix que caldra especificar quin és
el Programa de Participacio Ciutadana que es vol portar a terme, a fi i efecte de garantir el coneixement i la
participacio dels ciutadans en cada procés de planejament urbanistic.

Es per aixd que FAjuntament de Canet de Mar haura d’aprovar el programa de participacio ciutadana, al que haura de
subjectar-se la tramitacio d'aquesta Modificacié, garantint-ne la seva divulgaci6 i publicitat a tota la ciutadania, tot fent
efectius els drets de participacio de la ciutadania en el procés de tramitacié urbanistic. A aquest efecte s’ha elaborat
el present document de la Modificacid Puntual de les Normes Subsidiaries de Canet de Mar, per tal de ser sotmés a
la seva aprovacié inicial per part de I'Ajuntament de Canet de Mar i posteriorment sotmés a informacié publica.

L’Ajuntament del Canet de Mar fomentara, dins d’aquest periode d'informacio publica, els drets d’informacié i de
participaci6 dels ciutadans mitjangant els érgans locals de caracter informatiu i deliberatiu, aixi com dels actes i
mitjans d'informacié que preveu el Programa de Participacio Ciutadana. Aixi mateix se sol-licitaran els informes
preceptius dels diversos organismes sectorials competents, i municipis veins, d’acord amb el que estableix I'article 83
del Decret Legislatiu 1/2005.

Ates el tramit d'informacio publica, i 'emissio d’informes sol-licitats, caldra, en el seu cas, la realitzacié d'un document
que incorpori adequada i justificadament les prescripcions que puguin derivar-se’n, tant de 'acord d’aprovacié inicial,
dels informes emesos pels organismes amb competéncies sectorials i aquelles que calgués incorporar com a
consequéncia de la participacié ciutadana en el tramit d'informacié publica, per tal de continuar amb el tramit
administratiu.

Amb l'elaboracié de l'informe d'al-legacions, que incloura la valoracié de les allegacions presentades al tramit
d’exposiciod publica i del contingut dels informes preceptius del organismes amb competéncies sectorials, el document
haura de ser novament aprovat provisionalment pel ple de 'Ajuntament del Canet de Mar , per ser enviat a la
Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona per tal que emeti 'informe preceptiu i en cas de ser favorable,
I'aprovacié definitiva del mateix.

Amb la publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de I'acord d’aprovaci6 definitiva de la Modificacié
Puntual i de les seves Normes, sera d’aplicacié en el mateix dia de la seva publicacio.

MEMORIA D’ORDENACIO
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4.8. JUSTIFICACIO DE L'OBSERVANCA DEL DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

Respecte la justificacio de Fobservancga de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i de les directrius per
al planejament urbanistic que s6n objecte, el planejament que ara es tramita, cal esmentar el seguent:

a. La modificacié que ara es tramita, es coherent amb el concepte de desenvolupament sostenible contingut en
Farticle 3 del TRLU 1/2005 i de forma meés particulars en els seus punts 1 2:

- 1. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i el medi ambient i comporta
conjuminar les necessitats de creixement amb Ja preservacié dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics,
historics i culturals, a fi de garantir Ia qualitat de vida de les generacions presents i futures.

La present modificacié €s coherent amb Panterior enunciat ja que el desenvolupament urbanistic a nivell de les
Normes Subsidiaries de Canet de Mar s'estableix en base a uns principis exposats en la memoria del document que
garanteix la utilitzacié racional del territori i del medi ambient, en tant que conjumina les necessitats de creixement del

municipi, per tal de dotar de sentit funcional a aquest ambit en coheréncia al model de creixement i ocupaciod del
territori.

La justificacié respecte I'observanca del desenvolupament urbanistic sostenible rau en I'aplicacié en el planejament
dels criteris anteriorment exposats en aquesta memoria i que es reprodueixen a continuacio:

- Centralitat urbana.

- Compacitat espacial..
- Integracié patrimonial.
- Diversitat funcional.

- Gestié possible.

Es tracta d'una modificacio en sols qualificats d’'urba per les Normes Subsidiaries de Canet de Mar on el principi de
reciclatge i transformacio de les activitats actuals a de donar pas a la definicié d'un nou territori de convivéncia més
acord amb les potencialitats d’accessibilitat dels terrenys inclosos en aquesta modificacié puntual.

- 2. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta també la configuracié de models
d'ocupacic del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la rehabilitacié i la renovacié en

sO/ urba, atenguin la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un mode/ de territori
globalment eficient.

La present modificaci6 es coherent amb I'anterior enunciat pel que fa a la rehabilitacid i renovacié en el sél urba,
aixi com la cohesi6 social proposant la definicid d’un espai de diversitat social i oferint un producte residencial
assequible que faciliti 'accés a I'habitatge a uns preus i unes dimensions reglades per la legislacié actual.

b. La modificacié que ara es tramita, s’ajusta a les directrius per al planejament urbanistic contingudes en larticle 9
del TRLU 1/2005, i de forma més particular en els seus punts 1, 2, 3 i 7 que es reprodueixen a continuacié. Altrament
els apartats 4, 5 i 6 del mateix article, no sén d’aplicacié en aquest cas, ja que fan referéncia a altres qlestions que
no s'afecten en la present modificacio puntual ( preservaci6 de terrenys de pendents superiors al 20%, urbanitzacié
de terrenys forestals o paisatgistics cremats etc...):

1. Les administracions amb competéncies en matéria urbanistica han de vetllar perqué les determinacions i l'execucié del
planejament urbanistic permetin assolir, en benefici de la seguretat i el benestar de les persones, uns nivells adequats de

qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacié enfront dels riscs naturals i tecnologics.

2. Es prohibit d’urbanitzar i d’edificar en zones inundables i en altres zones de risc per a la seguretat i el benestar de les

persones, salvant les obres vinculades a la proteccié i la prevencié dels riscs.

3. El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics d'interés especial, el sol d’alt valor agricola, el patrimoni
cultural i la identitat dels municipis, i ha d’'incorporar les prescripcions adequades perqué les construccions i les instal-lacions
s’adaptin a 'ambient on estiguin situades o bé on s’hagin de construir i no comportin un demérit per als edificis o les restes de

caracter historic, artistic, tradicional o arqueologic existents a I'entom.

7. Les administracions urbanistiques han de vetllar perqué la distribucié en el territori dels ambits destinats a espais lliures i a

equipaments s'ajusti a criteris que en garanteixin la funcionalitat en benefici de la col-lectivitat.

El contingut de la present modificacié compleix amb les determinacions anteriors en tots els seus aspectes.
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4.9. MESURES ADOPTADES PER FACILITAR L'ASSOLIMENT D'UNA MOBILITAT SOSTENIBLE

La present modificacio puntual es coherent amb les principis i objectius de la Llei 9/2003, de 13 de juny de la
mobilitat, pel que fa a laplicaci6 de mesures per facilitar I'assoliment d’una mobilitat sostenible, i per mobilitat
sostenible la mateixa llei, estableix que es aquella que se satisfa en un temps i amb un cost raonables i que minimitza

els efectes negatius sobre I'entorn i Ia qualitat de vida de les persones. Els criteris que inspiren 'esmentada llei, i que
poden ser aplicats en la present modificacié puntual, sén:

- La recerca d’un model de desenvolupament sostenible que permeti als ciutadans un alt nivell de qualitat de vida sense
comprometre els recursos de les generacions futures

- La visio global de la mobilitat com un sistema que prioritza els sistemes de transport més sostenibles, com ara el transport
public o anar a peu 0 amb bicicleta, sense renunciar a la complementarietat del transport privat

- La intermodailitat com a principi per a cercar la maxima eficiéncia en I'aprofitament dels recursos de transport
- La seguretat integral de les personesi el respecte al medii als seus valors

- La minimitzacié del consum de recursos energétics i de sol
Els objectius generals que inspiren Ia llei de la mobilitat i que la modificacié puntual integra fen referéncia al seguent:

a) Integrar les politiques de desenvolupament urba i economic i les politiques de mobilitat de manera que es minimitzin els
desplagaments habituals i es garanteixi plenament l'accessibilitat als llocs de treball, a les residéncies i als punts d’interés

cultural, social, sanitari, formatiu o ladic, amb el minim impacte ambiental possible i de la manera més segura possible.

b) Pianificar la mobilitat prenent com a base la prioritat dels sistemes de transport puablic i collectiu i altres sistemes de

transport de baix impacte, com els desplagaments a peu, amb bicicleta i amb altres mitjans que no consumeixin
combustibles fossils.

¢) Promoure i protegir els mitjans de transport més ecolagics, entre els quals eis de traccié no mecanica, com anar a peu o

amb bicicleta, d’'una manera especial en el medi urba, i desincentivar els mitjans de transport menys ecologics.

d) Disminuir la congesti6 de les zones urbanes per mitja de mesures incentivadores i de foment de I'is del transport public i
per mitja d'actuacions dissuasives de la utilitzaci6 del vehicle privat als centres de les ciutats.

€) Promoure la construccié d’aparcaments dissuasius per a automobils, motocicletes i bicicletes a les estacions de tren i
autobus i a les parades principals d’autobus per tal d’afavorir lintercanvi modal, i als accessos a les ciutats, amb capacitat

suficient, en ambdés casos, per a atendre la demanda dels usuaris i amb un preu d’aparcament, si n’hi ha, adequat a llur
finalitat.

Els anteriors criteris i objectius estan plenament integrats en la present modificacié puntual en la mesura en que la

mateix estableix un conjunt de criteris, objectius i solucions generals coherents amb les de la llei de ia mobilitat com
son els seguents

- Es tracta d'una modificacié que fa una aposta per un model de ciutat compacta i diversa, on es minimitzen les

distancies i els recorreguts al seu interior i on s'optimitza el consum de sol en proposar una major intensitat
d’edificacio

- La present modificacio, presenta un alt nivell d’autocontencié de la mobilitat obligada, en la mesura en que el
percentatge de sol d'activitat es situa en una dimensié no inferior al 25% i es determina que les mateixes siguin
compatibles amb la residéncia amb el que s’aconsegueix reduir la distancia habitatge-lloc de treball

- La modificaci6 es situa en un espai d’alta accessibilitat urbana per estar situada a poc més de 500 metres de
Pestaci6 del tren, un intercanviador de mobilitat que ha de minimitzar els desplagaments amb transport privat dins
de I'area metropolitana

- La modificacié fa una aposta clara per la qualitat de I'espai carrer, que afavoreixi els desplacaments a peu i en
bicicleta, amb una major dimensio dels carrers, amb més secci6 que els actuals i amb una preferéncia per les
arees de pacificacié de transit, com la plaga civica que es proposa al costat de Can Jover.

- La modificacié contribuira a la urbanitzacio del passeig de la Misericordia, la qual cosa afavorira també la qualitat
urbana d’aquesta espai, facilitara la permeabilitat i la connectivitat peatonal amb la resta de la ciutat, i per tant es
reduiran els desplagaments en vehicle privat per 'efecte d’aquests obra urbanitzadora

- Finalment la modificacié fa seves les determinacions del pla de mobilitat de la ciutat i més concretament les que
es relacionen en el Pla director de la bicicleta de Canet de Mar elaborat el juny de 2005, i que té per objecte
afavorir la implantacié d’una xarxa de mobilitat tova que no agredeixi el medi i disminueixi la preséncia del vehicle
privat en el conjunt dels carrers de la ciutat.
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