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I. NORMATIVA

TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

SECCIO PRIMERA. NATURALESA | CONTINGUT DEL POUM.

Article 1. Objecte i ambit territorial
L'objecte d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) és I'ordenacid urbanistica
integral del municipi de Canet de Mar.

Article 2. Principis de I'actuacioé urbanistica del POUM
Els principis de I'actuacid urbanistica del POUM soén:

- La garantia del desenvolupament urbanistic sostenible, definit com la utilitzacid
racional del territori i el medi ambient.

— Compatibilitzar les necessitats de creixement amb la preservacié dels recursos
naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals.

— Garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures.

— Proposar models d’ocupacié del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin
la cohesid social, considerin la rehabilitacio i la renovacié en sol urba, atenguin la
preservacio i la millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i
consolidin un model de territori globalment eficient.

Article 3. Marc legal

El present POUM s’ha redactat d’acord amb la legislacid urbanistica vigent i restants
disposicions sectorials aplicables en matéria d’habitatge, paisatge, carreteres, mobilitat,
ferroviaria, accessibilitat, aiglies i costes. La referencia a la legislacio sectorial vigent que
es faci en aquestes Normes s’entendra que es remet a l'ordenament juridic vigent a
Catalunya sobre la materia de que es tracti i en cada moment.

En la redaccié del POUM s’ha considerat el Pla Territorial Metropolita de Barcelona.

La interpretacié del POUM no podra contradir, en cap cas, les determinacions que es
derivin de la legislacié urbanistica, sectorial ni del planejament territorial.

El Pla d’ordenacié urbanistica és public, executiu i obligatori. Pel principi de jerarquia
normativa, les seves determinacions tenen caracter prioritari sobre qualsevol altra
disposicié municipal.
Article 4. Contingut del POUM

Aguest POUM esta integrat pels seglients documents:

— Memoria descriptiva i justificativa.

— Memoria social.

- Estudi d’avaluacio ambiental estrategic.

— Estudi de I'avaluacié de la mobilitat generada.

— Estudi d’'inundabilitat.

— Estudi de riscos geologics.
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— Planols d'informacio.
— Planols d'ordenacié urbanistica.
— Normes urbanistiques.

— Agenda i avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar. Informe
de sostenibilitat economica.

— Document de sintesi.

Article 5. Vigencia i revisiéo del POUM

1. Aquest POUM entrara en vigor a partir del dia de la seva publicacié en el Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya!, i mantindra la seva vigéncia de forma indefinida mentre no
es produeixi la seva revisio.

2. Seran circumstancies que justificaran la revisié d’aquest Pla general les seglients:
— El transcurs de 16 anys des de la data d’aprovacio definitiva.

— El termini de 12 anys si en aquest temps les previsions de creixement del Pla s'han
consolidat amb un index superior al 66% o inferior al 33%.

— En el cas que es justifiquin majors exigencies de sol destinat a sistemes, derivades
de la mateixa evolucio social o disposicions de superior jerarquia.

— Com a conseqliencia de I'aprovacié de disposicions urbanistiques de rang superior
gue aixi ho determinin.

— Quan, per qualsevol altra circumstancia de les previstes en la legislacié vigent, es
plantegin nous criteris respecte a |'estructura general i organica del territori o de la
classificacidé del sol, motivada per |'eleccié d’un model territorial diferent.

— Els casos previstos als apartats 2 i 4 de |'article 95 de la LUC.

SECCIO SEGONA. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL POUM

CAPITOL 1. SEGUIMENT, MODIFICACIO I ADAPTACIO

Article 6. Compliment del POUM

Tant I'administracié com els particulars estan obligats a complir les determinacions i
disposicions del POUM, en concret d’aquestes Normes i dels planols d’ordenacié. D’acord
amb el que preveu l'article 106.2 de la LUC, qualsevol actuacié o intervencié sobre el
territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d’iniciativa publica o privada,
s’ajustara a les disposicions d’aquest Pla.

Article 7. Interpretacio dels documents

1. Tenen la consideracio de documents normatius d’aquest POUM:

- els planols d’ordenacié
- les normes urbanistiques
- I'agenda

1 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017, per tal
d’ajustar el redactat a I'article 106.1 del TRLU.
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2. La resta de documents que composen el POUM tenen la naturalesa de documents
informatius, indicatius o orientatius i donen justificacié al contingut del planejament
general. En conseqliéncia, es tindran en consideracio per a la interpretacié dels documents
normatius i en la motivacid dels acords que s’adoptin en la seva aplicacid i
desenvolupament del propi POUM.

3. En cas de contradiccié entre les determinacions dels planols normatius, prevaldran les
determinacions dels planols d’escala més gran envers als d’escala més reduida.

4. En tot cas, seran d’aplicacié les previsions de |'article 10 de la LUC, i prevaldra sempre
el criteri de major dotacié d’espais publics i de major protecci6 ambiental, menor densitat
o un index d’aprofitament menor.

5. Quan es tracti de resoldre sobre un suposit que no estigui previst per les Normes,
s'aplicara la legislacié urbanistica i d'ordenacié del territori aplicable en cada cas.

Article 8. Iniciativa i Competéncies

El desenvolupament d'aquest Pla general correspon, en primer lloc a I'Ajuntament de
Canet de Mar. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redaccié de plans i
projectes urbanistics dintre de les competencies que estableixen la legislacid urbanistica
vigent i aquest Pla.

Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de
I'Administracié de [I'Estat, Diputacid Provincial o altres organs d'administracié local
supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de la seva
competéncia, per a la progressiva execucié de les determinacions del Pla.

Article 9. Seguiment del POUM

1. Atés que el POUM no incorpora el programa d’actuacié urbanistica municipal, d’acord
amb el que preveu l'article 59.4 de la LUC i l'article 76.2 del RLU, I'agenda i I'avaluacid
economica i financera de les actuacions a desenvolupar s’actualitzara cada sis anys d’acord
amb el procediment establert a I'esmentat article.

2. En el marc del procediment d’actualitzacié de I'agenda Unicament es podran alterar les
determinacions que li sén propies i en cap cas es podra classificar i qualificar sol.

Article 10. Modificacio i adaptacioé

1. L'alteracié del contingut del Pla, quan no es tracti dels suposits objecte de la seva
revisio, es realitzara mitjancant la modificacié puntual d’algun dels elements que el
constitueixen.

2. Les propostes de modificacié han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa,
I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents.
L'0rgan competent per a la seva aprovacié ha de valorar adequadament la justificacid de la
proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

3. Les modificacions del Pla ha de contenir el mateix grau de precisio propi del POUM, i es
regira pel mateix procediment i disposicions establert per a la seva formulacié.

4. Si la modificacié altera la zonificacié o I'Us urbanistic dels espais lliures, les zones verdes
o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes
urbanistics generals o locals, aquesta es tramitara d’acord amb el procediment establert a
I"article 98 de la LUC. Les modificacions que comportin un increment del sostre edificable,
de la densitat d'Us residencial o de la intensitat d’'usos, o la transformacié dels usos ja
establerts, resten subjectes a les particularitat que estableixen els articles 99 i 100 de la
LUC.
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5. La previsié mitjancant el planejament derivat de major superficie de sol destinat a
sistemes, respecte als estandards o percentatges minims fixats per la legislacié urbanistica
o aquest POUM, no requerira la seva modificacio.

2

CAPITOL 2. FIGURES DE PLANEJAMENT DERIVAT I CATALEGS

Article 11. Desenvolupament del POUM

1. Per al desenvolupament de les determinacions del POUM, s'elaboraran, d'acord amb allo
que preveu la legislacié urbanistica vigent, diferents figures de planejament derivat en
funcié de la classificacid del sol:

- Plans de Millora Urbana (PMU) en sol urba

- Plans Parcials Urbanistics (PPU) en sol urbanitzable delimitat

- Plans Parcials Urbanistics de Delimitacié (PPUD) en sol urbanitzable no delimitat

- Plans Especials Urbanistics de desenvolupament (PEUD) en qualsevol classe de sol

- Plans Especials Urbanistics autonoms (PEUA) en qualsevol classe de sol

Article 12. Plans de Millora Urbana

1. El POUM preveu plans de millora urbana en sol urba, tant en sol urba consolidat com no
consolidat, d’acord amb les determinacions i objectius previstos a |'article 70 de la LUC.

2. Els plans de millora urbana tenen per objecte entre altres:
a) En el sol urba consolidat:

— Completar o acabar la urbanitzacié, en els termes assenyalats per la lletra b de
I'article 30 de la LUC.

— Regular la composicié volumétrica i de facanes, sense nova ordenacié de zones i
sistemes.

— Preveure operacions de rehabilitacié o de revitalitzacid del teixit urba, sense la
transformacio dels usos existents.3

— Ordenar el subsol, regulant la possibilitat d'aprofitaments privats, o vinculats a I'Us
public i a la prestacidé de serveis publics.

b) En sol urba no consolidat:

— Completar el teixit urba en un ambit que no tenia la condici6 de sol urba
anteriorment.

— Transformar usos, reformes interiors o remodelacio integral de teixits existents.

— Reurbanitzar un ambit, consistent en la substitucid integral o parcial de les
infraestructures d’urbanitzacié i/o la implantacié de noves infraestructures, per
raons d’obsolescencia o d'insuficiencia manifesta de les existents o per les
exigencies del desenvolupament economic.

— Ordenar el subsol, regulant la possibilitat d'aprofitaments privats, o vinculats a I'Us
public i a la prestacié de serveis publics.

2 Modificacié d’article segons les consideracions de I’acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017, ja que
qualsevol actualitzacié del POUM requereix la seva modificacio.

3 Rectificacio d’ofici aprovacié provisional per millora de la redaccid.
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3. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment d'operacions de
millora urbana no contingudes en el POUM requereixen la modificacié d'aquest, préviament
o simultaniament, a excepcid dels suposits en qué no s'alterin ni els usos principals, ni els
aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del POUM.

4. La documentacié dels plans de millora urbana s’ajustaran a la establerta a I'article 66 de
la LUC, per referéncia de |'apartat 7 de I'article 70 de la LUC.

Article 13. Plans Parcials Urbanistics

1. Per la transformacié urbanistica d'un sector de sol urbanitzable delimitat, cal la
formulacid, tramitacio, aprovacié definitiva i publicacié d’un pla parcial urbanistic (PPU). El
seu ambit territorial s'haura de correspondre necessariament amb els sectors de
planejament delimitats per aquest Pla en els planols d'ordenacio.

2. Els Plans parcials s'elaboraran d'acord amb alldo que disposen els articles 65 de la LUC i
contindran els documents previstos al seu articles 66. Hauran de donar compliment a les
determinacions d’aquest POUM respecte a la delimitacié dels sectors i, per a cadascun
d'aquests, els indexs d’edificabilitat bruta, la densitat maxima, i els usos principals i
compatibles

3. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podra dur a terme si es fa
d'acord amb allo que estableix I'art. 93 de la LUC.
Article 14. Plans Parcials Urbanistics de Delimitacio

1. En el sol urbanitzable no delimitat el Pla es desplega obligatoriament mitjancant la
formulacié, tramitacid, aprovacié definitiva i publicacié d’un pla parcial urbanistic de
delimitacié (PPUD).

2. El pla parcial urbanistic de delimitacié ha d’acreditar que I'actuacié sigui coherent amb
els parametres determinats per aquest POUM, d’acord amb els apartats 1.d, 1.e i 7 de
I'article 58 de la LUC,:

- Els indicadors de creixement, poblacid, recursos i desenvolupament economic i
social del sistema urba que hagin d’ésser considerats per a decidir I'oportunitat i la
conveniéncia de cada actuacié, d’acord amb els interessos publics derivats de
I'imperatiu d’utilitzacio racional del territori.

— Les previsions sobre la disponibilitat dels recursos hidrics i energetics.

- Les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques que hi so6n
permeses, en funcié dels diferents usos.

— Les intensitats maximes dels usos urbanistics.
— Les connexions amb les infraestructures exteriors.
— Els nivells o percentatges de sol de cessié obligatoria i gratuita.

3. Mentre no es desenvolupin els corresponents plans parcials urbanistics de delimitacio
els terrenys que constitueixen el sol urbanitzable no delimitat s’ajustaran al regim
d’utilitzacid, gaudi i disposicié establert pel sol no urbanitzable.

Article 15. Plans Especials Urbanistics de desenvolupament

1. En el desenvolupament de les previsions del POUM, es poden aprovar plans especials
urbanistics, de conformitat amb I'article 67 de la LUC, si son necessaris per assolir les
finalitats seglients:

a) La proteccio del medi rural i del medi natural.
b) La proteccié de béns catalogats.
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c) El desenvolupament del sistema urbanistic de comunicacions i les seves zones de
proteccio.

d) El desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris. Si el
planejament urbanistic general no ho fa, poden concretar I’'Us de I’equipament
comunitari i la titularitat publica o privada.

e) El desenvolupament del sistema urbanistic d’espais lliures publics.

f) L'ordenacié del subsol, si no és objecte d’una altra figura de planejament urbanistic
derivat.

g) La identificacid i la regulacié de les masies, cases rurals i altres edificacions a qué
fan referencia els articles 47.3 i 50.

h) Les actuacions especifiques en sol no urbanitzable a qué fa referéncia |'article 47.4.

i) Laimplantacié d’obres i usos relacionats amb |'activitat de camping i amb
I'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs tenda previstos expressament
en el pla d’ordenacié urbanistica municipal.

j) La implantacio d’activitats vinculades a I’'explotacié de recursos naturals.

k) Qualsevol altra finalitat analoga.

2. Els plans especials urbanistics de desenvolupament previstos expressament en el
planejament territorial o en el planejament urbanistic general han d‘ajustar llurs
determinacions a les del pla que desenvolupen.

3. Els plans especials urbanistics de desenvolupament no previstos expressament en el
planejament territorial o en el planejament urbanistic general no poden substituir en cap
cas el pla d'ordenacié urbanistica municipal en la seva funcié d'ordenacid integral del
territori, per la qual cosa no poden alterar la classificacido del sol ni poden modificar els
elements fonamentals de l'estructura general definits per aquest planejament; en canvi
poden alterar altres determinacions del planejament urbanistic general i establir les
limitacions d’Us que siguin necessaries per a assolir la finalitat que els justifica.

4. Aquest POUM reconeix i, en conseqiéncia, es manté la vigéncia dels segients plans:

— Pla especial del cataleg de patrimoni arquitectonic i elements d'interés historic i
artistic, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona
en data 31 de maig de 2007.

— Pla especial cataleg de masies i cases rurals, aprovat definitivament per la Comissid
Territorial d'Urbanisme de Barcelona en data 14 de marg de 2013.

— Pla especial dels edificis del carrer Ample, 29 i Castafier, 3, aprovat definitivament
per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data 18 de setembre de
maig de 1996

— Pla especial urbanistic de la finca Pares Missioners, aprovat definitivament per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data 21 d’abril de 2004

— Pla de millora urbana per a l'ordenacié volumétrica de determinats elements
protegits pel cataleg del patrimoni, aprovat definitivament per la Comissid
Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data 7 d’abril de 2011

Article 16. Plans especials urbanistics autonoms

1. Es poden aprovar plans especials urbanistics autonoms per a implantar en el territori
infraestructures no previstes en el planejament territorial o urbanistic relatives als
sistemes urbanistics de comunicacions o d’equipament comunitari, de caracter general o
local, llevat que la legislacié sectorial aplicable a aquestes infraestructures reguli
instruments especifics per a executar-les vinculants per al planejament urbanistic.
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2. Els plans especials urbanistics autonoms, a més de les facultats que s’atribueixen als
plans especials urbanistics de desenvolupament no previstos expressament en el
planejament territorial o urbanistic, poden qualificar el sol necessari per a la implantacio
de la infraestructura com a sistema urbanistic, de caracter general o local, sense
possibilitat, pero, d’alterar la qualificacid del sol reservat per aquest planejament per a
sistemes urbanistics generals.

CAPITOL 3. INSTRUMENTS DE GESTIO I EXECUCIO URBANISTICA

Article 17. Gestioé urbanistica integrada

S'entén per gestid urbanistica integrada del planejament urbanistic el conjunt d'actuacions
per al repartiment equitatiu dels beneficis i carregues derivats de I'ordenacié urbanistica i
I'execucio de les obres i serveis urbanistics necessaris. La gestié urbanistica integrada es
duu a terme per poligons d'actuacid urbanistica (PAU) complerts.

Article 18. Poligons d’actuacio urbanistica

1. Els poligons d'actuacio urbanistica sén els ambits territorials minims per a dur a terme
la gestid urbanistica integrada i han de complir els requisits establerts a |'article 118 de la
LUC.

2. Els poligons d’actuacié poden ser fisicament discontinus.

3. La delimitacié dels poligons d’actuacid urbanistica, amb caracter general, |'efectua el
POUM i el planejament urbanistic derivat. Aquests plans derivats poden constituir un o
varis poligons d’actuacié urbanistica.

4. La delimitaciéd de poligons d’actuacié urbanistica en el sol urba I'efectua el POUM de
conformitat amb el que disposa I'article 118.5 de la LUC. En la resta dels sols pel general
la realitza el planejament derivat. No obstant aix0, quan la delimitacié dels poligons sigui
necessaria per a la cessid de terrenys per a carrers i vies es pot efectuar d’acord amb el
que disposa l'article 119 de la LUC.

5.- Per a la modificacid de les delimitacions dels poligons d’actuacié urbanistica s’ha de
seguir el mateix procediment administratiu que |'establert per a la seva aprovacio.

Article 19. Gestio urbanistica aillada

Quan no calgui o no sigui possible la delimitacid d’'un poligon per al repartiment equitatiu
dels beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica, se’n pot fer I'execucié de
manera puntual i aillada, especialment en sol urba. Si d’aquesta actuacié se’n deriven
beneficis especials per als sectors confrontants o propers, es podran repercutir les
despeses mitjancant la imposicié de contribucions especials, als propietaris beneficiats.

Article 20. Sistemes d’actuacio urbanistica

1. El present POUM determina pels poligons i sectors de planejament el sistema d’actuacio
urbanistica i la modalitat que cal aplicar en funcid de les necessitats, els mitjans
economics i financers amb qué es compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i altres
circumstancies que hi concorrin; amb independéncia que es pugui modificar seguint la
tramitacié establerta a I'article 119 de la LUC.

2. L'execucié6 o gestido del planejament urbanistic s’efectua mitjangant qualsevol del
sistemes d’actuacié urbanistica segients:

a) Reparcel-lacid, que té per objecte el repartiment equitatiu dels beneficis i carregues
derivades de l'ordenacié urbanistica entre totes les persones afectades incloses a

17



I'ambit de gestid. El sistema de reparcel-lacié es pot gestionar amb les seglents
modalitats:

- Compensacio basica

- Compensacio per concertacié

- Cooperacio

- Sectors d’urbanitzacié prioritaria

b) Expropiacid, s'aplica per poligons d’actuacié complets i comprés tots els béns i drets
qgue siguin inclosos, i el seu objecte és I'execucié integral del planejament en I'ambit
d’actuacid. En tots els suposits en que no calgui o no sigui possible la delimitacio
d’un poligon d’actuacié urbanistica, se’'n pot fer I'execuci6 de manera puntual o
aillada. Les actuacions aillades solen referir-se a |I'execucidé de sistemes urbanistics
publics i a I'ampliacié de patrimoni public de sol i habitatge.

Article 21. Projectes de reparcel-lacid i expropiacio

1. El projecte de reparcel-lacid és el document tecnic fonamental per a fer efectius els
objectius que el mecanisme de la reparcel-lacié planteja, que basicament soén:

a) La redistribuci6 de la titularitat del sol, adequant-la a les qualificacions
determinades pel planejament que s’executa.

b) La transformacid qualitativa del sol, assignant a cada una de les finques resultants
el nou valor que li correspon d’acord amb l'aprofitament que el planejament que
s’executa assigna.

c) La distribucio equitativa de carregues i beneficis urbanistics

d) L'extincié dels drets incompatibles amb el planejament i la indemnitzacio
corresponent als titulars.

2. El projecte d’expropiacié és el document técnic necessari per dur a terme el
procediment de taxacié conjunta que s’utilitza en les expropiacions de poligons d’actuacio
complerts.

Article 22. Projectes d’urbanitzacié

1. Els projectes d’urbanitzacié sén projectes d’obres per a l'execucié material de les
determinacions dels plans urbanistics pel que fa a les obres d’urbanitzacid dels ambits
d’actuacioé urbanistica.

2. Quan el POUM no fixa una gestié urbanistica integrada, les obres d’urbanitzacio tenen la
consideracié d’obres ordinaries, els projectes dels quals es tramiten d’acord amb la
legislacié sobre regim local.

3. En sol urba consolidat no incldos en poligons d’actuacié urbanistica, per a |I'execucié de
les obres d’urbanitzacié no considerades basiques, d’acord amb I'article 72.2 de la LUC,
sera suficient amb la presentacid d’'un annex al projecte d’edificacié que determini i valori
les obres d’urbanitzacié que manquen per executar, d’acord amb allo que estableix |'article
237.2 del RLU. Aquestes obres tenen la consideracié d’obres d’urbanitzacié puntuals i
seran motiu d’atorgament de llicencia urbanistica.

Article 23. Convenis urbanistics

D’acord amb la legislacié urbanistica, I'ajuntament podra subscriure convenis urbanistics
amb els propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores. En tot cas, els
esmentats convenis no podran establir obligacions o prestacions addicionals més oneroses
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que les que procedeixin legalment en perjudici dels propietaris afectats. Les clausules que
contravinguin l'anterior regla, d’acord amb l'article 16.3 del Reial Decret Legislatiu 2/2008,
de 20 de juny, pel que es va aprovar el text refos de la llei del sol, sén nul-les de ple dret.

CAPITOL 4. INSTRUMENTS DE POLITICA DE SOL I HABITATGE

Article 24. Patrimoni municipal del sol i habitatge

1. L’Ajuntament de Canet de Mar haura d’incloure en el Patrimoni municipal del sol i
habitatge els edificis, el sol i els recursos economics que adquireixi en virtut dels deures
definits per la lletra b de I'art. 18.1 del TRLSRU (RDL 7/2015).

2. Els béns que lintegren constitueixen un patrimoni separat de la resta de béns
municipals.

3. Es preveu destinar-lo a la construccié d’habitatge subjecte a régim de proteccidé publica
i a altres usos d’interes social com:

a) Preveure, posar en marxa i desplegar, tecnica i economicament, I'expansio de les
poblacions i la millora de la qualitat de vida.

b) Fer efectiu el dret dels ciutadans a accedir a un habitatge digne i adequat.

c) Intervenir en el mercat immobiliari per abaratir el preu del sol urbanitzat i facilitat
I'adquisicié de sistemes urbanistics.

d) Formar reserves per a protegir i tutelar el sol no urbanitzable.

e) O qualsevol altra finalitat prevista per la legislacié corresponent.*

Article 25. Plans locals d’habitatge

L'’Ajuntament de Canet de Mar podra formular Plans Locals d’Habitatge amb |‘objectiu de
planificar les actuacions municipals en relaci6 amb I'habitatge per a terminis de 6 anys en
funcié de les necessitats que s’acreditin basades en les circumstancies socioeconomiques®.

Article 26. Reserves per habitatges de proteccio publica

1. D'acord amb I'article 57.3 de la LUC aquest POUM reserva amb caracter general per a la
construccid d’habitatges de proteccié publica com a minim el sol corresponent al 30% del
sostre que es qualifiqui per a Us residencial de nova implantacié tant en sol urba no
consolidat com en sol no urbanitzable, del qual un 20% s’ha de destinar a habitatges amb
proteccid oficial de regim general, de regim especial, 0 ambdos regims, o els regims que
determini com a equivalents la normativa en materia d’habitatge, destinats a la venda, al
lloguer, o a altres formes de cessié d'Us.

2. El calcul del sostre residencial de nova implantacié es realitzara segons les
determinacions de l'article 57.4 de la LUC.

3. La qualificacio es concreta afegint a la clau que identifica la zona que correspongui el
subindex “Hp” (habitatge amb proteccio oficial).

7

4 Modificacié d’ofici de I'article a la provisional per clarificar les previsions de desti del patrimoni municipal del sol i
I'habitatge.

5 Modificacié d’ofici aprovacié provisional per millora del redactat.

7 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessid de 7 de novembre de 2017.
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CAPITOL 5. LLICENCIES URBANISTIQUES

Article 27. Actes subjectes a llicéncia

Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes descrits a l'article 187 de la Llei
d’urbanismes3.

Article 28. Actes subjectes a comunicacio previa

No estan subjectes a prévia llicencia municipal i es tramitaran en regim de comunicacio
previa els actes descrits a l'article 187bis de la Llei d’'urbanisme®.

Article 29. Actes no subjectes a intervencié mitjancant llicéncia urbanistica o
comunicacio previal®

No estan subjectes a intervencid mitjancant llicencia urbanistica o comunicacié prévia els
actes descrits a l'article 187ter de la Llei d’'urbanisme. Actes promoguts pels particulars en
terrenys de domini public.

Els actes promoguts pels particulars en terrenys de domini public estan subjectes també al
regim d’intervencié preventiva aplicable de llicéncia o comunicacid, sens perjudici de les
autoritzacions o les concessions que sigui pertinent atorgar per part de lI'ajuntament. La
manca d’autoritzacid o concessid, o la seva denegacié, impedeix d’obtenir la llicéncia
urbanistica i a I'ajuntament d’atorgar-la, aixi com d’efectuar la comunicacié previa que en
un altre cas correspondria.

Article 30. Condicions basiques de I'atorgament de llicéncies

1. Les llicencies s’atorgaran amb subjeccié a alldo que disposa aquest POUM i si s’escau, els
plans derivats que el desenvolupin, respecte a la classe de sol, al seu desti i a les
condicions d’aprofitament urbanistic establertes d’acord amb la seva qualificacié.

2. Quan l'obra o edificacidé requereix la cessid de terrenys destinats a vials i/o a la seva
urbanitzacid, caldra realitzar préviament la seva cessid. La llicencia d’edificacié es podra
atorgar condicionada a la urbanitzacié simultania d’acord amb alld establert per la
legislacié urbanistica i les ordenances municipals.

Article 31. Ordenacio de volums i reajustament d’alineacions i rasants.

1. En el cas que la llicencia urbanistica estableixi un reajustament d’alineacions i rasants,
no es poden alterar les caracteristiques fisiques de les parcel-les ni els aprofitaments
urbanistics d’aquestes. Aquest reajustament s’'ha de fer mitjancant una acta de
replantejament, a la qual han d’ésser citades totes les persones propietaris afectades,
d’acord amb el que disposa |'article 188.4 de la LUC.

2. Quan el planejament urbanistic estableixi diverses alternatives d’ordenacioé volumetrica
de les edificacions per a una zona o illa, la seva concrecié es pot efectuar mitjancant les
llicencies urbanistiques que autoritzin I'edificacié de cada parcel-la afectada, sempre que

8 Modificat per prescripcid de I'informe emés per la Direccié General de Telecomunicacions i Societat de la Informacid,
en data 2 de marg¢ de 2016 RE1285.

% Modificat per prescripcié de I'informe emés per la Direccié General de Telecomunicacions i Societat de la Informacid,
en data 2 de marg¢ de 2016 RE1285.

10 Incorporat per prescripcié de 'informe emés per la Direccié General de Telecomunicacions i Societat de la
Informacid, en data 2 de marg de 2016 RE1285.
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les alternatives siguin compatibles entre si i no comportin una distribucié irregular dels
aprofitaments urbanistics entre les parcel-les afectades.

3. Si les alternatives d’ordenacié volumetrica de I'edificacid que estableix el planejament
urbanistic per a una zona o illa sén incompatibles entre si i, en conseqiéncia, només una
d’elles ha d’ordenar el conjunt de parcel-les compreses en la zona o illa, la seva concrecio
s’ha d’efectuar mitjancant la formulacid i I’'aprovacié d’un pla de millora urbana. Aix0 no
obstant, si el conjunt de parcel-les afectades sén d’'una Unica persona propietaria o de
varies que actuen conjuntament, la concrecid d’ordenacié volumetrica es pot efectuar
mitjancant la llicencia urbanistica que autoritzi I'edificacid de totes les parcel-les, sense
necessitat de formular i aprovar previament un pla de millora urbana, sempre que no
comporti una distribucid irregular dels aprofitaments urbanistics entre les parcel-les
afectades.

Article 32. Llicéncies en sol urbanitzable

1. En el soOl urbanitzable delimitat o no delimitat, no podran ésser atorgades llicencies
d’edificaci6 mentre no s’aprovin els corresponents plans derivats i I’Administracié actuant
hagi rebut els terrenys de cessié obligatoria i gratuita i les obres d’urbanitzacid, en el cas
de que I'execucioé del Pla hagi estat realitzat en la modalitat de compensacié.

2. Quan la modalitat del sistema de gestid sigui cooperacid o expropiacid, les llicencies
d’edificaci6 no podran ésser atorgades fins que hagi estat acabada la urbanitzacié de
I'ambit.

3. Aquestes limitacions s’entenen sense perjudici del que preveu la legislacié urbanistica i
les ordenances municipals sobre I'atorgament de llicencies d’edificacid condicionades a la
urbanitzacié simultania.

4. En sol urbanitzable no delimitat mentre no s’aprova el corresponent pla parcial de
delimitacid, sera d’aplicacio I'article seglient sobre llicencies en sol no urbanitzable.

Article 33. Llicencies urbanistiques en sol no urbanitzable i sol urbanitzable
no delimitat

1 Es exigible |'aprovaci6 d’un pla especial urbanistic per poder atorgar Ilicencies
urbanistiques en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no delimitat quan facin referéncia a
algun dels actes d’Us del sol i d'implantacié d’obres segients:

a) Les noves construccions destinades a les activitats de camping i aparcament de
caravanes, autocaravanes i remolcs tenda previstes expressament pel pla
d’ordenacié urbanistica municipal.

b) La implantacié d’infraestructures no previstes en el planejament territorial o
urbanistic relatives als sistemes urbanistics generals de comunicacions o
d’equipament comunitari, quan no estan emparades en un projecte sectorial
executiu vinculant per al planejament urbanistic.

c) Altres actes, quan el pla especial urbanistic és necessari per desenvolupar les
determinacions del planejament territorial o del planejament urbanistic general.

d) L'ampliacié d’indUstries implantades en sol urbanitzable no delimitat o sol no
urbanitzable de proteccié preventiva, sempre i quan es compleixin les condicions
fixades a l'article 2.15 de la normativa del PTMB!!, que no hagin cessat la seva
activitat, degudament autoritzades d’acord amb la legislacié anterior a la Llei
2/2002, de 14 de marg, d’'urbanisme, quan sigui necessaria per a la continuacié de

11 Modificacié d’article segons les consideracions de I’acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017.
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2 Es

I'activitat o per adequar-les a la normativa aplicable en matéria de prevencio i
control ambiental de les activitats, també requereix |'aprovacié d’un pla especial
urbanistic per poder atorgar la llicencia urbanistica corresponent, amb subjeccid a
les mateixes condicions establertes per a les llicencies d’usos i obres provisionals.

exigible I'aprovacié d’un projecte d’actuacié especifica per poder atorgar llicencies

urbanistiques en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no delimitat quan facin referéncia a

algun
a)

b)

c)

d)

f)
g)

dels actes d’Us del sol i d'implantacid o reutilitzacié d’obres seglients:

Les actuacions especifiques d’interés public a qué fa referencia |'article 47.4 de la
Llei d’'urbanisme.

Els projectes d’activitats i de construccions directament vinculades a I'explotacié de
recursos naturals.

Els habitatges familiars i els allotjaments de treballadors temporers que estiguin
directament i justificadament associats a |'activitat rustica de que es tracti, i els
projectes de construccions propies d’una activitat rustica que incorporin aquests
usos.

L'obertura o la recuperacié de vies d'accés, camins i dreceres, quan no esta
emparada en un projecte d’actuacié aprovat d’acord amb la legislacié sectorial.

Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis de la
Xarxa viaria.

Les construccions auxiliars destinades a l'activitat de turisme rural.

Qualsevol altra actuacié que afecti restes arqueologiques d‘interes declarat,
jaciments paleontologics, punts geologics d’interés, aquifers classificats o zones
vulnerables o sensibles declarades de conformitat amb la legislacié aplicable.

3. No és exigible l'aprovacié d'un projecte d’actuacié especifica per obtenir llicencia
urbanistica, atesa l'escassa entitat de les obres o de la superficie de sol afectada per

|'actu

a)

b)

c)

d)

acio, en els suposits seglients:

Instal-lacié d’elements energétics, ambientals o altres serveis en la cara exterior de

la coberta o de les parets que envolten les obres implantades legalment.

Instal-lacions soterrades de connexido de les obres implantades legalment a les

xarxes de subministrament de serveis.

Les ampliacions que no superin el 30% de les obres preexistents i autoritzades amb

I'aprovacio préevia d'un projecte d’actuacié especifica no exigeixen l'aprovacié d’un

nou projecte d’actuacié especifica.

Les obres a que fa referéncia l'article 47 de la Llei d'urbanisme implantades

legalment en els suposits seglients:

- La implantacié d’obres auxiliars que no comportin volum edificat per sobre de la
cota natural del terreny.

- Les obres de reparacid que exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les
persones o la bona conservacid de les construccions, edificacions i instal-lacions,
i les obres de millora d’aquests immobles, sempre que no comportin el seu canvi
d’Us o I'augment o distribucié diferent del volum edificat.

Article 34. Llicéncies urbanistiques d'usos i obres provisionals

Les llicencies per a usos i obres de caracter provisional, s'’adequaran a allo que estableixen
els articles 53 i 54 de la Llei d’'urbanisme.
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Article 35. Llicéncies en construccions i usos fora d’ordenacio6

1. Quan els edificis i instal-lacions construides amb llicencia amb anterioritat a I'aprovacio
inicial d’aquest POUM, estiguin subjectes, per radé del planejament, a expropiacid, cessid
gratuita, enderrocament de I'edifici o cessament de |'activitat, quedaran en situacié de fora
d’ordenacié d’acord amb les limitacions assenyalades al paragraf segient.

2. En els edificis i instal-lacions fora d’ordenacid, els és d’aplicacio el que disposa l'article
108 de la LUC i 110 del RLU, i en conseqiéncia no s’hi podran autoritzar obres de
consolidacid, ni d'augment de volum, llevat de les reparacions que exigeixin la salubritat
publica, la seguretat de les persones o la bona conservacié de les dites construccions i
instal-lacions, com també les obres destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressié de
barreres arquitectoniques de conformitat amb la legislacié sectorial en aquesta materia.
Les obres que s’hi autoritzin no comporten augment de valor ni en el cas d’expropiacié ni
en el cas de reparcel-lacio.

Article 36. Llicéncies en construccions i usos amb volum disconforme amb el
planejament.

1. Els edificis i les instal:lacions anteriors a l'entrada en vigor d’aquest pla que resultin
disconformes amb els parametres imperatius o amb les condicions basiques d’edificacié o
d’ls que aquest pla determina, i que no estiguin incloses en el suposits de fora
d’ordenacid, estan en situacié de volum o Us disconforme.

2. En les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum d'edificacié disconforme
amb els parametres imperatius d'un nou planejament urbanistic, perdo que no quedin fora
d'ordenacid, s'hi han d'autoritzar les obres de consolidacioé i rehabilitacid i els canvis d'Us,
sempre d'acord amb les condicions basiques del nou planejament.

3. Només es podran autoritzar obres de gran rehabilitacié, entenent com a tals les
definides a I'art.119.3 del Reglament de la llei d'urbanisme, quan concorrin les seglients
circumstancies: 12

a) que l'edificacié no sobrepassi el sostre maxim permes pel POUM a la parcel-la.

b) que restin lliures, com a minim, el 80% dels espais no edificables previstos per
la normativa

c) que la construccio del volum disconforme hagi estat emparat en llicéncia o sigui
anterior al primer instrument de planejament municipal.

4. L'art. 119.3 del RLU estableix que s’entén per gran rehabilitacio:

a) El conjunt d'obres que constitueixin una actuacid global en tot I'edifici i que
comportin, a més, alguna de les actuacions seglients: increment de volum o
sostre edificable, increment del nombre de departaments o unitats funcionals
anteriorment existents, redistribucid general d’espais i canvi de I'Us principal de
I'edifici.

b) La substitucié de l'edifici, encara que es mantingui la fagana o algun altre
element estructural.

c) L'execucid simultania o successiva d’altres obres de reforma o rehabilitacié que
tinguin un cost igual o superior al 50 per cent del valor d’'una construccié de

12 Modificacié d’article per adaptar-lo al RLU segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de
novembre de 2017.
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nova planta de caracteristiques similars i amb el mateix sostre que l'edificacio
existent.

5. Es considera també com a Us disconforme les activitats de categoria superior a la
maxima admesa a la zona on s'emplacen. Per a aquestes activitats només s'admetran
canvis de millora i ampliacié d’Us que no s'incrementi la carrega contaminant de I'activitat
autoritzada.

6. No es permetra la segregaci6 de les parts de parcel-les ocupades amb volum
disconforme de les parts on es materialitzi I'aprofitament segons I'ordenacié de I'edificacio
prevista pel pla.

TITOL II. PARAMETRES URBANISTICS DEL POUM

CAPITOL 1: DISPOSICIONS GENERALS DELS PARAMETRES URBANISTICS.

Article 37. Estructura dels parametres urbanistics.
1. Els parametres urbanistics tenen dues naturaleses diferents:

a) Els parametres d’ordenacié sén parametres de components fisiques, formals i de
mesura sobre el territori, per I'ordenacié urbanistica d’ambits a desenvolupar, o per
I'ordenacié del sol, vol i subsol associats a una qualificacié urbanistica.

b) Els parametres d’Us sén parametres que regulen i relacionen les funcions de I'"home
amb els diversos elements i ambits del territori, i s’associen a un ambit de
planejament o a una qualificacié urbanistica.

2. Els parametres d’ordenacié es defineixen i regulen en el segient capitol II i
s’estructuren en quatre seccions:

- La primera sén els parametres per a l'ordenacid dels sectors i la gestié dels
poligons,

- Les altres tres seccions son els parametres per a l'ordenacid de la qualificacio
urbanistica, referits als tres elements basics que configuren els teixits urbans: la
parcel.la, el carrer i I'edificacid.

Seccié primera: Parametres referits als sectors i poligons.

Son els parametres determinants per |'elaboracié del projecte urbanistic del planejament
derivat i per l'elaboracié del projecte de gestié corresponent als poligons d’actuacio
urbanistica, siguin delimitats directament en el sol urba o a partir de I'elaboracié de
planejament derivat.

Secci6 segona: Parametres referits a la parcel.la, segons tres subseccions:
Subseccid primera: parametres propis de la parcel.la, comuns per a totes les zones

Subseccié segona: parametres d’edificacioé referits a la parcel.la, comuns per a totes les
zones.

Subseccié tercera: parametres en relacié amb la parcel.la, per a les zones on |'edificacié es
situa en relacié amb la parcel.la o conjunt de parcel-les, o illa si s’escau.

Seccié tercera: Parametres referits al carrer, segons dues subseccions:
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Subseccid primera: parametres propis del carrer, son els parametres del sistema viari que
es poden relacionar amb la regulacié de I'edificacié.

Subseccié segona: parametres en relacié al carrer, sén els parametres d’ordenacié de
I'edificacio per a les zones on aquesta es situa en relacido amb |'alineacié del vial.

Seccié quarta: Parametres referits a I'edifici.

Son els parametres propis de l'edifici i comuns a tots els tipus d’edificacié i zones. La
regulacio de la situacié de la planta baixa i de I'algada reguladora maxima en relacié amb
el seu punt d’aplicacié, son els Unics parametres que es regulen diferent atenent a si
I'edificacid es situa en relacié amb el carrer o en relaci6 amb la parcel-la (o illa), i alhora
també s’estableixen criteris unitaris.

A aquests efectes, cada zona i subzona especifica a quina seccié i subseccié relativa als
parametres generals d’ordenacid li son d’aplicacio.

3. Els parametres d’Us es defineixen i es regulen en el capitol III que s’estructura amb
les seccions seglents:

Seccié primera: Usos segons la funcié amb vuit usos generals, que contenen varis usos
especifics que s’enumeren i es defineixen en el corresponent article:

Residencial

Terciari i serveis

Industrial, logistic i tecnoldgic

Agrari i recursos naturals

Dotacions publiques

Serveis técnics i ambientals

Mobilitat

Lleure i ambiental

Seccié segona: Usos segons el domini:
- Domini public
- Domini privat: particular, comunitari o col-lectiu
Seccio tercera: Permissibilitat i limitacions generals dels usos:
- Usos admesos: principals (o dominants) i compatibles
- Usos prohibits
Seccié quarta: Usos i activitats ambientals.
Secci6 cinquena: Parametres especifics de I'Us d’aparcament.
Article 38. Relacio entre els parametres d’ordenacio, el tipus d’edificacio i la
zona urbanistica.

1. Als efectes de relacionar els parametres d’ordenacié amb les zones urbanistiques
s’estableixen tres tipus basics de l'edificacidé, basats en la morfologia basica urbana o
propia de l'edificacié:
L'edificacio situada en relacié amb el vial, on I'alineacié de I'edificacié té relacié amb
I'alineacié del vial, i per tant sén en general ordenacions volumetriques definides en
el planejament.
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- L'edificacio situada en relaci6 amb la parcel-la, son edificacions aillades amb
condicions de situacié respecte dels limits de parcel-la, amb ordenacions
volumétriques definides o flexibles segons cada planejament.

- L'edificacié situada en relacié amb l'illa o part d’aquesta, com una variant de
I'anterior amb gran parcel-la i amb un tipus d’edificacié singular condicionada, en
algun cas, per usos especifics. En aquest cas els parametres de |’‘ordenacio
volumétrica venen regulats en detall per un planejament derivat, o directament pels
parametres basics d’ordenacié en relaci6 amb la gran parcel-la amb ordenacié
volumeétrica flexible.

2. Cada zona i subzona d’aquest POUM determina quin tipus basic d’edificacié li correspon,
als efectes de l'aplicacio dels parametres de caracter general, d’acord amb el apartat 3
seglent. Independentment de I|'aplicacid d’aquests parametres, cada zona o subzona
haura de precisar els seus parametres especifics que la identifiquen i la regulen en relacié
al tipus de regulacié volumétrica definits en l'article 43.

3. En relaci6¢ amb els tres tipus basics de I|'edificacid soén d‘aplicacié els seglents
parametres de regulacidé general definits i regulats en el capitol II:

a) Si l'edificacid es situa en relacid6 amb el vial, sén d’aplicacidé tots els parametres
d’ordenacié a excepcid dels regulats en els quatre articles de la subseccié tercera
Parametres en relacié amb la parcel-la de la seccié segona.

b) Si I'edificacié es situa en relacié amb la parcel-la, son d’aplicacid tots els parametres
d'ordenacié a excepcidé dels regulats en els set articles de la subseccié segona
Parametres en relacié amb el carrer de la seccié tercera.

c) Si l'edificacio es situa en relaciéo amb lilla:

- en el cas que no hi hagi planejament derivat, en general sén d’aplicacid els de
I'apartat b, i en el cas que alguna edificacio s’alinea al vial els de I'apartat a.

- i en cas que hi hagi una ordenacié volumétrica precisa (Vp), segons el que
determina I'article 43, el planejament derivat sera el que determinara quins
parametres seran d’aplicacio.

4. Les definicions i regulacions de caracter general dels parametres d’ordenacid i Us que
aquest POUM determina, sén aplicables tant al planejament de desenvolupament, derivat
o modificaci6 del planejament general, com en els projectes sotmesos a llicencia
urbanistica.

Article 39. Jerarquia dels parametres urbanistics

Als efectes del desenvolupament i de |'aplicacié d’aquest POUM, i d'una millor gestid i
seguretat juridica, d’acord amb el que determina la LUC, s’estableixen tres rangs en la
jerarquia dels parametres urbanistics:

a) Parametres basics, vinculats a [|'aprofitament urbanistic que el planejament
determina en cada ambit del territori municipal d’acord amb I'article 37 de la LUC, i
a la posicié i la dimensidé dels sistemes urbanistics publics.

b) Parametres propis de [|'ordenacié urbanistica detallada i volumetrica del
planejament, vinculats a I'ordenacié urbanistica de les zones i els seus parametres
associats.

c) Parametres propis de l'edifici a concretar en el tramit de la llicéncia urbanistica a
partir de la regulacié definida en I'articulat corresponent a aquests parametres.
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Article 40. Parametres basics del Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal

1. Els parametres basics d'un POUM, soén els que es relacionen directament amb
I'aprofitament urbanistic i el model de l'ordenacid urbanistica vinculada als sistemes
publics.

2. Es consideren parametres basics del POUM els seglients:

L'ocupacié maxima.!3

El percentatge minim global dels sistemes publics i I'especific dels espais lliures dels
sectors, admetent ajustos en el sistema viari i equipaments des d’'una projeccio
adequada dels interessos publics en el planejament derivat.

La posicié i dimensionat dels espais lliures, equipaments i els sistemes generals de
comunicacions.

El sostre edificable maxim d’una parcel-la o ambit de planejament.

La intensitat d'Us associada al nombre maxim d’habitatges o d’establiments, d’una
parcel-la o ambit de planejament.

Usos dominants i incompatibles d’una parcel-la o ambit de planejament.

Els parametres d’una zona urbanistica regulats en les normes urbanistiques del
POUM.

Els parametres de I'ordenacié detallada del sol urba d’aquest POUM corresponents a
les zones dels teixits historics i tradicionals.

3. La modificacio dels parametres basics definits en aquest POUM comporten la modificacié
puntual d’aquest, sempre i quan aix0 comporti una millora objectiva i justificada de
I'ordenacié!4

Article 41. Parametres de |I'ordenacio urbanistica detallada i volumetrica.

1. Els parametres de |'ordenacidé urbanistica detallada i volumeétrica sén els propis
associats a la qualificacié urbanistica i a I'ordenacié detallada del sol urba del POUM o la
d’un planejament derivat.

2. Es consideren parametres de l|‘ordenacié urbanistica detallada i volumetrica els
seguents:

Les alineacions dels vials que no formen part de la xarxa viaria basica del municipi,
i els ajustos de les delimitacions dels altres sistemes publics sense variacié de la
posicié i la dimensid.

Alineacié de I'edificacio en relacié al vial o regulats dins d’'una zona.

Ocupacié maxima de la parcel-la, en % o amb perimetre dibuixat en planta.

Espai lliure de parcel-la, dibuixat o resultant segons la regulacié de parametres.

El nombre de plantes maxim i parametres associats a cada tipus de planta amb la
correspondencia de l'algada reguladora i punt d‘aplicacid, i si s'escau, en el cas de
volumetria definida precisa (Vp) del planejament derivat, la posicid altimetrica de
cada planta en relacié amb el pendent del carrer.

Fondaria edificable maxima, patis d'illa i patis davanter i posterior, fronts principals
i secundaris.

Edificacid principal i edificacié auxiliar.

13 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017.

14 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessi6é de 7 de novembre de 2017.
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- Envoltant maxima d’un edifici, resultat d’aplicar els anteriors parametres.

3. Els parametres de l|'ordenacié detallada i volumétrica es poden modificar amb un
planejament derivat si no es modifiquen els parametres i condicions basiques del POUM
definits en l'article 41.

Article 42. Tipus de regulacio volumeétrica en el planejament urbanistic.

1. Els parametres de |'ordenacié volumetrica d’una edificacié, estan vinculats a una
qualificacidé urbanistica i poden estar definits mitjancant:

- les condicions d‘ordenacié volumeétrica detallades en els planols d’ordenacid i
completats amb la regulacié dels parametres aplicables a cada zona, o

- directament només a partir dels parametres alfanumeérics regulats en aquestes
normes urbanistiques.

Aixi doncs, independentment del tipus basic de I'edificacid, en resulten dos tipus basics de
regulacio volumeétrica:

- Vf: ordenacid volumeétrica flexible
- Vd: ordenacid volumeétrica definida.

2. L'ordenacié volumetrica flexible (Vf), parteix sempre del parametre basic del sostre
edificable maxim de parcel-la definit en m2, o que es dedueix de l'index d’edificabilitat
neta, i es regula segons:

a) llindars maxims i perimetres reguladors, amb la variant possible de definir alguna
alineacié o limit de l'edificacid fix, segons |'ordenacié detallada dels planols i es
complementa amb la regulacié dels parametres definits en les normes urbanistiques
o,

b) directament només pels parametres regulats en les normes urbanistiques. Amb
caracter generic i propis d'una zona.

L'ordenacié volumetrica flexible permet diverses alternatives volumeétriques en el resultat
final d'un projecte arquitectonic elaborat per la concessid de la llicencia urbanistica.

3. L'ordenacié volumétrica definida (Vd), parteix directament del dibuix en els planols
d’ordenacié amb dos nivells de concrecio:

a) Volumetria basica (Vb): propia de I'ordenacid detallada del sol urba del POUM i del
planejament derivat, que es defineix en els planols amb el perimetre de I'ocupacid
de l'edificacio principal i el nombre de plantes, i es complementa la seva regulacid
amb els parametres aplicables a cada zona.

b) Volumetria precisa (Vp): propia només del detall del planejament derivat que es
desenvolupara a partir del POUM, on es defineix, a més de l'establert en 'apartat
anterior, la posicid de les plantes en relacido amb la topografia modificada del sol i el
sostre edificable que li correspon a cada planta i parcel-la indicativa, si s'escau.

4. Cada zona i subzona del sol urba del POUM i del planejament derivat que es

desenvolupi, ha d’especificar el tipus de regulacié volumetrica que se li associa, als efectes
d’una correcta vinculacié amb els parametres d'ordenacid.
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Article 43. Parametres propis d’un edifici.

1. Els parametres propis d’un edifici sén els que es concreten en el projecte arquitectonic
en el moment de la concessié de la llicencia urbanistica, i es regulen en les normes
urbanistiques.

2. Es consideren parametres propis d’un edifici els seglients:

- Sostre d'un edifici, el qual es calcula sobre un projecte per comprovar que no
sobrepassi el sostre edificable maxim d’una parcel-la.

- La fagana d’un edifici, que el projecte de la llicencia formalitzara.

- Els cossos sortint oberts!> que concreti el projecte.

- El volum resultant final d’un edifici, diferent de I’envoltant maxima d’un edifici.

- Els espais oberts d’un edifici que concreti el projecte.

- Els patis de llum, que concreti el projecte.

- Els patis de ventilacid.

- Els elements sortint i técnics d’un edifici.

I relacionats i simultanis a l'edificacio:

- Maodificacions de la topografia en una parcel-la (vinculat a la llicencia d’edificacio).
- Tanques a espai public i entre veins (complement de I'edifici en la llicencia).

3. El planejament urbanistic general o derivat pot introduir marges de flexibilitat
suficientment reglats per la concessio de la llicencia urbanistica, d’acord amb el seglent:

- Condicions grafiques de flexibilitat o d’obligatorietat pel que fa a la volumetria en
els planols d’ordenacié, amb la corresponent llegenda en els planols del contingut
regulador.

- Marges de flexibilitat regulats en les normes urbanistiques en una zona o una
subzona sobre la variacié d’algun parametre de I'ordenacié volumetrica (art. 58.3 i
65.2.d de la LUC) sense alterar els parametres basics vinculats a I'aprofitament de
la zona o subzona. S’entén com a parametres basics els elements que regula
I'article 36.1 del RLU, i els que es concreten amb més detall en aquest POUM.

CAPITOL 2: ELS PARAMETRES D’ORDENACIO
SECCIO PRIMERA: PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS | POLIGONS

Article 44. Superficie del sector i del poligon.

1. Es la superficie de sol de cada sector de planejament derivat o poligon d’actuacié
urbanistica que el planejament delimita en els planols d’ordenacio.

2. La superficie del sector o del poligon s’especifica en les normes urbanistiques o annexos
normatius. La superficie del sector pot ser ajustada en la formulacié del planejament
derivat i, en el cas del poligon d’actuacié urbanistica, en la formulacié del projecte de
reparcel-lacio.

15 Modificacié per incongruéncia amb el nou article 87 incorporat per estimacié parcial de I’escrit presentat per Neus
Riba, Agueda Rovira, Neus Fornaguera, Xavier Alcalde, Francesc Bassas, Francesc M. Casares, Raquel Serra, Miquel
Serra, Albert Herrero, Eduard Canet, Jordi Planet, José Luis Cuba, Sergi Alcalde, Miquel Lorencio i Antonio Pérez en
data 24 de juliol de 2015 RE 5149.
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Article 45. Superficie computable del sector i del poligon.

1. La superficie computable d’un sector de planejament és la que s’ha de considerar a
efectes de I'aplicacié de I'index d’edificabilitat bruta i de les intensitats dels usos.

2. S’han d’excloure de la superficie computable del sector, si s’escau, el domini public
maritimo-terrestre i I’'hidraulic. Els sistemes urbanistics executats que no es transformen ni
s’integren a la funcionalitat del projecte urbanistic del sector, tampoc formen part de la
superficie computable del sector.

3. La superficie computable del sector de planejament, s’establira i es justificara en el
planejament derivat corresponent, i la del poligon en el projecte de reparcel-lacio.
Article 46. Index d’edificabilitat bruta del sector.

1. Es el quocient resultant entre el sostre edificable maxim d’un sector i la seva superficie
computable. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de
sol (m?2st/m?2s).

2. En els sectors de planejament derivat és un parametre basic.

3. En el cas que el corresponent pla no determini expressament l'index d’edificabilitat
bruta, aquest es determinara en el moment de la seva execucié en funcié del sostre
edificable maxim del sector!® a partir de I'ordenaci6 establerta en el planejament.

Article 47. Sostre edificable maxim del sector i del poligon.

1. Es la superficie maxima de sostre edificable en un sector de planejament o poligon
d’actuacioé urbanistica. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable (m?2).

2. En els sectors pendents de planejament derivat és el producte entre l'index
d’edificabilitat bruta i la superficie computable del sector.

3. En els poligons d’actuacié urbanistica, el sostre edificable maxim del poligon s’ha de
calcular sumant els diferents sostres edificables de cada zona, en relacié amb el parametre
sostre edificable maxim de la parcel-la.

Article 48. Percentatges de sol minim de sistemes en sectors i poligons.

1. Es la relacié en tant per cent entre les superficies de sol destinades als diferents
sistemes publics i la superficie del sector.

2. En l'ordenacié del planejament derivat el percentatge total minim de sol public destinat
al sistema d’equipaments i espais lliures és un parametre basic i invariable. 7

3. En el cas dels poligons d'actuacio urbanistica, el tant per cent entre la superficie de sol
de sistemes publics definida per I'ordenacié detallada en relacié amb la superficie del
poligon, i per tant és un parametre deductiu de referencia.

Article 49. Densitat maxima d’habitatges bruta.

1. Es el nombre maxim d’habitatges en relacié amb la unitat de superficie d’'un sector.
S’expressa en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/ha).

2. En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i s’aplica per
deduir-ne el nombre maxim d’habitatges del sector, que haura de venir detallat i mesurat
en cada zona del planejament.

16 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017.

17 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessi6é de 7 de novembre de 2017.
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3. La densitat s'ha d’establir a cada clau, el nombre maxim d’habitatges del sector ha de
ser el resultat del sumatori d’habitatges maxim que es poden implantar segons cada
qualificacid. 18

SECCIO SEGONA: PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL:-LA

Subseccié primera: Parametres propis de la parcel-la

Article 50. Parcel-la i illa.

1. Parcel-la és la porcid de sol, edificable o no, que constitueix o pot constituir una unitat
registral de propietat.

2. Depenent de la classe de sol on es situa la parcel-la, pren el nomenclator seglient:

- Parcel-la urbana: parcel-la en sol urba.
- Finca inicial: parcel-la en sol urbanitzable.
- Finca: parcel-la en sol no urbanitzable.

3. S’anomena illa al conjunt de parcel-les urbanes incloses en un mateix perimetre
delimitat per les alineacions del vial i d’espais lliures publics. Per aquest motiu la majoria
de parametres referits a la parcel-la que aquestes normes regulen, poden ser aplicats i
considerats en l'ambit d'una illa o part d’aquesta, si hi ha més d’una qualificacio
urbanistica o zona en una illa.

Article 51. Forma d’una parcel-la urbana: front, fons, fondaria i laterals d'una
parcel-la.

1. Front de parcel-la és el limit de la parcel-la amb el carrer. No computara a efectes del
front minim de parcel-la els limits amb vials de transit restringit, clau SXr.

2. Fons de parcel-la és la linia contraposada a la del front. En el cas de no haver-hi
paral-lelisme entre front i fons es considerara com a fons la linia que geométricament sigui
assimilable.

3. Fondaria de parcel-la és la dimensié mitjana entre front i fons, mesurada sobre un
segment perpendicular al front.

4. Laterals de parcel-la sén els limits que s’interseccionen amb el front.

5. Les parcel-lacions i reparcel-lacions no poden generar parcel-les que tinguin laterals que
formin un angle menor de 30° amb la perpendicular al front. En el cas de dues parcel-les
existents en zones d’edificacidé situades en relacié amb el vial, que tinguin entre elles un
lateral amb la condicié anterior, perd no estiguin edificades, aquestes parcel-les no tindran
la condicidé de parcel-la minima regulada en 'article seglient, i prévia o simultaniament a la
llicencia urbanistica per edificar hauran de regularitzar els seus limits.

Article 52. Parcel:la minima.

1. Es la porcié de sol minima i indivisible que es determina en cada zona segons els
parametres de superficie i les dimensions lineals de les parts del seu perimetre.

2. La condicié de parcel-la minima és basica per poder edificar segons la regulacié de cada
zona. Queden excloses d’aquesta condicid, les parcel-les amb dimensions inferiors a les

18 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017, eliminant
les referéncies als poligons i tenint en compte que el projecte de reparcel-lacié no pot variar cap parametre de les
claus urbanistiques.
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establertes com a minimes, tant de superficie com de perimetre, que puguin justificar per
qualsevol mode de prova la seva preexisténcia anterior al planejament d’aplicacié que es
determini en aquest POUM.

3. En una parcel-lacié o reparcel-lacid, mai es podra generar nous volums disconformes en
les parcel-les resultants, segons els parametres i les condicions aplicables a cada zona, i
hauran de complir els parametres de superficie, forma i perimetre que es regulin per a
cada zona.

Article 53. Terreny i pendent de la parcel-la.

1. Terreny natural d’una parcel-la és l'estat del terreny existent de la parcel:-la segons la
cartografia dels planols de menor escala d’aquest POUM.

Els pendents naturals del terreny sén les diferents seccions del terreny natural.

2. Terreny modificat d’una parcel-la és el terreny que resulta d’aplicar els parametres
definits per a l'adaptacié topografica d’una parcel-la per ser edificada, a partir dels
pendents del terreny natural, segons a quin correspongui les cotes més baixes.

Les seccions del terreny modificat en relacio amb I'edificacié, en el tramit de la llicéncia,
son documents essencials per la determinacié de la posicid de la planta baixa i el punt
d’aplicacié de l'alcada reguladora maxima, i pel comput del sostre edificable urbanistic
d’un projecte arquitectonic?®.

Article 54. Solar.

1. Es la parcel.la urbana apte per a l'edificacid, perqué compleix els parametres de
superficie minima i de perimetre regulats en la zona, i que limita amb un vial amb
alineacions i rasants, pavimentat integrament, amb enllumenat public i amb els serveis
basics, i no esta inclosa en un pla de millora urbana ni en un poligon d’actuacié
urbanistica.

2. Una parcel-la pot esdevenir solar, en el procés del tramit establert per la llicencia
urbanistica, al finalitzar les obres d’urbanitzaci6 que s’han de completar per assolir la
condicio de solar, simultaniament a la construccié de |'edificacio.

Subseccié segona: Parametres d’edificacio referits a la parcel-la.

Article 55. Index d’edificabilitat neta de parcel-la.

1. Es el quocient entre el sostre edificable maxim d’una parcel-la i la seva superficie.
S’expressa amb m2st/m?s.

2. En la regulacidé urbanistica d’aquest POUM aquest index s’usa per a les zones que es
regulen amb condicions de volumetria flexible i en tipus d’edificacions situades en relacid
amb la parcel-la o en relacié amb la illa.

3. En les zones en les que s’estableixen index d’edificabilitat diferents en funcié de I'Us,
per a incentivar uns usos en relacid als altres, I'atorgament de llicéncia per a I'Us de major
edificabilitat comportara automaticament la consideracié de la resta d'usos com a
incompatibles mentre no s’adapti I'edificacié a I'edificabilitat menor2°.

1% Modificacid d’ofici aprovacid provisional suprimint I’'esquema normatiu.

20 Modificacié d’ofici aprovacid provisional per a facilitar la interpretacid i clarificacié del redactat per consideracio de
I'acord de la CTUB en sessié de 7 de novembre de 2018.
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Article 56. Sostre edificable maxim de la parcel-la.

1. El sostre edificable maxim de la parcel-la és la superficie de sostre que pot assolir
I'edificacié d’una parcel-la, com a resultat d’aplicar els parametres urbanistics segons la
regulacié de cada zona. S’expressa en metres quadrats de sostre (m2st).

2. El sostre edificable maxim d’una parcel-la es determina en les diferents zones del
planejament de dues maneres:

- Directament amb les unitats de m? de sostre edificable maxim adjudicats en una
parcel-la, o deduit de I'index d’edificabilitat neta, que es calculara multiplicant la
superficie de la parcel-la per aquest index.

- A partir de l'ordenacié detallada del planejament que es regula segons volumetria
definida, sigui una edificacié situada en relacié amb el vial o una edificacié situada
en relacio amb la parcel-la o illa. En aquest cas, el sostre edificable maxim de la
parcel-la es calculara a partir de la planta geométrica definida i el nombre de
plantes.

El sostre corresponent a les plantes sotacoberta i edificacions auxiliars en el pati d’illa o
espais lliures de la parcel-la, en cas que les normes de la zona definida en el planejament
els admeti, computaran com a sostre edificable de la parcel-la, perdo no als efectes del
calcul del nombre maxim d’habitatges o d’establiments d’una parcel-la.?!

3. En relaciéo amb els usos, el planejament pot regular percentatges maxims o minims del
sostre edificable o directament amb unitats de m?2, per destinar-lo a diferents usos.

4. El sostre edificable maxim de parcel-la, és el parametre que cal aplicar en els
documents d’ordenacid, gestid i execucio segients del planejament urbanistic:

- En el calcul d'un planejament derivat per la comprovacid de no sobrepassar el
sostre edificable maxim del sector, a partir del sostre edificable de la parcel-la en
cada ambit de zona, i segons els usos principals admesos en cada cas.

- En el calcul del sostre edificable maxim d’un ambit amb ordenacié detallada en sol
urba, en el cas que s’opti per la seva reordenacid mitjancant un pla de millora
urbana o una modificacié del planejament general, tenint en compte els usos
inicials i la seva intensitat. Pel que fa al sostre corresponent a la planta sotacoberta
i al pati d’illa inicials, aquests no computen per deduir-ne el nombre maxim
d’habitatges ni per resituar-lo amb més aprofitament.

- En el calcul del sostre edificable maxim d’un poligon d’actuacié urbanistica que
resulta de I'ordenacié detallada del planejament, tenint en compte els usos definits
0 admesos pel planejament, i amb els mateixos criteris que |I'apartat anterior.

- En l'adjudicacié del sostre edificable maxim d’una parcel-la en un projecte de
reparcel-lacié d’acord amb el planejament que li correspongui, tenint en compte els
usos i I'aprofitament del subsol, per a la seva correcta inscripcio registral.

- En el tramit de la concreci6 de volums en la llicencia urbanistica, en cas que
s’estableixin o es regulin marges de flexibilitat volumetrica.

21 Modificacié d’ofici aprovacio provisional suprimint el paragraf 3 de I'aprovacié inicial.
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Article 57. 22Nombre maxim d’habitatges per parcel-la.
1. Es el nombre maxim d’'habitatges que es permet construir en una parcel-la.

2. El nombre maxim d’habitatges per parcel-la, segons la tipologia edificatoria de cada
zona, es pot determinar de les maneres seglients:

- Dividint el sostre edificable maxim de parcel-la, per la ratio de la superficie de
sostre per habitatge, d’acord amb el que determina |'apartat 3.

- Establint en la zona corresponent el nombre absolut maxim d’habitatges en cada
parcel-la, bé sigui directament, o bé en funcid6 de les condicions d’ordenacié o
tipologia de I'edificacid.

3. En el cas que el nombre maxim d’habitatges d’una parcel-la es dedueixi a partir del
sostre edificable maxim d’una parcel-la, s’'ha d’excloure del comput del sostre edificable les
superficies seglents:

- La superficie construida admesa en el pati d’illa, la part de la planta baixa que tingui
una ocupacio superior a les plantes pis i la superficie de la planta sotacoberta.
- La superficie construida dels cossos i elements sortints.

El sostre resultant es divideix per la ratio de metres quadrats construits establerts per
habitatge, depenent del tipus del regim d’habitatge public protegit, concertat o lliure.

4. En cas de que en la zona o subzona no es determini una ratio especifica, el nombre
maxim d’habitatges possibles en una parcel-la sera igual al que resulti de dividir la total
superficie edificable de la parcel-la (sobre rasant) pel modul de noranta metres quadrats
(90m?2) amb arrodoniment de la fraccié6 decimal superior a 5 cap a la part entera superior.
Aguesta norma no sera aplicable respecte d’actuacions concretes d’algun régim de
proteccid publica ni per al sistema d’habitatges dotacionals?3.

Article 58. Ocupacié maxima de la parcel-la.

1. L'ocupacié maxima d’una parcel-la és la superficie maxima que pot ocupar l'edificacio,
incloent-hi la projeccidé ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el volum de I'edificacid,
inclosos els soterranis i els cossos sortint.

2. En les zones sense ordenacié volumeétrica precisa, es regula directament pel
percentatge que relaciona la superficie maxima que pot ocupar lI'edificaci6 amb Ila
superficie de la parcel-la.

3. En les zones amb ordenacié volumetrica definida, I'ocupacié maxima de parcel-la es
calcula a partir de I'ocupacié en planta de I'ordenacié detallada proposada, i per calcular el
percentatge en relaci6 amb la parcel-la, es divideix aquesta superficie ocupada per
I'edificacid entre la superficie de la parcel-la.

4. Depenent de la naturalesa de la zona, es pot regular independentment I'ocupacié de
I'edificacid en vol i el de la de la planta soterrani, admetent variacions en el comput
d’aquest parametre, segons es reguli en cada zona. No es comptabilitza a efectes
d'ocupacid, els accessos des de l'espai lliure d'edificacié al soterrani, en el cas que la zona
ho permeti.

22 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017.

23 Modificacié d’ofici aprovacio provisional per a facilitar la interpretacid.
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Subseccié tercera: Parametres en relacié amb la parcel-la.

Article 59. Espai lliure de la parcel-la.

1. L'espai lliure de la parcel-la és I'espai no ocupat per |'edificacié resultant, principal i
auxiliar, a partir d'aplicar els parametres corresponents a cada zona.

2. Els moviments de terres i instal-lacions de I'espai lliure de parcel-la venen regulats en
caracter general, independentment que zones o subzones regulin aspectes especifics o
complementaris.

3. En el tipus d’edificacié situada en relaci6 amb el vial, els espais lliures de parcel-la
s’‘anomenen patis.

Article 60. Separacions minimes i fixes als limits de la parcel-la i entre
edificacions.

1. Les separacions minimes als limits de parcel-la son les distancies minimes a qué poden
situar-se les faganes de les edificacions, inclosos els cossos i elements sortint, respecte
dels limits del front, laterals i fons de la parcel-la.

2. La separacid minima entre edificacions dins d’'una mateixa parcel-la, son les distancies
minimes entre facanes, inclosos els cossos i elements sortint, de les diferents edificacions
possibles en una parcel-la.

3. La separacié fixa als limits de la parcel-la i entre edificacions és la que es regula de
forma precisa, en concepte d'alineacié de |'edificacio, en els planols d’ordenacié detallada
del planejament.

4. El perimetre regulador maxim d’edificacié és el poligon configurat per les separacions
minimes o fixes, i regula I'ambit on es poden situar les noves edificacions.

5. Les separacions minimes aplicables s’estableixen en la normativa propia de cada zona.
No obstant I’'anterior, en determinats casos, es defineixen en el planols d’ordenacié del sol
urba i del planejament derivat, condicions d’ordenacié volumeétrica amb linies de
separacions minimes o fixes, amb marge de flexibilitat o no, en relaci6 amb el carrer, a la
zona o a la parcel-la.

Article 61. Modificacions de la topografia del terreny d’una parcel-la per
edificar

1. Son les modificacions de la topografia del terreny admeses, vinculades amb el projecte
d’obres per una llicencia urbanistica d’edificacio.

2. En els limits amb les parcel-les no es podran superar en cap cas el nivell natural del
terreny amb reblerts o buidats de 1,50 metres, per tal de limitar els murs de contenci6 a
I'alcada d’una planta, és a dir 3m.

3. Les plataformes interiors d’‘anivellament s’hauran de disposar de forma que no
sobrepassin uns talussos teorics de proporcié 1/3, sent 1 la dimensié vertical i 3
I’horitzontal, tracats des de les cotes maximes, de reomplert o excavacid, als limits. El
punt inferior del talls sera el terreny natural. Si no es poden complir les condicions
d’aterrassament, caldra mantenir el terreny sense terrasses (plataformes interiors
d’anivellament.

4. A les plataformes d’anivellament en l'espai lliure o jardi de la parcel-la els murs no
seran superiors a 3,70 metres.2*

24 Modificacié d’ofici a I’aprovacié provisional s’elimina la diferenciacié que fa referencia a I'accessibilitat i continuitat
d’espais perque es considera confus.

35



5. Els murs d’anivellament de terres a les partions no tindran, en cap punt, una alcada
superior a 1,50 m per sobre de la cota natural del limit, ni una alcada superior a 1,50 m
per sota de la cota natural del limit. Els murs interiors de contencié de terres no podran
ultrapassar, a la part vista, una alcada de 3,00 m. 2°

6. La topografia del terreny natural i les adaptacions topografiques del terreny d’una
parcel-la per a ser edificada, ha de presentar-se conjuntament amb la llicencia d’edificacio
i en relacié amb la totalitat de la parcel-la.
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Article 62. Tanques a espai public i entre veins.

1. Sén els paraments verticals, amb obra o altres materials, situats sobre els limits de la
parcel-la entre espais publics o privats, que tenen la funcié d’evitar l'accés lliure a la
parcel-la.

2. Cada zona i subzona regula el tipus i condicions de les tanques, tenint en compte que
en els espais oberts |i és d’aplicacio la regulacié de proteccié del paisatge.

3. Quan no s'especifiqui el contrari podran ser opaques fins una alcada de 0,80 m i calades
o vegetals fins un maxim de 2,00 metres totals, mesurats des de la rasant del carrer.

4. En cas d'edificacié entre mitgeres, quan siguin divisories de dues parcel-les i no
s’especifiqui a la subzona en concret?’, podran ser opaques fins una algada d’1,80 m.
mesurades tant en relacié amb la cota del pati on s’ubica com en relacié amb el pati vei.
Els tancaments d’obra hauran de tenir un tractament d’acabat similar al de les faganes.

5. Els tancaments entre veins de totes les zones d'edificacid aillada tindran una part opaca
d'algada maxima 0,80 m i la resta podra ser calada o vegetal fins a 2,00 metres totals.

25 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017.
26 Modificacié d’ofici aprovacié provisional incorporant esquema normatiu.

27 Modificacié d’ofici aprovacio provisional per concretar les tanques a la subzona R2a
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6. Les portes d'accés tant de vianants com de vehicles, integrades al tancament, hauran
de tenir les mateixes caracteristiques que la tanca, es a dir una part opaca d’alcada
maxima 0,80 metres i la resta calada fins a un maxim de 2,00 metres.

7. En cas de fer murs de contencié de terres als llindars que ja suposin un parament opac,
I'alcada de la part d'obra de la tanca s'haura de reduir de tal forma que el parament
resultant de la mesura del mur i de la tanca no superi en cap cas el del maxim mur que
estigui admes per a cada zona.

8. A les divisories de les edificacions de coberta plana, podran ser opaques des del
paviment d’aquesta fins a una alcada d’1,80 m, sense excedir el galib teoric de coberta
inclinada.

9. Els tancament seguiran les alineacions establertes al planejament vigent i s’ajustaran a
les condicions especifiques de materials, colors, etc que s’especifiquin per a cada zona.

10. En qualsevol cas, els materials no constituiran un perill per als veins, com les reixes
acabades en punta, vidres en la coronacié d'un mur, etc.

11. Tancat de solars:

- En zones d’edificis entre mitgeres, els tancaments de solars hauran de ser opacs,
amb una algada minima 1,80 m i maxima 2,00 m.

- En zones d’edificacions aillades, els tancaments hauran de ser opacs fins una algada
de 0,80 m i calats o vegetals fins un maxim de 2,00 metres totals, mesurats des de
la rasant del carrer.

- Els fonaments coincidiran amb la longitud del tancament a fer i d'una profunditat no
superior a 0,50 m. Les obres no originaran moviments de terres ni murs de
contencio.

- Els tancaments d'obra, com a minim, s'arrebossaran i pintaran. En qualsevol cas,
els tancaments opacs tindran un acabat de color blanc o terrds.

- El tancament del solar es condicionara a la construccié de la vorera.

SECCIO TERCERA: PARAMETRES REFERITS AL CARRER
Subseccié primera: Parametres propis del carrer

Article 63. Alineacio del vial.

1. L'alineacié del vial és el limit entre la qualificacid de sistema viari i qualsevol altre
qualificacid urbanistica.

2. En sol urba, als efectes de la regulacié dels parametres urbanistics, el vial s'anomena
carrer, i I'alineacid del carrer és el limit en planta entre aquest i les parcel-les urbanes o
espais lliures publics.

Article 64. Amplada del vial o carrer.

1. L'amplada del vial o carrer és la distancia minima entre les alineacions enfrontades del
vial o carrer.

2. L'amplada de vial és la que resulta de |'afectacid real del sistema viari en el planejament
urbanistic, als efectes d’aplicar els parametres relacionats amb I'edificacié. En cas d’algun
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desajust de precisi6 entre el planejament i una alineacié consolidada, prevaldra2®
I'alineacié consolidada existent.

3. En el cas d’alineacions de carrer enfrontades no paral-leles, I'amplada del vial teodrica és
la mitjana de les amplades en un tram de carrer entre travessies. Als efectes d’aplicacié de
parametres que s’hi relacionin normativament, I'amplada de vial sera la distancia més
petita entre fronts del tram.

Article 65. Eix de carrer.

1. L'eix de carrer és la linia que uneix els punts centrals dels perfils transversals entre
alineacions oposades de carrer.

Article 66. Rasants del vial i de I'alineacio del vial.
1. La rasant del vial és la linia que fixa l'altimetria de |'eix del vial.

2. La rasant de l'alineaciod del vial o carrer és la linia que fixa l'altimetria de l'alineacid
sobre el pla de la vorera definitivament urbanitzada.

Subseccié segona. Parametres d’edificacié en relacio amb el carrer.

Article 67. Alineacio de l'edificacio respecte del carrer

1. Es la posicié de la linia en planta de la facana de I'edificacié que se situa en relacié amb
el carrer, coincident amb l‘alineacié del vial o en situacié reculada i paral-lela respecte
d’aquesta.

2. Les alineacions de les edificacions que se situen en relacié amb el carrer, estan totes
definides en els planols d’ordenacié detallada de sol urba o del planejament derivat. En el
cas que un edifici es projecti respecte de l'alineacié d'un vial, a partir d'una zona de
regulacido de volumetria flexible, en la llicencia urbanistica se li aplicaran els parametres
corresponents a |'edificacié en relacié amb el vial.

Article 68. Front principal i front secundari.

1. Quan una edificacié té més fronts donant a diferents carrers, poden ser fronts principals
o fronts secundaris, depenent de la determinacié de la fondaria edificable respecte
d’aquests carrers:

a) El front principal d’edificacid, coincidint o retirat de la linia del front de la parcel-la,
correspon a aquell que se li aplica la fondaria edificable, i també els parametres
relacionats amb el carrer, com el punt d‘aplicacié de l'alcada reguladora maxima i la
situacio de la planta baixa.

b) El front secundari d’edificacio, en el cas de carrers en cantonada, és quan pren caracter
de tester en la seva facana respecte de la fagana del front principal. Amb caracter general,
en el cas de coberta inclinada, l'envoltant maxima es caracteritza perque en el front
secundari, la part del volum de sotacoberta es visualitza admetent obertures sobre el front
secundari.

2. En el cas que la fondaria edificable es reguli doblement i continua respecte dels dos
carrers en cantonada, els dos fronts de carrers seran principals i I’envoltant maxima de
I'edifici, en cas de coberta inclinada, tindra en compte I'arrencada de la coberta en tot el
perimetre de la parcel-la que déna a carrer.

28 Modificacié d’ofici aprovacio provisional millorant el redactat.
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3. En el cas de parcel-les amb dos fronts que no formen cantonada, sind que son oposats
totes dues facanes tindran condicié de front principal.

Article 69. Fondaria edificable.

1. La fondaria edificable és la mesura perpendicular a l'alineacié de |'edificacié que se situa
en relacié amb el vial, i que fixa l'alineacié posterior d’aquesta edificacid. També s’utilitza
aquest concepte de mesura, per blocs d’edificis amb fondaries uniformes en I'ambit d’una
illa oberta.

2. Els dos plans de fagana de l'edificacio definits pels dos extrems de la fondaria edificable,
només poden sobrepassar-se per sobre de la planta baixa amb cossos i elements sortint
regulats en cada zona, independentment de la regulacié de I'edificacié en planta baixa en
els patis d'illa resultants.

3. La fondaria edificable maxima es determina en els planols d’ordenacié detallada de sol
urba i en el planejament derivat corresponent.

4. En relaci6 amb la superposicid dels limits de les parcel-les amb els espais edificables
definits per les fondaries edificables s’adoptaran les seglients determinacions, respecte de
I'ordenacié teorica dels planols:

a) La distancia entre el fons de parcel-la i I’alineacié posterior de I'edificacid, ha de ser com
a minim de 3 metres, malgrat la profunditat edificable maxima es situi a una distancia
inferior a aquests 3 metres respecte del fons.

c) Les parcel-les no poden obtenir més sostre edificable, per aplicacié d'una fondaria
edificable aplicada des del front d’un vial corresponent a una parcel-la veina.

d) No seran edificables les porcions de solar compreses entre el limit posterior dels solars
que no arribin a la fondaria maxima del solar i el limit de I’'espai lliure interior d’illa.

5. Les porcions de parcel.la que excedeixin la profunditat edificable formaran part de
I'espai lliure interior d’illa.
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Article 70. Pati d’illa.

1. Es I'espai delimitat entre les alineacions posteriors de l'edificacié definides per les
diferents fondaries edificables maximes, i també entre els limits de l’illa en els costats on
no es preveu edificacio.

2. En els planols d’ordenacié detallada s’ordenen els patis d’illa, depenent de la zona i de
la naturalesa de cada pati i segons les preexistencies, en els tipus segients:

a) Pati lliure d’edificacié: “0”

b) Pati només ocupable en planta soterrani: “0s”

c) Pati edificat en planta baixa: “I”

d) Pati edificat en un % segons reguli cada zona: “%"

3. La profunditat minima fixada per al pati posterior, pot donar lloc a una disminucié de la
profunditat edificable maxima de la parcel.la.

4. Els murs que es poden generar en l'interior de l'illa entre patis posteriors de parcel:-les
confrontants, poden ser fins a 3 metres. Quan hi hagi més de 3 metres de diferéncia de
cotes entre patis confrontants, es resoldra I’'excés de desnivell mitjancant I'esgraonament
de plataformes, que hauran de quedar per sota de plans inclinats no superiors a 459,
respecte de la coronacié del mur de 3 metres.

5. Quan l'edificacié admesa en el pati d'illa esta adossada a la del cos principal:

- Tindra com a maxim la mateixa alcada i rasant del forjat de planta baixa de
I'edificacié principal.

- En cas que la zona admeti I'Us residencial en planta baixa, també s'admetra aquest
Us en la part d'ampliacié situada en el pati, sense constituir un habitatge
independent i amb la condicié de mantenir les condicions d’habitabilitat.

6. Les edificacions auxiliars adossades o separades de les parets veines, no tindran una
alcada superior a 3 metres, tant en relacié amb la cota del pati on s’ubica com en relacié
amb el pati vei en cas de situar-se al limit lateral o fons de la parcel-la. En cas que el pati
del vei estigui situat a una cota més baixa, l'edificacié auxiliar s’haura de projectar de
manera que no sobrepassi I’'envoltant teorica formada pel pla vertical situat en el limit de
la parcel-la fins a 3 metres respecte a la cota del vei, i a partir d’aquesta algada un pla
inclinat a 30°. En cap cas la coberta no sera transitable.

729, Les tanques que delimiten els espais no edificats entre parcel-les contiglies, en cas
d’edificacions entre mitgeres, podran ser opaques fins a una alcada d’1,80 metres,
mesurats des de la cota del pati més elevat, sempre que no s’especifiqui una norma
concreta per a la subzona3°. Els tancaments d’obra hauran de tenir un tractament d’acabat
similar al de les facanes.

Article 71. Pati davanter i pati posterior de la parcel-la.

1. Pati davanter de parcel-la és I'espai definit entre I'alineacié de vial i la linia d’edificacio,
quan aquesta Ultima esta reculada respecte de l'alineacid de vial. La regulacié de la
situacid de la planta baixa i del punt d’aplicacié de l'alcada reguladora maxima de

29 Correccié de la numeracié per estimacié parcial de I’escrit presentat per Neus Riba, Agueda Rovira, Neus
Fornaguera, Xavier Alcalde, Francesc Bassas, Francesc M. Casares, Raquel Serra, Miquel Serra, Albert Herrero, Eduard
Canet, Jordi Planet, José Luis Cuba, Sergi Alcalde, Miquel Lorencio i Antonio Pérez en data 24 de juliol de 2015 RE 5149.

30 Modificacié d’ofici aprovacié provisional per a facilitar la interpretacio.
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I'edificacid reculada, sera la mateixa regulacié altimétrica, com si la fagana estigués
alineada al vial, pero traslladant les cotes al pla de la fagcana reculada.

2. Pati posterior de parcel-la és |'espai definit entre l'alineacié posterior, definida per la
fondaria edificable i el fons de parcel-la. El pati posterior de parcel-la, forma part del pati
d’illa i les condicions d’ocupacié i edificacid estan regulades en els planols d’ordenacio
detallada i en els parametres per a cada zona en aquestes normes urbanistiques, i en
caracter general li és d’aplicacié directa el que es regula a l'article anterior relatiu al Pati
d’illa.

SECCIO QUARTA: PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI.

Article 72. Edificacio principal, edificacié auxiliar i instal-lacions.

1. Les edificacions principals sén aquelles que acullen els usos principals definits per la
zona, i constitueixen el volum principal edificat de la parcel-la.

2. Les edificacions auxiliars sén les construccions amb sostre edificable computable,
independents o adossades a l'edificacid principal, i que acullen usos complementaris al
principal. Com per exemple, garatges, casetes de serveis, porxos independents, coberts
per usos diversos, i altres similars.

3. Les condicions de les edificacions principals i auxiliars venen regulades en cada zona, i
computen com a sostre edificable maxim de la parcel-la o d’un edifici, i la seva projeccid
en planta es comptabilitza com a ocupacié d’una parcel-la.

4. Les instal-lacions i altres elements, son les construccions de servei a les edificacions
principals sense sostre d’aixopluc, i per tant sense sostre edificable que computi. Com per
exemple, piscines, pistes de tennis, barbacoes, casetes de maquinaria sense accessibilitat,
armaris d’instal-lacions i altres similars.

Aquestes construccions podran ocupar la part no edificada de la parcel.la, sempre i quan
quedin dins el gal.lib maxim marcat per les modificacions de la topografia del terreny
admeses.

Barbacoes: Es permetra la construccié de barbacoes fixes amb campana de fums i
xemeneia, sempre que hi hagi conformitat per part dels veins afectats.

Article 73. Sostre d'un edifici.

1. El sostre d’un edifici és la suma en metres quadrats de les superficies construides, amb
sostre, de cadascuna de les parts de planta que tinguin consideracié de planta baixa,
planta altell, planta pis, planta atic i planta sotacoberta3! d’'una edificacid, sigui principal o
auxiliar, d’acord amb els parametres referits a I'edifici regulats en aquestes normes.

2. El sostre d’'un edifici en el tramit de la llicencia, mai podra superar el sostre edificable
maxim d’una parcel-la provinent d’'un parametre absolut o deduit de I'index d’edificabilitat
neta de la parcel-la.

3. S'entén com a superficie construida la superficie inclosa dins de la linia exterior dels
parametres perimetrals d'una edificacio i, si escau, dels eixos de les mitgeres. Els balcons,
terrasses, porxos i altres elements analegs, que estiguin coberts es computaran al 50 per
100 de la seva superficie, llevat que estiguin tancats per tres de les seves quatre
orientacions, en el qual es computaran al 100 per 100. En Us residencial, no es

31 Modificacié d’ofici aprovacid provisional.
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computaran com a superficie construida els espais d'algada inferior a 1,50 metres. Els
patis de llum computen en el calcul del sostre per cadascuna de les plantes32,

Article 74. Envoltant maxima d’un edifici i volum d’un edifici.

1. L'envoltant maxima d’un edifici en volumetries definides en el planejament, és |'espai
volumeétric maxim format pels plans interseccionats seglients:

- Els de posicié vertical situats sobre els limits del perimetre de I'ocupacié maxima o
definida en planta, limitats per I'algada reguladora maxima de les faganes i les
mitgeres, segons es determini en els parametres de cada zona.

- Els de posicidé horitzontal o inclinada corresponents a les cobertes definides i
admissibles en cada zona.

2. El volum d’un edifici és el que configura el projecte arquitectonic a partir d’aplicar els
parametres vinculats a I’'ordenacié volumetrica corresponent:

- En el cas de volumetries definides en els planols d’ordenacio, el volum d’un edifici
no sobrepassara l’envoltant maxima resultant.

- En el cas de volumetries flexibles, els parametres principals que condicionen el
volum d’un edifici, son el sostre edificable maxim de la parcel-la, el nombre maxim
de plantes, I'ocupacié maxima de la parcel-la, i les distancies minimes de separacio
de I'edificacio als limits de la parcel-la.

Article 75. Facanes d'un edifici.

1. Les facanes d’un edifici sén els plans verticals de |'edifici, incloses les parets mitgeres,
resultants d’aplicar els parametres urbanistics de posicié en planta de I'edificacié i I'alcada
reguladora corresponent, segons si l'edifici se situa en relaci6 amb el vial o amb la
parcel-la.

2. La facana minima d’un edifici és el parametre que regula la mesura minima en planta
de la linia de fagana que se situa en relacié amb el front de parcel-la.

3. La fagcana maxima d’un edifici és el parametre que regula la mesura maxima en planta
de la linia de la fagana que se situa en relacié amb el front de parcel-la.33

4. Les zones poden regular aspectes vinculats a la composicié formal de les faganes,
relacionats amb la posicid dels forjats, obertures, materials i colors.

5. Tindra la consideracié de facana principal, aquell tram de I'edificacid que limiti amb un
vial o amb un espai lliure public. Sera facana posterior, aquell tram del perimetre de
I'edificacid que ddéna front a l'espai lliure interior de l'illa o de parcel.la. Seran facanes
laterals les que no constitueixen ni faganes principals ni posteriors.

6. Tot habitatge o apartament rebra ventilacié i assolellament a través de la fagana
principal de I'edificacid.

7. No es permet |'aparicié d’estenedors, antenes superiors a 30cm?34, i altres elements
tecnics, a les facanes dels edificis sobresortint de la linia de facana.

32 Modificacié d’ofici aprovacid provisional.
33 Incorporacié d’ofici aprovacid provisional.

34 Modificat per prescripcid de I'informe emés per la Direccié General de Telecomunicacions i Tecnologies de la
Informacié, del Ministeri d’IndUstria, Energia i Turisme, en data 7 de juliol de 2015 RE 4810
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Article 76. Paret lateral.

1. Es la paret que se situa en els laterals i limits entre parcel-les, i que s’eleva des dels
fonaments a la coberta, encara que el seu pla s'interrompi per celoberts i patis de
ventilacié.

2. Totes les parets laterals vistes hauran de ser tractades amb materials i colors de
facana, sigui en el moment de la seva construccid, o a resultes d’una actuacid d’edificacio
d’una parcel:la veina.

3. Quan, com a conseqliéncia de les diferents algades, separacions, profunditats
edificables o altres motius, quedin parets laterals al descobert, s’hauran de tractar amb el
mateix acabat que el de les altres faganes.

Article 77. Nombre maxim de plantes.

1. El nombre maxim de plantes és el que comptabilitza conjuntament la planta baixa i les
plantes pisos admeses en una parcel-la. Queda exclos del comput la planta sotacoberta.

2. El nombre maxim de plantes es determina en cada zona o subzona i en els planols
d’ordenacié detallada, si aixi es remet des de la regulacié de la zona. En casos concrets
d’un planejament derivat o en relacié amb la proteccié d’un subsol, es pot concretar també
un nombre maxim de plantes soterrani o prohibir-les.

Article 78. Algada reguladora maxima d’un edifici (h) i el seu punt d’aplicacio

(p)-

1. L'alcada reguladora maxima d’un edifici és la mesura vertical sobre el pla exterior de la
facana del front principal, des del seu punt d’aplicacié fins a la interseccié de I'esmentada
facana amb el pla superior del darrer forjat, tant si és pla com inclinat.

2. La mesura de l'alcada reguladora maxima es defineix a partir del nombre de plantes
maxim.

3. L'alcaria reguladora es mesura verticalment al punt mig de la fagana, entre la rasant del
carrer -o del terreny si es tracta d'una edificacio on la linia de fagana no es correspon amb
I'alineacié de vial- i la intersecci6 amb la cara superior del forjat o la seva projeccié
horitzontal en cas de trobar-se retirat o de no haver-n’hi.

35

35> Modificacié d’ofici aprovacid provisional rectificant esquema.
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DISTANCIA MINIMA A FAGANA
i DE PARAMENTS VERTICALS DE
: 3.50 m SORTIDA A TERRAT

GALIB MAXIM EDIFICABLE

| MAXIM DES DE L'ULTIM FORJAT

CARA SUPERIOR DEL
FORJAT DE LA PLANTA GOLFA

BARANA A HARMONITZAR
AMB ELEMENTS CARACTERISTICS
DEL CARRER (BARANES, CORNISSES...)

[1.40m

7,50 m

maxim:

NIVELL VORERA
(PUNT D'APLICACIO)

4. El punt d'aplicacié de l'alcada reguladora maxima es regula per a cada tipus basic
d’edificacio, en relacié amb el vial i amb la parcel-la.

5. Punt d’aplicaciéo de l'algada reguladora maxima en edificis situats en relacié amb el
carrer.

5.1. Norma general36.

a) Quan la diferencia de rasant entre els extrems de la fagana sigui inferior a 1 metre, el
punt d’aplicacié de l'alcada reguladora maxima se situara sobre la vorera en el punt mig
de la facana del front principal. Si la parcel-la fa cantonada i té més fronts principals, el
punt mig se situara respecte dels fronts desplegats.

h: algada reguladora maxima
p: punt d'aplicaci¢ d'algada reguladora maxima
d: ample de fagana | A

36 Modificacié d’ofici aprovacié provisional.
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b) Quan, donada la pendent del terreny, la diferéncia de rasant entre els extrems de la
facana sigui superior a 1 metre, el punt d’aplicacié de I'alcada reguladora es determinara
amb un dels dos seglients metodes:

- Dividint la facana en tants trams com sigui necessari perque, en cap cas, se
sobrepassi la diferéncia de 1 metre entre els extrems i es procedira a
I'amidament de cada tram tal i com s'estableix a |'apartat a.

- 0, alternativament, en el punt en que la rasant del vial estigui com a maxim
a 0,50 metres per sobre de I'extrem inferior de la facana.

opcié A )
opcié B

ARM
ARM
ARM

<1.00m
‘ |

P = PUNT D'APLICACIO DE L'ARM P = PUNT D'APLICACIO DE L'ARM
d = AMPLE FACANA d = AMPLE FACANA

5.2. Quan els carrers oposats d'una illa tinguin adjudicades alcades reguladores diferents o
quan hi hagi entre elles una diferéncia de rasant superior a 1 m, es consideraran les
normes seguents:

- Es dividiran en dues edificacions independents a efectes de I'ARM.
L'edificacio de major algada es podra prolongar fins a la meitat de I'illa en
cada punt.

Si de l'aplicacié de les algades reguladores, una edificacié sobrepassa a I'altra en algada
podra fer obertures de ventilacié. S'han de separar 1,5 m de la propietat oposada.

5.3. A les construccions que fan cantonada a dos carrers amb alcada reguladora diferent,
I'alcada major es podra prolongar cap al carrer amb menor algada un maxim de 8 metres.
Després haura de retirar-se almenys tres metres de la fagana amb menor algada, fins a la
propia profunditat edificable.3”

37 Modificacié d’ofici aprovacié provisional incorporant esquema normatiu.
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ARM

AR

P = PUNT D'APLICACIO DE L'ARM.
ARM = ALCADA REGULADORA MAXIMA

6. El punt d'aplicacié de l'algada reguladora maxima per a edificacions situades en relacid
amb la parcel-la, se situara en el punt mig de cadascuna de les faganes, sobre la rasant
definitiva del terreny en la linia de contacte amb la facana corresponent38.

7. Per sobre de l'alcada reguladora només es permetra la coberta, que pot ser plana o
inclinada.

Article 79. Planta baixa.

1. La planta baixa d’un edifici és la planta relacionada directament amb |’accés principal de
I'edifici, situada a la cota més proxima a la rasant del carrer o a les rasants del terreny de
la parcel-la, amb les condicions i marges altimetrics regulats en cada tipus d’edificacio.

2. La planta baixa d'un edifici es regula per a cada tipus basic d’edificacid, en relacié amb
el vial i amb la parcel-la.

3. Situacié de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb el carrer.

En edificacié alineada a vial el paviment de la planta baixa podra estar com a maxima 1 m
per sobre de la rasant del carrer en tots els punts de la fagana3°.

3.1. En les parcel-les que tinguin fronts en carrers oposats, la posicié de la planta baixa es
referira a cada front. En el cas que la diferéncia entre les rasants d’aplicacié de l'algada
reguladora maxima d’aquestes parcel-les sigui superior a 4 metres, i en cas que la
profunditat edificable de la planta baixa sobrepassi la maxima permesa a les plantes pis, la

38 Modificacié d’ofici aprovacié provisional.

39 Modificacié d’ofici aprovacid provisional.
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planta baixa de la parcel-la amb rasant superior haura de quedar retirada com a minim 3
metres del limit de la propietat oposada.°

_ LIMIT DE LA PROPIETAT
ARM

w

3.00m |

ARM

CARRER

p

24.00 m

CARRER

P = PUNT D'APLICACIO DE L'ARM

4. Situacio de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb la parcel-la.
4.1. Norma general.

En les edificacions situades en relaci6 amb la parcel-la la cota del paviment de la planta
baixa s’ha de situar com a maxim a 1 m per sobre de qualsevol cota exterior del terreny
modificat i definitiu del projecte.

4.2. Normes especifiques en terrenys amb pendent i/o topografies complexes?*!:

a) La part de planta que sobresurti, més d’1 m de la cota exterior del terreny modificat
tindra consideracié de planta baixa. La resta de planta al mateix nivell es considerara
planta soterrani.

b) Per sobre de les parts considerades planta baixa i soterrani, la planta tindra
consideracié en part de primera planta o en part de planta baixa respectivament.

Cc) Tot i estar en diferents plans de fagcana, el nombre total de nivells resultants de
I'adaptacié no superara en més d’un el nombre de plantes maxim admes en |'edificacio.
Article 80. Planta soterrani.

1. La planta soterrani és la planta situada a sota de la planta baixa d’acord amb les
seglents consideracions:

En edificacié aillada: és aquella planta enterrada o semi enterrada el sostre de la qual no
sobrepassa 1 metre respecte al terreny modificat de la parcel-la.

En edificacio alineada a vial: és aquella planta enterrada o semi enterrada en que el sostre
no sobrepassa 1 metre respecte a la rasant del vial on déna la facana.

Les plantes soterrani, definides a l'apartat anterior en el cas d'habitatges unifamiliars i
sempre que la subzona corresponent no en determini una ocupacié especifica*?, no podran

40 Modificacié d’ofici aprovacid provisional.
41 Modificacié d’ofici aprovacid provisional.
%2 Incorporat en aprovacié provisional per establir les ocupacions de les plantes soterrani de subzones amb clau R5

segons estudis de detall.
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sobrepassar l'ocupacid6 maxima permesa a la parcel-la i hauran de respectar les
separacions a llindars establertes, ja que es considera que la superficie que en resulta és
suficient per a I'Us d'aparcament individualitzat i per a la ubicacié d'elements técnics propis
de I'habitatge.

En el cas d'habitatges plurifamiliars, es podra ocupar amb la planta subterrania fins al
30% de l'espai restant de la parcel-la, sempre que es justifiqui aquesta solucié en un
projecte de jardineria de I'espai lliure i la seva realitzacio posterior.

El percentatge del 30% es podra superar sempre que la totalitat de la planta soterrani es
destini a aparcament.

Aguest increment es podra produir complint les segients condicions:

- Cal preveure un gruix de terra suficient perquée permeti I’enjardinament de I'espai
superior, justificant en tot cas les solucions constructives i projectuals que resolguin
el tractament enjardinat de la superficie del sostre de I'aparcament i de la resta
d’espai lliure, sera necessari preveure fins i tot la plantacié d'arbrat.

- L'edificacio resultant no suposara, en cap cas, superar els maxims admesos per la
normativa ni pel que fa a I'alcada maxima en els murs perimetrals de la parcel-la, ni
del volum resultant. En qualsevol cas |'‘adaptacié topografica de la solucid
proposada haura de quedar degudament justificada en els documents del projecte
tecnic.

L'altura minima lliure de les plantes subterranies ha de ser de 2,40 metres. No podran
coincidir en un mateix pla de facana la planta soterrani juntament amb les superiors a
excepcid de la part que contingui la porta d’accés des de l'exterior, amb una amplada
maxima de 4 metres en habitatges unifamiliars i de 7 metres en edificis destinats a altres
usos*3,

Les plantes que no compleixin totes les limitacions sén considerades com a planta baixa en
el comput de I'alcada reguladora i del nombre maxim de plantes.

2. La superficie de sostre sota rasant quedara exclosa del calcul d’edificabilitat en cas que
es destini a garatge, magatzem o similar, perd si que computara en el cas que allotgi usos
principals de l'edificacio. La planta soterrani computara en els casos que el planejament
derivat ho prevegi expressament.

3. Als soterranis s'admeten els usos de la zona en que estan inclosos, sempre que es
compleixi la legislacié sectorial*4, excepte en sol urba consolidat on només s’admet I'Us
d’'aparcament o magatzem vinculat a la planta baixa. La utilitzacié del soterrani per a
altres usos que els d’aparcament han d’anar vinculats a la planta baixa, o a les plantes pis
si son trasters (magatzems) d’aquestes.*

Article 81. Planta altell.

1. La planta altell és la planta util situada entremig de les plantes principals d'un edifici,
gue queden enretirades respecte d’algun costat o limit d’aquestes, creant ambits de dobles
espais.

3 Modificacié d’ofici aprovacid provisional.

4 Modificacié d’ofici aprovacid provisional eliminant les excepcions de I'aprovacid inicial relatives al cdmput en funcié
de I'Gs i les restriccions generals d’Us.

% Modificacié d’article segons les consideracions de "acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017.
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2. S'admet la construccié d'altells en locals sempre i quan tinguin accés exclusivament des
de I'espai principal i estiguin oberts a ell, reculant un minim de 3,00 m. des de la fagana.
La superficie maxima d’aquests altells no podra superar 40 m2 construits i I'alcada lliure
no sera superior a 2,20 m. El seu Us sera el mateix que el del local, sense poder-se
destinar a habitatge.

2. Les plantes altells computen a efectes del calcul del sostre edificable maxim d’una
parcel-la, en el cas que el planejament derivat les reguli en mesura i posicid, i del calcul
del sostre d’un edifici.

Article 82. Planta pis i planta atic.

1. Les plantes pis d'un edifici sén totes les situades per sobre la planta baixa, exceptuant
la planta sotacoberta.

2. La planta atic és la darrera planta pis que es retira dels fronts de facana de I'edifici. La
planta atic, per estar inclosa en el concepte de planta pis, esta definida en els planols
corresponents d’ordenacié detallada amb un nombre de plantes més que el que s’indica en
la part de la terrassa vinculada a la planta atic.

3. Totes les plantes pis inclosa la planta atic computen a efectes del calcul del sostre
edificable maxim de parcel-la, del sostre d’'un edifici, i als efectes del calcul del nombre
maxim d’habitatges.

Article 83. Planta sotacoberta.

1. La planta sotacoberta és |'espai habitable creat entre la part superior del forjat del
sostre del darrer pis i la part inferior de la coberta inclinada.

2. El pla superior estructurant de la coberta inclinada arrenca sobre el pla de fagana i com
a maxim es situa a 1,40 cm per sobre de la cota superior del darrer forjat admes. En cap
cas l'arrencada d’aquest pla inclinat es situara per sobre de I'alcada reguladora maxima.

3. L'espai computable de la planta sotacoberta, pel que fa al sostre d’'un edifici i del sostre
edificable maxim d’una parcel-la en el planejament derivat i en els ambits de gestid, és el
gue té una algada lliure igual o superior a 1,50 metres.

El planejament derivat ha*® de concretar la posicié i dimensié d’aquest sostre edificable
computable, perd no es pot tenir en compte als efectes de deduir-ne el nombre maxim
d’habitatges de I'ambit de planejament o gestid.

4. L'espai de la planta sotacoberta només es pot destinar a:

- Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici.

- Ampliacié de I'Us situat immediatament en la planta inferior sense constituir mai un
establiment independent. En cas de tractar-se d’un habitatge, la seva superficie no
ha de ser condicié indispensable per obtenir els nivells minims d’habitabilitat,
admetent aixi, situar estances principals d’un habitatge a la planta sotacoberta.

Article 84. Coberta.

1. Es la planta terminal de I'edifici que té la finalitat de protegir la construccié de la pluja i
altres agents atmosferics. Aquestes poden ser planes o inclinades.

2. Coberta inclinada

6 Modificacié d’article segons les consideracions de "acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017.
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2.1. La coberta inclinada tindra una pendent maxima del 30%, l'inici de la qual no podra
superar l'alcada reguladora.

En cas d'edificacions aillades l'inici de la coberta no podra superar I'ARM en tot el
perimetre de cada un dels cossos que componguin |'edifici, de tal forma que no apareguin
plans verticals superiors a aquesta ARM producte de solucions a una o a dues aigues.

2.2. La cota maxima de la coberta no podra sobrepassar 3 m. de I'ARM.

2.3. El forjat que suporta el paviment d'aquestes golfes no podra estar a més d'1,40 m.
per sota dels plans de coberta en tot el perimetre dels cossos que componguin I'edifici.

2.4. Les obertures no podran crear volums emergents del pla inclinat de la coberta.
2.5. L'acabat de la coberta sera amb teula arab ceramica vermella.

2.6 Les golfes resultants sota-coberta podran ser habitables sempre i quan no
constitueixin un habitatge independent.

3. Coberta plana

3.1 Per a l'acabat en coberta plana, només es permetra per sobre I'alcada reguladora, les
cambres d'aire i els elements de cobriment amb una algada no superior als 60 cm.

3.2 Les baranes a facanes i patis interiors tindran una algada maxima d’1,20 metres.

4. Les construccions técniques i elements auxiliars al servei exclusiu de l'edifici com:
diposits, plaques solars, unitats exteriors de climatitzacié*’, caixes d'escala, etc., hauran
de quedar per sota del galib maxim format pels plans que a les linies de fagana formin una
pendent no superior al 30% per sobre del pla horitzontal de I'alcada reguladora. Aquestes
limitacions no son aplicables a les antenes de telecomunicacions?s.

Les construccions técniques tindran un maxim de dues faganes sempre paral-leles a la
facana de l'edificacié, excepte quan l'edificacié doni front a tres o més carrers, que
s'admetran com a maxim el mateix nombre de facanes com de carrers. Es cobriran amb
coberta inclinada a base de teula arab ceramica vermella. Per evitar la disgregacié,
s'hauran d'agrupar en un mateix volum.

5. En el cas de formar terrasses planes alineades a la facana principal o posterior en una
coberta inclinada, el parament vertical resultant a la planta sotacoberta haura de quedar
reculat com a minim 3,50 metres respecte a la facana corresponent.

6. Els tancaments opacs entre veins a la planta coberta, tindran una algada no superior a
1,80 m mesurats des del paviment de la propia coberta i sense sobrepassar el galib maxim
de coberta inclinada.

Article 85. Algada lliure i construida d’una planta.

1. L'alcada lliure d'una planta és la distancia entre el seu paviment i el seu sostre o cel ras,
si s’escau.

2. L'algada construida d’'una planta és la distancia entre els seu paviment i la cara inferior
del forjat del sostre.

47 Modificacié d’ofici aprovacid provisional.

48 Modificat per prescripcié de I'informe emés per la Direccié General de Telecomunicacions i Societat de la
Informacid, en data 2 de marg de 2016 RE1285.
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Article 86. Cossos sortint.

1. Sén cossos sortint els elements construits, ocupables o transitables, que sobresurten
dels plans de les faganes d’un edifici a partir de la primera planta pis.

2. Els cossos sortint han de ser oberts, i no computen a efectes del calcul del sostre d’'un
edifici.
3. Els cossos sortint computen en relacié amb el parametre de I'ocupacié maxima de la

parcel-la i es tenen en compte respecte de les distancies minimes fixades entre
edificacions i als limits de parcel-les.

4. Els cossos sortint com poden ser voladissos i balcons*® compliran amb els parametres
seglents:

- Els balcons seran oberts i com a minim tindran baranes calades i d’alcada no
superior a 1,20 metres en tres dels costats de la seva planta.

- No es permeten les divisories dels cossos sortint amb materials opacs ni d'alcada
superior a 1,20 metres.

- El vol maxim dels cossos es mesurara perpendicularment a la linia de fagana.

- El vol maxim sera d'1,20 metres.

- Se separaran de l'eix de la propietat veina tant com volin i com a minim 0,60
metres.

- A l'edificacié alineada a vial, podran volar un maxim del 10% de I'amplada del
carrer i quedara reculat 0,10 metres de la vertical de la vorada.

- A la fagana posterior, la distancia entre els cossos en voladis i la propietat oposada
tindra un minim de 3 metres.

- Als carrers de menys de quatre metres, només es permetra un vol de 0,30 metres.

- Als xamfrans, el punt més separat del cos sortint no en distara més que el vol
permes al carrer de més amplada.

- L'algada minima lliure des de la rasant del carrer, sera de 3,30 metres en aquells
que volin directament sobre ella.

- A les edificacions aillades, els cossos sortint de les alineacions no podran envair les
franges de separacidé establertes per a cada subzona, entre les edificacions i els
limits de parcel.la.

- Els cossos sortints a nivell de coberta no seran practicables, s'admet en aquesta
planta Unicament voladissos que no suposin una ampliacié de la superficie de terrat.
La barana dels terrats es situara a l'interior o al mateix pla de fagana, pero en cap
cas sobresortint d’aquest pla.>°

Article 87. Elements sortint>5!

1. Els elements sortints de les alineacions son els rafecs, pilars, socols, gargoles,
marquesines, cornises i altres elements similars de caracter ornamental.

49 Modificacié d’ofici aprovacid provisional eliminant els cartells i les cornises ja que no es consideren cossos sortints.
50 Incorporacié en consonancia a I'estimacié de I'escrit presentat en data 24 de juliol de 2015 RE 5149 .
51 Incorporacié de I'article per estimacié parcial de 'escrit presentat per Neus Riba, Agueda Rovira, Neus Fornaguera,

Xavier Alcalde, Francesc Bassas, Francesc M. Casares, Raquel Serra, Miquel Serra, Albert Herrero, Eduard Canet, Jordi
Planet, José Luis Cuba, Sergi Alcalde, Miquel Lorencio i Antonio Pérez en data 24 de juliol de 2015 RE 5149.
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a. S'admeten els elements sortints a la planta baixa d'una edificaciéo enfrontada al carrer
de més de 6 m d'ample, sempre que no sobresurtin més de 10 cm i es trobin a una alcada
inferior als 2,50m per sobre de la rasant de la vorera.

b. El vol dels element sortints a la resta de plantes no sera superior en cap punt a
I'amplada de la vorera menys 0,60 m i sempre que no sigui superior a la mida del cos
sortint maxim admeés en el tram de carrer.

c. Els rafecs poden volar dels plans principals de facana fins un maxim de 0,45 m per als
carrers de menys de 15 m i fins a un maxim de 0,90 m per als carrers de 15 m o més. Els
rafecs situats sobre cossos sortints poden volar del pla de facana el mateix que els cossos
sortint de la planta immediatament inferior; la seva longitud no ultrapassara la longitud
del cos sortint de la planta immediatament inferior. L'espai generat pel rafec no sera
ocupable.

2. Els elements sortints no permanents, com sén les veles, les persianes, els retols,
anuncis i similars no s'inclouen en el concepte d'elements sortints regulats en aquestes
Normes.

Article 88. Espais oberts d'un edifici.

1. Els espais oberts d’un edifici sén els espais amb sostre, inclosos en I'envoltant de les
facanes d’un edifici, i que estan oberts a I’'exterior en un o0 més costats.

2. En un planejament derivat que detalli la situacié d'un espai obert en una volumetria
definida o en un projecte arquitectonic que es reguli per un nimero absolut de sostre
edificable maxim, els espais oberts no computaran en els suposits seglents:

- Els espais oberts en planta baixa d’Us public o col-lectiu.

En cap cas, un espai obert no computable pot estar ocupat per instal-lacions fixes de
I'edifici, o espais requerits per les condicions d’habitabilitat.

Article 89. Elements técnics i compositius d'un edifici.

1. Sén elements teécnics i compositius d'un edifici els que sé6n part integrant de la
construccié de l'edificacié i que poden sobresortir de I'envoltant maxima d’un edifici, no
son habitables ni transitables, a excepcid de forjats especifics per I'Us i manteniment propi
de l'element o instal-lacié. Per exemple els socols, cornises, rafecs, marquesines,
revestiments, persianes, baranes, xemeneies, baixants, aparells d’aire condicionat,
antenes i altres.

2. Els elements técnics i compositius d’'un edifici no computen als efectes del calcul del
sostre d’un edifici.

3. No s’admet I'aparicié en fagcana dels elements tecnics, sobresortint de I'alineacié a vial,
caldra en qualsevol cas, que formin part integrada en la solucié de facana de I'immoble.

4. Els baixants d’aiglies pluvials tampoc podran sobresortir de |'alineacié de facana a nivell
de planta baixa i hauran d’anar encastats o discérrer per l'interior de la construccié. Totes
les aigles pluvials s'evacuaran mitjancant baixants separatius. Només es permetra la
connexié a la xarxa publica quan aquesta estigui destinada exclusivament a aigies
pluvials, en cas contrari, s'evacuaran al carrer per sota de la vorera directament a la
calcada.
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Article 90. Patis de llum i patis de ventilacio.

1. Els patis de llum sén espais no edificats oberts al medi exterior exclusivament®? per la
part superior, destinats a il-luminar i a ventilar les dependéncies d’un edifici, creant noves
facanes internes de l'edifici.

1.1. Les dimensions minimes dels patis de llum seran les regulades per a garantir les
condicions d’habitabilitat minimes fixades en el decret d’habitabilitat vigent en el moment,
en relacié amb les peces principals d’un habitatge i altres estances que aixi es regulin.

2. Els patis de ventilacié son espais no edificats i oberts al medi exterior destinats a
ventilar cuines i banys, i altres peces no principals de |I’'habitatge.

3. La superficie dels patis de llum i patis de ventilacié computen als efectes del calcul del
sostre d’un edifici per a cadascuna de les plantes.

4. Es tindran en compte les regles segilients:

- La llum minima entre murs del pati no es podra reduir amb cossos sortint o altres
elements o serveis, com son els safareigs.

- El paviment del pati estara com a maxim a un metre per sobre del nivell del sol de
la dependéncia a ventilar o il-luminar.

- No poden ventilar a un mateix pati dormitoris o sales i cuines i banys, excepte si
aquestes peces de serveis disposen, també, de xemeneies d’evacuacioé de fums o
vapors que ventilin a coberta®3.

- Els patis de llum es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai
periferic lliure sense tancaments de cap classe entre les parets del pati i la
claraboia. La superficie Iliure haura de ser com a minim 1/6 de la superficie en
planta del pati.

CAPITOL 3: ELS PARAMETRES D’'US: CLASSIFICACIO I DEFINICIO.

Article 91. Definicions generals

1. Definicié d’activitat. Activitat és tota accié concreta que ocupa un espai i que esta
dirigida a la produccio, l'intercanvi o el consum.

Per a la qualificacié de les activitats amb incidencia ambiental, es tindran en compte les
disposicions especifiques establertes a la legislacié sectorial vigent.

2. Definiciéo d’establiment. Espai destinat a I'exercici d’activitats. En un establiment es
poden exercir una o diverses activitats sota una mateixa llicencia i una Unica direccio
comu. L’establiment regulara la intensitat dels usos destinats a desenvolupar una
activitat.>*

3. Definicié d’instal-lacié. Es aquell conjunt d’edificis, d’equipaments, de maquinaria i
d’'infraestructures de qué es compon un establiment o centre on s’exerceix una o diverses
activitats.

52 Modificacié d’ofici aprovacid provisional.
53 Incorporacié d’ofici aprovacié provisional.

54 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessid de 7 de novembre de 2017, afegint el

concepte d’”establiment”.
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Article 92. Classificacio dels usos

A efectes d'aquest POUM i del seu posterior desenvolupament, s'estableixen els seglients
criteris de classificacid d'usos:

a) Segons la seva funcid urbanistica. El Pla, atenent a la diferent funcié urbanistica,
classifica els usos com a: generals i especifics.>>

b) Segons la permissibilitat: El Pla, atenent al diferent grau de permissibilitat, classifica els
usos com a: dominants, compatibles, no compatibles i complementaris.

SECCIO PRIMERA. CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USOS
Article 93. Classificacio dels usos segons la seva funcié urbanistica: usos
urbanistics generals

1. Els usos urbanistics generals sén els que el POUM estableix genéricament pels
determinats ambits i sectors de desenvolupament i pels sistemes en les diferents
categories de sol.

2. Als efectes de definir I’'Us o usos dominants en un determinat espai, els usos especifics
s’agrupen en els seglients usos urbanistics generals:

1. Residencial

. Terciari i serveis

. Industrial, logistic i tecnologic

. Agrari i recursos naturals

. Dotacions publiques

. Serveis tecnics i mediambientals
. Mobilitat

. Lleure i ambiental

0 N O A WN

Article 94. Definicié dels usos urbanistics generals

1. US RESIDENCIAL: Inclou I'Us referit a I'allotjament prolongat de les persones en
edificis condicionats per a aquesta funcié. Es distingeix I'Us d’habitatge com a unitat
residencial d’altres tipologies residencials col-lectives o comunitaries com poden ser les
residencies d’avis, comunitats religioses, albergs de joventut, ...

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us urbanistic general les
seglents modalitats:

a) Habitatge:

- Habitatge unifamiliar
- Habitatge plurifamiliar>®

55 Modificacié d’article segons les consideracions de 'acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017.

56 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessid de 7 de novembre de 2017, de forma
gue es suprimeix I"habitatge rural i el dotacional atés que a nivell d’Us no es diferencia de la resta d’habitatges.
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b) Residéncia:

- Residéncia col-lectiva
- Residéncia assistencial

2. US TERCIARI I SERVEIS: Compren les activitats de tipus comercial i de serveis. Es
considera activitat comercial la que correspon als establiments oberts al public, destinats
al comerc al detall, de caracter individual o col-lectiu, i locals destinats a la prestacié de
serveis privats al public.

Aguesta activitat es pot desenvolupar a I'engros i al detall.

També inclou aquell Us destinat a allotjament turistic que de manera habitual i amb
caracter professional ofereix als usuaris, mitjancant preu, allotjament temporal que no
constitueix un canvi de residéncia, aixi com la restauracié i les activitats recreatives i
d’espectacles.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us urbanistic les seglents
activitats:

a) Comercial

b) Allotjament turistic

c) Restauracio

d) Recreatiu i d'espectacles
e) Oficines i serveis

3. US INDUSTRIAL, LOGISTIC I TECNOLOGIC: Comprén el conjunt d'activitats
dedicades a la transformacié i manipulacio de les matéeries primeres, normalment
mitjancant maquinaria, per tal d'obtenir béns manufacturats.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglients
activitats:

a) Industrial

b) Tallers de reparacié de vehicles
c) Logistic

d) Tecnologic

e) Magatzem

4. US AGRARI I DE RECURSOS NATURALS: Compreén les activitats que sén propies del
medi rural destinades a I'explotacié i aprofitament sostenible dels recursos naturals,
agricoles, silvicoles, etc., incloses les petites activitats de caracter familiar i artesa
d’elaboracio de productes derivats de la propia explotacié agricola o ramadera.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglients
activitats:

a) Agricola
b) Ramader
c) Forestal
d) Extractiu

5. US DOTACIONS PUBLIQUES: Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels
ciutadans per a la seva educacid, assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de
I'esport, i tots aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglents
activitats:
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a) Sanitari i assisténcia

b) Educatiu

c) Esportiu

d) Sociocultural

e) Religiés

f) Administratiu

g) Proveiment i abastament
h) Cementiri

6. US DE SERVEIS TECNICS I MEDIAMBIENTALS: Comprén aquelles infraestructures
de serveis tecnics i mediambientals.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest (s general les seglients
activitats:

a) Serveis urbans
b) Serveis técnics i ambientals: abastament i depuracié d’aigua, residus, electricitat,
gas, etc

7. US DE MOBILITAT: Comprén aquelles infraestructures de transport terrestre (viari,
ferroviari,...) que conformen la xarxa de comunicacions del territori.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglients
activitats:

a) Serveis viaris
b) Aparcaments
c) Estacions de servei

8. US LLEURE I AMBIENTAL: compren aquells espais no edificats protegits o aquells
altres destinats a activitats d’esbarjo, esplai o repos dels ciutadans, aixi com les del gaudi
del paisatge a desenvolupar en els espais oberts amb funcionalitat multiple, ambiental, de
lleure, pedagogica, entre d’altres.

Article 95. Classificacio dels usos segons la seva funcié urbanistica: usos
especifics

1. Els usos especifics son els que el POUM estableix detalladament per a les zones i
sistemes en les diferents categories de sol.

2. Als efectes de regular la seva implantacid, el Pla defineix i determina els usos especifics
seguents:

[

. Habitatge: unifamiliar i plurifamiliar
. Residencia col-lectiva

. Residencia assistencial

. Comercial

. Allotjament turistic

. Restauracié

. Recreatiu i espectacles

. Oficines i serveis
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. Industrial
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10. Tallers de reparacio de vehicles
11. Logistic

12. Tecnologic

13. Magatzem

14. Agricola

15. Ramader

16. Forestal

17. Extractiu

18. Sanitari i assistencia

19. Educatiu

20. Esportiu.

21. Sociocultural

22. Religids

23. Administratiu

24. Proveiment i abastament
25. Cementiri

26. Serveis urbans

27. Serveis tecnics i ambientals
28. Servei viari

29. Aparcament

30. Estacid de servei

Article 96. Definicié dels usos especifics
1. HABITATGE

Es defineix com a tot recinte independent que esta destinat a ser habitat per persones. Les
presents Normes inclouen en [I'Us d’habitatge, I’habitatge unifamiliar i ['habitatge
plurifamiliar.

a) Habitatge unifamiliar: és el situat en una parcel-la independent, en edifici aillat
(habitatge unifamiliar aillat) o agrupat verticalment amb un altre habitatge
(habitatge unifamiliar adossat —filera- o aparellat —bifamiliar-), amb accés exclusiu i
independent.

b) Habitatge plurifamiliar: és I'edifici constituit per diferents habitatges amb accés i
elements comuns.

2. RESIDENCIA COL-LECTIVA

Compren els allotjaments col-lectius, exceptuats els equipaments comunitaris i els
hotelers, destinats a residéncia d’una pluralitat o comunitats de persones, com per
exemple: albergs de joventut, cases de colonies, residencies d’estudiants, religioses, etc.

3. RESIDENCIA ASSISTENCIAL

Compren els allotjaments comunitaris com residéncies, asils, sanatoris, etc.
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4. COMERCIAL

Compren els establiments comercials, que soén els locals, construccions, instal-lacions o
espais coberts o sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats comercials, tant si
aquestes activitats es fan de manera continuada, periddica o ocasional. Resten exclosos
els espais situats a la via publica en qué es duguin a terme mercats de venda no
sedentaria, periodics o ocasionals, degudament autoritzats per I’Ajuntament.

Els establiments comercials poden ser individuals o col-lectius. Els establiments de
caracter col-lectiu estan integrats per un conjunt d’establiments situats en un o en
diversos edificis en un mateix espai comercial, en els quals es duen a terme diferents
activitats comercials.

Establiments col-lectius sén els centres comercials, les galeries comercials, els mercats
municipals i/o els recintes comercials.

Els establiments comercials es classifiquen en funcié de la superficie de venda i d’altres
aspectes, en:

a) Petits establiments comercials (PEC): establiment individual o col-lectiu amb una
superficie de venda inferior a 800 m?%:

b) Mitjans establiments comercials (MEC): establiment individual o col-lectiu amb una
superficie de venda igual o superior a 800 m? i inferior a 1.300 m#

c) Grans establiments comercials (GEC): establiment individual o col-lectiu amb una
superficie de venda igual o superior a 1.300 m? i inferior a 2.500 m?

d) Establiments comercials singulars (ECS): establiments de venda a I'engros,
establiments dedicats essencialment a la venda d’automocié i carburants,
d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccio i
articles de sanejament, i els centres de jardineria i vivers.

Les diverses tipologies d’establiments comercials es fixen d’acord amb la legislacid
sectorial d’equipaments comercials, en concret el Decret 1/2009, d’ordenacié dels
equipaments comercials. L’article 9 del Decret 1/2009 esmentat, regula les implantacions
d’establiments comercials subjectes a control ambiental:

- Els petits establiments comercials no singulars es podran implantar en sol urba i
urbanitzable en els ambits permesos per aquest POUM, sempre i quan |'Us
residencial sigui el dominant>’.

- Els petits establiments comercials dedicats a la venda directa de productes
agrorurals del lloc on s’ubiquin es poden implantar en el sol no urbanitzable en els
ambits i les condicions permeses per aquest POUM.

- Pel que fa als mitjans i grans establiments comercials, tenint en compte que el
nombre d’habitants de Canet de Mar és superior a 5.000, es podran implantar
dintre de la trama urbana consolidada (TUC).

- Els establiments comercials singulars (ECS) es poden implantar en tots els ambits
on el planejament urbanistic vigent ho prevegi, d’acord amb les determinacions de
I'article 6 i 9 del Decret 1/2009, esmentat.

5. ALLOTJAMENT TURISTIC

57 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per la Direccié General de Comerg, del Departament d’Empresa i
Ocupacid, de la Generalitat de Catalunya, en data 12 de juny de 2015 RE 4140
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Compren aquells establiments i habitatges que de manera habitual i amb caracter
professional, ofereixen als usuaris turistics, mitjancant preu, allotjament temporal que no
constitueixi un canvi de residencia per a la persona allotjada, d’acord amb les condicions i
caracteristiques que siguin establertes per la normativa turistica vigent®g.

Els habitatges d’Us turistic sdn aquells habitatges que son cedits pel seu propietari, directa
o indirectament, a tercers, de manera reiterada i a canvi de prestacié economica, per a
una estada de temporada, en condicions dimmediata disponibilitat i amb les
caracteristiques establertes per la legislacié sectorial, perd no tenen consideracid
d’establiment>°.

Les diferents modalitats d’establiment turistic son:
a) Establiment hoteler

Comprén aquells establiments que presten servei d’allotjament temporal en unitats
d’allotjament als usuaris turistics, com a establiment Unic o com a unitat empresarial
d’explotacié amb els serveis turistics corresponents. Es classifiquen en funcié de llurs
caracteristiques basiques en dos grups:

- grups d’hotels, que a la vegada es classifica en dues modalitats, hotels i hotels
apartaments. Els hotels i hotels apartaments sén establiments hotelers que
presten el-servei d’allotjament en unitats d’allotjament i que, tant si disposen de
serveis complementaris com si no en disposen, resten oberts les vint-i-quatre
hores del dia.

- grup d’hostals i pensions. Els hostals i les pensions sén establiments hotelers
que presten el servei d‘allotjament temporal en habitacions que, per la
dimensid, l'estructura o les caracteristiques de l'establiment, o per la tipologia
dels serveis no assoleixen els nivells exigits als hotels i als hotels apartament.

b) Apartaments turistics

Compren aquells establiments que presten servei d’allotjament temporal en edificis o
conjunts continus constituits en la seva totalitat per apartaments o estudis, com a
establiments Unics o com a unitats empresarials d’explotacid, amb els serveis turistics
corresponents.

c) Campings

Compréen aquells establiments que presten servei d’allotjament temporal en espais d'us
public degudament delimitats, destinats a la convivéncia agrupada de persones a |'aire
lliure, mitjangant tendes de campanya, caravanes, autocaravanes i altres albergs
mobils o mitjangcant bungalous, segons les modalitats que siguin establertes per la
legislacio sectorial.

d) Establiment de turisme rural

Compréen aquells establiments que presten servei d’allotjament temporal en habitatges
rurals, en régim d’habitacions o de cessié de I’'habitatge sencer, segons les modalitats
establertes per la legislacié sectorial.

e) Habitatge d’Us turistic

58 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per la Direccié General de Turisme, del Departament d’Empresa i
Ocupacid, de la Generalitat de Catalunya, en data 7 de juliol de 2015 RE 4809

59 Modificat per prescripcié de I'informe emés per la Direccié General de Turisme, del Departament d’Empresa i
Ocupacid, de la Generalitat de Catalunya, en data 7 de juliol de 2015 RE 4809
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Sén aquells habitatges que sén cedits pel seu propietari, directa o indirectament, a
tercers, de manera reiterada i a canvi de prestacié econdmica, per a una estada de
temporada, en condicions dimmediata disponibilitat i amb les caracteristiques
establertes per la legislacié sectorial.

6. RESTAURACIO

Compren els locals i establiments on I'activitat que es desenvolupa permet elaborar i
transformar productes alimentaris per ser consumits en el mateix local, aixi com la venda
de begudes. El sector de la restauracié inclou restaurants, pizzeries, bars, cafeteries,
frankfurts, xocolateries, gelateries, orxateries, granges i similars.

En el suposit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals, wiskeries o
similars estaran adscrits a I’Us recreatiu.

Poden ser dels segients tipus:

a) Restauracié tipus I : bars

b) Restauracio tipus II : bar-restaurant
c) Restauracio tipus III : restaurants

d) Restauracio tipus IV: salé de banquets

7. RECREATIU I ESPECTACLES

Compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de l'oci i de
I’espectacle, no compreses en cap altra definicid, que poden generar molésties tant a
I'interior com a I'exterior de I'establiment.

Aqguest Us compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de l'oci i
de l'espectacle. Es consideren com a activitats recreatives aquelles en qué una empresa
ofereix al public, en els seus establiments o instal-lacions, la utilitzacié dels seus serveis,
jocs maquines o aparells, o la participacié en els actes organitzats amb la finalitat
d’esbargiment o de diversid.

Dintre aquests usos s’hi contempla:

a) Recreatiu tipus I : Bars musicals, Bingos i altres activitats recreatives similars.
b) Recreatiu tipus II : Cafe concert i cafe teatre, discoteques, sales de ball, sales de
festes, i altres activitats recreatives similars.

Com a espectacles es consideren les representacions, les actuacions, les exhibicions, les
projeccions, les competicions o les activitats d’altre tipus adregades a l'entreteniment o
lleure, realitzades davant de public, ofertes per una empresa i dutes a terme per artistes,
esportistes o executants, que intervenen per compte de I'empresa.

8. OFICINES I SERVEIS

Aquest Us compren totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics,
financers, d’assegurances, empresarials o similars, efectuats en oficines obertes al public o
en despatxos particulars.

Compreén les institucions financeres o les bancaries i les companyies d’assegurances, les
gestories administratives, els serveis als particulars i a les empreses, les oficines
vinculades al comerg i a la indUstria, i els despatxos professionals o similars.

Compren també els serveis culturals i associatius
9. INDUSTRIAL

Compren les activitats manufacturades, les d'obtencidé, reparacid, manteniment,
transformacié o reutilitzacié de productes industrials, les d’envasat i embalatge aixi com
les d’aprofitament, recuperacio i eliminacié de residus o subproductes, qualsevol que sigui
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la naturalesa dels recursos i processos técnics utilitzats, aixi com els tallers de reparacid
qgue, per la seva condicid, necessiten instal-lacions adequades, i tots aquells que, per a les
seves especials caracteristiques puguin ocasionar perill, moléstia o incomoditat a les
persones o0 veins.

Dintre la regulacié general de I'Us industrial, el POUM estableix la seglient diferenciacio:
a) Activitats tradicionals i artesania

Es consideren activitats tradicionals les que s’han desenvolupat des de fa anys al
municipi i sén caracteristiques d’aquest territori. Pel que fa a les activitats considerades
propies de l'artesania s’entén |'activitat de produccié, transformacié o reparacié de
bens artistics i de consum, i també la de prestacié de serveis, realitzada mitjancant
processos en els quals la intervencié personal i el coneixement técnic constitueixen
factors predominants, i que donen com a resultat |'obtencidé d'un producte final
individualitzat, que no és susceptible d’'una produccié industrial totalment mecanitzada
0 en grans seéries.

No es considera artesania aquella activitat en qué no s'utilitzen tots els processos
propis d’algun dels oficis inclosos en el recull de I'annex 1 (Repertori d’oficis artesans)
de I'Ordre de desplegament del Decret 252/2000 del Departament d'Industria, Comerg
i Turisme, de 24 de juliol, sobre l'activitat artesanal a Catalunya.

b) Industria- taller

Compren aquells tallers i establiments, de caracter individual o familiar, no molestos ni
perillosos per I'habitatge i I’'entorn, destinats a activitats de reparacid, transformacio i
manteniment de productes a petita escala, que compleixen tots els parametres perquée
les activitats que en ells s’hi desenvolupin siguin compatibles amb |'Us d’habitatge, amb
horari de treball Unicament ditirn.60

c) Industria tipus I

Compren aquelles industries compatibles amb 1'Us residencial i que no produeixen
efectes molestos ni siguin perilloses respecte I|'habitatge i |I'entorn, amb horari de
treball dnicament dilrn.

S'inclou en aquesta categoria les petites indUstries.
d) Industria tipus II

Compren aquelles industries condicionades a I'Us dominant de I'entorn, que poden
produir efectes molestos sobre altres usos i que, fins i tot amb I'adopcié de mesures
correctores, no es poden admetre al costat de I|'habitatge, excepte en sectors
especialment reglamentats.

Compreén, en general, la petita i mitjana industria, excepte aquelles que per les seves
caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d’altres industries.

Els tallers de reparacié de vehicles del ram de planxa i pintura, s’inclouen en aquest
grup.
e) Industria tipus III

Compren aquelles industries que per les seves caracteristiques s’hagin d’instal-lar en
zones industrials sense contigilitat amb altres activitats alienes a elles.

0 Modificacié per incorporacié d’esmenes detectades per I'informe previ aprovat per la CTUB de 7 de novembre de
2017.
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L'Us industrial ve regulat a través d'unes categories (Seccid6 Segona d’aquest Capitol)
que el classifiquen tenint en compte les incomoditats, les possibles afectacions al medi
ambient, la seguretat i la salut de les persones i per I'entorn on sén situades.

Els magatzems vinculats a industries situats al nucli urba hauran de preveure l'espai
necessari per permetre la correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per
possibilitar les maniobres de carrega i descarrega sense interferir el transit.

10. TALLERS DE REPARACIO DE VEHICLES

Compren aquells usos destinats al manteniment de vehicles en el ram mecanic i
electricitat com activitat mixta d’industria i servei, que sén compatibles amb |'Gs
residencial.

No inclouen els tallers de planxisteria o pintura que tindran la consideracié d’industria de
segona categoria.

11. LOGISTIC

Compren les funcions de transport i distribucid de mercaderies i de productes en general,
vinculats a les funcions de fragmentacio de la carrega i de distribucid de la ciutat.

S'inclouen en 1'Us logistic els serveis a les activitats comercials, serveis de transport i
distribucié de mercaderies (recaders i dependéncies de les empreses de transport
destinades a la recepcid de paquets).

12. TECNOLOGICS!
Compren les activitats destinades als serveis tecnologics.

S'inclouen en |'Us tecnologic els serveis tecnologics, serveis a la produccié, serveis
informatics, serveis de comunicacio, recerca i desenvolupament.

13. MAGATZEM

Compren les activitats destinades a la conservacid, diposit i guarda de productes, on no es
produeix cap manipulacid, tria, agrupament o subdivisié dels mateixos, amb exclusiu
subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors i sense
servei de venda directa.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial o comercial
contigua, es considerara tot el conjunt com integrat a I'activitat principal.

Els magatzems situats al nucli urba hauran de preveure I'espai necessari per permetre la
correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega
i descarrega sense interferir el transit.

14. AGRICOLA

Compren les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats de
caracter familiar i artesa d’elaboracié de productes derivats de I'explotacié agricola.

15. RAMADER

Compren les activitats ramaderes relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de
bestiar, aixi com les petites activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de
productes derivats de I’'explotacié ramadera.

16. FORESTAL.

51 Modificat per prescripcié de I'informe emés per la Direccié General de Telecomunicacions i Societat de la
Informacid, en data 2 de marg de 2016 RE1285.
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Comprén les activitats relacionades amb la conservacid, restauracid, repoblacid i
explotacidé dels boscos.

17. EXTRACTIU
Fa referéncia a I'extraccié de terres i arids, minerals i a I'explotacié de pedreres.
18. SANITARI I ASSISTENCIA

L'Us sanitari comprén els serveis destinats al tractament o allotjament temporal de
malalts: hospitals, cliniques, dispensaris, consultoris i similars. Inclou també les cliniques
veterinaries i establiment similars.

L'Us d'assisténcia comprén la prestacié de serveis per a donar cobertura a les necessitats
de la poblacié i que, en general, no estan incloses en altres usos: inclou els establiments
que prestin una funcid social a la comunitat com poden ser casals, centres d’orientacid i
diagnostic, centres ocupacionals i/o d’atencidé especialitzada per a disminuits, centres de
dia per a gent gran, centres de reinsercio social, etc.

19. EDUCATIU

Comprén les activitats destinades a |'ensenyament en totes les modalitats (escoles
bressol, idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials
(preescolar, nivells primaris o secundaris, batxillerat i universitari) que s’imparteixin en
academies i escoles publiques o privades o en centres docents homologats.

20. ESPORTIU

Compren les activitats relacionades amb la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament
d’activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com poden ésser camps de futbol,
poliesportius, gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars.

21. SOCIOCULTURAL

Compren els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales
d’art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, espais d’exposicions, arxius, centres
culturals, teatres, cinemes, ludoteques, i similars.

També comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en
centres d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap Us
complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

22. RELIGIOS

Aquest Us compren les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples,
convents o similars.

23. ADMINISTRATIU

Compren els centres o edificis destinats a I’Administracié publica

24. PROVEIMENT I ABASTAMENT

Compren els mercats a I'engros, escorxadors, i altres centres de proveiment d’aliments.
25. CEMENTIRI

Compren |'Gs de cementiri, aixi com les construccions i instal-lacions destinades a la
incineracioé de restes.

26. SERVEIS URBANS

Compreén els locals i instal-lacions destinades a la prestacié de serveis publics de qualsevol
tipus (bombers, policia, correus, proteccié civil, neteja, etc.). Els serveis funeraris
s’inclouen en aquest Us, sempre que compleixin les condicions especifiques establertes a la
legislacié sectorial vigent.
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27. SERVEIS TECNICS I AMBIENTALS

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis tecnics d’electricitat,
abastament d’aigua, gas, telecomunicacions®?, sanejament i similars, les instal-lacions i els
espais vinculats a |'estalvi energétic.

Inclou també les estacions depuradores d‘aiglies residuals, les instal-lacions de
compostatge, reutilitzacié i reciclatge de residus solids urbans i tots aquells serveis i
activitats destinades al foment de I’educacié mediambiental.

28. SERVEI VIARI

Comprén aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que han de permetre
I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de
mobilitat adequat.

S'inclouen també aquells serveis publics vinculats al viari i de suport al transport rodat
com poden ser els serveis ITV, les bascules, I'aparcament en superficie, les estacions de
camions i transport public rodat, etc.

29. APARCAMENT

Es el destinat a I’estacionament i guardia de vehicles automobils en un edifici o instal-lacid,
ja sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis.®3> Comprén els aparcaments privats,
col-lectius i publics.

Perque s’admeti la destinacid exclusiva d’un edifici a I'Us d’aparcament, cal que, en la
regulacié de la zona corresponent s’especifiqui la seva possible exclusivitat. Pel contrari,
quan |"Us d’aparcament només sigui compatible, s’entendra que aquest sera
complementari a d’altres usos.

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal estableix una regulacié especifica per aquest tipus
d’Us en la Seccié Quarta d'aquest mateix Capitol.

30. ESTACIO DE SERVEI

Compren les instal-lacions destinades a la venda al public de combustibles i lubricants que
tingui, com a minim, ubicats de forma conjunta els segiients elements:

a) Aparells sortidors pel subministrament de tres productes diferents.

b) Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire.
c) Equip d’extincié d'incendis.

L'estacié de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis (relacionats
amb la instal-lacid), comerg, restauracid, tallers de reparacié d’automobils, rentat de
vehicles i magatzem (relacionats amb la propia instal-lacié). Si la localitzacié és fora de la
TUC I'Gs comercial tindra una superficie de venda maxima de 200 m264.

Article 97. Classificacio d'usos segons la permissibilitat

1. D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos el POUM estableix la seglent
classificacio:

52 Modificat per prescripcid de I'informe emés per la Direccié General de Telecomunicacions i Societat de la
Informacié, en data 2 de marg¢ de 2016 RE1285.

63 Modificacié d’ofici a I'aprovacié provisional per evitar confusid.

54 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per la Direccié General de Comerg, del Departament d’Empresa i
Ocupacid, de la Generalitat de Catalunya, en data 12 de juny de 2015 RE 4140
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a. Usos dominants: S’entén per Us dominant aquell Us urbanistic general o especific
que caracteritza una zona, subzona o sistema, que el POUM estableix com a
majoritari respecte els altres usos especifics que puguin establir-se.

b. Usos compatibles: S’entén per Us compatible aquell Us urbanistic que s’admet en
una zona, subzona o sistema per no ésser contradictori amb |I'Us dominant. Sén els
que poden ser simultanis o coexistir.

c. Usos incompatibles: S’entén per Us incompatible aquell Us urbanistic que es
prohibeix explicitament emplacar en una zona, subzona o sistema per ésser
contradictori amb I'Us dominant.

d. Usos complementaris: S’entén per Us complementari aquell que sense entrar amb
contradicci6 amb els usos dominants o compatibles de la zona o sistema, els
complementa en una proporcié minoritaria.

2. Aquest POUM fixa, com a obligatori, I'Us complementari de |'aparcament, d’acord amb
els estandards de places minimes per a cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.
3. En cap cas s'admetran com a usos complementaris els seguients: plurifamiliar, comerg
gran, hoteler, recreatiu, industria i estacié de serveis.

Article 98. Regulacio general dels usos segons el regim juridic del sol.
El present Pla regula els usos en els diferents tipus de sol d’acord amb el seglient:

1. En el sol urba consolidat, aquestes Normes regulen detalladament la localitzacio i
caracteristiques dels usos atenent a la diferent classificaci6 que s’ha establert en els
articles corresponents.

2. En el sol urba no consolidat el planejament derivat precisara i detallara els usos que el
POUM defineix segons la seva funcié urbanistica i la seva permissibilitat.

3. En el sOl no urbanitzable el Pla regula els usos atenent a la funcid urbanistica i la
permissibilitat dels mateixos, d'acord amb la definicié i els objectius de cada zona en les
gue es divideix el sol no urbanitzable.

SECCIO SEGONA. ELS USOS | LES ACTIVITATS AMBIENTALS

Article 99. Definicio d'activitat classificada

1. El sistema municipal d'intervencié administrativa en les activitats i instal-lacions que es
desenvolupin o realitzin en el terme municipal, sera regulat d'acord la Llei 20/2009, Llei
11/2009 i, en el seu cas, a través de les corresponents Ordenances Municipals

2. A tal efecte, s'entén per activitat classificada I'exercici o explotacié d'una industria,
taller, establiment, granja, instal-lacid, aparcament, magatzem o qualsevol altra actuacio
publica o privada que afecti al medi ambient, la seguretat o la salut de les persones, la
flora, la fauna o els béns.

Article 100. Regulacid especifica dels usos i les activitats
Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions de dos nivells de regulacié segients:

1. Les que s’estableixen per a cada zona (usos principals, compatibles, incompatibles i
complementaris).

2. Les que s’estableixen per a la situacio relativa respecte altres usos.
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Article 101. Situacions relatives de les activitats

1. S’entén per situacid relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d’emplacament fisic respecte d’altres usos i/o activitats.

2. La situacidé relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local
principal i I'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i
inferiors a la principal.

3. Segons aquesta ubicacio s’estableixen i identifiquen les seglients situacions:

Situacido Ubicacio de l'activitat

Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent
respecte d’altres usos

Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés independent
dels habitatges.

[

Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés comu amb els
habitatges. Activitat situada en planta pis d’edificis d’habitatges i amb altres
usos diferents de I'habitatge a les plantes inferiors

N

Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb Us d’habitatge a les
plantes inferiors.

Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges

Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges

Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d'Us exclusiu

Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en edifici
d’Us exclusiu

Activitat separada d’un altre Us per espai lliure sense edificar.

O N oun|l~ W

Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans

Grafics que representen les situacions relatives de les activitats
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Article 102. Usos especifics en relacio a les actuacions relatives

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només en

les situacions relatives contemplades en el quadre seglent:

Usos SITUACIONS RELATIVES
<120m?

Comerg 120 a 400m?
400m2 a 1300m?

Comerg i gran (>1300m?2)

Oficines i Serveis

Hoteler

Restauracio

Recreatiu i espectacles®®

>100 persones
d’aforament

Activitats tradicionals i
artesania

IndUstria taller

Industria tipus I

Industria tipus II

IndUstria tipus III

Magatzems

Serveis técnics i ambientals

Tallers de reparacions de
vehicles

Aparcament
Estacio de Serveis
<120m?
Educatiu
>120m?
<120m?
Sanitari assistencial
>120m?
Esportiu
Associatiu <120m?2

8 Exclusio de les situacions 1 i 6 per estimaci6 parcial de I'escrit presentat per Neus Riba, Agueda Rovira, Neus
Fornaguera, Xavier Alcalde, Francesc Bassas, Francesc M. Casares, Raquel Serra, Miquel Serra, Albert Herrero, Eduard
Canet, Jordi Planet, José Luis Cuba, Sergi Alcalde, Miquel Lorencio i Antonio Pérez en data 24 de juliol de 2015 RE 5149.
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uUsosS SITUACIONS RELATIVES

>120m?

Cultural

Religios

No permes ! Permeés

Article 103. Regulacio supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d'incidéncia sobre I’'entorn i que
no hagi estat regulat especificament, en els articles anteriors se li aplicara la regulacié de
I'Us que més se li assembli.

Article 104. Simultaneitat d'usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent
I"ts més desfavorable quant al nivell d'incidéncies sobre I'entorn i el mediambient.

SECCIO TERCERA. CARREGA | DESCARREGA

Article 105. Obligacié de disposar d’espai per a carrega i descarrega

Han de disposar d'un espai per a carrega i descarrega de mercaderies, o justificar-ne la
innecessarietat, els usos que es relacionen a continuacio:

a) Comerg de mitjana i gran superficie.
b) Industria de superficie superior a 400 m?.

c) Magatzem de superficie superior a 200 m?2.

Article 106. Condicions de la carrega i descarrega

1. La zona de carrega i descarrega estara situada a l'interior del local o dins del limit de la
parcel-la i tindra unes dimensions minimes definides en planta per un rectangle de 10
metres de llarg i 3 metres d’amplada, lliure de tot obstacle. En qualsevol cas, les
dimensions que es projectin hauran de permetre l'estacionament del vehicle habitual,
totalment a l'interior.

2. La zona de carrega i descarrega tindra un accés exclusiu i independent del de personal
fins a la linia de fagana.®®

SECCIO QUARTA. REGULACIO ESPECIFICA DE L’US D’APARCAMENT
Article 107. Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les
edificacions.

1. En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment del nombre
d’habitatges i en les ampliacions que suposin un increment de sostre o volum sobre el

56 Modificacié per incorporacié d’esmenes detectades per I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de
novembre de 2017.
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construit del 50%, s’haura de preveure la reserva d’espai per a les places d’aparcament
per als nous usos amb la proporcié assenyalada en |'article seglient. Ja sigui a l'interior del
mateix edifici o en espais privats del mateix solar.

2. Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article seglient, el nombre
minim de places d’aparcament sera el resultat d’aplicar els diferents parametres sobre
cada Us. Si els usos no estan especificats en l'article seglient s’aplicara per analogia
I'assenyalat en I'esmentat article.

3. En els casos en que l'edifici tingui una part del mateix solar no edificable s'admetra la
utilitzacié d'un maxim del 50% d'aquest espai per a I'aparcament de vehicles a l'aire lliure.

En qualsevol cas, per facilitar I'accés dels vehicles des del carrer i per sobre la vorera als
espais destinats com a reserva d’aparcament, es disposara a la vorera d'una vorada
remuntable i s’eliminara sempre el gual rebaixat.

Article 108. Previsio minima de places d’aparcament obligatories.

Es determina la necessitat de disposar d’'un nombre de places d’aparcament en funcio dels
usos i del sostre permesos en cada zona d’acord amb les seglients previsions:

1. Us d’'habitatge:
- Minim d’una plaga d'aparcament per habitatge.
Les noves promocions de 8 i fins a 19 habitatges hauran de preveure una placa i
mitja d’aparcament per habitatge.
Les noves promocions de 20 o més habitatges hauran de preveure dues places
d’aparcament per habitatge.

En les reformes d’edificis existents, la comptabilitzaci6 del nombre de places
afectara Unicament els habitatges de nova creacié.

2. Us de residéncia col-lectiva i assistencial:
- Minim d’una plaga d’aparcament per cada 10 llits

3. Us comercial: el que determini la legislacié sectorial.

4. Us d’allotjament turistic:
- Establiment hoteler: una placa per cada 8 habitacions.
- Apartaments turistics: una placa per cada 2 apartaments.
- Campings: es definira al corresponent Pla Especial per a cada cas concret.
- Establiment de turisme rural: una plaga per cada dues habitacions.

5. Us d'oficines i serveis (edificis publics o privats): una placa cada 50 m2 de superficie
construida, sempre que aquesta sigui superior a 300 m?2.

6. Us industrial, logistic i tecnologic:

- Industrial, logistic, tecnologic i magatzem: han de preveure una placa
d'aparcament per a cada 100 m? construits.

- Tallers de reparacio de vehicles: Edificis o locals dedicats a la reparacié i el
manteniment de vehicles: reservaran el 50% de la superficie construida lliure
d'instal-lacions fixes per permetre I'aparcament. Es podra substituir aquesta
reserva per idéntica superficie en solar no edificat annex a I'edifici o el local. El
solar quedaria automaticament adscrit a I'Us de la mateixa activitat.
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7. Us de dotacions publiques:
- Sanitari i assisténcia: han de preveure una placa d'aparcament per a cada 10
[lits.
Per la resta de dotacions publiques s’ajustara la previsié d’aparcament a les
necessitats funcionals dels diferents usos i quedara regulat en el Pla Especial
Urbanistic que defineixi els parametres d’edificacid. ¢’

Un cop aplicats aquests coeficients, la fraccid s’arrodonira per sobre per tal d’obtenir la
corresponent reserva d'aparcament.

Article 109. Causes d’exempcio de les previsions d’aparcament.
Per als nous edificis, no caldra la creacié d’aparcaments en els segilients casos:

a) En els edificis amb Us dominant d’habitatge, quan |'exigeéncia de places
d’aparcament sigui inferior a tres, comptabilitzant tots els habitatges,
inclosos els preexistents.

b) Quan l'edifici tingui facana a vials fisicament no accessibles al transit rodat.

c) Quan l'edifici estigui inclos en el Cataleg de patrimoni arquitectonic i
elements d’interés historic i artistic de Canet de Mar en un nivells de
proteccié que sigui incompatible amb I'Us d’aparcament.

d) Quan l'edifici tingui una facana a carrer inferior a 7 metres.

e) En els edificis d’habitatges socials de lloguer amb qualificacié provisional
atorgada pel departament competent de la Generalitat de Catalunya.

Quan de la utilitzacié dels espais exteriors i planta baixa d’una finca no sigui possible
obtenir el nombre de places exigit s’haura de construir obligatoriament les plantes
soterrani amb els seglients criteris:

Quan el nombre maxim de places d’aparcament possibles per planta soterrani sigui
inferior a deu places, sols sera obligatoria la construccié de la primera planta
soterrani.

Si amb els dos soterranis no s’arriba a assolir el hombre de places obligatori,
s’eximira la resta de places obligatories que no es puguin assolir amb els dos
soterranis®.

De manera excepcional, quan per raons técniques demostrades (aquifers, afectacid
pel pas d'infraestructures, metodes d’excavacid extraordinaris, apuntalaments de
terres exagerats, etc.) no es pogués complir amb el nombre de places exigides, es
podra exonerar parcialment del compliment de les places exigibles.

En cas de construccié de nous aparcaments publics de caracter col-lectiu es pot establir,
mitjancant una ordenanga municipal, la seva zona d’influéncia. Dins d’aquesta zona
d'influéncia es podra substituir I'obligacié de realitzar la reserva de places d’aparcament
per l'adquisicid d'una concessié pel mateix nombre de places a l'aparcament public de
caracter col-lectiu.

57 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017, de forma
que es regula I'aparcament als usos de residéncia, dotacional privat i a totes les modalitats d’allotjament turistic.

58 Modificacié d’ofici aprovacid provisional.
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TITOL III. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 110. Instruments basics del regim urbanistic del sol

El regim urbanistic del so0l queda determinat en aquest POUM per l'aplicacié de tres
instruments basics:

1. La classificacié dins d'una de les tres categories de sol basiques: soOl urba, sol
urbanitzable i sol no urbanitzable.

2. La qualificacié del sol. Segons I'ordenacié urbanistica del sol s’assignen a cada part del
territori usos, intensitats i condicions d'edificacid, tot desenvolupant i concretant els drets i
deures generics establerts pel Pla mitjancant la classificacio del sol.

Amb aquesta finalitat s’estableixen dos tipus basics en la qualificacioé del sol:

- Els sistemes urbanistics, constituits pels terrenys destinats a l'interés col-lectiu
perquée estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i funcionament dels
assentaments urbans.

- Les zones urbanistiques, superficies de sol susceptibles d'aprofitament privat.

- La naturalesa de cada zona esta en funci6 de la classe de sol i es determina amb la
definicié dels parametres que regulen les condicions de parcel-lacid, d’edificacio i
d’Us que s’exigeix de forma especifica a cadascuna.

3. La possible inclusid del sol en un sector de planejament derivat o en un poligon
d’actuacid urbanistica, ambits de desenvolupament i de gestié integrada del POUM,
d’'acord amb els parametres corresponents de cessi6 de sol public i d’intensitats
d’edificacié segons usos definits.

Mentre no es desenvolupin i s’executin, les parcel-les incloses en el mateix sector o
poligon, , tenen el mateix regim urbanistic del sol.

Article 111. Classificacio del sol

1. El POUM de Canet de Mar classifica els terrenys inclosos dintre del seu terme municipal,
en tres classes de sol basiques:

- SOl urba: delimitacio sobre la base del concepte de sol urbanitzat i consolidat per a
I'edificacié6 d’acord amb l'article 26 de la LUC, inclosos els ambits de millora i
remodelacié urbanes, pendents d’un procediment de planejament derivat, de
gestid, o solament d’urbanitzacid, per assolir la condicié de solar segons |'article 29
de la LUC. Aquest POUM regula aquesta classe de sol en el titol V d’aquestes
Normes.

- SOl urbanitzable: delimitacié de sectors d'acord amb el desenvolupament urbanistic
sostenible definit a l'article 3 de la LUC, per a garantir el futur creixement de la
poblacio i de l'activitat econdmica segons l'article 33 de la LUC, i que s’haura de
desenvolupar mitjangant els plans parcials corresponents. Aquest POUM regula
aquesta classe de sol en el titol VI d’aquestes Normes.

- SOl no urbanitzable: delimitacié sobre la base del concepte global d’espais oberts
que es protegeixen del procés d‘urbanitzacié d’acord amb els criteris de
sostenibilitat definits a I'article 3 de la LUC i el que determina l'article 32 de la LUC.
Aquest POUM regula aquesta classe de sol en el titol VII d’aquestes Normes.

2. En el soOl urba, el POUM estableix dues categories que comporten un régim urbanistic
del sol diferents:
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Sol urba consolidat (SUC). Tenen aquesta condicio, d’acord amb I'article 31.1del
RLU el conjunt del teixit urba amb solars urbanitzats i edificats, i parcel-les amb
ordenacié urbanistica detallada per aquest POUM, pendents només d’urbanitzacio
per assolir la condicidé de solar segons I'article 29 de la LUC.

Els sols inclosos en poligons d’actuacié urbanistica o en plans de millora urbana,
delimitats amb |'Unic objecte de millorar o completar la urbanitzacié d’acord amb el
que determina l'article 30b de la LUC, sén també sol urba consolidat. Aixi mateix,
tenen aquesta consideracié els sols inclosos en plans de millora urbana, I'objecte
dels quals és la regulacié de la composicié volumetrica i de faganes, segons l'article
70.1b de la LUC.

Els drets i deures dels propietaris de sol urba consolidat estan regulats a I'article 42
de la LUC.

Sol urba no consolidat (SUNC). Tenen aquesta condicid, d’acord amb Il'article 31.2

del RLU, el sol urba inclos en ambits sotmesos a una gestid urbanistica integrada

per actuacions de transformacié o reordenacid, o una gestié puntual per a cessions

o adquisicions de sol public, i I'execucid de la corresponent urbanitzacié. Amb

aquesta finalitat té la consideracié de sol urba no consolidat:

a) El sol inclos dins I'ambit d’un sector sotmeés a un pla de millora urbana pendent
d’ordenacié urbanistica detallada amb cessions de sol public.

b) El sol inclos dins I'ambit d'un poligon d’actuacié urbanistica, amb ordenacio
urbanistica detallada, que contingui cessions de sol public.

c) Aquelles parcel-les o conjunt de parcel-les afectades parcialment per un vial, no
incloses en un ambit de gestid de forma expressa, per0 que han de cedir
gratuitament el sol afectat de vial, préviament a la llicencia urbanistica
d’edificacio.

Els drets i deures dels propietaris de sol urba no consolidat estan regulats als
articles 43 i 44 de la LUC.

3. En el sol urbanitzable, el POUM defineix sectors o ambits de creixement, pendents de
planejament derivat i ordenacié urbanistica detallada, diferenciant dues categories:

Sol urbanitzable delimitat (SUD). Sén sectors delimitats en els quals el seu regim
urbanistic del sol és regulat per l'index de I'edificabilitat brut, la densitat o
intensitats dels usos principals i compatibles, i els estandards de les reserves
minimes per als sistemes, d’acord amb l’article 68.4 del RLU.

Els drets i deures dels propietaris de sol urbanitzable delimitat estan regulats als
articles 44 i 45 de la LUC.

Sol urbanitzable no delimitat (SUND). Sén ambits pendents de delimitacié precisa
del sector, i pendents de justificar, que sén necessaris per un creixement sostenible
en relacié amb els aspectes ambientals, economics i socials, i en relaci6 amb la
disponibilitat de recursos hidrics i energetics. D’acord amb l'article 52.2 de la LUC el
regim d’us del sol urbanitzable no delimitat, mentre no es delimiti el sector, s'ajusta
al regim d'utilitzacié establert per al sol no urbanitzable.

Per tal d’elaborar el pla parcial de delimitacié, el POUM determina per aquests
ambits els parametres d’edificacié i d’intensitat maxima dels usos urbanistics
admesos, els percentatges minims de sistemes, i els criteris per concretar la
connexio amb les infraestructures existents, d’acord amb |'article 58.8 de la LUC.
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4. En el sol no urbanitzable (SNU), el regim urbanistic del sol es diferencia per ser un sol
protegit i excldos del procés d’urbanitzacidé, pel seus valors naturals, agraris, paisatgistics,
forestals o d'un altre tipus, i com a espai obert per garantir la utilitzacié racional del
territori segons un model de desenvolupament urbanistic sostenible, aixi com per la
concurrencia d’altres criteris establerts pel planejament territorial o urbanistic, d’acord
amb l'article 32 de la LUC.

El planejament territorial parcial estableix tres tipus basics d’espais oberts, que es
superposen a la qualificacié urbanistica establint normes i condicions coincidents o
addicionals a cada sistema o0 zona segons es trobi en un o altre tipus.

Els tipus d’espais oberts establerts pel planejament territorial, la qualificacié del sol
establerta per aquest POUM, i la regulacid precisa de la LUC referent al sol no
urbanitzable, en especial el Cataleg de masies i cases rurals, sén els instruments que
determinen el regim urbanistic d'aquesta classe de sol, i regulen els usos, les
construccions, les instal-lacions, i qualsevol alteracié o intervencié en el terreny i elements
naturals d’aquests espais oberts.

5. La delimitacié de cada classe i categoria de sol, és definida en els planols d’ordenacio.
Les parcel-les afectades pel sistema viari que no estan incloses en un poligon d’actuacié
sOén ambits de la categoria de soOl urba no consolidat, perd no sén identificats
especificament com a tals en els planols de la classificacid del sol ni en els planols
d’ordenacid.

Article 112. Qualificacio del sol

1. La qualificacié del sol és l'instrument basic que concreta el regim urbanistic del sol en
sOl urba i en soOl no urbanitzable del POUM, i en el planejament derivat posterior dels
ambits que el POUM determina, pendents de desenvolupar i de qualificar, per tal de
regular en cada cas els parametres urbanistics corresponents i associats a cada ambit de
qualificacidé urbanistica.

2. Amb aquesta finalitat, s’estableixen dos tipus basics en la qualificacié del sol:

a) Els sistemes urbanistics, sén els sols que es qualifiquen per una funcié publica en el
territori, en relaci6 amb les infraestructures per a la mobilitat, els equipaments
comunitaris, les infraestructures dels serveis técnics, els espais lliures i els ambits
d’habitatge dotacional public, amb independéncia de la classe de sol en quée es
trobin.

La qualificacid del sol de sistema, si encara no és public, legitima a I’Administracid
publica competent per adquirir-lo mitjangant els instruments de gestié urbanistica
corresponents. La qualificacié de sistema urbanistic en el sol classificat com a no
urbanitzable i els sistemes que no hagin de ser necessariament de titularitat
publica, no genera el dret a expropiacié perministeri de llei.

Aquest POUM regula els sistemes urbanistics amb detall en el titol IV d’aquestes
Normes.

b) Les zones sén els sols amb Us i aprofitament privats d’acord amb el seglient:

- en l'ordenacié6 detallada del sol urba definida per aquest POUM i en el
planejament derivat es qualifica el sol en zones diferenciant els diferents teixits
urbans, i vinculant a cada qualificacio els parametres urbanistics de parcel-lacio,
edificacio i usos, d’acord amb els articles 68.2.a i 80.a del RLU.

- en sol no urbanitzable es diferencien zones o ambits segons la morfologia,
naturalesa i Us del sol, i el seu nivell de proteccid, d’acord amb l'article 68.8.a
del RLU.
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Es poden establir subzones per a cada zona, depenent dels diversos parametres
urbanistics, el tipus d’edificacié i el tipus de regulacié volumétrica que s’estableixi,
d’acord amb el que es determina en el titol II d’aquestes Normes que regula les
disposicions generals dels parametres urbanistics.

La regulacid de les zones en sol urba és detallada en el titol V, i la regulacié de les
zones 0 ambits en el sol no urbanitzable en el titol VII.

La regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol
urba també sera aplicable pel planejament derivat que es desenvolupi, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en aquestes Normes o altres més
especifiques.

3. La codificacid i nomenclatura de la qualificacié urbanistica del sol d’aquest POUM
s'emmarca en l|'estructura basica de la codificacid urbanistica del Mapa urbanistic de
Catalunya (MUC) elaborat per la Generalitat de Catalunya, per tal d'unificar criteris en la
qualificacidé urbanistica en tot Catalunya.

Es determinen en aquest POUM els sistemes i les zones seguents, amb la corresponent
correlacié amb el Mapa urbanistic de Catalunya:

3.1. Sistemes
Sistema viari, Clau SX
Sistema ferroviari, Clau SF®°
Sistema d’espais lliures, Clau SV
Sistema d’equipaments comunitaris, Clau SE
Sistema de serveis técnics, Clau ST
Sistema d’habitatges dotacionals, Clau SD
Sistema hidrografic, Clau SH
Sistema costaner, Clau SC7°

3.2. Zones
3.2.1. Zones de sol urba Residencials
Zona Nucli antic, Clau R1
Zona Urba tradicional, Clau R2
Zona Ordenacié tancada, Clau R3
Zona Ordenaci6 oberta, Clau R4
Zona Cases agrupades, Clau R5
Zona Cases aillades, Clau R6

3.2.2. Zones d’activitat econdmica
Zona Industrial, Clau Al
Zona de Serveis, Clau A2
Zones d’altres usos o teixits

59 S’inclou d’ofici a I'aprovacio provisional el sistema ferroviari

70 S’inclou d’ofici a I'aprovacid provisional el sistema costaner
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Zona de Transformacio Rial dels Oms, Clau M1

Zona de Transformacio Industrial, Clau M2
3.2.3 Zones de sol no urbanitzable

Proteccidé preventiva, Clau N1

Proteccid especial, Clau N2

Proteccié especial costanera, Clau N3

4. La qualificacié urbanistica basica que aquest POUM defineix en sol urba, és aplicable
tant en l'ordenacié detallada del sol urba com en el planejament derivat que ha
d’esdevenir sol urba consolidat, establint les subzones que es requereixin en cada cas per
regular les diferéncies en els parametres i condicions corresponents, en el marc d'una
mateixa zona basica o tipus de teixit urba.

5. El regim urbanistic del sol segons cada qualificacié urbanistica, pot incidir al sol, subsol i
vol d’una parcel-la, i depén dels parametres urbanistics associats i de les condicions
d’ordenacié detallades en els planols, d’acord amb el que s’estableix en els seglients
articles “Parametres urbanistics dels sectors i de la qualificacié urbanistica” i “Condicions
d’ordenacié detallada de la qualificacié urbanistica en els planols d’ordenacié¢” d’aquestes
Normes.

Article 113. Sectors de planejament derivat i poligons d’actuacio
urbanistica

1. El regim urbanistic del sol inclos en sectors de planejament derivat o poligons d’actuacio
urbanistica amb actuacions de transformacié urbanistica que delimita aquest POUM en sol
urba, tenen la condicid basica de sol urba no consolidat. Segons el que determina l'article
68.3 i 4 del RLU, mentre que aquests ambits no s’executin i assoleixin la condicié de sol
urba consolidat, el regim urbanistic del so0l es determina segons els parametres
d’ordenacié dels sectors i poligons, els usos generals, els estandards minims de sistemes
urbanistics, i altres condicions d’ordenacid, en relacid amb el conjunt de I'ambit delimitat,
que afecta per igual a tot el sol o parcel-les incloses en el sector o poligon.

2. En els sectors de planejament derivat, siguin en sol urba o sol urbanitzable, d’acord
amb el model d'ordenacid i els parametres definits per a cada sector, aquest POUM
estableix una ordenacié no vinculant identificada amb trag discontinu segons els usos
principals i tipologies basiques, i pot definir elements estructurants amb la delimitacio
precisa de sistemes urbanistics vinculants pel planejament derivat identificant-la amb trag
continu.

El planejament derivat s’ha de projectar i elaborar amb la mateixa codificacié basica de la
qualificacié urbanistica de sistemes i zones del sol urba, amb les subzones propies que es
considerin necessaries, segons el projecte urbanistic de cada sector, ja que una vegada
executat tindra la condicié de sol urba, d’acord amb l'article 26.b de la LUC.

3. En els ambits de poligons d’actuacié urbanistica en sol urba, el POUM concreta la
qualificacidé urbanistica i les condicions d’ordenacié corresponents, essent ambits propis de
gestiod urbanistica amb ordenacid urbanistica detallada amb sistemes i zones o subzones.
Mentre no s’aprovi el projecte de reparcel-laciéd corresponent, les parcel-les incloses tenen
el mateix regim urbanistic del sol. Quan s’executi el projecte d’urbanitzacié i les parcel-les
resultants siguin solars, cada parcel-la tindra un régim urbanistic del sol diferent segons
cada qualificacio del sol.
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Article 114. Parametres urbanistics dels sectors i de la qualificacié
urbanistica

1. Els parametres urbanistics associats als sectors o poligons, i a les diferents
qualificacions sén determinants pel regim urbanistic del sol. Es defineixen i es regulen amb
caracter generic en el titol II d’aquestes Normes Urbanistiques.

Especificament, els parametres dels sectors i poligons es defineixen en [I'articulat
corresponent.

Pel que fa als parametres vinculats a les qualificacions urbanistiques del POUM, en els
titols del V al VII d’aquestes Normes es detallen segons es tracti de sistemes, sol urba, sol
urbanitzable i sol no urbanitzable respectivament. A més, alguns parametres, depenent del
tipus de regulacié volumeétrica, es defineixen en els planols d’ordenacié.

2. Els parametres urbanistics d’ordenacié dels sectors i de la qualificacidé urbanistica estan
definits en el capitol II del titol II d’aquestes Normes i s’estructuren amb els apartats
seglents:

a) Referits als sectors i poligons
b) Referits a la parcel:la

c) Referits al carrer o vial

d) Referits a I'edifici.

3. Els parametres urbanistics d'Us dels sectors i de les zones i sistemes es regulen en el
capitol III del titol II d’aquestes Normes i s’estructuren segons la classificacié seglient:

a) Segons la seva funcid, es determinen uns usos generals, i dins d’aquests usos es
precisen els diferents usos especifics, tenint en compte la funcid i accié humana
sobre el territori.

b) Segons la permissibilitat, es determinen usos dominants, compatibles, no
compatibles i complementaris.

A cada sector de planejament derivat i a cada poligon d’actuacié se li assignen usos
generals, que en algun dels casos s6n mixtos, especificant quins sén els usos generals
compatibles i simultanis que s’admeten en cada sector concret. En alguns casos s’indica la
proporcid minima o maxima, o amb parametres absoluts, referits al sostre edificable
maxim, dels diferents usos generals permesos.’!

A cada sistema, zona o subzona, depenent de la seva naturalesa, se li assignen usos
generals, i si escau, se’'n precisen d’especifics, regulant la seva permissibilitat.

Article 115. Condicions d’ordenacio detallada de la qualificaciéo urbanistica
en els planols d’ordenacio

1. Els parametres urbanistics d’ordenacié definits en aquestes Normes Urbanistiques
poden concretar-se, també, en els planols d'ordenacidé detallada, i es relacionen i
complementen amb aquestes Normes urbanistiques. Alguns d’aquests parametres grafics
son determinants pel sostre edificable maxim de la parcel-la, i d'altres només sén
condicions d’ordenacié en el marc d’'una volumetria flexible.

2. En els planols d’ordenacio es distingeixen tres tipus de condicions d’ordenacié:

a) Les condicions d’ordenacié volumetrica i d’espais no edificables, segons les
determinacions i parametres propis d'una ordenacié volumeétrica flexible o

7 Modificacié d’article segons les consideracions de "acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017
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definida, regulada en l'article “Tipus de regulacié volumeétrica en el planejament
urbanistic” i en el capitol II dels parametres urbanistics d’ordenaci6 del titol II
d'aquestes Normes.

b) Les proteccions d’ambits, edificacions o elements precatalogats pel patrimoni
arquitectonic, historic o natural, es regulen d’acord amb el titol VIII d’aquestes
Normes Urbanistiques. En el cas que una parcel-la contingui elements
precatalogats identificats en els planols d’ordenacid, li correspon un régim
urbanistic del sol diferent de les zones de l'illa on es situa.

c) Proteccions de sistemes urbanistics, definint ambits no edificables o amb
condicions especifiques, en les diferents qualificacions urbanistiques per aplicacié
de la diferent legislacio sectorial o per determinacié del mateix POUM.

Article 116. Ajustos de limits en els planols d’ordenacié i les superficies
corresponents

1. En els processos de desenvolupament, gestié i execucid del POUM, la precisid de
qualsevol limit, sigui de la classificacid dels sol, dels sectors de planejament, dels poligons
d’actuacioé o de la qualificacidé urbanistica, s’ha d'interpretar en els planols d’ordenacié de
més precisido o de menys escala.

En els limits de la classificacido de sol urba i de sol urbanitzable, relacionats directament
amb el limit d’un sector, d’un poligon o d’'un ambit de qualificacié urbanistica, prevaldran
els limits dels planols d’ordenacié que delimiten aquests instruments amb més detall,
d’acord amb els segilients apartats.

2. En relacié amb els limits i superficies dels sectors de planejament.

a) Les superficies dels sectors de planejament que aquest POUM descriu en els
diferents documents alfanumerics tenen caracter informatiu.

b) En el cas que un sector de planejament inclogui o limiti amb domini public
hidraulic, en el moment d’elaborar el planejament derivat, s’'ha de precisar i
diferenciar la superficie del sector que es delimita en els planols i la superficie
computable, d’acord amb el que determina l'article titulat “Superficie computable
del sector o poligon” d’aquestes Normes, per tal d‘aplicar I'edificabilitat bruta i
les densitats corresponents.

c) Els limits dels sectors de planejament dels planols d’ordenacid i de les seves
corresponents superficies, poden ajustar-se en el moment de desenvolupar el
planejament derivat, sempre que es mantingui I'objectiu i la voluntat del limit
que l'ordenacié pretén, i els ajustos estiguin fonamentats per una informacié
meés precisa que la que es va tenir en compte en I'elaboracié del POUM, d’acord
amb els aspectes seglients:

- Adaptacié a limits i caracteristiques naturals del terreny.

- Adaptacié a limits de propietat.

- Adaptacié a altres elements existents del territori que no s’han tingut en
compte.

La suma dels ajustos possibles regulats no poden variar en més o menys d’un
5% de la superficie resultant dels limits dels sectors delimitats en el POUM,
traspassats mimeticament a la cartografia que s’usi per desenvolupar el
planejament derivat.

3. En relacié amb els limits i la superficie dels poligons d’actuacié urbanistica i la superficie
del sostre edificable maxim corresponent.
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a)

b)

)

Les superficies dels poligons d’actuacié urbanistica que aquest POUM descriu en
els diferents documents alfanumeérics tenen caracter informatiu.

Els limits dels poligons d’actuacié dels planols de l'ordenacié detallada del sol
urba del POUM, poden ajustar-se en el moment d’elaborar el projecte de
reparcel-lacid, d’acord amb el que es regula en l'anterior apartat 2c d’aquest
article. La cartografia a utilitzar per I’'elaboracié d'un projecte de reparcel-lacié
sera com a minim a escala 1:500.

En el cas que aquesta adaptacido de limits suposi també una variacido de la
superficie d'una zona, el sostre edificable maxim del poligon s’adaptara, en més
0 menys, als parametres que corresponguin a la qualificacié ajustada.

4. En relacié amb els limits de la qualificacié urbanistica.

a)

b)

Els limits d’'una qualificacié d'un sistema urbanistic vinculat i delimitat com a
condicié d’ordenacié dins d'un sector de planejament, poden ajustar-se en
I'ordenacié del planejament derivat, perd no la seva situacié general. S’han de
mantenir en tot cas, els parametres de sistemes que es consideren basics,
d’acord amb el que es regula en l'article titulat “Parametres basics” d’aquestes
Normes.

Els limits de la qualificacié de I'ordenacié detallada de sol urba que es vincula a
I'aplicacié dels parametres urbanistics corresponents, es poden ajustar en el
tramit de la concessid de llicencia, només quan un planol de més precisié ho
justifiqui a partir d’un limit de parcel-la o carrer existents, respectant la voluntat
d’ordenacié que el planejament ha volgut pretendre.

En aquest cas, I'ajust no pot superar la distancia de 0,5 m perpendicular a la
linia del planol en cada un dels seus punts.

5. En relacié amb els limits de condicions i parametres de I'ordenacié volumetrica definida
en el planejament.

a)

b)

En el cas d’edificacions situades en relaci6 amb el vial, es poden ajustar

alineacions sempre que es refereixin a precisions de detall’?2, sempre i quan es

respecti la voluntat del planejament pel que fa a l'alineacié de carrers o patis

d’illa ja configurats i existents i, per tant, es consideri un error del planejament

general.

En el cas de volumetries definides d’edificacions situades en relaci6 amb la

parcel-la o a l'illa, es poden ajustar alineacions de I'edificacié6 amb un marge de

0,5 m sempre que es compleixin les condicions seglents:

- Que sigui una alineacid que no tinguin relacid directa o enfrontada amb
I'espai public.

- Que es mantingui la mateixa superficie de I'ocupacio en planta de I'edificacié
principal dibuixada en el planejament, i no suposi cap variacié en el sostre
edificable maxim resultant de la parcel-la.

72 Modificacié d’article segons les consideracions de 'acord de la CTUB, en sessid de 7 de novembre de 2017
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TITOL IV. SISTEMES URBANISTICS

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Article 117. Definicio de sistema urbanistic

1. Els sistemes urbanistics son aquells sols en qué se situen elements d'interes general o
local que son fonamentals per assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada
la seva important contribucid per assolir els objectius del planejament referents a
infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris i espais lliures publics en
general.

2. També es qualifiquen com a sistemes urbanistics els terrenys que formen part del
domini public d'acord amb la delimitacié o atermenament efectuats en aplicacié de la
legislacid sectorial i el seu desti és conforme a dita legislacié sectorial.

3. El sistema d’habitatges dotacionals publics és un sistema urbanistic diferenciat del
sistema d’equipaments comunitaris, que requereix sempre la titularitat publica del sol, la
qual s’‘obté mitjancant cessid obligatoria i gratuita o expropiacié o, si s’escau, mitjancant
les formes previstes per la legislacié sectorial d’habitatge.

4. El Pla estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que
estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les
respectives matéries que afectin a cada sistema.

5. El sol reservat per a sistemes urbanistics, generals o locals, que el POUM inclogui, als
efectes de llur gestid, en poligons d’actuacié urbanistica en sol urba o en sectors de
planejament urbanistic derivat, resta classificat com a sol urba o com a sol urbanitzable,
segons que correspongui, i en conseqliéncia és part integrant del sector.

6. El sol reservat per a sistemes urbanistics, generals o locals, que el pla d’ordenacié
urbanistica municipal ubica en el sol no urbanitzable tindran la classificacié de sol no
urbanitzable.

Article 118. Sistemes urbanistics generals i locals

1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que aquest Pla reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell
de servei és d'abast de tot el terme municipal o superior. Els sistemes urbanistics generals
configuren l'estructura general del territori i determinen el desenvolupament urba.

2. Integren els sistemes urbanistics locals els terrenys que aquest Pla reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell
de servei és un ambit d'actuacié de sol urba o de sol urbanitzable o una part de sol urba
del municipi.

3. La consideracid de sistemes implicara la declaracié de la utilitat publica de les obres i la
necessitat d’ocupacié dels terrenys als efectes d’alldo que disposa l'article 109 de la LUC.
Aix0 no obstant, pel que fa al sistema d’equipaments comunitaris i els serveis técnics
poden ser de titularitat publica o privada, en aquest cas no implicara la declaracié d’utilitat
publica i la necessitat d'ocupar els terrenys.

Article 119. Titularitat i afectacio del sol

Els sols que el planejament urbanistic afecta com a sistemes urbanistics generals o locals,
queden vinculats a aquesta destinacié. El Pla determina quins sistemes han de ser de
titularitat publica o de titularitat privada.
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Els sistemes que han de ser de titularitat publica i que hagin de ser adquirits per
I’Administracié, mentre que no es faci efectiva aquesta adquisicid, continuara la propietat
essent privada pero vinculada a la destinacié assenyalada.

Article 120. Gestio i execucio des sistemes urbanistics

1. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat publica previstos pel Pla,
si sébn compresos en un ambit d’actuacid urbanistica sotmeés al sistema de reparcel-lacié
per qualsevol de les modalitats de I'article 121.2 de la LUC, passaran a titularitat publica
mitjancant cessidé obligatoria i gratuita, sens perjudici del que estableix I'article 156 de la
LUC que regula la modalitat d’ocupacio directa. Si cal avancar I'obtencié de la titularitat
publica i l'ocupacié directa no és suficient, també es pot efectuar una actuacié aillada
d’expropiacio, i en aquest cas, I’Administracié adquirent se subroga en els drets i els
deures de la persona que n’era propietaria.

2. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat publica que no siguin
compresos en un ambit d’actuacio urbanistica sotmeés al sistema de reparcel-lacié es poden
adquirir mitjancant I'actuacié d’expropiacié que correspongui.

3. Els propietaris o propietaries de sol urba no consolidat no inclos pel Pla en cap sector o
poligon d’actuaci6 han de cedir gratuitament a I’Ajuntament, de manera prévia a
I'edificacid, la part dels terrenys destinada a carrers o qualsevol altre tipus de via del
sistema urbanistic de comunicacions, o llurs ampliacions, sempre que aquesta cessio sigui
necessaria per a que la resta del sol adquireixi la condicié de solar i es pugui construir
d’acord amb les determinacions del Pla.

SECCIO SEGONA. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONS

Article 121. Definicié del sistema viari (Clau SX)

1. Els soOls destinats per aquest POUM a sistema de comunicacions s’inclouen en una Unica
categoria, el Sistema viari (clau SX)

2. El sistema de viari compren les instal:lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa
viaria i exclusivament dedicats a la vialitat i I'aparcament, que han de permetre la
connexié entre els diferents sectors del territori i garantir un nivell d’accessibilitat i de
mobilitat adequat dins el terme municipal.

3. Les determinacions del POUM, pel que fa a la xarxa viaria, es podran completar
mitjancant la redaccié de planejament derivat que correspongui.

Article 122. Condicions d’as del sistema viari
1. Us dominant: comunicacions, transit rodat, de bicicletes i de vianants.

2. Usos compatibles: aparcament, serveis técnics vinculats al viari, espais lliures.

Article 123. Elements del sistema viari
Els elements que integren el sistema de comunicacions viaries son:

- La xarxa viaria. (SX)
- Les arees d’aparcament. (SXa)
- Transit restringit — prioritat invertida (SXr)
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Article 124. Xarxa viaria (Clau SX)73

1. Compren els espais i instal-lacions reservats pel planejament general per a garantir la
mobilitat i accessibilitat dins del municipi, i entre aquest i la resta de territori.

2. El régim d’aquesta xarxa viaria és el que li correspongui per la legislacié vigent, segons
la seva titularitat: Estat, Generalitat, Diputacié o Municipi o qualsevol altre.

3. La xarxa viaria pot ser de diferents tipus:

a) Xarxa territorial basica, compren les carreteres nacionals i comarcals que connecten
diferents termes municipals. Sén de titularitat d’altres administracions i estan
subjectes a la seva legislacié especifica.

Als planols normatius es representa la proposta de la xarxa territorial basica, sense
projecte aprovat, que condiciona l'estructura del territori.

b) Xarxa basica local, formada per aquelles vies estructuradores del terme municipal
situades en qualsevol classe de sol (urba, urbanitzable i no urbanitzable) i que
connecten diferents arees.

En sol no urbanitzable, la xarxa basica local inclou els camins forestals i rurals, que
faciliten I'accés public al medi rural i natural, als veinats, a agrupacions de masies,
o a infraestructures agricoles, ramaderes, forestals o altres activitats.

c) Xarxa complementaria, compren la resta de carrers del sol urba.

d) Arees d’aparcament, constitueixen aquest element del sistema de comunicacions
aquells terrenys de titularitat publica’4, oberts al public, destinats a I’estacionament
de vehicles a I'aire lliure. En aquestes arees |'edificacié és possible en el seu subsol,
aixi com també s’admeten petites construccions en planta baixa vinculades a les
instal-lacions de control, accés, manteniment i serveis. Caldra incloure punts de
recarrega eléctrica com a minim al 2,5% de les places per a vehicles, d'acord amb
el Reial Decret 1053/2014 o la dotacié que es determini en la normativa que el
substitueix”’>.

e) Transit restringit - prioritat invertida, formada per aquelles vies destinades a
generar una xarxa per a vianants i bicicletes per reforcar la mobilitat de les
diferents zones o barris.

4. No estan incloses en el sistema viari les pistes de desembosc, que sén vies de terra i de
circulacié temporal exclusivament construides per al transport d’aprofitaments forestals.

Article 125. Espais de proteccio, servitud i reserva del sistema de
comunicacions

1. Els espais de proteccié i servitud de les vies de comunicacio, sén els espais lliures que
per la seva proximitat al sistema viari, o per estar reservats per una futura construccié de
noves vies de comunicacid, estan afectats per aquest sistema i no poden ser edificats.

73 S’eliminen d’ofici a I’aprovacié provisional les claus de les subzones per no tenir correspondéncia amb la part grafica.

7*Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017, ja que
I"'aparcament privat s’ha de situar en sol zonal i no sobre sol de sistema viari.

75 Incorporat per prescripcié de I'informe emeés per I’Autoritat del Transport Metropolita (ATM) — Area de Barcelona,
en data 21 de maig de 2015 RE 3473.
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2. Els ambits designats com a reserva viaria tenen la consideracié d’inedificables. En
aquests ambits queden prohibits els moviments de terres.”®

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié s’ajustaran en
quant a caracteristiques, usos, edificacions i instal-lacions a alldo que disposa la legislacio
de carreteres (per les vies de competéncia estatal la “Ley 25/1988 de 29 de julio, de
Carreteras”, i el “"Real Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre del Reglamento General de
Carreteras”; i per les vies de competéncia de la Generalitat i la Diputacié de Barcelona al
Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de
carreteres i el Reglament que la desenvolupa.

4. Caldra l'autoritzacid prévia de l‘organisme competent en qualsevol tipus d’obra,
instal-lacié, canvi d’Us de la carretera, moviment de terres, plantacid, tala d'arbres, etc.,
que s’efectui dins de les zones d’afectacio de les carreteres, d’acord amb les lleis sectorials
de carreteres.

5. Les edificacions, construccions o murs que es pretenguin executar al llarg de les
carreteres, se situaran a partir de la linia d’edificaci6 que estableixi I'administracio
competent, i caldra obtenir préviament la seva autoritzacid.

6. En les edificacions existents que resultin incloses dins els espais de proteccié podran
fer-s’hi obres de conservacié i millora d’acord amb el seu Us.

Article 126. Planejament derivat i projectes d’urbanitzaciéo d’ambits
confrontants amb carreteres?’.

1. En tots els trams de les carreteres confrontants amb sol urbanitzable i/o sol urba
objecte d'un poligon d'actuacié urbanistica o d'un pla de millora urbana, el planejament
derivat i els projectes d'urbanitzacié hauran de precisar la vialitat de cadascun d'aquests
ambits i els seus accessos a les carreteres. Els ambits dels sectors s'hauran d'ajustar per
tal d'incloure en el seu interior el sol necessari per a la construccid dels seus accessos a les
carreteres. Els costos de tots aquests intercanviadors i de les actuacions d'adequacié de
les carreteres que siguin necessaries s'hauran d'incloure en les carregues d'urbanitzacié
imputables als sectors beneficiats.

2. En el planejament derivat i en els projectes d'urbanitzacid, el disseny de tots els
elements viaris de connexid a les carreteres estara d'acord amb la instruccié de tragat de
carreteres 3.1-IC i amb la instruccié per al disseny i projecte de rotondes de la Generalitat
de Catalunya . En cap cas s'admetran rotondes partides ni en general les interseccions en
creu. Unicament s'admetran en trams de travessera aquelles interseccions en creu que es
justifiqui la seva necessitat per la configuracié de la trama urbana.

3. Les actuacions que es plantegin en les zones de proteccié de la carretera , incloses les
infraestructures de subministrament, electricitat, aigua, gas, clavegueram , telefonia, i
qualsevol altre servei, s'ajustaran, en el planejament derivat i en els projectes
d'urbanitzacidé, als requeriments establerts a aquest efecte al Reglament general de
carreteres, Decret 293/2003 de 18 de novembre, i a les normatives tecniques aplicables
en cada cas.

4. El planejament derivat dels ambits confrontants amb carreteres i els corresponents
projectes d'urbanitzaci6 hauran d'incloure I'obligacié, per part del promotor, del
compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacid
acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental d'enllumenat per a la

76 Modificacié d’article segons les consideracions de ’acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017

77 Nou article incorporat per prescripcions de I'informe emés per la Direccid General d’Infraestructures de Mobilitat
Terrestre del Departament de Territori i Sostenibilitat, en data 1 de juny de 2016 RE3292
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proteccio del medi nocturn En el cas de produir-se contaminacié acustica o enlluernament
sobre les carreteres, el promotor haura d'executar, a carrec seu, les mesures de proteccio
pertinents.

5. No es permetran activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu que
afecti a la seguretat viaria en les zones adjacents a les carreteres. Totes les activitats
hauran de complir amb tot alld que estableix la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de
prevencid i control ambiental de les activitats i el reglament que figura en el Decret
136/1999, de 18 de maig, fins que no entri en vigor el desplegament reglamentari
d'aquesta Llei i sempre que les disposicions reglamentaries no contradiguin aquesta llei.

6. El planejament derivat i els projectes d’urbanitzacié que afectin les carreteres hauran
d'obtenir I'informe favorable vinculant del Servei Territorial de Carreteres de Barcelona.

7. El planejament derivat haura d’actualitzar les dades d'ocupacié de les linies de transport
public que donaran servei a I'ambit, per tal d'avaluar de forma correcte I'impacte de la
nova mobilitat generada sobre les diferents xarxes de transport public’8.

Article 127. Publicitat al sistema viari.

1. La col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica
estara sotmesa a les prescripcions establertes a la legislaci6 vigent, ordenances
municipals, i a prévia llicencia municipal.

2. En qualsevol cas queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la
xarxa viaria territorial i la xarxa viaria rural d’acord amb la legislacié sectorial vigent (art.
88 del RD 1812/1994, de 2 de setembre, pel qual s’aprova el Reglament General de
Carreteres, i el Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de
la Llei de carreteres i el Reglament que la desenvolupa.

SECCIO TERCERA. SISTEMA FERROVIARI

Article 128. Definicio del sistema ferroviari. Clau SF

El sistema ferroviari inclou les linies de ferrocarril a cel obert existents, en projecte o
previstes pel futur, aixi com les instal-lacions directament relacionades amb la xarxa
ferroviaria.

Article 129.  Titularitat

El sol qualificat de sistema ferroviari sera de titularitat publica i contempla les
competéncies exclusives de I’Administracio ferroviaria.

Article 130. Regim general

1. L'obtencid, la planificacié, el financament, la construccid, |'Us, I'explotacié i la
conservacié de la xarxa ferroviaria es regulara pel que disposa la legislacid sectorial
vigent: Llei 38/2015, de 29 de setembre, del sector ferroviari (LSF); Reial Decret
2387/2004, de 30 de desembre, pel qual s‘aprova el Reglament del Sector Ferroviari
(RSF); i I'Ordre FOM 2230/20057°.

78 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I’Autoritat del Transport Metropolita (ATM) — Area de Barcelona,
en data 21 de maig de 2015 RE 3473

7% Incorporat per prescripcié de I'informe emés per la Secretaria General d’Infraestructures del Ministeri de Foment,
en data 15 de juliol de 2015 RE 4952
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2. Les condicions que regulen I'entorn de les vies ferries es regiran pelque disposa la
citada legislacié en relacié a les limitacions de la propietat i usos sobre I'entorn de les vies
férries, com també per les corresponents disposicions urbanistiques o especials.

Article 131. Condicions d'(s
1. Us principal: Ferroviari.

2. Usos, edificacions instal-lacions: Es limiten a les instal-lacions ferroviaries i aquelles que
es considerin complementaries d’acord amb la legislacid vigent. A les zones de domini
public ferroviari i a les de proteccid6 queden prohibides les obres o instal-lacions fixes o
provisionals. Els canvis d'Us o d‘activitat requeriran la prévia autoritzacié de
I’Administrador d'Infraestructures Ferroviaries.

Article 132. Proteccio del sistema ferroviari

1. Per al desenvolupament urbanistic de les zones incloses als terrenys immediats al
ferrocarril seran d'obligat compliment les limitacions a la propietat contemplades a la Llei
4/2006, de 31 de marg, ferroviaria, aixi com a la Ley 39/2003, de 17 de novembre, del
Sector Ferroviario i al seu Reglament, aprovat pel Real decreto 2387/2004, de 30 de
desembre, i la Ordre Ministerial FOM/2230/2005. D’acord amb la legislacié esmentada es
delimita de forma general una zona de domini public, una zona de proteccié i una linia
limit d’edificacié amb les seglients distancies i condicions de mesura:

a) En sol urba no consolidat o sol no urba:

- Domini public ferroviari - 8 m mesurats des de I'aresta exterior de I'explanacio.
- Zona de proteccié - 70 m mesurats des de |'aresta exterior de I'explanacié.
- Linia limit d’edificacié - 50 m mesurats des de I'aresta exterior de la plataforma.

b) En sol urba:

- Domini public ferroviari - 5 m mesurats des de I'aresta exterior de I'explanacio.
- Zona de proteccié - 8 m mesurats des de |'aresta exterior de I'explanacié.
- Linia limit d’edificacié - 20 m mesurats des de |'aresta exterior de la plataforma.

Els administradors generals d’infraestructures, amb l'informe previ de I’Agéncia Estatal de
Seguretat Ferroviaria en I'ambit de les seves competéncies i de les comunitats autonomes
i entitats locals afectades, pot fixar, per raons geografiques o socioeconomiques, una linia
limit d’edificacié diferent a I'establerta amb caracter general, aplicable a determinades
linies ferroviaries. Les diferents delimitacions concretes per a cada tram queden definides
als planols normatius de la part grafica del POUM.

En aquest sentit, la normativa sectorial incorpora les segiients definicions:

- Explanacié: d’acord amb l‘article 25 del RD 2387/2004, de 30 de desembre, pel
qual s’aprova el Reglament del sector ferroviari, s'entén per explanacid, la
superficie de terreny en que s'ha modificat la topografia natural del sol i sobre la
qual es troba la linia ferria, es disposen els seus elements funcionals i s'ubiquen les
seves instal-lacions.

- Aresta exterior de I'explanacid: d’acord amb l‘article 25 del RD 2387/2004, de 30 de
desembre, pel qual s’aprova el Reglament del sector ferroviari, I'aresta exterior de
l'explanacio és la interseccié del talus del desmunt, del terraplé o, si s'escau, dels
murs de sosteniment confrontants amb el terreny natural. En els casos en que les
caracteristiques del terreny no permetin definir 'aresta exterior de l’‘esplanacio,
conforma l'aresta exterior esmentada una linia imaginaria, paral-lela a l'eix de la
via, situada a una distancia de 3 metres, mesurats perpendicularment a I'eix
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esmentat, des de la vora externa del carril exterior. En els casos especials de ponts,
viaductes, estructures o obres similars, com a regla general es poden fixar com a
arestes exteriors de l'esplanacio les linies de projeccié vertical de la vora de les
obres sobre el terreny, i és, en tot cas, de domini public el terreny compreés entre
les linies esmentades.

- Plataforma: d‘acord amb l‘article 34 del RD 2387/2004, de 30 de desembre, pel
qual s'aprova el Reglament del sector ferroviari, la plataforma és I'estructura
construida sobre I|'explanacid que sustenta la via i els elements destinats al
funcionament dels trens.

- Aresta exterior de la plataforma: d’acord amb l'article 34 del RD 2387/2004, de 30
de desembre, pel qual s’aprova el Reglament del sector ferroviari, es considera
aresta exterior de la plataforma la vora exterior de |'estructura construida sobre
I'explanacid que sustenta la via i els elements destinats al funcionament dels
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2. Els planols d’ordenacié i qualificacid del sol inclouen com a sistema general ferroviari
I'ambit de titularitat de les administracions ferroviaries, i es defineixen els ambits de
proteccid i les linies limit d’edificacié d’acord amb la legislacidé sectorial vigent.

3. Als planols d’ordenacié s’estableix un ambit que inclou el nou tracat del ferrocarril
soterrat previst pel PTMB amb una franja de 30 m a costat i costat de I'eix, aixi com la
zona que connecta amb l'espai on es preveu l'accés a les vies. Les finques que estiguin
total o parcialment incloses en aquest ambit tenen limitat a un maxim de dues la
possibilitat d’execucié de plantes soterrani, amb la finalitat d’evitar que aquestes
edificacions es vegin afectades per la futura infraestructura projectada.®!

80 |ncorporat per prescripcié de I'informe emés per la Secretaria General d’Infraestructures del Ministeri de Foment,
en data 15 de juliol de 2015 RE 4952

81 Incorporacié per prescripcid de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017.

85



Article 133. Llicéncia

Les construccions, instal-lacions, usos i edificacions i altres activitats necessitades
d’obtencid de llicencia que s’hagin d’efectuar als espais adscrits al sistema ferroviari i en la
seva zona de proteccid, estan sotmeses a llicencia municipal, amb independéncia de la
intervencié d’altres Administracions publiques, sempre d’acord amb les determinacions
contingudes a l'article 7.4 de la LSF, en relacié a l'article 190 del TRLU.

Per a tramitar les llicencies d’edificacions residencials projectades a la zona de proteccié
del ferrocarril s’haura d’aportar un estudi de sorolls i vibracions. Les mesures correctores
necessaries per a garantir els nivells de qualitat acustica que siguin d’aplicacid i que
tinguin per finalitat salvaguardar paisatges o construccions o limitar el soroll que provoca
el transit por las linies ferroviaries sera costejada pels promotores de les obres82.

Segons determinen els articles 15.1 LSF i del 28 al 33 del RSF, quan s’afectin les zones
d’influencia del ferrocarril s’haura de tramitar una autoritzacié d’obres, per la qual cosa se
sol-licitara informe a ADIF, i es tindran en compte les seves prescripcions tant en
I'autoritzacié com en la posterior llicencia municipal®3 84,

SECCIO QUARTA. SISTEMES D’ESPAIS LLIURES PUBLICS

Article 134. Definicié del sistema d’espais lliures (Clau SV)

1. El sistema urbanistic d’espais lliures publics comprén els parcs, les places, els jardins,
les zones verdes i els espais d’esbarjo, el lleure i I'esport.

2. L'ordenacié dels parcs, espais, i arees del sistema d’espais lliure mitjangant els plans o
projectes que es redactin per a cadascun dels seus elements, respectaran i posaran en
valor els béns d’interes natural o cultural que hi hagi.

3. La concrecié dels elements que integren aquest sistema ha de tenir en compte
I'existéncia de restes arqueologiques d’interes declarat, d’acord amb el qué estableix
I'article 9.3 de la LU.

Article 135. Tipus d’espais lliures

En consideracié a la funcié que realitzen i a la seva implantacié sobre el territori el pla
distingeix els seglients tipus o categories d’espais lliures:

- Parcs, jardins, places i passeigs urbans (Clau SV1)
- Espai lliure de proteccié ambiental (Clau SV2)

Article 136. Parcs, jardins, places i passeigs urbans (Clau SV1)

1. Sén els terrenys destinats a espais lliures d’edificacié, com els parcs, jardins, places,
passeigs o salons urbans.

82 |ncorporat per prescripcié de I'informe emeés per la Geréncia de I’Area Nordest de la Direccié de Patrimoni i
Urbanisme d’ADIF, en data 16 de juny de 2015 RE 4313

8 |ncorporat per prescripcié de I'informe emés per la Geréncia de I’Area Nordest de la Direccié de Patrimoni i
Urbanisme d’ADIF, en data 16 de juny de 2015 RE 4313

84 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per la Secretaria General d’Infraestructures del Ministeri de Foment,
en data 15 de juliol de 2015 RE 4952
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2. L'Us fonamental dels espais lliures és el descans i I'esbarjo de la poblacié. El seu desti
implica la propietat publica que s’haura d‘obtenir d’acord amb alldo que estableixi
I'ordenacid urbanistica.

3. Els nous jardins i places hauran de complir:

- No podran situar-se en terrenys amb pendent superior al 20%.
- No podran situar-se en torrents, rieres, i franges de proteccié de linies electriques
d’alta o mitja tensié.

Article 137. Usos dels parcs, jardins, places i passeigs urbans
1. Us dominant: lleure, passeig i joc.

2. Us compatible: esportiu, restauraciéo en la modalitat de bar, aparcament al servei del
propi sistema sempre i quan el parc tingui una superficie superior a 5.000 m2, en
proporcié adequada a la seva superficie, de forma que no es sobrepassi un maxim relatiu
del 5% i absolut de 500 m=2.

També es consideren com a compatibles les ocupacions amb taules, cadires, para-sols,
quioscs, jocs infantils, etc.

Caldra limitar en cada cas els usos i les activitats a les necessaries per al correcte
funcionament i al servei del parc o espai lliure.8>

3. Son espais no edificables, i només s’hi admeten les construccions o instal-lacions
vinculades al seu desti d’espai lliure sempre que no es superi I'alcada de planta baixa i el
sostre edificat sigui inferior a 30 m? i al 5% de la superficie de I'espai lliure.

4. En el subsol d'aquests sistemes no s'admet cap tipus d’usos excepte I’'Us d’aparcament
de vehicles i el sistema de comunicacions, en el que es troba inclos I'Us del sistema
ferroviari i tots els elements per al seu bon funcionament (com |'estacid). 8¢

5. L'area destinada a aparcament en superficie es pavimentara amb paviments tous o en
el seu cas paviments de formigd o llambordes de colors terrosos.

6. Sobre els terrenys delimitats per a usos col-lectius, i sense alterar la seva condicio de
domini public, I’Ajuntament podra atorgar una concessid administrativa per a poder
destinar-los a algun dels usos previstos en aquest article.

7. Temporalment i de forma esporadica®” s'hi admet la instal-lacié de fires, circs i
atraccions.®8
Article 138. Espai lliure de proteccio ambiental (Clau SV2)

1. Aquesta categoria inclou aquells espais lliures publics que, per estar situats bé en el
perimetre exterior del nucli urba o limiten amb torrents i rieres o amb terrenys amb
vegetacié forestal o pendent elevat, realitzen una funcid de proteccié i de limit entre els

85 Modificacié d’article segons les consideracions de 'acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017
86 Modificacié d’article segons les consideracions de ’acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017

87 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017, d’acord a
I'article 53.6 del TRLUC.

88 Modificacié d’article segons les consideracions de 'acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017, ja que el
POUM ha de qualificar de vial el front de les parcel-les que han de permetre I'accés rodat.
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diversos creixements del sistema urba i entre aquest i els sols agricoles, forestals o el
sistema hidrografic.

2. El seu desti implica la propietat publica que s’haura d’obtenir d’acord amb |'ordenacié
urbanistica.

3. Us dominant: lleure, passeig i joc.

4. Dins els terrenys qualificats de Protecci6 ambiental no s’admeten noves edificacions ni
altres usos que els de lleure i joc. En el subsol d'aquests sistemes no s'admet cap tipus
d’Us.

SECCIO CINQUENA. SISTEMES D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS

Article 139. Definicio del sistema d’equipaments comunitaris, identificacio i
tipus

1. El sistema d’equipaments comunitaris esta constituit pels terrenys o espais destinats a
Us public o col-lectiu al servei de la poblacié.

2. Aquest POUM destina a equipaments comunitaris els terrenys que en els planols
corresponents s’identifiquen amb la clau SE. Quan la Clau SE va acompanyada amb un
nombre de I'1 al 8 s’identifica el tipus d’equipament segons I'Us a que va destinat; la lletra
“a” determina la titularitat privada de determinats tipus d’equipament.

3. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari sén:

- SE1 Sanitari i assisténcia: hospitals, ambulatoris, centres d’assisténcia
primaria (CAP), centres socials®?, centres de dia, etc.

- SE2 Educatiu: Centres on es desenvolupa l'activitat educativa d'acord amb la
legislacid vigent en aquesta matéeria, com a llars d’infants, centres de
primaria, instituts d’ensenyament secundari, ensenyaments especials,
centres universitaris, i altres.

- SE3 Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis
annexes.

- SE4 Sociocultural: cases de cultura, biblioteques i arxius, ludoteques,
teatres, auditoris, museus, espais polivalents publics, centres civics i socials,
casals, centres d'esplai i similars.

- SE5 Religiés: temples, centres religiosos.

- SE6 Administratiu: Centres administratius de les diferents institucions
estatals, autonomiques o local®®.

- SE7 Proveiment i abastament: mercats municipals®® i mercats a l'engros,
d’acord amb la legislacié sectorial d’establiments comercials, i escorxadors.

- SE8 Cementiri: tanatoris, cementiris, crematoris, i similars.

8 Modificacié d’article per coheréncia amb la descripcid de I'Us residencia assistencial, segons les consideracions de
|"acord de la CTUB, en sessio de 7 de novembre de 2017

9 Modificacié d’ofici aprovacid provisional suprimint els escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

91 Incorporacié dels mercats municipals a la clau SE7 Proveiment i abastament d’acord a la legislacié sectorial tal i com
s’especifica a les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessid de 7 de novembre de 2017
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Els equipaments, sense Us assignat es podran utilitzar per a qualsevol dels usos, possibles
excepte Cementiri / Funerari, Clau SE8, i el religiés, Clau SE5, que ha de ser
expressament designat.

Article 140. Titularitat i regim urbanistic

Els soOls adscrits al sistema d’equipaments comunitaris seran de titularitat publica, podent
ser de titularitat privada en els casos que es detallen en aquest article. També s’admet la
gestio privada dels equipaments de titularitat publica.

Podran ser de titularitat privada aquells equipaments existents en el moment de
I'aprovacid d’aquest Pla, els quals mantindran el seu regim actual quan a titularitat,
sempre que vinguin realitzant la seva activitat conforme a I’Us previst en el POUM.

Per a lI'obtencié de nous equipaments de titularitat privada, s’haura de tramitar un Pla
Especial d'iniciativa publica que declari la necessitat de la seva obtencid i les raons
d’interés public que la sustenten.??

Article 141. Parametres d’edificacio generals

1. L'edificacid, pel que fa referéncia als equipaments de titularitat publica, s'ajustara a les
necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a les condicions ambientals,
a la integracié urbana dins el sector en qué es localitzi i a les Normes legals que regulin la
construccid de cadascun d’ells. En el cas d’equipaments privats, |'edificacié s’ajustara als
parametres de la zona en la que estigui inclos o, per defecte, es regira al tipus d’ordenacié
de la zona que envolta l'emplacament de l'equipament i s’aplicaran les mateixes
intensitats i condicions d’edificacid, tret que raonablement hagin de ser diferents, cas en el
qual s’haura de formular un pla Especial urbanistic.?3

2. En sol urba, si el POUM no regula els parametres d’edificacid, s’elaborara un pla especial
urbanistic que definira els parametres d’edificacid especifics de les noves construccions i
ampliacions que es vulguin executar. El Pla especial podra ordenar un o varis espais
destinats a equipaments. Es tindran en compte mesures per a la correcta transicié de les
parcel-les que es trobin en el limit amb el sol no urbanitzable, mitjancant la incorporacié
d’un estudi d’integracid paisatgistica.®*

3. En sectors de sol urba subjectes a la redaccid6 d’'un planejament derivat i en sol
urbanitzable, el tipus d’ordenacid i els parametres d’edificacid sera definit pel pla derivat
corresponent. En el cas que el planejament derivat no hagi establert els parametres
d’ocupacid, intensitat i algada de I'edificacid, es redactara un Pla Especial que definira els
parametres d’edificacio.

4. En sOl no urbanitzable les edificacions s’ordenaran segons el tipus d’edificacio aillada, i
es tramitaran seguint el procediment regulat a I'article 48 de la LUC i I'article 57 del RLU.
Article 142. Sistema de serveis técnics i ambientals (Clau ST)

1. El sistema d’equipaments de serveis tecnics designat amb la clau ST, comprén els
terrenys destinats a la dotacié d’infraestructures, que poden ser gestionats en regim de
concessio per empreses privades, d'abastament d'aiglies, serveis d'evacuacié d'aiglies

92 Incorporacié d’esmenes segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017
%3 Introduccié d’esmena segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessid de 7 de novembre de 2017

9 Incorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.
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residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia eléctrica i la xarxa d'abastament,
parcs mobils de maquinaria, i altres possibles serveis de caracter similar. Aixi mateix
inclouran les instal-lacions ambientals com dipdsits controlats de residus, plantes de
compostatge, etc. La lletra “a” determina la titularitat privada de determinats tipus de
serveis técnics®.

2. Els nous receptors de senyal de telefonia mobil s’ubicaran preferentment en antenes ja
existents i compartides per les diferents companyies. L'administracié fomentara |'acord
voluntari entre operadors per a la ubicacid i I'Us compartit de les infraestructures situats
en bens de titularitat publica o privada.

En el cas que es vulguin ubicar en nous emplacaments no qualificats com a Sistema de
Serveis Teécnics, i que afectin a bens catalogats®® 97, I’Ajuntament podra exigir la
presentacid per posterior tramitacid d'un Pla Especial que reguli les mesures necessaries
per minimitzar I'impacte visual i mediambiental, fomentant sempre la concentracié en
instal-lacions compartides, obertes a tots els operadors i amb un disseny de comparticié
que permeti la instal-lacié dels serveis sol-licitats inicialment aixi com possibles serveis de
futur.

SECCIO SISENA. SISTEMA D’HABITATGES DOTACIONALS

Article 143. Disposicions generals (Clau SD)

1. El sistema d’habitatges dotacionals compren aquells terrenys destinats a la construccio
d’habitatges publics necessaris per a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de
persones amb necessitats d’‘acolliment, d’assisténcia residencial o d’emancipacio,
justificades en les politiques socials.

2. El sistema d’habitatges dotacionals publics és un sistema que requereix sempre la
titularitat publica del sol, la qual s’obté mitjancant cessid obligatoria i gratuita o
expropiacio, d'acord amb l'article 34.7 de la LUC o, si s’escau, mitjancant les formes
previstes per la legislacié d’habitatge.

3. El sistema d’habitatges dotacionals publics es designa amb la clau SD.

Article 144. Parametres d’edificacio generals i usos.

1. Les condicions d’edificacio del sol d’habitatge dotacional public situat al carrer Romani,

“el Corral” sén les segients:

Tipologia: Edificacio alineada a la facana principal de I'edifici de Can
Manau

Alcada reguladora maxima: 10 m (PB+1II)

Ocupacié maxima: 100%

NUum. Maxim d’habitatges: 16

9 Modificat per prescripcid de I'informe emés per la Direccié General de Telecomunicacions i Societat de la
Informacié, en data 2 de marg¢ de 2016 RE1285.

% Modificat per prescripcié de I'informe emés per la Direccié General de Telecomunicacions i Tecnologies de la
Informacié, del Ministeri d’Industria, Energia i Turisme, en data 7 de juliol de 2015 RE 4810

97 Modificat per prescripcid de I'informe emés per la Direccié General de Telecomunicacions i Societat de la
Informacid, en data 2 de marg de 2016 RE1285.
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Usos admesos: Habitatge dotacional i aparcament vinculat a I’'habitatge.
S’admet I'Us d’equipament en planta baixa.

2. Les condicions d’edificacié del sol d’habitatge dotacional public situat al Sector U4
“Prolongacié Ronda Dr. Manresa” sén les segilents:

Tipologia: Edificacio aillada

Alcada reguladora maxima: 10 m (PB+II) en relacié al Rial dels Oms i 7,50 m (PB+1I)
en relacié a la rasant del pas de vianants posterior

Ocupacié maxima: Definit a la documentacié grafica

Sostre edificable maxim 2.240 m2

NUum. Maxim d’habitatges: 32

Usos admesos: Habitatge dotacional i aparcament vinculat a I'habitatge.

3. Les condicions d’edificacid del sol d’habitatge dotacional public situat al carrer
Santissima Trinitat son les seglents:

Tipologia: Edificacié entre mitgeres
Alcada reguladora maxima: 7,50 m (PB+I)
Profunditat edificable maxima: 14 m

NUum. Maxim d’habitatges: 8

Usos admesos: Habitatge dotacional i aparcament vinculat a
I’habitatge.?8

4. Per a altres zones s’aplicaran els parametres seglients:

a) L'edificacidé s'ajustara a les necessitats funcionals, al paisatge, a I'organitzacié general
del teixit urba en que se situen, i a les condicions ambientals del lloc.

b) En sol urba les condicions de l'edificacié seran les mateixes establertes per a la zona
contigua on es situi. En el cas de qué una zona d’habitatge dotacional confronti a dues
zones diferents, s’adoptaran les condicions de la zona de major edificabilitat.

c) En el cas que no es pugui adaptar a la tipologia de les zones contiglies es redactara un
pla de millora urbana que reguli la composicié volumétrica i de faganes.

SECCIO SETENA. SISTEMA HIDROGRAFIC

Article 145. Disposicions generals (Clau SH)

1. Constitueix el sistema hidrografic el conjunt d’espais lliures que conformen les lamines i
els cursos naturals de l'aigua (canalitzats o no) com, canals, rieres, torrents, fonts naturals
i el subsol de les diverses capes freatiques.

2. El sistema hidrografic (clau SH) es defineix coincident amb la zona fluvial, que és la part
de la zona inundable que inclou la llera i les seves riberes i que I'instrument de planificacié

% Incorporacié de la regulacié dels habitatges dotacionals corresponents al PAU 16 per prescripcid de I'informe previ
aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017
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hidrologica corresponent delimita d’acord amb I'avinguda per al periode de retorn de 10
anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals (vegetacié de ribera,
ecosistemes fluvials, etc) i respectant la seva continuitat. Restaran en fora d’ordenacio les
edificacions i activitats existents en la zona fluvial no previstos a la legislacié sectorial
aplicable en matéria de domini public hidrografic.

3. La proteccié de les aiglies en I'ambit d’aquesta normativa es regira amb caracter
general per la legislacio sectorial existent, i en particular pel Reial Decret 1/2001, de 20 de
juliol, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’Aiglies (BOE nium. 176 de 24/7/01).

4. La delimitacié exacta de zones del proteccid i domini public hidraulic de les rieres resta
supeditada a les determinacions que estableixi I’Agéncia Catalana de I'Aigua, o altra
autoritat competent.

5. No es podra ocupar el domini public hidraulic ni la seva zona de servitud per
instal-lacions o construccions de qualsevol classe, permanents o temporals, excepte
aquelles degudament autoritzades i justificades pel seu interés public.

6. Els usos compatibles del sistema hidrografic destinats a complir amb la funcié d’adequar
els tracats i els marges i efectuar les canalitzacions oportunes, atendran als Criteris
d’intervencié en espais fluvials de I’ACA®°,

7. Correspon a I’Agencia Catalana de I’Aigua, d’acord amb els procediments administratius
establerts per la legislacié sectorial, I'atorgament de les autoritzacions i/o concessions
administratives per I'Us de l'aigua, I'autoritzacié o lI'informe i la imposicié dels limits dels
abocaments d’aigles residuals, aixi com |'autoritzacioé per I'ocupacié, modificacié del relleu
o construccié en la franja de terreny de 100 metres d’amplada al costat de les lleres
publiques que correspon a la zona de policia del domini public.

8. Caldra obtenir previament autoritzacié administrativa per part de I’Agéncia Catalana de
I’Aigua per la utilitzacié dels recursos d’aigua, tan superficials com a subterranis. L'aigua
procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'lUs domestic i per a
I'agricultura mitjancant la construcci6 de pous sotmesos a llicencia municipal i a la
inscripcid i enregistrament a I’ACA.

Article 146. Usos del sistema hidrografic
1. Us dominant: lleure.

2. Usos compatibles: els necessaris per acomplir amb la funcié d’adequar els tragats i els
marges aixi com aquells per a dur a terme les canalitzacions oportunes.

Article 147. Servituds del sistema hidrografic

1. Servitud de proteccié del sistema hidrografic. Es la servitud d’usos del sol que afecta a
la part inundable que l'instrument de planificacié hidrologica corresponent delimita d’acord
amb l'avinguda per al periode de retorn de 100 anys, tenint en compte els requeriments
hidraulics i ambientals i respectant la seva continuitat (zona de sistema hidric). En aquest
ambit no s’admet cap nova edificacid o construccié ni cap Us o activitat que suposi una
modificacié sensible del perfil natural del terreny, o que pugui representar un obstacle al
flux de l'aigua o I'alteracié del régim de corrents en cas d’avinguda.

2. Aquesta restriccio d'usos és valida també per a la part de la zona inundable per episodis
extraordinaris en que es produeixi la condicié d’inundacié greu, motiu pel qual s’inclouran
aquests ambits dins de la Servitud de proteccié del sistema hidrografic.

% Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I’Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

92



Els usos compatibles a I'ambit afectat per la servitud de proteccié del sistema hidrografic
son els seglents:

a) Els usos agraris, sense que es pugin admetre cap instal:lacié o edificacid, ni tampoc
I'establiment d’hivernacles ni cap tipus de tancament de parcel-les.

b) Els parcs, espais lliures, zones enjardinades i usos esportius a l‘aire lliure, sense
edificacions ni construccions de cap mena.

c) Els llacunatges i les estacions de bombament d’aiglies residuals o potables.

d) L'establiment longitudinal d’infraestructures de comunicacié i transport, sempre que
permeti la preservacio del regim de corrents.

e) La implantacié d’infraestructures de serveis i canonades, degudament soterrades i
protegides i sempre que es preservi el regim de corrents i es garanteixi que no
afectin la qualitat de les aigties.

f) Aquells altres usos previstos per a la legislacio aplicable en matéria de domini public
hidraulic.

Els usos compatibles del sistema hidrografic destinats a complir amb la funcié d’adequar
els tracats i els marges i efectuar les canalitzacions oportunes, atendran als Criteris
d’intervencioé en espais fluvials de I’"ACA100,

3. Servitud d’arees inundables. Es la servitud d’usos del sol que afecta a la part de la zona
inundable que linstrument de planificacié hidrologica corresponent delimita a part de
I'avinguda de periode de retorn de 500 anys.

El regim d’usos a I'ambit afectat per la servitud d’arees inundables és el seglient!0!:

a) No es pot admetre arees d’acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d’edificacio
a lI'ambit de la servitud d’arees inundables per episodis extraordinaris en que es
produeixi la condicié d'inundacié greu.

b) No es pot admetre arees d’acampada ni serveis de camping, ni cap tipus
d’edificacid, amb excepcid de les destinades a usos industrials i d’'emmagatzematge,
a I'ambit de la servitud de les arees inundables per episodis extraordinaris en que
es produeixi la condicié d'inundacié moderada.

c) No esta subjecte a limitacions dels usos admissibles a I'ambit de la servitud d’arees
inundables per episodis extraordinaris en que es produeixi la condicié d'inundacid
lleu.

4. Excepte a I'ambit del sol urba consolidat, on les mesures i actuacions de reduccié del
risc hidrologic estan, en principi, condicionades per la presencia dels elements existents
dels sistemes i serveis urbanistics i les edificacions o construccions que conformen la
propia trama urbana, a la resta de sol (sol urba no consolidat i sol no urbanitzable), la
proteccid dels cursos de la xarxa hidrografica i la reduccié del risc d'inundacié ha de
resultar de I'aplicacié dels criteris de la legislacid sectorial d’aigiies, aixi com les
determinacions de I'article 6 del RLU relatives a la directriu de preservacié front al risc
d’inundacié, o normativa i/o document que els substitueixi.

100 |ncorporat per prescripcié de I'informe emés per I’Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

101 Modificacié d’ofici de millora del redactat.
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5. Queda protegit I'espai situat a una distancia igual o inferior als 50 m de qualsevol
captacié o surgéncia natural d’aigua, si bé es podran autoritzar les obres, plantacions i
altres actuacions destinades a millorar les arees contiglies per potenciar-ne I'Us public.

6. Els propietaris de les fonts o altres construccions com canals incloses en el sol no
urbanitzable hauran de mantenir-les, aixi com els seus voltants, en perfectes condicions
de seguretat, salubritat i ornament public. L'Ajuntament ordenara d'ofici o a instancia de
qualsevol interessat, I|'execucié de les obres necessaries per conservar aquestes
condicions, amb carrec a la propietat, i d'acord amb el que estableix I'article 197 de la
LUC.

7. Les fonts mantindran una proteccié radial de 50 m.

SECCIO VUITENA. SISTEMA COSTANER. CLAU SC

Article 148. Definicid i identificacio.

1. Son béns de domini public maritim terrestre aquells terrenys que es defineixen als art.
3, 4i5 de la Llei 22/88, de 28 de juliol, de costes i al Reglament General de Costes,
aprovat per Reial Decret 876/2014 , de 10 d'octubrel®?, En aquests terrenys només
s'admeten els usos relacionats amb la utilitzacié del mar o de les platges.

2. S'identifica en els planols d’ordenacié amb la clau SC.

Article 149. Titularitat.

El sol qualificat de sistema costaner ocupat pel domini public maritim terrestre sera de
titularitat publica.

Article 150. Regim general. Condicio d’as i d’ordenacio!?3,

El domini public maritim terrestre situat en el terme municipal de Canet de Mar ha estat
delimitat per diferents Ordres ministerials que es recullen en els planols del POUM,
corresponents a ordenacié detallada del sol urba. El domini public maritim terrestre estara
subjecte a les disposicions establertes en la legislacié sectorial vigent en cada moment,
actualment al titol III de la Llei de Costes i el seu Reglament.Independentment de la seva
classificacid i qualificacié urbanistica s'han de tenir en compte per a qualsevol tipus de sol
les seglients limitacions:

1. Les actuacions que es pretenguin dur a terme en terrenys de domini public maritim-
terrestre han de disposar en qualsevol cas del corresponent titol habilitant.

2. La zona de servitud de proteccié recau sobre una franja de 20 o 100 metres d’amplada,
segons la classificacid del sol a I'entrada en vigor de la Llei de Costes fos com a sol urba o
no, mesurada terra endins des del limit interior de la ribera del mar. S'’identifica en els
planols corresponents a qualificacidé del sol i ordenacié detallada del sol urba. Els usos de
la zona de servitud de proteccié s’ajustaran a allo disposat als art. 24 i 25 de la Llei de
Costes havent de comptar amb |'autoritzacié de I'0rgan competent de la Generalitat de
Catalunya, de conformitat amb els art. 48 i 49 del RD 1112/92, pel qual es modifica
parcialment el Reglament de la Llei de Costes. Les actuacions en zona de servitud de

102 Modificat per prescripcié de I'informe emés per la Direccié General de Sostenibilitat de la Costa i del Mar, del
Ministeri d’Agricultura, Alimentacié i Medi Ambient, en data 16 d’octubre de 2015 RE6540

103 Modificat per prescripcié de I'informe emés per la Direccié General de Sostenibilitat de la Costa i del Mar, del
Ministeri d’Agricultura, Alimentacié i Medi Ambient, en data 16 d’octubre de 2015 RE6540
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proteccio de costes hauran de comptar en tot cas amb autoritzacié de la Comunitat
Autonoma.

3. La zona de servitud de transit es defineix a I'art. 27 de la Llei de Costes i s’identifica en
els planols d’ordenacié detallada del sol urba i urbanitzable.

4. S’haura de garantir el respecte a les servituds de transit i accés al mar establerts en els
art.27 i 28 de la Llei de Costes, respectivament, i el compliment de les condicions
assenyalades a I'art. 30 per la zona d’influéncia.

5. Les obres i instal-lacions existents a I'entrada en vigor de la Llei de Costes, situades tant
en zona de domini public maritim-terrestre com en servitud de proteccid, es regularan per
allo especificat en la Disposicié Transitoria Quarta de la Llei de Costes.

6. Les instal-lacions de la xarxa de sanejament hauran de complir les condicions
assenyalades a I'article 44.6 de la Llei de Costes i concordants del seu Reglament.
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TITOL V. REGULACIO DEL SOL URBA

CAPITOL 1. ZONES EN SOL URBA

Article 151. Definiciéo de zones

1. Les zones basiques del sol urba es determinen segons els diferents teixits urbans, i les
subzones corresponents a cada zona basica es diferencien per regular diferents regims
urbanistics del sol, segons els parametres urbanistics especifics associats a cada subzona,
essent les inicials que regula aquest POUM les seglents:

- Zones residencials
Zona Nucli antic. Clau R1
Zona Urba tradicional. Clau R2
Zona Illa tancada. Clau R3
Zona Illa oberta. Clau R4
Zona Cases agrupades. Clau R5
Zona Cases aillades. Clau R6

- Zones d'activitat economica
Zona Industrial. Clau A1
Zona Serveis. Clau A2

- Altres usos o teixits
Zona de transformacié. Clau M

2. En el desenvolupament del planejament derivat o modificacions puntuals del POUM,
I'ordenacié urbanistica detallada es regulara mitjancant les mateixes zones basiques del
sol urba i amb la possibilitat d’establir noves subzones, que seran integrades en aquest
POUM en el moment d’elaborar les actualitzacions del planejament vigent, d’acord amb el
que estableix l'article 12 “Actualitzacié i informacié urbanistica” d’aquestes Normes
Urbanistiques, sense necessitat de modificacié puntual d’aquest POUM.

3. En el cas que una modificacié puntual del POUM introdueixi una nova zona basica, la
codificacié corresponent haura de ser coherent amb l'ordre i el sistema de codificacid
establert en aquest POUM i amb els criteris del Mapa urbanistic de Catalunya (MUC).

SECCIO PRIMERA. ZONA DE NUCLI ANTIC. CLAU R1

Article 152. Definicio

Compren la part del teixit urba de la vila de Canet de Mar, formada a partir del model de
creixement a partir dels nuclis primitius a I'entorn dels masos i del poblat de pescadors
fins a colmatar els espais entre les rieres.

L'objectiu del POUM és mantenir la identitat d'aquest fragment de la trama, i les
caracteristiques tipologiques de les edificacions i, a la vegada, possibilitar I'adequacid
d’aquests habitatges a les necessitats actuals. També s’incorpora a aquesta qualificacié
algunes parcel-les que es situen en I'entorn del teixit historic que per la seva proximitat
s6n mereixedores d'un tractament especific per facilitat la integracié del nucli antic amb el
seu entorn.
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Correspon a les illes d’edificacié que en els planols estan assenyalades per la clau R1. A les
Normes subsidiaries anteriors corresponia a la clau 1b (carrers historics) i les seves
subclaus.

Article 153. Subzones

- Subzona carrer Romani. Clau R1a

- Subzona Torrent dels Lledoners. Clau R1b

- Subzona carrer de la Palma i escales del Sant Crist. Clau R1c
- Subzona carrer Sant Joan. Clau R1d

- Subzona Torrent dels Lledoners, part superior. Clau R1e

- Subzona carrer Abell Baix. Clau R1f

- Subzona carrer Abell. Clau R1g

- Subzona carrer Vall. Clau R1h

- Subzona carrer Angel Guimera. Clau R1i

- Subzona carrer Ample. Clau R1j

- Subzona Riera de la Torre. Clau R1k

- Subzona carrer Sant Jaume - placa de I’'Església. Clau R1]104

Article 154. Tipus d’edificacio.

Zona R1: Edificacid situada en relacié amb l'alineaci6 del vial.

Article 155. Parametres propis de la parcel-la.
Front minim de parcel-la: 4,50 metres.
Front maxim de parcel.la: 8,00 metres.
Parcel-la minima: no s’exigeix.

Dins I'ambit de les qualificacions R1a i R1b és objectiu final aconseguir el soterrament de
tots els serveis urbanistics. Per tal finalitat s’establiran els corresponents convenis de
cooperacié entre les companyies subministradores i I’Ajuntament.

Tota obra de reforma o rehabilitacié preveura les seves instal-lacions de comptadors,
escomeses, caixes, etc, en l'interior de |'edifici, es procurara la seva correcta integracid en
els espais comuns. Les companyies de serveis no podran, en general, instal-lar pals,
cadiretes, cartells, etc, pels seus serveis, llevat casos especials en que ho autoritzi
I’Ajuntament.

Article 156. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la.
Index d’edificabilitat neta: No s’estableix

Sostre edificable maxim: Segons la volumetria definida en els planols d’ordenacid i aquest
articulat de la normativa.

Nombre max. habitatges: 1 habitatge cada 90 m? de sostre
Ocupacié maxima: Segons la volumetria definida en els planols d’ordenacié i aquest
articulat de la normativa.
Article 157. Parametres d’edificacioé en relacié amb el carrer.
Alineacié de I'edificacio: Segons planols d’ordenacié.

104 Introduccié d’esmena segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017
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Front principal: Segons planols d’ordenacié.
Fondaria edificable: Segons planols d’ordenacié i aquest articulat de la normativa.
Pati d'illa: Segons planols d’ordenacio.

Edificacions en el pati d'illa: Segons planols d’ordenacid i aquest articulat de la normativa.
A la part no ocupada de la parcel-la, en planta baixa, al fons i no adossades a I'edifici
principal es podran construir edificacions secundaries d'una sola planta i algada maxima de
3,75 m, destinades a magatzem, serveis, petits tallers, garatges i altres usos
complementaris, perd en cap cas residencial. Aquestes edificacions podran ocupar una
superficie no superior al 35% del pati lliure de la parcel-la. L'edificacid6 secundaria no
superara els 5 m de profunditat. Les cobertes d'aquestes edificacions es construiran a base
de teula arab ceramica vermella. Només es podran construir a la paret lateral quan
aquesta ja existeixi a la parcel-la veina o s'arribi a un acord amb el seu propietari al
respecte. En cas contrari, s'hauran de separar com a minim 1 m de les partions. En el cas
que les esmentades edificacions auxiliars es trobin adossades als costats de la parcel-la
que donen front al carrer, tindran tractament de fagana.

Pati de parcel-la: En Us d’habitatge la dimensié minima sera de 3 metres, podent donar
lloc a la reduccié de la profunditat edificable.10>

Article 158. Parametres referits a lI'edifici

1. Els materials i els acabats de les fagcanes hauran de ser estucats o remolinat fil% de
morter amb colors terrosos clars o pintats posteriorment de color blanc, per integrar-se en
el conjunt. No es permet cap altre tipus de material.

2. La recollida d’aiglies es fara a l'interior de la cornisa; en cas de col-locar canald exterior,
aquest sera de seccié semicircular i de material ceramic, o de qualsevol altre material, que
haura d’anar pintat del mateix color que el parament de facana. En cas que el baixant
sigui vist, s’haura de tractar d’igual manera.

3. Regles de composicié del pla de facana.

3.1 En parcel:-les d'amplada superior a 6 m, s'admet compondre amb eix de simetria al
centre de la fagana. Igualment, s'admet la possibilitat de girar el balcé a les cantonades.

3.2. Posicid de I'eix principal i secundari: (A)=amplada de parcel-la; (D)=distancia de I'eix
al partié més proper; (d)=distancia horitzontal entre forats.

L'eix principal és aquell sobre el qual s'ordenen els buits corresponents a portes d'accés en
PB i balcé/finestra en pisos superiors. Posicié de I'eix = 0,25A<D<0,30A.

L'eix secundari és aquell sobre el qual s'ordenen els buits del parament de la facana que
no contenen l'accés. L'Unica limitacié imposada és que la distancia entre buits de I'eix
secundari a altres buits o0 a mitgeres sigui major a d>50 cm.

105 |ncorporacié d’ofici aprovacié provisional.

106 Modificacié d’ofici aprovacié provisional.
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3.3. Alcada dels forjats i proporcions dels buits: (f)=alcada del forjat de planta baixa;
(f'Y=alcada entre el sostre superior i el sostre de planta baixa.

PB+1PP - L'alcada de la part superior del primer forjat pot oscil-lar entre 0,55H<f<0,60H.

PB+2PP - L'alcada de la part superior del primer forjat pot oscil-lar entre 0,35H<f<0,40H.
L'alcada de la part superior del forjat de la planta superior pot oscil-lar entre 0,55 i 0,60
I'alcada restant, una vegada deduida l'algada de la PB.

O sigui, 0,55(H-f)<f'<0,60 (H-f).

Les proporcions dels buits es fixen de la forma seguent:
Porta - Ample (a): 1,2<a<2,2. Alt (hp): hp>2,5
Finestra - Ample(a’):0,8<a’<1,4
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Article 159. Parametres referits a l'edifici en la Subzona carrer Romani.
Clau R1a.

Seran d'aplicacio els parametres segients:
a) L'alcada reguladora obligatoria queda definida de la manera segient:

En PB+1PP de les parcel-les 1-21, I'algada queda definida per la cornisa continua del
planol de facana de les parcel-les 7-11. De les parcel-les 2-14, per la cornisa de les
parcel-les 8-10.

b) S’identifiquen amb un ratllat les edificacions protegides.

1 3 5 7 //// 15 17 19 | 21

10.90 | 5.21 | 7.05 | 5.06| 6.05 | 5.00 | 5.64 | 5.50 | 5.60 |[4.90 B.1Q

CARRER CASTELLET

TORRENT
DELS LLEDONERS

S

CARRER ROMANI

14 / 10 8 6 4 2

6.10 615 552 512 B<24 7.07

CARRER CASTELLET
TORRENT
DELS LLEDONERS

CARRER ROMANI

Article 160. Parametres referits a l'edifici en la Subzona torrent dels
Lledoners . Clau R1b.

a) L'alcada reguladora obligatoria queda definida de la manera segient:

En PB+1PP, de les parcel-les 3-9 l'alcada queda definida per la cornisa continua del
planol de fagana de les parcel-les 3-7. De les parcel-les 15-25 l'alcada queda
definida per la cornisa continua del planol de fagana de les parcel-les 15-25. De les
parcel-les 27-31 per la cornisa de la parcel-la 29. De les parcel-les 16-32 per la
cornisa de les parcel-les 16-28. De les parcel-les 4-14 per la cornisa de les
parcel-les 6-8.

En PB+2, de les parcel-les 35-39 l'algada actual definida per la cornisa continua
existent a l'actualitat.

b) S’identifiquen amb un ratllat les edificacions protegides.
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Article 161. Parametres referits a I'edifici en la Subzona carrer De la Palma
i escales del Sant Crist. Clau R1c.

a) L'alcada reguladora obligatoria queda definida de la manera segient:

En PB+1PP, 8 m, alcada obligatoria del parament de facana.
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Article 162. Parametres referits a lI'edifici en la Subzona carrer Sant Joan.

Clau R1d.

a) L'alcada reguladora obligatoria queda definida de la manera segient:

En PB+1PP, de les parcel-les 5-17 l'algada queda definida per la cornisa continua del
planol de facana de les parcel-les 7-11.

5 7

9

11

CARRER SANT BENET

5.95 5.17 4.22 4.23

5.9

PTGE. DR. SANTINA

5 6.11 4.34 4.57

CARRER SANT JOAN

Article 163. Parametres referits a
Lledoners, part superior. Clau Rle.

I'edifici en la Subzona torrent dels

a) L'alcada reguladora obligatoria queda definida de la manera segient:

En PB+1, 8,5 m, alcada obligatoria del parament de fagana entre les parcel-les 94-
78 i 7,5 m entre les parcel-les 76-66.

b) S’identifiquen amb un ratllat les edificacions protegides.

PTGE. MOLI DEL MIG
8.50
©
N
©
S

| 5.72 , 5.60 _ 5.51 , 5.74 , 5.14 ,5.22 , 7.07

. "84 _ |

78| 76 74

,5.60 , 5.75 , 5.41 _ 5.57 _5.40 _ 5.90 ,5.12 | 5.80 |

TORRENT DELS LLEDONERS

Article 164. Parametres referits a I'edifici en la Subzona carrer Abell Baix.

Clau R1f.

a) L'alcada reguladora obligatoria queda definida de la manera segiient:

En PB+1PP, 8 m, alcada obligatoria del parament de fagana amb front al carrer
Abell Baix. El parament de fagana amb front al Torrent dels Lledoners i al carrer
Abell I'alcada reguladora maxima sera de 7,50 m.1%7

107 §’incorpora d’ofici a I'aprovacié provisional la regulacié per als fronts de facana diferents a la del carrer Abell Baix.
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Article 165. Parametres referits a I'edifici en la Subzona carrer Abell. Clau
R1g.

1083) L'alcada reguladora obligatoria queda definida de la manera seglent:

En PB+1PP, de les parcel-les 36-28 l'alcada actual definida per la cornisa continua
existent a |'actualitat.

36 34 32 30 28

TORRENT
DELS LLEDONERS
CARRER ABELL BAIX

L4005 B2 56200 05,30 4 5.9230)

7 7 7 7 7

CARRER ABELL

Article 166. Parametres referits a l'edifici en la Subzona carrer Vall. Clau
R1ih.

a) L'alcada reguladora queda definida de la manera segient:

En PB+1PP, 8 m, alcada obligatoria del parament de facana amb front al carrer Vall.
L'alcada maxima per al parament de facana amb front al carrer Mossen Cinto
Verdaguer sera de 7,50 m.1%°

108 5’elimina d’ofici a I’aprovacié provisional una referéncia que venia de I'antiga normativa.

109 |ncorporacio d’ofici aprovacié provisional de I'alcada maxima per al carrer Mossén Cinto Verdaguer.
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b) S’identifiquen amb un ratllat les edificacions protegides.
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Article 167. Parametres referits a l’edifici en la Subzona carrer Angel
Guimera. Clau R1i.

a) L'alcada reguladora obligatoria queda definida de la manera seglent:

En PB+1PP, de les parcel-les 20-2 I'alcada actual definida per la cornisa continua
existent a I'actualitat. De les parcel-les 1-19 |'algada obligatoria del parament de
facana sera de 8 m.

CARRER LLUIS
DOM=NECH | MONTANER

RIERA GAVARRA

5.90 _4.61, 5.51 _4.94 ,5.20 3.80,5.44 _4.90 _4.60  6.27

CARRER ANGEL GUIMERA

Article 168. Parametres referits a l’edifici en la Subzona carrer Ample. Clau
R1j.

a) L'alcada reguladora obligatoria queda definida de la manera segient:
En PB+2PP, 11 m, algada obligatoria del parament de la fagana.

b) Es grafien amb un ratllat les edificacions protegides.
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Article 169. Parametres referits a I'edifici en la Subzona riera de la Torre.
Clau R1k.

a) L'alcada reguladora obligatoria queda definida de la manera segient:

En PB+2PP, de les parcel-les 20-2b l'algada queda definida per la cornisa continua
del pla de facana de les parcel-les 20-16. De les parcel-les del carrer Vall 1-5
I'alcada queda definida per la cornisa continua del pla de fagana de la parcel-la 3.110

110 |ncorporacié d’ofici aprovacié provisional per definir I'alcada reguladora de les parcel-les del carrer Vall 1-5.
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Article 170. Parametres referits a I’edifici en la Subzona carrer Sant Jaume

Clau R1J1!

a) L'alcada reguladora obligatoria queda definida de la manera segient:

En PB+1PP, de les parcel-les del carrer Sant Jaume de 3 a 15 l'alcada queda definida per
la cornisa continua del pla de facana de la parcel-la 15. De les parcel-les del carrer Sant
Jaume de 17 a 27 per la cornisa de la parcel-la 25. De les parcel-les del carrer Sant Jaume
de 31 a 35 per la cornisa continua del pla de fagana de la parcel:la 35.

b) Es grafien amb un ratllat les edificacions protegides.
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Article 171. Regulacio d'usos

1. L'Us dominant és el d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar

2. S’admeten a més els seglients usos especifics com a compatibles:

- Residéncia col-lectiva.

- Comercial exclusivament modalitat a) “petit establiment comercial” (PEC).

111 Introduccié de la normativa que regula la clau R1l segons les consideracions de I’acord de la CTUB, en sessié de 7 de

novembre de 2017
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”

- Allotjament turistic modalitats a), b) i e): “establiment hoteler”, “apartament
turistic” i “habitatge d’Us turistic”.

- Restauracio.

- Oficines i serveis.

- Industrial modalitats a), b) i c¢): “activitats tradicionals i artesania”,
“industria-tallers” i “industria tipus I”.

- Tecnologic.

- Magatzem. S'admeten les entrades a magatzems en planta baixa, sempre i
quan el buit produit mantingui els criteris determinats per a aquest tipus de
zona.

- Sanitari i assistencia.

- Educatiu.

- Esportiu.

- Sociocultural.

- Administratiu

3. Es considera com a Us complementari |'aparcament, excepte al carrer Ample on no
s’admet. Les entrades a garatge en planta baixa, Unicament s’'admeten quan el buit
produit mantingui els criteris determinats per a aquest tipus de zona.

4. A tots els efectes es consideren no compatibles els usos no inclosos en |'anterior
relacié o aquells observats, perd que no s’adaptin a les limitacions imposades.

SECCIO SEGONA. ZONA URBA TRADICIONAL R2

Article 172. Definicio

Comprén la part del teixit urba de la vila de Canet de Mar a I'entorn del nucli antic.
Correspon a fragments del teixit suburba que configuren fronts de cases uniformes,
generalment alineades a vial. Es tracta de les situacions més abundants dins d'aquesta
zona, en les quals I'evolucié i les successives transformacions de I'edificacié han generat
noves variants respecte de la casa suburbana tradicional, perd deixant entreveure encara
el suport parcel-lari original. L'objectiu de les Normes es reconeixer i regular la petita
edificacid, de tipus normalment unifamiliar, relacionada estretament amb la parcel-la,
permetent els nivells de flexibilitat necessaris per a I'adaptacioé de la casa a les exigéncies
actuals d'Us i confort. També inclou els eixos comercials del centre urba.

El primer objectiu del POUM és mantenir la identitat d'aquest fragment de la trama, i les
caracteristiques tipologiques de les edificacions i, a la vegada, possibilitar I'adequacid
d’aquests habitatges a les necessitats actuals. També s’incorpora a aquesta qualificacio
algunes parcel-les que es situen en l'entorn del teixit historic que per la seva proximitat
sOn mereixedores d'un tractament especific per facilitat la integracié del nucli antic amb el
seu entorn. El segon objectiu del POUM és reconeixer la naturalesa singular dels eixos
comercials, regularitzant I'ordre general de I'edificacié i les seves possibilitats de
transformacio, tenint en compte la seva funcidé urbana i el caracter dels espais publics que
conformen. Els carrers inclosos en la subzona de carrers comercials: la riera Buscarons, la
riera St. Domenech, el carrer Vall i la riera Gavarra, als trams indicats als planols

Correspon a les illes d’edificacié que en els planols estan assenyalades per la clau R2. A les
Normes subsidiaries anteriors corresponia a les claus 1a carrers tradicionals, 1c carrers
comercials, 1d front carretera i 1e front maritim.
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Article 173. Subzones

- Subzona de carrers tradicionals. Clau R2a
- Subzona de front carretera. Clau R2b

- Subzona de carrers comercials. Clau R2c
- Subzona de front maritim. Clau R2d

Article 174. Tipus d’edificacio

Zona R2: Edificacid situada en relacié amb l'alineacid del vial

Article 175. Parametres propis de la parcel-la
Front minim i maxim de parcel-la:
Subzona R2a minim 4,5 metres i maxim 8 metres.
Subzona R2b minim 8 metres.
Subzona R2c minim 4,5 metres i maxim 8 metres.
Subzona R2d minim 5 metres i maxim 12 metres.

Parcel-la minima: no s’exigeix.

Article 176. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la.
Index d’edificabilitat neta: No s’estableix

Sostre edificable maxim: Segons la volumetria definida en els planols d’ordenacié i aquest
articulat de la normativa.

Nombre max. habitatges: 1 habitatge cada 90 m? de sostre

Ocupacié maxima: Segons la volumetria definida en els planols d’ordenacié i aquest
articulat de la normativa.

Article 177. Parametres d’edificaci6 en relacié amb el carrer.
Alineacié de I'edificacio: Segons planols d’ordenacié.
Front principal: Segons planols d’ordenacié.
Fondaria edificable: Segons planols d’ordenacio i aquest articulat de la normativa.
Pati d’illa: Segons planols d’ordenacié.

Tanques: als patis de la subzona R2a situats al costat sud del carrer Castellet els
tancaments entre veins compliran la normativa general per a tancaments entre veines de
zones d’edificacid aillada, una part opaca de 0,80m i la resta calada o vegetal fins a 2m
totals.112

Edificacions en el pati dilla: Segons planols d’ordenacid i aquest articulat de la normativa.
A la part no ocupada de la parcel-la, en planta baixa, al fons i no adossades a I'edifici
principal es podran construir edificacions secundaries d'una sola planta i algada maxima de
3,75 m, destinades a magatzem, serveis, petits tallers, garatges i altres usos
complementaris, perd en cap cas residencial. Aquestes edificacions podran ocupar una
superficie no superior al 35% del pati lliure de la parcel-la. L'edificaci6 secundaria no
superara els 5 m de profunditat. Les cobertes d'aquestes edificacions es construiran a base
de teula arab ceramica vermella. Només es podran construir a la paret lateral quan

112 |ncorporacio d’ofici aprovacié provisional per a regular de forma especifica les tanques d’aquesta zona.
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aquesta ja existeixi a la parcel-la veina o s'arribi a un acord amb el seu propietari al
respecte. En cas contrari, s'hauran de separar com a minim 1 m de les partions. En el cas
que les esmentades edificacions auxiliars es trobin adossades als costats de la parcel:la
que donen front al carrer, tindran tractament de fagana.

Pati de parcel-la: En Us d’habitatge la dimensid minima sera de 3 metres, podent donar
lloc a la reduccié de la profunditat edificable!!3,
Article 178. Parametres referits a I'edifici de la Subzona carrers
tradicionals. Clau R2a.
Nombre maxim de plantes: Planta baixa i una planta pis.
Alcada reguladora maxima: 7,50 metres.
Article 179. Parametres referits a l'edifici de la Subzona front carretera
tradicionals. Clau R2b.
Nombre maxim de plantes: Planta baixa i tres planta pis.
Alcada reguladora maxima: 13,50 metres.
Article 180. Parametres referits a I’edifici de la Subzona carrers comercials.
Clau R2c.

Nombre maxim de plantes: Planta baixa i dues plantes pis, excepte a les edificacions amb
front al carrer Jaume Paga que sera Unicament de planta baixa.l14

Alcada reguladora maxima: 10 metres, excepte a les edificacions amb front al carrer
Jaume Paga que sera Unicament de 4 metres.
Article 181. Parametres referits a I'edifici de la Subzona front maritim. Clau
R2d.
Nombre maxim de plantes: Planta baixa i tres plantes pis.
Alcada reguladora maxima: 12,20 metres.
Regles de composicié de la fagana al mar:
Finestres: Amplada = 0,80 m. Alcada = entre una i dues vegades |'amplada
Balcons: Amplada = 1,40 m. Alcada = entre una i mitja i dues vegades I'amplada.
Separacio entre mitgeres: segons esquema annex.

Obertures en tercera planta: s'haura de fer una sola obertura, que d'amplada tingui
la de la parcel-la i d'algada, la resultant entre I'ampit de cota 10,40 i la coberta.

Voladissos: només s'admeten en 2a planta, amplada maxima de 2 m i separacio
entre voladissos 1 m. Vol maxim: 60 cm. Separacié a mitgeres: 60 cm.

Regles de composicidé de la fagcana a muntanya:
Voladissos: Vol maxim: 1,20 m

Separacio entre mitgeres: 60 cm.

113 Modificacié d’ofici aprovacié provisional.

114 Incorporat per regular les edificacions amb front al carrer Jaume Paga evitant la doble clau a l'illa, per prescripcié de
I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.
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Materials: Planta baixa: els primers 80 cm seran d'aplacat de pedra de St. Viceng,
deixat de serra. La resta fins 2,30 m com a minim, arrebossat blanc i acabat amb
pols de marbre i ciment blanc. Planta pis: I'acabat sera de qualitat com a minim
d'arrebossat i estucat i les pintures es limitaran als colors blanc o terrosos clars.

Sanejament: els desguassos de coberta podran ser vistos, sempre que vagin pintats
del mateix color que la facana.

Fusteria: quan s'esculli fusteria d'alumini, el seu acabat haura de ser lacat.

Baranes: les baranes hauran de ser calades de perfileria o elements d'acer,
pintades de color blau mari.

Coberta: a dues aiglies, amb pendent maxima del 30% i acabada amb teula arab ceramica
vermella.
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4,

Article 182. Regulacio d'usos

L'is dominant és el d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar, excepte a les plantes
baixes amb facana al carrer del Mar, riera Sant Domenec, riera Gavarra, riera
Buscarons, riera del Pinar i riera Maria Serra on no es permet I'Us d’habitatge i I'Us
dominant és el comercial en la modalitat de petit establiment comercial. A les
edificacions amb front al carrer Jaume Paga amb clau R2c, I'Us dominant i exclusiu
és el d’aparcament o magatzem.

S’admeten a més els segiients usos especifics com a compatibles:
- Residencia col-lectiva.
- Comercial exclusivament modalitat a) “petits establiments comercial” (PEC).

- Allotjament turistic modalitats a), b) i e): “establiment hoteler”, “apartament
turistic” i “habitatge d’Us turistic”, excepte a les plantes baixes amb facana al
carrer del Mar, riera Sant Doménec, riera Gavarra, riera Buscarons, riera del
Pinar i riera Maria Serra on no es permet I'apartament turistic ni I’'habitatge d’Us
turistic.

- Restauracio.
- Oficines i serveis.

- Industrial modalitats a), b) i c): “activitats tradicionals i artesania”, “industria-
tallers” i “industria tipus I”.

- Tecnologic.

- Magatzem, excepte a les plantes baixes amb fagana al carrer del Mar, riera Sant
Domenec, riera Gavarra, riera Buscarons, riera del Pinar i riera Maria Serra, on
no es permet I'Us de magatzem.

- Sanitari i assistencia.
- Educatiu.

- Esportiu.

- Sociocultural.

- Administratiu.

Es considera com a Us complementari I'aparcament, excepte a les plantes baixes
amb facana al carrer del Mar, riera Sant Domeénec, riera Gavarra, riera Buscarons,
riera del Pinar i riera Maria Serra, on no es permet |'Us d’aparcament.

A tots els efectes es consideren no compatibles els usos no inclosos en |'anterior
relacié o aquells observats, perd que no s’adaptin a les limitacions imposades.

SECCIO TERCERA. ZONA D’ILLA TANCADA, CLAU R3

Article 183. Definicidé

Compren les extensions urbanes en forma d’eixample modern i les que s'han desenvolupat
mitjancant projectes de parcel-lacid, plans parcials o unitats d'actuacid, en els quals
I'edificacié apareix majoritariament ordenada en illa tancada.
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Article 184. Subzones

- Subzona parcel-la petita. Clau R3a.

- Subzona parcel-la mitjana. Clau R3b.

- Subzona parcel:-la gran. Clau R3c / R3c-hp.
- Subzona tolerancia industrial. Clau R3d.

- Subzona Can Salat-Busquets. Clau R3e.

Article 185. Tipus d’edificacio
Zona R3: Edificacid situada en relacié amb l'alineacid del vial

Article 186. Parametres propis de la parcel-la
Front minim de parcel-la:
Subzona parcel:-la petita. Clau R3a. 4,5 metres.
Subzona parcel-la mitjana. Clau R3b. 6,5 metres.
Subzona parcel-la gran. Clau R3¢ / R3c-hp. 20 metres.
Subzona tolerancia industrial. Clau R3d. 8 metres.!1>
Subzona Can Salat-Busquets. Clau R3e. No s’exigeix.
Parcel-la minima:
Subzona parcel-la petita. Clau R3a. No s’exigeix.
Subzona parcel-la mitjana. Clau R3b. No s’exigeix.
Subzona parcel:la gran. Clau R3¢ / R3c-hp. No s’exigeix.
Subzona tolerancia industrial. Clau R3d. No s’exigeix.

Subzona Can Salat-Busquets. Clau R3e. La parcel-lacié preexistent és indivisible.

Article 187. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la'ls,
Index d’edificabilitat neta:
No s’estableix
Sostre edificable maxim:

Subzona R3a, Subzona R3b, Subzona R3c / R3c-hp i Subzona R3d: Segons la
volumetria definida en els planols d’ordenacid i aquest articulat de la normativa.

Subzona R3e: S’assigna a cada parcel-la d’acord amb el quadre segient:

Referéncia cadastral | Edificabilitat residencial | Edificabilitat comercial
4545406DG6044N 889 m?st 397 m3st

2 | 4545405DG6044N 889 m?st 397 m3st

3 | 4545501DG6044N 3.412 m?st 1.058 m?st

115 |ncorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017

116 Modificacié d’ofici aprovacié provisional eliminant el parametre de densitat.
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4 | 4545502DG6044N 3.689 m?2st 1.138 m?st

5a | 4645602DG6044N 2.872,11 m?st

5b | 4645601DG6044N 3.039,89 m?st

6a | 4646802DG6044N 2.622,10 m?st

6b | 4646804DG6044N 1.847,90 m?st

7a | 4646801DG6044N 2.899,24 m?st

7b | 4646803DG6044N 2.246,76 m?st
4648101DG6044N 1.715 m3st 601 m2st
4648102DG6044N 1.715 m3st 601 m2st

10 | 4248801DG6044N 540 m2st 376 m3st

11 | 4248803DG6044N 533 m3st 437 m?st

12 | 4548201DG6044N 2.325 m?st 1.327 m3st

13 | 4548203DG6044N 2.885 m?st 1.579 m3st

Vil. Ia flora i 1a masoveira
Centre cultural i civic
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Carrer dels Comediants

Ocupacié maxima:
Segons la volumetria definida en els planols d’ordenacio.

Article 188. Parametres d’edificacio en relacio amb el carrer.
- Alineaciod de l'edificacié: Segons planols d’ordenacié.
- Front principal: Segons planols d’ordenacio.
- Fondaria edificable: Segons planols d’ordenaciétt’.
- Pati d’illa: Segons planols d’ordenacio.
- Edificacions en el pati d’illa:

Subzona R3a Subzona R3b, Subzona R3c / R3c-hp i Subzona R3d segons planols
d’ordenacid.

Subzona R3e, l'espai no edificable de la parcel-la tindra la consideracié d’espai
enjardinat comu, per a Us particular de cada illa o agrupacié d’habitatges, i com a
tal s'ordenara amb elements de jardineria, arbrat o altres instal-lacions per aquesta
finalitat. Aquest espai no podra esser parcel-lat, ni destinat a Us exclusiu de
comergos, locals o habitatges.

Article 189. Parametres referits a I'edifici
Nombre maxim de plantes: Segons planols d’ordenacio.

Algada reguladora maxima:

117 Modificacié d’ofici aprovacié provisional.
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Planta baixa en interior d’illa, 4 metres en claus R3a, R3b, R3c / R3c-hp i R3e, 5
metres en Clau R3d.

Per a edificis de planta baixa i una planta pis 7,50 metres.
Per a edificis de planta baixa i dues plantes pis 10 metres.
Per a edificis de planta baixa i tres plantes pis 13,50 metres.

Per a edificis de planta baixa i quatre plantes pis 16 metres.

Article 190. Regulacio d’usos

1. L'Us dominant és el d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar, excepte en planta baixa
amb facana a la ronda Dr. Anglés, riera Gavarra, riera del Pinar, avinguda Doctor
Maria Serra, placa Busquets, Via Cannetum, carrer Drassanes del Pla, ronda Doctor
Manresa, carrer Enric Jover i nova placa situada a la Riera del Pinar dins el PAU6 on
no es permes l'Us d’habitatge. A la subzona R3c-hp la totalitat del sostre es
destinara a habitatge de proteccid publica, excepte en planta baixa amb facana a la
ronda Dr. Anglés, ronda Anselm Clavé i carrer Enric Jover on tampoc no es permes
I"Gs d’habitatge 8.

2. S’admeten a més els seglients usos especifics com a compatibles:
- Residencia col-lectiva.

- Comercial modalitats a) i b): “petits establiments comercial” (PEC) i “mitjans
establiments comercials” (MEC). La modalitat c) “grans establiments comercials”
(GEC) solament en planta baixa amb fagana a la ronda Doctor Angles, riera
Gavarra, placa Busquets, Via Cannetum, carrer Drassanes del Pla i ronda Doctor
Manresa.

- Allotjament turistic modalitats a), b) i e): “establiment hoteler”, “apartament
turistic” i “habitatge d’Us turistic” (les modalitats b) i €) no s'admeten en planta
baixa amb facana a la ronda Doctor Angles, riera Gavarra, riera del Pinar,
avinguda Dr. Maria Serra, placa Busquets, Via Cannetum, carrer Drassanes del
Pla, ronda Doctor Manresa, carrer Enric Jover i nova placa situada a la riera del
Pinar dins el PAU6119,

- Restauracid, excepte la modalitat tipus IV de salé de banquets a la subzona R3a.
- Oficines i serveis.

” A\Y

- Industrial modalitats a), b) i c): “activitats tradicionals i artesania”, “indUstria-
tallers” i “industria tipus I”.

- Taller de reparacié de vehicles.
- Tecnologic.
- Magatzem.

- Sanitari i assisténcia.

118 Modificacié per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB en data 7 de novembre de 2017.

119 Modificacié d’ofici aprovacié provisional
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- Educatiu.
- Esportiu.
- Sociocultural.
- Administratiu.
- Serveis urbans.
3. Es considera com a Us complementari |'aparcament.

4. A tots els efectes es consideren no compatibles els usos no inclosos en |'anterior
relacid o aquells observats, perd que no s’adaptin a les limitacions imposades.

SECCIO QUARTA. ZONA D’ILLA OBERTA, CLAU R4

Article 191. Definicié

Compren les ordenacions d'edificis residencials de caracter plurifamiliar o de serveis que
han seguit les pautes reguladores de I'edificacié aillada sobre parcel-la.

Article 192. Subzones

- Subzona dels Pisos negres. Clau R4a

- Subzona carrer del Mar. Clau R4b

- Subzona Avinguda Maresme. Clau R4c

- Subzona Ronda Sant EIm - carrer Cadillac. Clau R4d

- Subzona Ronda Sant Elm - Avinguda Castellmar. Clau R4e
- Subzona carrer Bruch. Clau R4f

- Subzona carrer Viceng Rocosa Isern i Santa Llucia. Clau R4g
- Subzona Via Cannetum. Clau R4h

- Subzona del Front Maritim. Clau R4i

- Subzona prolongacié carrer Dotras Vila. 12° Clau R4j / R4j-hp
- Subzona carrer de les Palmes. Clau R4k / R4k-hp

- Subzona Torrent de Lledoners. Clau R4l / R4l-hp

- Subzona la Famada. Clau R4m/ R4m-hp

- Subzona la Creueta. Clau R4n

- Subzona carrer Narcis Monturiol. Clau R40

- Subzona camping Costa Dorada. Clau R4p/ R4p-hp

- Subzona carrer Folch i Torres oest. Clau R4q-hp

- Subzona carrer Folch i Torres est. Clau R4r
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Subzona carrer Cedrd. Clau R4s
Subzona la Rodalera. Clau R4t

Subzona carrer Enric Jover. Clau R4ul2t

Article 193. Tipus d’edificacio

Subzona dels Pisos negres. Clau R4a. Edificacid situada en relacié amb l'illa.
Subzona carrer del Mar. Clau R4b. Edificacio situada en relacié amb lilla.

Subzona Avinguda Maresme. Clau R4c. Edificacié situada en relacié amb la
parcel-la.

Subzona Ronda Sant Elm - carrer Cadillac. Clau R4d. Edificacio situada en relacid
amb l'illa.

Subzona Ronda Sant EIm - Avinguda Castellmar. Clau R4e. Edificacié situada en
relacio amb la parcel-la.

Subzona carrer Bruch. Clau R4f. Edificacié situada en relacié amb la parcel-la.

Subzona carrer Viceng Rocosa Isern i Santa Lltucia. Clau R4g. Edificacié situada
en relacié amb lilla.

Subzona Via Cannetum. Clau R4h. Edificacid situada en relacié amb l'illa.

Subzona del Front Maritim. Clau R4i. Edificacio situada en relacié amb la
parcel-la.

Subzona carrer Dotras Vila. 122 Clau R4j / R4j-hp. Edificaci6 situada en relacié
amb la parcel-la.

Subzona carrer de les Palmes. Clau R4k / R4k-hp. Edificacié situada en relacio
amb la parcel-la.

Subzona Torrent de Lledoners. Clau R4l / R4l-hp. Edificacio situada en relacié
amb la parcel-la.

Subzona la Famada. Clau R4m / R4m-hp. Edificacié situada en relacié amb la
parcel-la.

Subzona de la Creueta. Clau R4n. Edificacié situada en relacié amb la parcel:la.

Subzona carrer Narcis Monturiol. Clau R4o0. Edificacid situada en relacié amb la
parcel-la.

Subzona camping Costa Dorada. Clau R4p / R4p-hp. Edificaci6 situada en
relacido amb la parcel-la.

Subzona carrer Folch i Torres oest. Clau R4q-hp. Edificacié situada en relacié
amb la parcel-la.

121 Modificacié d’ofici aprovacié provisional per la qual s’incorpora la subzona R4u.
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- Subzona carrer Folch i Torres est. Clau R4r. Edificacid situada en relacié amb la
parcel-la.

- Subzona carrer Cedré. Clau R4s. Edificacié situada en relacié amb la parcel-la.

- Subzona la Rodalera. Clau R4t. Edificacio situada en relacié amb la parcel-la.

- Subzona carrer Enric Jover. Clau R4u. Edificacié situada en relacié amb la
parcel-la.

Article 194. Parametres propis de la parcel-la
Front minim de parcel-la:

- Subzona del Pisos negres. Clau R4a. No s’exigeix.

- Subzona carrer del Mar. Clau R4b. 50 metres.

- Subzona Avinguda Maresme. Clau R4c. 20 metres.

- Subzona Ronda Sant ElIm - carrer Cadillac. Clau R4d. No s’exigeix.
- Subzona Ronda Sant Elm - avinguda Castellmar. Clau R4e. No s’exigeix.
- Subzona carrer Bruch. Clau R4f. No s’exigeix.

- Subzona carrer Viceng Rocosa Isern i Santa Llucia. Clau R4g. 24 metres
- Subzona Via Cannetum. Clau R4h. No s’exigeix.

- Subzona del Front Maritim. Clau R4i. No s’exigeix.

- Subzona carrer Dotras Vila. 123 Clau R4j / R4j-hp. 30 metres.

- Subzona carrer de les Palmes. Clau R4k / R4k-hp. 20 metres.

- Subzona Torrent de Lledoners. Clau R4l / R4l-hp. 20 metres.

- Subzona la Famada. Clau R4m/ R4m-hp. 20 metres.

- Subzona de la Creueta. Clau R4n. 20 metres.

- Subzona carrer Narcis Monturiol. Clau R40. 20 metres.

- Subzona camping Costa Dorada. Clau R4p / R4p-hp. 40 metres.
- Subzona carrer Folch i Torres oest. R4q-hp. 40 metres.

- Subzona carrer Folch i Torres est. Clau R4r. 40 metres.

- Subzona carrer Cedré6. Clau R4s. No s’exigeix.

- Subzona la Rodalera. Clau R4t. No s’exigeix.

- Subzona carrer Enric Jover. Clau R4u. No s’exigeix.

Parcel-la minima:

- Subzona dels Pisos negres. Clau R4a. La parcel-lacié existent és indivisible.

- Subzona carrer del Mar. Clau R4b. La parcel.la existent és indivisible. 124

123 Modificacié d’ofici per fer coherent la reserva d’habitatges de proteccié oficial en el cas d’usos hotelers.
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- Subzona Avinguda Maresme. Clau R4c. 600 m2.

- Subzona Ronda Sant Elm - carrer Cadillac. Clau R4d. La parcel-lacio existent és
indivisible.

- Subzona Ronda Sant EIm - avinguda Castellmar. Clau R4e. La parcel-lacid
existent és indivisible.

- Subzona carrer Bruch. Clau R4f. La parcel-lacié existent és indivisible.

- Subzona carrer Viceng Rocosa Isern i Santa Llucia. Clau R4g. 700 m? metres

- Subzona Via Cannetum. Clau R4h. La parcel-laci6 existent és indivisible.

- Subzona del Front Maritim. Clau R4i. La parcel-lacié existent és indivisible.

- Subzona carrer Dotras Vila. 12> Clau R4j / R4j-hp. 1.500 m?2.

- Subzona carrer de les Palmes. Clau R4k / R4k-hp. 1.200 m?2.

- Subzona Torrent de Lledoners. Clau R4l / R4l-hp. 1.000 m=2.

- Subzona la Famada. Clau R4m/ R4m-hp. 400 m=.

- Subzona de la Creueta. Clau R4n. 500 m?.

- Subzona carrer Narcis Monturiol. Clau R40. La parcel-lacié existent és
indivisible.

- Subzona camping Costa Dorada. Clau R4p / R4p-hp. 1.000 m?.

- Subzona carrer Folch i Torres oest. Clau R4q-hp. 1.000 m=.

- Subzona carrer Folch i Torres est. Clau R4r. 2.000 m?.

- Subzona carrer Cedré. Clau R4s. La parcel-lacid existent és indivisible.

- Subzona la Rodalera. Clau R4t. La parcel-lacié existent és indivisible.

- Subzona carrer Enric Jover. Clau R4u. Totalitat de la subzona és parcel-la Unica
indivisible.

Article 195. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la.
Index d’edificabilitat neta:

- Subzona del Pisos negres. Clau R4a. 1,55 m2st/m?2.

- Subzona carrer del Mar. Clau R4b. L'existent en el moment de |'aprovacio
d’aquest Pla.126

- Subzona Avinguda Maresme. Clau R4c. 2 m?st/m?2.
- Subzona Ronda Sant Elm - carrer Cadillac. Clau R4d. 1,20 m2st/m?2.

- Subzona Ronda Sant EIm - avinguda Castellmar. Clau R4e. 2 m2st/m?2.

124 |ncorporacié d’esmena per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.
125 Modificacié d’ofici per fer coherent la reserva d’habitatges de proteccié oficial en el cas d’usos hotelers.

126 Modificacié per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB en data de 7 de novembre de 2017.
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- Subzona carrer Bruch. Clau R4f. 0,60 m2st/m?2.

- Subzona carrer Viceng Rocosa Isern i Santa Llucia. Clau R4g. La resultant del
sostre edificable maxim.

- Subzona Via Cannetum. Clau R4h. 0,9 m2st/m2, excepte la finca de referencia
cadastral 4350101DG6045S (parcel-la que fa cantonada amb el carrer F. Daniel
Molina dins la zona d’afectacid respecte |'autopista) que tindra 0,83 m2st/m?2.

- Subzona del front Maritim. Clau R4i. 1,20 m2st/m?2.

- Subzona carrer Dotras Vila.'?” Clau R4j / R4j-hp. 1,15 m2st/m? que es pot
augmentar fins a 1,50 m2st/m? per a usos hotelers.

- Subzona carrer de les Palmes. Clau R4k / R4k-hp 1,37 m2st/m?2.
- Subzona Torrent de Lledoners. Clau R4l / R4l-hp. 1,35m?2st/m?2.
- Subzona la Famada'?®. Clau R4m/ R4m-hp. 1,95 m2st/m?2.

- Subzona de la Creueta. Clau R4n 1,30 m2st/m?2.

- Subzona carrer Narcis Monturiol. Clau R40. 2 m2st/m2.

- Subzona camping Costa Dorada. Clau R4p. 0,90 m?st/m? que es pot augmentar
fins a 1,50 m2st/m? per a usos hotelers. 12°

- Subzona carrer Folch i Torres oest. Clau R4q / R4q-hp. 1,20 m2st/m? que a la
zona R4q es pot augmentar fins a 1,50 m2st/m? per a usos hotelers.130

- Subzona carrer Folch i Torres est. Clau R4r. 0,65 m?2st/m? que es pot
augmentar fins a 1,50 m2st/m?2 per a usos hotelers..

- Subzona carrer Cedré. Clau R4s. 0,45 m2st/m?2.
- Subzona la Rodalera. Clau R4t. 1,35 m2st/m?2.
- Subzona carrer Enric Jover. Clau R4u. 1,35 m2st/m?Z.

Sostre edificable maxim:

Per a les subzones R4a, R4d, R4e, R4f, R4h, R4i, 131R4j / R4j-hp, R4k / R4k-
hp, R4l / R4l-hp, R4m / R4m-hp, R4n, R40, R4p / R4p-hp, R4q-hp, R4r,
R4s, R4t i R4u el sostre edificable maxim sera el resultat d‘aplicar l'index
d’'edificabilitat neta per la superficie de parcel-la. En alguna clau lI'index

127 Modificacié d’ofici per fer coherent la reserva d’habitatges de proteccié oficial en el cas d’usos hotelers.

128 Modificacié d’ofici corregint I’errada material de manca de coincidéncia de I'index amb el sostre edificable de la
fitxa del PAU-16.

129 Modificacié per prescripcié d’informe previ aprovat per la CTUB del 7 de novembre de 2017.
130 Modificacié per prescripcié d’informe previ aprovat per la CTUB del 7 de novembre de 2017.

131 Modificacié d’ofici per fer coherent la reserva d’habitatges de proteccié oficial en el cas d’usos hotelers.
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d’edificabilitat depen dels usos a que es destini I'edificacid, en cas d’optar per usos
hotelers I'edificabilitat és maxima i incompatible amb I’Us d’habitatge.32

Per a la subzona R4b, el sostre edificable sera |'existent en el moment de
I'aprovacié d'aquest Pla.133

Per a la subzona R4c, 3.600 m2st.

Subzona carrer Viceng Rocosa Isern i Santa Llucia. Clau R4g. D’acord amb el
quadre seglent:

Parcel-la Sostre edificacié Sostre edificacié
Us residencial Usos diferents al residencial
1 4850009DG6045S 1.383,20 m2
2 4850008DG6045S 1.383,20 m2
3 4850007DG6045S 1.724,00 m?2
4 4850006DG6045S 1.724,00 m?2
5 4851704DG6045S 1.724,00 m2
6 4851703DG6045S 1.724,00 m2
7 4850307DG6045S 1.724,00 m?2
8 4850308DG6045S 1.700,00 m?2 520,00 m2
9 4851702DG6045S 1.455,60 m2 440,00 m?2
10 | 4851701DG6045S 1.761,00 m2 600,00 m?2

132 Modificacié per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB en data de 7 de novembre de 2017.

133 Modificacié per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB en data de 7 de novembre de 2017.
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4850006DG6045S

®

4850007DG60458

@ 4

4850008DG6045S

Nombre maxim habitatges:

Per al sostre destinat a habitatge lliure el nombre maxim d’habitatges sera el
resultat d’aplicar la densitat que resulti de dividir la total superficie edificable de la
parcel-la (sobre rasant) pel modul de noranta metres quadrats (90m?) amb
arrodoniment de la fracciéo decimal superior a 5 cap a la part entera superior. En el
comput de la superficie edificable no es consideraran ni els cossos o elements
sortint, ni les plantes sotacoberta, ni la superficie de planta baixa fora del cos
principal. Aquesta norma no sera aplicable en cas que el desti sigui algun regim de

4851703DG6045S

\ G e —

Carrer de Viceng Rocosa Isern

i .5 B 5B C B Y B LY O

Carrer de Santa LlGcia

4850307DG6045S

I

proteccié publica ni a les claus R4g, R4h i R4s134,

Subzona carrer Viceng Rocosa Isern i Santa Llucia. Clau R4g. D’acord amb el

quadre seglent:

(5) 4851701DGE045S
4851704DG6045S \
)" A\
oy oy

4851702DG6045S / /

Parcel-la Ndmero d’habitatges
4850009DG6045S 12
2 4850008DG6045S 12
3 4850007DG6045S 16

134 Modificacié d’ofici aprovacié provisional.

123



4 4850006DG6045S 16
5 4851704DG6045S 16
6 4851703DG6045S 16
7 4850307DG6045S 16
8 4850308DG6045S 16
9 4851702DG6045S 12
10 4851701DG6045S 16

Per a les subzona R4h el nombre maxim d’habitatges sera el resultat d’aplicar la
densitat que resulti de dividir la total edificabilitat de la parcel-la (sobre rasant) pel
modul de cent metres quadrats (100m2) amb arrodoniment de la fraccid decimal
superior a 5 cap a la part entera superior.

Per a les subzones identificades amb sufix —hp destinades a habitatge de proteccid
publica no s’estableix densitat d’habitatge.

A la subzona R4s no s’admet I'Us d’habitatge.

Ocupacié maxima:

Subzona dels Pisos negres. Clau R4a. 45%.

Subzona carrer del Mar. Clau R4b. L'existent en el moment de l'aprovacié
d’aquest Pla.13>

Subzona Avinguda Maresme. Clau R4c. 40%.

Subzona Ronda Sant Elm - carrer Cadillac. Clau R4d. La resultant del galib,
amb una profunditat edificable maxima de 22 m.

Subzona ronda Sant EIm - avinguda Castellmar. Clau R4e. 50%.
Subzona carrer Bruch. Clau R4f. 15%

Subzona carrer Viceng Rocosa Isern i carrer Santa Llucia. Clau R4g. D’acord
amb el quadre segient:

Parcel-la Ocupacié Ocupacié PB
1 4850009DG6045S 44,24%
2 4850008DG6045S 46,00%
3 4850007DG6045S 42,00%
4 4850006DG6045S 48,00%
5 4851704DG6045S 43,00%
6 4851703DG6045S 56,00%
7 | 4850307DG6045S 45,00%

135 Modificacié per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB en data de 7 de novembre de 2017.
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4850308DG6045S 53,00% 64,00%

4851702DG6045S 46,00% 55,00%

10

4851701DG6045S 35,00% 47,00%

Subzona Via Cannetum. Clau R4h. Segons galib.
Subzona del Front Maritim. Clau R4i. 35%.

Subzona carrer Dotras Vila. 13¢Clau R4j / R4j-hp. Segons galib. Amb un front
maxim de bloc de 45 m i una separacié minima entre blocs de 9 m.

Subzona carrer de les Palmes. Clau R4k / R4k-hp. Segons galib. Amb un front
maxim de bloc de 45 m i una separacidé minima entre blocs de 9 m.137

Subzona Torrent de Lledoners. Clau R4l / R4l-hp. 45%.
Subzona la Famada. Clau R4m / R4m-hp. Segons galib.
Subzona de la Creueta. Clau R4n. 35%.

Subzona carrer Narcis Monturiol. Clau R40. 60%.

Subzona camping Costa Dorada. Clau R4p / R4p-hp. 35%. Per a usos hotelers
55%.

Subzona carrer Folch i Torres oest. R4q-hp. 45%.

Subzona carrer Folch i Torres est. Clau R4r. 35%. Per a usos hotelers 55%.
Subzona carrer Cedré. Clau R4s. 35%.

Subzona la Rodalera. Clau R4t. 35%.

Subzona carrerEnric Jover. Clau R4u. 60%.

Separacions minimes:

Subzona dels Pisos negres. Clau R4a. Les existents en el moment de |'aprovacié
d'aquest Pla.

Subzona carrer del Mar. Clau R4b. Les existents en el moment de I'aprovacid
d’aquest Pla.138

Subzona Avinguda Maresme. Clau R4c. A I'Avinguda el maresme i laterals 3
metres. Facana maritima i a la carretera N-II segons planols d’ordenacié.

Subzona Ronda Sant Elm - carrer Cadillac. Clau R4d. L'edificacié quedara
reculada, com a minim, 3 metres respecte els vials i respecte els diferents
blocs.13°

136 Modificacié d’ofici per fer coherent la reserva d’habitatges de proteccié oficial en el cas d’usos hotelers.

137 Modificacié per prescripcié de I'informe previ de la CTUB del 7 de noviembre de 2017

138 Modificacié per prescripcié de I'informe previ de la CTUB del 7 de noviembre de 2017.
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Subzona Ronda Sant EIm - avinguda Castellmar. Clau R4e. Les plantes pis
s’hauran de recular un minim de 3 metres de tots els limits.

Subzona carrer Bruch. Clau R4f. Les existents en el moment de |’'aprovacié
d'aquest Pla.

Subzona carrer Viceng Rocosa Isern i carrer Santa Llucia. Clau R4g. Segons
planols d’ordenacié.

Subzona Via Cannetum. Clau R4h. Segons planols d’ordenacid.

Subzona del Front Maritim. Clau R4i. Les definides graficament o 3 metres en
els altres casos.

Subzona carrer Dotras Vila. Clau R4j / R4j-hp. Segons planols d’ordenacio.
Subzona carrer de les Palmes. Clau R4k / R4k-hp. 3 metres.

Subzona Torrent de Lledoners. Clau R4l / R4l-hp. Segons planols
d’ordenaci.4°

Subzona la Famada. Clau R4m / R4m-hp. 3 metres a Ronda Dr. Manresa i
posterior, 5 metres a laterals.

Subzona de la Creueta. Clau R4n. 4 metres.
Subzona carrer Narcis Monturiol. Clau R40. 3 metres.

Subzona camping Costa Dorada. Clau R4p / R4p-hp. 4 metres, excepte limit
amb la clau A2c en el qual l'edificacié es podra adossar si forma part d'un
establiment unic.

Subzona carrer Folch i Torres oest. Clau R4q-hp. 4 metres, excepte en els
limits amb el sol no urbanitzable que sera de 8 m.14!

Subzona carrer Folch i Torres est. Clau R4r. 4 metres, excepte en els limits amb
el sol no urbanitzable que sera de 8 m.13°

Subzona carrer Cedrd. Clau R4s. 3 metres.
Subzona la Rodalera. Clau R4t. 4 metres.

Subzona carrer Enric Jover. Clau R4u. Planta baixa i planta pis 10 metres del
Passeig de la Misericordia, segona 16 metres del Passeig de la Misericordia, 5
metres a la resta de limits. L'edificacié es podra alinear al carrer Enric Jover. La
part confrontant amb la clau R3c es podra adossar a l'edificacié veina.

Article 196. Parametres d’edificacié en relaciéo amb el carrer.

- Alineaciod de l'edificacié: Segons planols d’ordenacio.

139 |ncorporacié de I'ordenacioé segons estudi de detall de 'lUA9 per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de
la CTUB de 7 de novembre de 2017.

140 Modificacié per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB del 7 de novembre de 2017.

141 Incorporacid per prescripcié de I'informe previ de la CTUB del 7 de noviembre de 2017
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- Front principal: Segons planols d’ordenacié.

- Fondaria edificable: Segons planols d’ordenacio i aquest articulat de la normativa.

- Pati d'illa: Segons planols d’ordenacié.

- Edificacions en el pati d'illa:

L'espai no edificable de la parcel-la tindra la consideracié d’espai enjardinat comu,
per a Us particular de cada edifici, i com a tal s’ordenara amb elements de
jardineria, arbrat o altres instal-lacions per aquesta finalitat. Aquest espai no podra
esser parcel-lat, ni destinat a Us exclusiu de comercos, locals o habitatges.

Article 197. Parametres referits a lI'edifici.

Nombre maxim de plantes:

Subzona dels Pisos negres. Clau R4a. Planta baixa i 4 plantes pis.
Subzona carrer del Mar. Clau R4b. Planta baixa i 3 plantes pis.
Subzona Avinguda Maresme. Clau R4c. Planta baixa i 4 plantes pis.

Subzona Ronda Sant EIm - carrer Cadillac. Clau R4d. Planta baixa i 2 plantes
pis. La facana de planta baixa amb front a la zona verda es tractara com a
porticada. 142

Subzona Ronda Sant EIm - avinguda Castellmar. Clau R4e. Planta baixa i 4
plantes pis amb front a I’Avinguda Castellmar i Planta baixa i 2 plantes pis amb
front al carrer Cadillac.

Subzona carrer Bruch. Clau R4f. Planta baixa i 3 plantes pis.

Subzona carrer Viceng Rocosa Isern i Santa Llucia. Clau R4g. Edificis amb
facana a la Ronda Doctor Manresa: planta baixa i quatre plantes pis. Edificis
amb facana als carrers viceng Rocosa i Santa Lllcia: planta baixa i 3 plantes pis.

Subzona Via Cannetum. Clau R4h. Planta baixa i 2 plantes pis.

Subzona del Front Maritim. Clau R4i. Planta baixa i 4 plantes pis.

Subzona carrer Dotras Vila. 43 Clau R4j / R4j-hp. Planta baixa i 2 plantes pis.
Subzona carrer de les Palmes. Clau R4k / R4k-hp. Planta baixa i 2 plantes pis.
Subzona Torrent de Lledoners. Clau R4l / R4l-hp. Planta baixa i 2 plantes pis.
Subzona la Famada. Clau R4m / R4m-hp. Planta baixa i 2 plantes pis.
Subzona de la Creueta. Clau R4n. Planta baixa i 3 plantes pis.

Subzona carrer Narcis Monturiol. Clau R4o0. Planta baixa i 4 plantes pis.

Subzona camping Costa Dorada. Clau R4p / R4p-hp. Planta baixa i 2 plantes
pis. Per a usos hotelers Planta baixa i 3 plantes pis.

142 |ncorporacié d’esmena d’acord 'ordenacié de I'estudi de detall UA9 d’on prové la clau R4d, segons prescripcié de
I'informe previ de la CTUB del 7 de noviembre de 2017

143 Modificacié d’ofici per fer coherent la reserva d’habitatges de proteccié oficial en el cas d’usos hotelers.
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- Subzona carrer Folch i Torres oest. R4q-hp. Planta baixa i 2 plantes pis. Per a
usos hotelers Planta baixa i 3 plantes pis.

- Subzona carrer Folch i Torres est. Clau R4r. Planta baixa i 2 plantes pis. Per a
usos hotelers Planta baixa i 3 plantes pis.

- Subzona carrer Cedro. Clau R4s. Planta baixa i 2 plantes pis.
- Subzona la Rodalera. Clau R4t. Planta baixa i 3 plantes pis.

- Subzona carrer Enric Jover. Clau R4u. Planta baixa i 2 plantes pis.

Alcada reguladora maxima:

1.

La correspondéncia entre el nimero de plantes admes i I'lalgada reguladora maxima
per a la zona d'illa oberta, clau R4 és la seglient:

Per a edificis de planta baixa 4 metres.
Per a edificis de planta baixa i una planta pis 7,50 metres.
Per a edificis de planta baixa i dues plantes pis 10 metres.

Per a edificis de planta baixa i tres plantes pis 13,50 metres, excepte per la clau
R4g en que l'algcada reguladora maxima sera de 13,00 metres.

Per a edificis de planta baixa i quatre plantes pis 16 metres, excepte per la clau
R4g en que l'alcada reguladora maxima sera de 16,65 metres.

Article 198. Regulacio d’usos.

L'Us dominant és el d’habitatge plurifamiliar, excepte a les claus R4e i R4s on no és
permeés |'Us d’habitatge i I'Us dominant és l'allotjament turistic en la modalitat a):
establiment hoteler. A les claus R4j, R4p, R4q i R4r |'Us dominant pot ser el
d’habitatge plurifamiliar o el d’allotjament turistic en la modalitat a) establiment
hoteler. A la clau R4u no s’admet |I'Us d’habitatge en planta baixa. A les claus R4j-
hp, R4k-hp, R4l-hp, R4m-hp i R4q-hp, la totalitat del sostre es destinara a
habitatge de proteccié publica. 144

A la clau R4d, no s’admet I'Us d’habitatge a la planta baixa amb front a la zona
verda de la ronda Sant Elm, i es destinara exclusivament a |'Us comercial en les
modalitats a), b) i c): “petits establiments comercial” (PEC), “mitjans establiments
comercials” (MEC) i “grans establiments comercials” (GEC).14>

2. S’admeten a més els seglients usos especifics com a compatibles:

- Residencia col-lectiva.

- Comercial modalitats a), b) i c¢): “petits establiments comercial” (PEC),
“mitjans establiments comercials” (MEC) i “grans establiments comercials”
(GEC).

144 Modificacié d’ofici aprovacié provisional.

145 Incorporacié d’esmena d’acord amb I'ordenacié de I'estudi de detall UA9 d’on prové la clau R4d, segons prescripcid
de I'informe previ de la CTUB del 7 de noviembre de 2017.
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- Allotjament turistic modalitats a), b) i e): “establiment hoteler

turistic” i “habitatge d’Us turistic”.
- Restauracio.
- Recreatiu i espectacles.
- Oficines i serveis.

- Industrial modalitats a), b) i ¢©):
“industria-tallers” i “industria tipus I”.

- Taller de reparacié de vehicles.
- Tecnologic.

- Magatzem.

- Sanitari i assisténcia.

- Educatiu.

- Esportiu.

- Sociocultural.

- Religios.

- Administratiu.

- Serveis urbans.

- Estacio de servei

“activitats tradicionals

3. Es considera com a Us complementari |'aparcament.

” \\
4

apartament

artesania”,

4. A tots els efectes es consideren no compatibles els usos no inclosos en |'anterior

SECCIO CINQUENA. ZONA DE CASES AGRUPADES, CLAU R5

Article 199. Definicio

Correspon a les bandes edificades de cases unifamiliars en filera, que mantenen les
constants tipologiques i la relacié casa-parcel-la de manera independent les unes amb les
altres i també les que es constitueixen en parcel-la Unica, en régim de divisié horitzontal,
mantenint cada habitatge de forma exclusiva una part dels espais lliures d’edificacio i
compartint altres elements comuns com aparcaments col-lectius, jardins, zones esportives,
vials privats i espais analegs.

Article 200. Subzones

Subzona carrer Salvador Espriu. Clau R5a.

Subzona zona Pares Missioners. Clau R5b.

Subzona carrer Ferran Roig. Clau R5c.

Subzona Ronda Doctor Manresa. Clau R5d.
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Subzona carrer Santa Isabel. Clau R5e.

Subzona Ronda Francesc Parera fileres A. Clau R5f.
Subzona Ronda Francesc Parera fileres B. Clau R5g.
Subzona Ronda Francesc Parera parellades A. Clau R5h.
Subzona Ronda Francesc Parera parellades B. Clau R5i146,
Subzona Ronda de Sant Jordi. Clau R5j.

Subzona carrer Pirineus. Clau R5k.

Subzona carrer Verge del Remei. Clau R5I.

Subzona Ronda Sant EIm. Clau R5m.

Subzona zona Can Salat-Busquets. Clau R5n.

Subzona zona del Grau (carrer Mas el Grau, carrer alcalde Fors i carrer Jaume
Ferrer Noé). Clau R50.

Subzona carrer de Mossen Comerma. Clau R5p.
Subzona Can Gofau. Clau R5q.

Subzona Ronda de Josep Anselm Clavé. Clau R5r.
Subzona carrer Verdaguer i Callis. Clau R5s.

Subzona carrer Sant Iscle de Vallalta. Clau R5t147,

Article 201. Tipus d’edificacio

Subzona carrer Salvador Espriu. Clau R5a. Edificacié situada en relacié amb
I'alineacié del vial.

Subzona zona Pares Missioners. Clau R5b. Edificacio situada en relacié amb lilla.

Subzona carrer Ferran Roig. Clau R5c. Edificacido situada en relacidé amb
I'alineacié del vial.

Subzona Ronda Doctor Manresa. Clau R5d. Edificacid¢ situada en relacié amb
I'alineacio del vial.

Subzona carrer Santa Isabel. Clau R5e. Edificacio situada en relaci6 amb
I'alineacio del vial.

Subzona Ronda Francesc Parera fileres A. Clau R5f. Edificacié situada en relacio
amb la parcel-la.

Subzona Ronda Francesc Parera fileres B. Clau R5g. Edificacié situada en relacio
amb la parcel-la.

Subzona Ronda Francesc Parera parellades A. Clau R5h. Edificacio situada en
relaciéo amb la parcel-la.

146 Modificacié d’ofici aprovacié provisional.

147 Modificacié d’ofici aprovacid provisional
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- Subzona Ronda Francesc Parera parellades B. Clau R5i. Edificacio situada en
relacié amb la parcel-lal4s,

- Subzona Ronda de Sant Jordi. Clau R5j. Edificacid situada en relaci6 amb la
parcel-la.

- Subzona carrer Pirineus. Clau R5k. Edificacid situada en relacio amb l'alineacid
del vial.

- Subzona carrer Verge del Remei. Clau R5I. Edificacié situada en relacié amb
I'alineacié del vial.

- Subzona Ronda Sant EIm. Clau R5m. Edificacido situada en relacidé amb la
parcel-la.

- Subzona zona Can Salat-Busquets. Clau R5n. Edificacié situada en relacié amb la
parcel-la.

- Subzona zona del Grau. Clau R50. Edificacié situada en relacié amb la parcel-la.

- Subzona carrer Mossen Comerma. Clau R5p. Edificacié situada en relacié amb
I'alineacié del vial.

- Subzona Can Gofau. Clau R5q. Edificacié situada en relaci6 amb l'alineacié del
vial.

- Subzona Ronda de Josep Anselm Clavé. Clau R5r. . Edificacid situada en relacid
amb l'alineacioé del vial.

- Subzona carrer Verdaguer i Callis. Clau R5s. Edificacid situada en relaci6 amb
I'alineacié del vial.

- Subzona carrer Sant Iscle de Vallalta. Clau R5t. Edificacid situada en relacié amb
I'alineacio del viall#9,

Article 202. Parametres propis de la parcel-la
Front minim de parcel-la:
- Subzona carrer Salvador Espriu. Clau R5a. 6 metres.

- Subzona zona Pares Missioners. Clau R5b. La resultant del projecte de
compensacio.

- Subzona carrer Ferran Roig. Clau R5c. 6 metres.

- Subzona Ronda Doctor Manresa. Clau R5d. L'existent.

- Subzona carrer Santa Isabel. Clau R5e. 5,60 metres.

- Subzona Ronda Francesc Parera fileres A. Clau R5f. 25 metres per agrupacio.
- Subzona Ronda Francesc Parera fileres B. Clau R5g. 25 metres per agrupacio.
- Subzona Ronda Francesc Parera parellades A. Clau R5h. 15 metres.

- Subzona Ronda Francesc Parera parellades B. Clau R5i159, 15 metres.

148 Modificacié d’ofici aprovacié provisional

149 Modificacié d’ofici aprovacié provisional
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- Subzona Ronda de Sant Jordi. Clau R5j. L'existent.

- Subzona carrer Pirineus. Clau R5k. 5,60 metres.

- Subzona carrer Verge del Remei. Clau R5l. L'existent.

- Subzona Ronda Sant EIm. Clau R5m. L’existent.

- Subzona zona Can Salat-Busquets. Clau R5n. L'existent.

- Subzona zona del Grau. Clau R50. 15 metres.

- Subzona carrer Mossen Comerma. Clau R5p. 5,60 metres.

- Subzona Can Gofau. Clau R5q. L'existent.

- Subzona Ronda de Josep Anselm Clavé. Clau R5r. L'existent.

- Subzona carrer Verdaguer i Callis. Clau R5s. 5,60 metres.

- Subzona carrer Sant Iscle de Vallalta. Clau R5t. 5,60 metres!>t,

Parcel-la minima:

- Subzona carrer Salvador Espriu. Clau R5a. No s’exigeix.

- Subzona zona Pares Missioners. Clau RBb. La resultant del

compensacio.

- Subzona carrer Ferran Roig. Clau R5c. No s’exigeix.

projecte

- Subzona Ronda Doctor Manresa. Clau R5d. La parcel-la existent és indivisible.

- Subzona carrer Santa Isabel. Clau R5e. No s’exigeix.
- Subzona Ronda Francesc Parera fileres A. Clau R5f. 700 m?2.

- Subzona Ronda Francesc Parera fileres B. Clau R5g. 700 m?.

- Subzona Ronda Francesc Parera parellades A. Clau R5h. . 550 m?.

- Subzona Ronda Francesc Parera parellades B. Clau R5i!52, . 550 mZ.

- Subzona Ronda de Sant Jordi. Clau R5j. La parcel-la existent és indivisible.

- Subzona carrer Pirineus. Clau R5k. No s’exigeix.

- Subzona carrer Verge del Remei. Clau R5I. La parcel-la existent és indivisible.

- Subzona Ronda Sant EIm. Clau R5m. La parcel-la existent és indivisible.

de

- Subzona zona Can Salat-Busquets. Clau R5n. La parcel-la existent és indivisible.

- Subzona zona del Grau. Clau R50. 500 m?Z.
- Subzona carrer Mossen Comerma. Clau R5p. No s’exigeix.

- Subzona Can Gofau. Clau R5q. No s’exigeix.

- Subzona Ronda de Josep Anselm Clavé. Clau R5r. La parcel-la existent és

indivisible.

- Subzona carrer Verdaguer i Callis. Clau R5s. No s’exigeix.

150 Modificacié d’ofici aprovacid provisional
151 Modificacié d’ofici aprovacié provisional

152 Modificacié d’ofici aprovacid provisional
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- Subzona carrer Sant Iscle de Vallalta. Clau R5t. No s’exigeix!>3,

Article 203. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la.
index d’edificabilitat neta:

neta maxima és de 0,60 m2st/m?2.

No s’estableix, excepte a la Subzona zona del Grau Clau R50 en que l'edificabilitat
Sostre edificable maxim:

Subzona carrer Salvador Espriu. Clau R5a. Segons la volumetria definida en els
planols d’ordenacio i aquest articulat de la normativa.

Subzona zona Pares Missioners. Clau R5b.

Parcel-la 5153204DG6055S |'existent no és ampliable.

Parcel-la 5153203DG6055S 1.564,80 m?2st en conjunt tant per a l'edificacio
principal com per a la secundaria.

Parcel-la 5152201DG6055S l'existent no és ampliable.

Parcel-la

1. |5152201DG6055S
2. |5153203DG6055S

3. [5153204DG6055S
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- Subzona carrer Ferran Roig. Clau R5c. Segons la volumetria definida en els
planols d’ordenacid i aquest articulat de la normativa.

- Subzona Ronda Doctor Manresa. Clau R5d. Segons la volumetria definida en els
planols d’ordenacié i aquest articulat de la normativa.

- Subzona carrer Santa Isabel. Clau R5e. Segons articulat d’aquesta la normativa.

- Subzona Ronda Francesc Parera fileres A. Clau R5f154,

Parcel-la Sostre edificacio
1. |5451301DG6055S 480
2. |5451302DG6055S 600
3. |5451303DG6055S 600
4. |5451304DG6055S 480

- Subzona Ronda Francesc Parera fileres B. Clau R5g'55,

Parcel-la Sostre edificacié
1. |5451116DG6055S 480
2. |5451117DG6055S 480
3. |5451118DG6055S 480
4. |5451119DG6055S 360
5. |5451120DG6055S 480
6. |5451121DG6055S 480
7. |5451122DG6055S 600

154 Modificacié d’ofici aprovacié provisional

155 Modificacié d’ofici aprovacid provisional
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- Subzona Ronda Francesc Parera parellades A. Clau R5h. 308 m2 per parcel-la.
- Subzona Ronda Francesc Parera parellades B. Clau R5i. 308 m2 per parcel-lat>.

- Subzona Ronda Sant Jordi. Clau R5j. Segons la volumetria definida en els planols
d’ordenacid i aquest articulat de la normativa.

- Subzona carrer Pirineus. Clau R5k. Segons la volumetria definida en els planols
d’ordenacié i aquest articulat de la normativa.

- Subzona carrer verge del Remei. Clau R5l. Segons la volumetria definida en els
planols d’ordenacio i aquest articulat de la normativa.

- Subzona Ronda Sant EIm. Clau R5m. Segons la volumetria definida en els planols
d’ordenacid i aquest articulat de la normativa.

- Subzona zona Can Salat-Busquets. Clau R5n. 120 m?st/habitatge.
- Subzona zona del Grau. Clau R50. El resultant d'aplicar I'edificabilitat maxima.

- Subzona carrer Mossen Comerma. Clau R5p. Segons la volumetria definida en els
planols d’ordenacié i aquest articulat de la normativa.

156 Modificacié d’ofici aprovacid provisional
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- Subzona Can Gofau. Clau R5q. Segons la volumetria definida en els planols
d’ordenacié i aquest articulat de la normativa.

- Subzona Ronda de Josep Anselm Clavé. Clau R5r. Segons la volumetria definida en
els planols d’ordenacio i aquest articulat de la normativa.

- Subzona carrer Verdaguer i Callis. Clau R5s. Segons la volumetria definida en els
planols d’ordenacié i aquest articulat de la normativa.

- Subzona carrer Sant Iscle de Vallalta. Clau R5t. Segons la volumetria definida en
els planols d’ordenacio i aquest articulat de la normatival>’.

Nombre max. habitatges:
- Subzona carrer Salvador Espriu. Clau R5a. 1 habitatge per parcel-la.
- Subzona zona Pares Missioners. Clau R5b.

1. | Parcel-la 5152201DG6055S

2. | Parcel-la 5153203DG6055S

Parcel-la 5153204DG6055S

15 habitatges per parcel-la.

6 habitatges per parcel-la.

17 habitatges per parcel-la.

- Subzona carrer Ferran Roig. Clau R5c. 1 habitatge per parcel-la.
- Subzona Ronda Doctor Manresa. Clau R5d. 1 habitatge per parcel-la.
- Subzona carrer Santa Isabel. Clau R5e. 1 habitatge per parcel-la.

- Subzona Ronda Francesc Parera fileres A. Clau R5f. 1 hab/120 m2st amb un
maxim de 5 habitatges per parcel-la.

Parcel-la 5451301DG6055S

4 habitatges per parcel-la.

Parcel-la 5451302DG6055S

5 habitatges per parcel-la.

Parcel-la 5451303DG6055S

5 habitatges per parcel-la.

1
2
3.
4

Parcel-la 5451304DG6055S

4 habitatges per parcel-la.

- Subzona Ronda Francesc Parera. Clau R5g.

Parcel-la 5451116DG6055S

4 habitatges per parcel-la.

Parcel-la 5451117DG6055S

4 habitatges per parcel-la.

Parcel-la 5451118DG6055S

4 habitatges per parcel-la.

Parcel-la 5451119DG6055S

3 habitatges per parcel-la.

Parcel-la 5451120DG6055S

4 habitatges per parcel-la.

Parcel-la 5451121DG6055S

4 habitatges per parcel-la.

Ny AW N e

Parcel-la 5451122DG6055S

5 habitatges per parcel-la.

- Subzona Ronda Francesc Parera parellades. Clau R5h. 2 habitatges per parcel-la.

157 Modificacié d’ofici aprovacié provisional
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- Subzona Ronda Francesc Parera parellades B. Clau RB5i.
parcel-latss,

- Subzona Ronda Sant Jordi. Clau R5j. 1 habitatge per parcel-la.

- Subzona carrer Pirineus. Clau R5k. 1 habitatge per parcel-la.

- Subzona carrer Verge del Remei. Clau R5I.

2 habitatges

Parcel-la 4845701DG6044N

13 habitatges per parcel-la.

Parcel-la 4845702DG6044N

4 habitatges per parcel-la.

- Subzona Ronda Sant EIm. Clau R5m. 26 habitatges per parcel-la.

- Subzona zona Can Salat-Busquets. Clau R5n. Segons projecte de reparcel-lacid.

22.

Parcel-la 4451702DG6045S

2 habitatges per parcel-la.

21,

Parcel-la 4451703DG6045S

6 habitatges per parcel-la.

20.

Parcel-la 4451704DG6045S

6 habitatges per parcel-la.

19.

Parcel-la 4451705DG6045S

6 habitatges per parcel-la.

18.

Parcel-la 4451706DG6045S

6 habitatges per parcel-la.

17.

Parcel-la 4550802DG6045S

6 habitatges per parcel-la.

16.

Parcel-la 4550802DG6045S

6 habitatges per parcel:la.

15.

Parcel-la 4448507DG6044N

6 habitatges per parcel-la.

14.

Parcel-la 4448508DG6044N

6 habitatges per parcel:la.

158 Modificacié d’ofici aprovacid provisional
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23.

Parcel-la 4550514DG6045S

6 habitatges per parcel-la.

24,

Parcel-la 4550514DG6045S

6 habitatges per parcel-la.

25.

Parcel-la 4550513DG6045S

2 habitatges per parcel-la.

26.

Parcel-la 4550512DG6045S

6 habitatges per parcel-la.

27.

Parcel-la 4550511DG6045S

6 habitatges per parcel-la.

28.

Parcel-la 4550510DG6045S

2 habitatges per parcel-la.

29.

Parcel-la 4550515DG6045S

6 habitatges per parcel-la.

30.

Parcel-la 4550515DG6045S

6 habitatges per parcel:la.

31.

Parcel-la 4550507DG6045S

2 habitatges per parcel-la.

32.

Parcel-la 4550506DG6045S

6 habitatges per parcel-la.

33.

Parcel-la 4550505DG6045S

6 habitatges per parcel-la.

34.

Parcel-la 4550504DG6045S

2 habitatges per parcel-la.

35.

Parcel-la 4550503DG6045S

2 habitatges per parcel-la.

36.

Parcel-la 4550502DG6045S

2 habitatges per parcel-la.
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Subzona carrer Mossen Comerma. Clau R5p. 1 habitatge per parcel:la.
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Subzona Can Gofau. Clau R5q. 1 habitatge per parcel-la.
Subzona Ronda de Josep Anselm Clavé. Clau R5r. 10 habitatges.
Subzona carrer Verdaguer i Callis. Clau R5s. 1 habitatge per parcel-la.

Subzona carrer Sant Iscle de Vallalta. Clau R5t. 1 habitatge per parcel-lat>°.

Ocupacié maxima:

Subzona carrer Salvador Espriu. Clau R5a. Segons la volumetria definida en els
planols d’ordenacid i aquest articulat de la normativa.

Subzona zona Pares Missioners. Clau R5b. Segons la volumetria definida en els
planols d’ordenacid i aquest articulat de la normativa.

Subzona carrer Ferran Roig. Clau R5c. Segons la volumetria definida en els planols
d’ordenacié i aquest articulat de la normativa.

Subzona Ronda Doctor Manresa. Clau R5d. Segons la volumetria definida en els
planols d’ordenacié i aquest articulat de la normativa.

Subzona carrer Santa Isabel. Clau R5e. 60%

Subzona Ronda Francesc Parera fileres A. Clau R5f. Edificacid principal 40%.
Edificacié secundaria 5%.

Subzona Ronda Francesc Parera fileres B. Clau R5g. Edificacié principal 40%.
Edificacié secundaria 5%.

Subzona Ronda Francesc Parera parellades A. Clau R5h. Edificacid principal 30%.
Edificacié secundaria 5%.

Subzona Ronda Francesc Parera parellades B. Clau R5i6°. Edificacié principal 30%.
Edificacié secundaria 5%.

Subzona Ronda Sant Jordi. Clau R5j. Segons la volumetria definida en els planols
d’ordenacié i aquest articulat de la normativa.

Subzona carrer Pirineus. Clau R5k. Segons la volumetria definida en els planols
d’ordenacié i aquest articulat de la normativa.

Subzona carrer Verge del Remei. Clau R5Il. Segons la volumetria definida en els
planols d’ordenacié i aquest articulat de la normativa.

Subzona Ronda Sant EIm. Clau R5m. Segons la volumetria definida en els planols
d’ordenacié i aquest articulat de la normativa.

Subzona zona Can Salat-Busquets. Clau R5n. Segons la volumetria definida en els
planols d’ordenacié i aquest articulat de la normativa.

Subzona zona del Grau. Clau R50. Edificacié principal 35%. Edificacié secundaria
5%.

159 Modificacié d’ofici aprovacié provisional
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Subzona carrer Mossén Comerma. Clau R5p. Segons la volumetria definida en els
planols d’ordenacidé i aquest articulat de la normativa.

Subzona Can Gofau. Clau R5q. Segons la volumetria definida en els planols
d’ordenacié i aquest articulat de la normativa.

Subzona Ronda de Josep Anselm Clavé. Clau R5r. Segons la volumetria definida en
els planols d’ordenacid i aquest articulat de la normativa.

Subzona carrer Verdaguer i Callis. Clau R5s. Segons la volumetria definida en els
planols d’ordenacidé i aquest articulat de la normativa.

Subzona carrer Sant Iscle de Vallalta. Clau R5t. Segons la volumetria definida en
els planols d’ordenacid i aquest articulat de la normatival®?,

Article 204. Parametres d’edificacioé en relacié amb el carrer.

Alineacio de l'edificacio:

Subzona carrer Salvador Espriu. Clau R5a. Reculada 5,5 metres.

Subzona zona Pares Missioners. Clau R5b. Segons galibs definits graficament amb
la possibilitat de desplagament en sentit nord-sud amb un maxim de 2 metres.

Subzona carrer Ferran Roig. Clau R5c¢. Reculada 3 metres.

Subzona Ronda Doctor Manresa. Clau R5d. Reculada 3,75 metres de la Ronda Dr.
Manresa.

Subzona carrer Santa Isabel. Clau R5e. Reculada 3 metres.

Subzona Ronda Francesc Parera fileres A. Clau R5f. Reculada 3 metres.
Subzona Ronda Francesc Parera fileres B. Clau R5g. Reculada 3 metres.
Subzona Ronda Francesc Parera parellades A. Clau R5h. Reculada 3 metres.
Subzona Ronda Francesc Parera parellades B. Clau R5i162, Reculada 3 metres.
Subzona Ronda Sant Jordi. Clau R5j. Segons galibs definits graficament.163
Subzona carrer Pirineus. Clau R5k. Segons planols d’ordenacid.

Subzona carrer Verge del Remei. Clau R5l. Segons la volumetria definida en els
planols d’ordenacié i aquest articulat de la normativa.

Subzona Ronda Sant ElIm. Clau R5m Segons planols d‘ordenacio.

Subzona zona Can Salat-Busquets. Clau R5n. Reculada 3 metres a limits i posicid
segons planols d’ordenacié amb variacié maxima d’1 metre.

Subzona zona del Grau. Clau R50. Reculada 3 metres a tots els limits.
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Subzona carrer Mossén Comerma. Clau R5p. Segons la volumetria definida en els
planols d’ordenacid i aquest articulat de la normativa.

Subzona Can Gofau. Clau R5q. Segons la volumetria definida en els planols
d’ordenacid i aquest articulat de la normativa.

Subzona Ronda de Josep Anselm Clavé. Clau R5r. Segons la volumetria definida en
els planols d’ordenacio i aquest articulat de la normativa.

Subzona carrer Verdaguer i Callis. Clau R5s. Segons planols d’ordenacié.

Subzona carrer Sant Iscle de Vallalta. Clau R5t. Segons planols d’ordenaci'64.

Front principal:

Segons la volumetria definida en els planols d’ordenacié i aquest articulat de la
normativa 163,

Fondaria edificable:

Subzona carrer Salvador Espriu. Clau R5a. 12 metres.

Subzona zona Pares Missioners. Clau R5b. Segons planols d’ordenacié.
Subzona carrer Ferran Roig. Clau R5c. Segons planols d’ordenacié.
Subzona Ronda Doctor Manresa. Clau R5d. Segons planols d'ordenacio.
Subzona carrer Santa Isabel. Clau R5e. No s’estableix.

Subzona Ronda Francesc Parera fileres A. Clau R5f. No s’estableix.
Subzona Ronda Francesc Parera fileres B. Clau R5g. No s’estableix.
Subzona Ronda Francesc Parera parellades A. Clau R5h. No s’estableix.
Subzona Ronda Francesc Parera parellades B. Clau R5i. No s’estableix.
Subzona Ronda Sant Jordi. Clau R5j. Segons planols d’ordenacio.
Subzona carrer Pirineus. Clau R5k. 10 metres.

Subzona carrer Verge del Remei. Clau R5l. Segons planols d’ordenacio.
Subzona Ronda Sant ElIm. Clau R5m. Segons planols d’ordenacié.
Subzona zona Can Salat-Busquets. Clau R5n. Segons planols d’ordenacid.
Subzona zona del Grau. Clau R50.No es determina.

Subzona carrer Mossen Comerma. Clau R5p. Segons planols d’ordenacid.
Subzona Can Gofau. Clau R5q. Segons planols d’ordenacié.

Subzona Ronda de Josep Anselm Clavé. Clau R5r. Segons planols d’ordenacio.
Subzona carrer Verdaguer i Callis. Clau R5s. Segons planols d’ordenacio.

Subzona carrer Sant Iscle de Vallalta. Clau R5t. Segons planols d’ordenaci$'®.
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Pati d’illa:

- Segons planols d’ordenacid.

Edificacions en el pati d'illa:

Subzona carrer Salvador Espriu. Clau R5a. Planta baixa i soterrani adossada a
I'edificacid principal amb una profunditat de 2,50 metres.

Subzona zona Pares Missioners. Clau R5b. Edificacions auxiliars segons galibs
maxims fixats en els planols d’ordenacid.

Subzona carrer Ferran Roig. Clau R5c. Segons planols d’ordenacio i aquest articulat
de la normativa. A la part no ocupada de la parcel-la, en planta baixa, al fons i no
adossades a 'edifici principal es podran construir edificacions secundaries d'una sola
planta i alcada maxima de 3,75 m, destinades a magatzem, serveis, petits tallers,
garatges i altres usos complementaris, perd en cap cas residencial. Aquestes
edificacions podran ocupar una superficie no superior al 35% del pati lliure de la
parcel-la. L'edificacié secundaria no superara els 5 m de profunditat. Les cobertes
d'aquestes edificacions es construiran a base de teula arab ceramica vermella.
Només es podran construir a la paret lateral quan aquesta ja existeixi a la parcel-la
veina o s'arribi a un acord amb el seu propietari al respecte. En cas contrari,
s'hauran de separar com a minim 1 m de les partions. En el cas que les esmentades
edificacions auxiliars es trobin adossades als costats de la parcel-la que donen front
al carrer, tindran tractament de fagana.

Subzona Ronda Doctor Manresa. Clau R5d. Edificacions auxiliars segons galibs
maxims fixats en els planols d’ordenacié alineades al carrer Mossén Comerma amb
una profunditat maxima de 7 metres.

Subzona carrer Santa Isabel. Clau R5e. No s’‘admeten.

Subzona Ronda Francesc Parera fileres A. Clau R5f. Edificacions auxiliars segons
galibs maxims fixats en els planols d’ordenacié.

Subzona Ronda Francesc Parera fileres B. Clau R5g. Edificacions auxiliars segons
galibs maxims fixats en els planols d’ordenacio.

Subzona Ronda Francesc Parera parellades A. Clau R5h. Edificacions auxiliars
segons galibs maxims fixats en els planols d’ordenacid.

Subzona Ronda Francesc Parera parellades B. Clau R5i167, Edificacions auxiliars
segons galibs maxims fixats en els planols d’ordenacid.

Subzona Ronda Sant Jordi. Clau R5j. No s’admeten.

Subzona carrer Pirineus. Clau R5k. Planta soterrani 3 metres adossada a
I"edificacid principal.
Subzona carrer Verge del Remei. Clau R5I1. No s‘admeten.

Subzona Ronda Sant Elm. Clau R5m. No s’admeten.
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- Subzona zona Can Salat-Busquets. Clau R5n. No s’admeten.

- Subzona zona del Grau. Clau R50. L’edificacid auxiliar pot ocupar les faixes laterals
amb el consentiment mutu i reciproc dels dos propietaris veins, que s’haura de
formalitzar davant de notari.

- Subzona carrer Mossen Comerma. Clau R5p. No s’admeten.

- Subzona Can Gofau. Clau R5q. No s'admeten.

- Subzona Ronda de Josep Anselm Clavé. Clau R5r. No s’admeten.
- Subzona carrer Verdaguer i Callis. Clau R5s. No s’admeten.

- Subzona carrer Sant Iscle de Vallalta. Clau R5t. No s’admeten68,

Article 205. Parametres referits a I'edifici.
Nombre maxim de plantes:

- Subzona carrer Salvador Espriu. Clau R5a. Planta baixa i 1 planta pis, segons les
seglients seccions
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- Subzona zona Pares Missioners. Clau R5b. Planta baixa i 2 plantes pis.

- Subzona carrer Ferran Roig. Clau R5c. Planta baixa i 1 planta pis.

- Subzona Ronda Doctor Manresa. Clau R5d. Planta baixa i 1 planta pis.

- Subzona carrer Santa Isabel. Clau R5e. Planta baixa i 1 planta pis.

- Subzona Ronda Francesc Parera fileres A. Clau R5f. Planta baixa i 1 planta pis.

- Subzona Ronda Francesc Parera fileres B. Clau R5g. Planta baixa i 1 planta pis.

- Subzona Ronda Francesc Parera parellades A. Clau R5h. Planta baixa i 1 planta pis.

- Subzona Ronda Francesc Parera parellades B. Clau R5i!%°, Planta baixa i 1 planta
pis.
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Subzona Ronda Sant Jordi. Clau R5j. Planta baixa i 2 plantes pis.
Subzona carrer Pirineus. Clau R5k. Planta baixa i 1 planta pis.

Subzona carrer Verge del Remei. Clau R5l. Carrer Verge del Remei Planta baixa i 1
planta pis. Avinguda general Moragas Planta baixa i 2 plantes pis.

Subzona Ronda Sant EIm. Clau R5m. Planta baixa i 1 planta pis.
Subzona zona Can Salat-Busquets. Clau R5n. Planta baixa i 1 planta pis.
Subzona zona del Grau. Clau R50. Planta baixa i 1 planta pis.

Subzona carrer Mossen Comerma. Clau R5p. Planta baixa i 1 planta pis.
Subzona Can Gofau. Clau R5q. Planta baixa i 1 planta pis.

Subzona Ronda de Josep Anselm Clavé. Clau R5r. Planta baixa i 1 planta pis,
segons el seglent esquema
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Subzona carrer Verdaguer i Callis. Clau R5s. Planta baixa i 2 planta pis.

Subzona carrer Sant Iscle de Vallalta. Clau R5t. Planta baixa i 2 plantes pis”°.

Alcada reguladora maxima:

Subzona carrer Salvador Espriu. Clau R5a. 7,50 metres.
Subzona zona Pares Missioners. Clau R5b. 10 metres.
Subzona carrer Ferran Roig. Clau R5c¢. 7,50 metres.

Subzona Ronda Doctor Manresa. Clau R5d. 7,50 metres.
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Planta

Subzona carrer Santa Isabel. Clau R5e. 7,50 metres.

Subzona Ronda Francesc Parera fileres A. Clau R5f. 7,50 metres.

Subzona Ronda Francesc Parera fileres B. Clau R5g. 7,50 metres.

Subzona Ronda Francesc Parera parellades A. Clau R5h. 7,50 metres.
Subzona Ronda Francesc Parera parellades B. Clau R5i7t, 7,50 metres.
Subzona Ronda Sant Jordi. Clau R5j. 10,75 metres. Planta baixa 3,50 metres.
Subzona carrer Pirineus. Clau R5k. 7,50 metres.

Subzona carrer Verge del Remei. Clau R5l. Carrer Verge del Remei 7,50 metres.
Avinguda general Moragas 10 metres.

Subzona Ronda Sant Elm. Clau R5m. 7,50 metres.

Subzona zona Can Salat-Busquets. Clau R5n. 6,50 metres.
Subzona zona del Grau. Clau R50. 7,50 metres.

Subzona carrer Mossen Comerma. Clau R5p. 7,50 metres.
Subzona Can Gofau. Clau R5q. 7,50 metres.

Subzona Ronda de Josep Anselm Clavé. Clau R5r. 7,50 metres.
Subzona carrer Verdaguer i Callis. Clau R5s. 10 metres.
Subzona carrer Sant Iscle de Vallalta. Clau R5t. 10 metres!’2,

soterranil?3:

Subzona Ronda Sant EIm. Clau R5m. Haura de respectar la separacié a la Ronda
Sant Elm i al vial que limita amb el camping Victoria, podent ocupar la resta de la
parcel-la en la seva totalitat.

Subzona zona Can Salat-Busquets. Clau R5n. No sobrepassara |'ambit de
parcel-lacid particular assignada a cada habitatge.

Article 206. Regulacio d’usos

1.
2.

L'Gs dominant és el d’habitatge unifamiliar.
S’admeten a més els segiients usos especifics com a compatibles:

- Habitatge bifamiliar o les agrupacions de diversos habitatges segons el nhombre
d’habitatges maxim admes per parcel-la en cadascuna de les subzones.!’4

- Comercial exclusivament modalitat a) “petit establiment comercial” (PEC), en
locals de superficie Gtil inferior a 180 m2.
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- Allotjament turistic en la modalitat e) “habitatge d’Us turistic”.
- Oficines i serveis en locals de superficie Gtil inferior a 180 m?2.

- Industrial, exclusivament en les modalitats a) i b) “activitats tradicionals i
artesania” en locals de superficie util inferior a 180 m? i “Industria-taller” amb
una superficie Gtil maxima de 70 m2.

- Sanitari i assisténcia.
- Educatiu.

- Esportiu.

- Sociocultural.

- Administratiu.

Es considera com a Us complementari I'aparcament.

4. A tots els efectes es consideren no compatibles els usos no inclosos en |‘anterior
relacié o aquells observats, perd que no s’adaptin a les limitacions imposades.

W

SECCIO SISENA. ZONA DE CASES AILLADES, CLAU R6

Article 207. Definici6
Correspon a les cases unifamiliars aillades, que mantenen de manera inequivoca les
constants tipologiques i la relacié casa-parcel-lal’>.
Article 208. Subzones
- Subzona parcel-la 200 m?2. Clau R6a
- Subzona parcel-la 400 m? de baixa intensitat. Clau R6b
- Subzona parcel-la 400 m? d’alta intensitat. Clau R6¢
- Subzona parcel-la 500 m2 amb planta baixa adossada. Clau R6d
- Subzona parcel-la 500 m2. Clau R6e
- Subzona parcel-la 600 m? de baixa intensitat. Clau R6f
- Subzona parcel-la 600 m? d’alta intensitat. Clau R6g
- Subzona parcel-la 1000 m? de baixa intensitat. Clau R6h
- Subzona parcel-la 1000 m? d’alta intensitat. Clau R6i

- Subzona cases historiques. Clau R6j

Article 209. Tipus d’edificacio

Edificacid situada en relacié6 amb la parcel-la.

Article 210. Parametres propis de la parcel-la
Front minim de parcel-la:
- Subzona parcel-la 200 m2. Clau R6a. 12 metres.

- Subzona parcel-la 400 m? de baixa intensitat. Clau R6b. 15 metres.
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- Subzona parcel-la 400 m? d'alta intensitat. Clau R6c¢. 15 metres.
- Subzona parcel-la 500 m? amb planta baixa adossada. Clau R6d. L’existent.
- Subzona parcel-la 500 m2. Clau R6e. 16 metres
- Subzona parcel-la 600 m? de baixa intensitat. Clau R6f. 20 metres.
- Subzona parcel-la 600 m? d’alta intensitat. Clau R6g. 20 metres.
- Subzona parcel-la 1000 m? de baixa intensitat. Clau R6h. 20 metres.
- Subzona parcel-la 1000 m? d’alta intensitat. Clau R6i. 20 metres
- Subzona cases historiques. Clau R6j. L'existent.
Parcel-la minima:
- Clau R6a. 200 m?.
- Clau R6b. 400 m=.
- Clau R6¢c. 400 m?.
- Clau R6d. 500 m?.
- Clau R6e. 500 m?.
- Clau R6f. 600 m>.
- Clau R6g. 600 m2.
- Clau R6h. 1000 m?.
- Clau R6i. 1000 m?.

- Clau R6j. La parcel-la és indivisible.

Article 211. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la
Index d’edificabilitat neta:
- Subzona parcel-la 200 m2. Clau R6a. 0,50 m2st/m?2.
- Subzona parcel-la 400 m? de baixa intensitat. Clau R6b. 0,37 m2st/m?2.
- Subzona parcel-la 400 m? d'alta intensitat. Clau R6c. 0,50 m?st/m?2.
- Subzona parcel:la 500 m? amb planta baixa adossada. Clau R6d, 0,45 m?st/m?.
- Subzona parcel-la 500 m?2. Clau R6e, 0,45 m2st/m?.
- Subzona parcel-la 600 m? de baixa intensitat. Clau R6f. 0,35 m?2st/m2.
- Subzona parcel-la 600 m? d'alta intensitat. Clau R6g. 0,45 m?2st/m?2.
- Subzona parcel-la 1000 m?2 de baixa intensitat. Clau R6h. 0,324 m2st/m?2.
- Subzona parcel-la 1000 m? d’alta intensitat. Clau R6i. 0,38 m2st/m?2.
- Subzona cases historiques. Clau R6j. No s’estableix.
Sostre edificable maxim:

Per a totes les subzones el sostre edificable maxim sera el resultat d’aplicar I'index
d’edificabilitat neta per la superficie de parcel-la, excepte per la Subzona cases
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historiques. Clau R6jJ en que el sostre maxim sera ampliable en 100 m2,
exclusivament per a edificacions auxiliars’,

Nombre max. habitatges:

Subzona parcel-la 200 m2. Clau R6a. 1 habitatge per parcel-la.
Subzona parcel-la 400 m? de baixa intensitat. Clau R6b. 1 habitatge per parcel-la.
Subzona parcel-la 400 m? d’alta intensitat. Clau R6c. 1 habitatge per parcel-la.

Subzona parcel-la 500 m? amb planta baixa adossada. Clau R6d. 1 habitatge per
parcel-la.

Subzona parcel-la 500 m2. Clau R6e. 1 habitatge per parcel-la.

Subzona parcel-la 600 m? de baixa intensitat. Clau R6f. 1 habitatge per parcel-la.
En cas que la superficie de la parcel-la sigui igual o superior a 1000 m?, s'admetra
I’habitatge bifamiliar mantenint una sola unitat de composicié.

Subzona parcel-la 600 m? d’alta intensitat. Clau R6g. 1 habitatge per parcel-la. En
cas que la superficie de la parcel-la sigui igual o superior a 1000 m?, s'admetra
I’'habitatge bifamiliar mantenint una sola unitat de composicié.

Subzona parcel-la 1000 m? de baixa intensitat. Clau R6h. 1 habitatge per parcel-la.
S’admetra I'habitatge bifamiliar mantenint una sola unitat de composicio.

Subzona parcel-la 1000 m? d‘alta intensitat. Clau R6i. 1 habitatge per parcel-la.
S’admetra I'habitatge bifamiliar mantenint una sola unitat de composicio.

Subzona cases historiques. Clau R6j. Si no s’alteren les caracteristiques originals
de l'edificacid, se’n pot admetre la divisid horitzontal. El nombre maxim d’habitatges
sera el resultat de dividir per 150 el sostre edificat en el moment d’aprovacié de les
Normes subsidiaries. En el comput de sostre no s’incloura l'edificabilitat dels cossos
impropis en cas de que el cataleg de patrimoni els identifiquil””.

Ocupacié maxima:

Subzona parcel-la 200 m2. Clau R6a. Edificacid principal i secundaria 35%.
Edificacié secundaria 5% addicional per a parcel-les amb superficie igual o superior
a 400 m=2.

Subzona parcel-la 400 m? de baixa intensitat. Clau R6b. Edificacio principal 30%.
Edificacié secundaria 5%.

Subzona parcel-la 400 m? d’alta intensitat. Clau R6c. Edificacié principal 30%.
Edificacié secundaria 5%.

Subzona parcel-la 500 m? amb planta baixa adossada. Clau R6d. Edificacié
principal i secundaria 30%.
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- Subzona parcel-la 500 m2. Clau R6e. Edificacid principal i secundaria 30%.

- Subzona parcel-la 600 m? de baixa intensitat. Clau R6f. Edificacid principal 30%.
Edificacié secundaria 5%.

- Subzona parcel-la 600 m? d‘alta intensitat. Clau R6g. Edificacié principal 30%.
Edificacié secundaria 5%.

- Subzona parcel-la 1000 m? de baixa intensitat. Clau R6h. Edificacidé principal 25%.
Edificacié secundaria 5%.

- Subzona parcella 1000 m? d‘alta intensitat. Clau R6i. Edificacié principal i
secundaria 30%.

- Subzona cases historiques. Clau R6j. L'ocupacié actual es pot incrementar en 100
m2178_

Reduccié de I'ocupaciéo maxima:

Les parcel-les amb pendent superior al 50% hauran de disminuir el seu percentatge
d'ocupacié en un 40% (3/5 de I'ocupacid inicial).

Les parcel-les amb pendent entre el 30% i el 50% hauran de disminuir el seu
percentatge d'ocupacio en un 20% (4/5 de I'ocupacid inicial).

Article 212. Parametres en relacio amb la parcel-la

Separacions minimes:

Subzona parcel-la 200 m2. Clau R6a. Laterals 3 metres, posterior 3 metres,
carrer 3 metres.

Subzona parcel-la 400 m? de baixa intensitat. Clau R6b. Laterals 3 metres,
posterior 3 metres, carrer 6 metres.

Subzona parcel-la 400 m? d’alta intensitat. Clau R6c. Laterals 3 metres,
posterior 3 metres, carrer 6 metres.

Subzona parcel-la 500 m2 amb planta baixa adossada. Clau R6d. A sistemes 6
metres, a limit de finca dins de la mateixa zona 3 metres, a limits de finca amb
altres zones diferents 6 metres. Les edificacions podran adossar-se en el limit
lateral assenyalat als planols en una longitud maxima de 10 metres,
exclusivament en planta baixa amb una algada maxima de 4 metres. Més enlla
dels 10 metres en que es poden adossar les edificacions s’hauran de separar 2
metres d’aquest limit lateral.

Subzona parcel-la 500 m2. Clau R6e. Laterals 3 metres, posterior 3 metres,
carrer 3 metres.

Subzona parcel-la 600 m? de baixa intensitat. Clau R6f. Laterals 3 metres,
posterior 3 metres, carrer 6 metres.
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- Subzona parcel-la 600 m? d’‘alta intensitat. Clau R6g. Laterals 3 metres,
posterior 3 metres, carrer 6 metres.

- Subzona parcel-la 1000 m? de baixa intensitat. Clau R6h. Laterals 4 metres,
posterior 4 metres, carrer 8 metres.

- Subzona parcel-la 1000 m? d‘alta intensitat. Clau R6i. Laterals 6 metres,
posterior 6 metres, carrer 6 metres.

- Subzona cases historiques. Clau R6j. Per a les ampliacions les distancies de
separacid seran: laterals 6 metres, posterior 6 metres, carrer 6 metres.

La separacid a carrer es podra reduir fins a 1 metre per als soterranis que quedin
integrats en el nivell de terres modificat, amb un gruix de terres minim de 1 metre
per sobre del seu sostre.

Tanques:

- Podran ser opaques fins una alcada de 0,80 m i calades o vegetals fins un
maxim de 2 m totals, mesurats des de la rasant del carrer o del terreny
modificat als limits de les parcel-les. En cas de que la tanca se situi sobre un
mur de contencid de terres al limit de la parcel-la, la coronacié de la part opaca
de la tanca no podra superar 1,50 metres sobre el nivell natural en el limit.

- A la clau R6g, caldra donar un tractament unitari als murs de contencié de
terres, especialment en les parcel:-les on hi ha un fort desnivell entre el vial i la
propia parcel.la. Aquests murs s’acabaran revestits amb maconeria de pedra
natural propia de la zona fins una algada maxima de 3,70 m i la resta es podra
fer amb blocs de pedra fent talis amb la proporcié 1/3.

Article 213. Parametres referits a I'edifici
Edificacid principal i auxiliars:
- Les edificacions auxiliars hauran d’estar incloses dintre del sostre edificable
maxim, ocupaciéo maxima i hauran de respectar les separacions minimes.

Facanes:

- El projecte dels edificis bifamiliars sera unitari i vinculant, mantenint la unitat
constructiva i compositiva.

Nombre maxim de plantes:
- Edificacid principal planta baixa i una planta pis (PB+1PP).
- Edificacié secundaria planta baixa (PB)

Alcada reguladora maxima:
- Edificacio principal 7,50 metres.

- Edificacid secundaria 3 metres.

Article 214. Regulacié d'usos
1. L'Us dominant és el d’habitatge unifamiliar.

2. S’admeten a més els seglients usos especifics com a compatibles:

152



Habitatge bifamiliar en parcel-les de més de 1.000 m2 a les claus R6f, R6g, R6h i
R6i179,

Habitatge plurifamiliar, exclusivament a la clau R6j!80 sempre que les
construccions tinguin una superficie superior als 300 m?2 en el moment
d’aprovacid de les normes subsidiaries i sempre que l|'accessibilitat a les
parcel-les es produeixi per vials superiors a 5 m d’amplada.!8!

Residéncia col-lectiva, exclusivament a la clau R6j'82 sempre que les
construccions tinguin una superficie superior als 300 m? en el moment
d’aprovacio de les normes subsidiaries i sempre que l|'accessibilitat a les
parcel-les es produeixi per vials superiors a 5 m d’amplada.!83

Comercial exclusivament modalitat a) petit establiment comercial (PEC), en
locals de superficie util inferior a 180 m2.

Allotjament turistic en la modalitat e) “habitatge d’us turistic”.
Oficines i serveis en locals de superficie util inferior a 180 m?2.

Restauracid, exclusivament a la clau R6j8* sempre que les construccions tinguin
una superficie superior als 300 m? en el moment d’aprovacié de les normes
subsidiaries i sempre que l'accessibilitat a les parcel-les es produeixi per vials
superiors a 5 m d’amplada.!8>

Industrial, exclusivament en les modalitats a) i b) “activitats tradicionals i
artesania” en locals de superficie util inferior a 180 m? i “Industria-taller” amb
una superficie Gtil maxima de 70 m2.

Sanitari i assisténcia.
Educatiu.

Esportiu.
Sociocultural.

Administratiu.

3. Es considera com a Us complementari |'aparcament.

179 Modificacié d’ofici aprovacié provisional

180 Modificacié per estimacié parcial de I’escrit presentat per Joan Font, Francisca Sola, Jaume Bernadet, Maria Angels
Julian, Rita Kuan, Sara Tibau i Joan Segura en data 15 de juliol de 2015 RE 4973 i per estimacio parcial de I'escrit
presentat per la Sra. Natalia Manzanas Esteve en data 28 de juliol de 2015 RE 5216

181 |ncorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.

182 Modificacié per estimacié parcial de I’escrit presentat per Joan Pau Jover en data 24 de juliol de 2015 RE 5151.

183 Incorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.

184 Modificacié per estimacié parcial de I’escrit presentat per Joan Pau Jover en data 24 de juliol de 2015 RE 5151.

185 Incorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.
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4. A tots els efectes es consideren no compatibles els usos no inclosos en |'anterior
relacido o aquells observats, perd que no s’adaptin a les limitacions imposades.

SECCIO SETENA. ZONA INDUSTRIAL, CLAU Al

Article 215. Definicio

Compren els sols destinats a ser ocupats majoritariament per usos industrials.

Article 216. Subzones
- Subzona industria aillada. Clau Ala

- Subzona industria - serveis aillada. Clau Alb
- Subzona industria agrupada nau petita. Clau Alc

- Subzona industria agrupada nau mitjana. Clau Ald

Article 217. Tipus d’edificacio

- Subzona industria aillada. Clau Ala. Edificacié situada en relacié amb la parcel:-la.

- Subzona industria - serveis aillada. Clau Alb. Edificacid situada en relacié amb la
parcel-la.

- Subzona industria agrupada nau petita. Clau Alc. Edificacié situada en relacié amb
I'alineacié del vial.

- Subzona industria agrupada nau mitjana. Clau Ald. Edificacié situada en relacio
amb l'alineacié del vial.

Article 218. Parametres propis de la parcel-la
Front minim de parcel-la:

- Subzona industria aillada. Clau Ala. 20 metres, excepte parcel-les amb referencia
cadastral nUm. 4057302DG6045N0001]B i 4058204DG6045N0001DB.

- Subzona industria - serveis aillada. Clau Alb. 20 metres, excepte parcel-la amb
referéncia cadastral nim. 4152502DG6045S0001GT.

- Subzona industria agrupada nau petita. Clau Alc. 11 metres.
- Subzona industria agrupada nau mitjana. Clau Ald. 19 metres.

Parcel-la minima:

- Subzona industria aillada. Clau Ala. 2.500 mZ.

- Subzona industria - serveis aillada. Clau Alb. 2.500 m?, excepte parcel-la amb
referéncia cadastral nim. 4455104DG6045N00011B.

- Subzona industria agrupada nau petita. Clau Alc. 400 mZ2.

- Subzona industria agrupada nau mitjana. Clau Ald. 1.000 m? metres.

Article 219. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la

Index d’edificabilitat neta:
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- Subzona industria aillada. Clau Ala. 0,666 m2st/m?2.

- Subzona industria - serveis aillada. Clau Alb. 0,666 m2st/m?2.

- Subzona industria agrupada nau petita. Clau Alc. 0,875 m2st/m?2.

- Subzona industria agrupada nau mitjana. Clau Ald. 0,875 m2st/mZ.
Sostre edificable maxim:

Per a totes les subzones el sostre edificable maxim sera el resultat d’aplicar I'index
d’edificabilitat neta per la superficie de parcel-la.

Nombre maxim d’establiments:

S’admetra la instal-laci6 de més d’'un establiment per parcel-la sempre que es
compleixin les condicions seglients:

la.- La parcel-la mantindra la seva indivisibilitat en els termes establerts en el
present POUM. La implantaci6 de més d'un establiment en un mateix edifici o
parcel-la no permetra la segregacié o divisié per sota de la parcel-la minima,
havent-se de constituir en propietat horitzontal en el seu cas.

2a.- Intensitat maxima: Sera el resultat de dividir la superficie de la parcel-la en m?
per 500. En aquesta intensitat, els establiments corresponents a un mateix procés
industrial que pertanyen a una mateixa empresa o grup d’'empreses, acreditat de
forma suficient, es comptabilitzara com a un sol establiment.

3a.- No es podra instal-lar un establiment independent localitzat de forma exclusiva
en planta soterrani.

4a.- La superficie minima construida assignada a un establiment no podra ser
inferior a 300 m?2 de sostre edificat (comptabilitza la planta baixa i altell, en el seu
cas, pero no el possible soterrani).

5a.- El local assignat a un establiment haura de tenir accés directe des de vial
public amb una amplada minima de 11 m per al tipus 1 i de 19 m per al tipus 2.

- Condicions particulars per a les Subzones d’industria aillada. Claus Ala i Alb.

El local assignat a un establiment haura de tenir accés directe des de vial
public amb una amplada minima de 20m.

- Condicions particulars per a Subzona industria agrupada nau petita. Clau Alc

El local assignat a un establiment haura de tenir accés directe des de vial
public amb una amplada minima de 11 metres.

- Condicions particulars per a Subzona industria agrupada nau petita. Clau Ald.

El local assignat a un establiment haura de tenir accés directe des de vial
public amb una amplada minima de 19 metres.

Ocupacié maxima:
- Subzona industria aillada. Clau Ala. 60%.
- Subzona industria - serveis aillada. Clau Alb. 60%.

- Subzones d’indlstria agrupada. Claus Alc i Ald. L'ocupacido de parcel-la ve
donada pels galibs que s’‘indiquen en el planol d’ordenacié de l'edificacié. El tragat
continu defineix I'alineacié obligatoria de facana, mentre que el tragat discontinu
defineix el galib maxim que en cap cas es podra superar.

Article 220. Parametres en relacio amb la parcel-la

Separacions minimes:
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- Subzona industria aillada. Clau Ala. A vial 8 metres, a la resta de limits 5 metres,
excepte la parcel-la amb referencia cadastral 4455101 DG6045N el galib maxim
edificatori de la qual ve definit al planol d’ordenacié.

- Subzona industria - serveis aillada. Clau Al1b. A vial 8 metres, a la resta de limits 5
metres, excepte la parcel-la amb referéncia cadastral 4152502DG6045S0001GT el
galib maxim edificatori de la qual ve definit al planol d’ordenacio.

- Subzona industria agrupada nau petita. Clau Alc. A vial 5 metres, a la resta de
limits 3 metres, exceptuant mitgeres.

- Subzona industria agrupada nau mitjana. Clau Ald. A carrer Riera d’en Misser 8
metres i a la resta de limits 4 metres, exceptuant mitgeres. Les parcel-les amb
facana al carrer Jaume Romagosa es podran alinear a vial sense separacio i
s’hauran de separar 12 metres del limit nord (fons).

Gual:

Tots els propietaris estan obligats a fer-se el seu propi gual, d’una llargaria maxima
de 20,00 m.

Patis:
Es prohibeix en els espais lliures d’edificaci6 I'emmagatzematge de deixalles,
residus i altres materials que afectin visualment el paisatge urba.
Article 221. Parametres referits a I'edifici
Edificacid auxiliar:
A les Subzones d’industria aillada, claus Ala i Alb, s’admeten les construccions

auxiliars o annexes, independents de la principal, sempre que no superin el
percentatge maxim d’ocupacio i I'index d’edificabilitat establert.

Soterranis:
Es permet la construccié de soterranis en la mateixa ocupacié que la resta de
I'edificacio.
Nombre maxim de plantes:
Edificacié principal planta baixa i una planta pis (PB+1PP).
Edificacié secundaria planta baixa (PB)
Alcada reguladora maxima:
11 metres.

- Condicions particulars per a les Subzones d’industria aillada. Claus Ala i Alb: En
funcié dels processos de producci6 es permetran algades majors sempre que
estiguin degudament justificades i no superin els 15 m.

Mitgeres i parets de separacio:

Totes les mitgeres i paret de separacié que quedin a la vista tindran la consideracio
de facanes. El disseny i els materials a emprar es correspondran a aquesta
consideracié.

Les tanques a carrer i entre parcel-les seran fetes amb material opac fins a 0,45 m
d'alcada i, la resta, fins a una algada total maxima de 1 ,80 m, podra completar-se
amb material calat, reixat, filat o vegetacié d'arbust. No s'admetran gelosies
ceramiques o de formigo, si degut al pendent del carrer s'ha de graonar la tanca,
aquesta no superara mai l'algada maxima de 2,00 m.
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La

tanca de la parcel.la n® 31 del poligon industrial, en el llindar, amb la Riera

Figuerola haura de respectar la zona de servitud de 5 m definida per la Llei d’Aiglies
en el marge esquerre de la Rieral8s,

Espais lliu

Per
de
de

res d’edificaci6!s’:

a les Subzones d’industria aillada. Claus Ala i Alb: els espais lliures a l'interior
les parcel-les podran ésser utilitzats per a vials interiors, estacionaments, molls
carrega i descarrega i emmagatzematge sempre que siguin sistematitzats amb

jardineria. S'ajardinaran tots els espais lliures que no tinguin una funcié concreta i
es tindra especial cura en les franges que enfronten els vials.

Es prohibeix I'emmagatzematge de deixalles i residus dins d'aquest espai.

El projecte d'edificacié contindra la definicid i disseny dels espais exteriors.

Artic

le 222. Regulacio d'usos

1. L'Us dominant és l'industrial, excepte a les parcel-les de la clau Alb que confronten

am

b els equipaments publics.

2. S’admeten a més els seglients usos especifics com a compatibles:

Comercial a I'engros i comercial singular al detall (ECS) , excepte a les parcel-les
de la clau Alb que confronten amb els equipaments publics.

Allotjament turistic en la modalitat a), establiment hoteler, exclusivament a la
clau Al1b.

Restauracid, exclusivament a la clau Alb.
Recreatiu i espectacles.
Oficines i serveis.

Tallers de reparacié de vehicles, excepte a les parcel-les de la clau Alb que
confronten amb els equipaments publics.

Logistic i tecnologic, excepte a les parcel-les de la clau Alb que confronten amb
els equipaments publics.

Sanitari i assistencia.
Educatiu.

Esportiu.
Sociocultural.
Religids.
Administratiu.

Proveiment i abastament, excepte escorxadors.

186 Incorporacio d’ofici a 'aprovacid provisional per incorporacié de prescripcions especifiques del pla parcial del sector

U7 industrial.

187 Incorporacio d’ofici a 'aprovacio provisional per incorporacié de prescripcions especifiques del pla parcial del sector

U7 industrial.
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Serveis urbans.

Serveis tecnics i mediambientals.

- Servei viari.

Aparcament.

Estacid de servei exclusivament a la clau Alb excepte les parcel-les que
confronten amb els equipaments publics.

3. Es consideren com a Us complementari:

- Habitatge subsidiari de 1’'Us principal industrial. Es permet un habitatge per
parcel-la per al personal de vigilancia, conservacié i guardia de l'establiment
exclusivament en les zones d’industria aillada, claus Ala i Alb.

- Magatzem, subsidiari de I’Us principal industrial.
4. A tots els efectes es consideren no compatibles els usos no inclosos en |'anterior

relacié o aquells observats, perd que no s’adaptin a les limitacions imposades.

Article 223. Regulacio de les condicions d’aparcament

Per a les Subzones d’industria aillada. Claus Ala i Alb es preveura dins de cada parcel-la
una placa d’aparcament per cada 100 m? de superficie edificats. Cada placa tindra una
superficie rectangular minima de 2,20 x 4,50 m. El projecte d’edificacié definira amb
exactitud I'emplacament de les arees d’aparcament.

188

SECCIO VUITENA. ZONA DE SERVEIS, CLAU A2

Article 224. Definicioé

Compreén els sols destinats a ser ocupats majoritariament per usos terciaris.

Article 225. Subzones
- Subzona de serveis en proteccié de costes. Clau A2a

- Subzona de serveis singulars en proteccié de costes. Clau A2b
- Subzona de serveis turistics en proteccié de costes. Clau A2c
- Subzona mixta. Clau A2d

- Subzona de serveis turistics. Clau A2e

- Subzona de serveis singulars. Clau A2f.

- Subzona Santa Llucia. Clau A2g*8°,

188 Supressié d’article a I’aprovacié provisional per manca de contingut.
189 Modificacié per estimacié parcial de I'escrit presentat per Neus Riba, Agueda Rovira, Neus Fornaguera, Xavier

Alcalde, Francesc Bassas, Francesc M. Casares, Raquel Serra, Miquel Serra, Albert Herrero, Eduard Canet, Jordi Planet,
José Luis Cuba, Sergi Alcalde, Miquel Lorencio i Antonio Pérez en data 24 de juliol de 2015 RE 5149.
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Article 226. Tipus d’edificacio

- Subzona de serveis en proteccié de costes. Clau A2a. Edificacié situada en relacid
amb la parcel-la.

- Subzona de serveis singulars en proteccié de costes. Clau A2b. Edificacid situada
en relacié amb la parcel:-la.

- Subzona de serveis turistics en proteccié de costes. Clau A2c. Edificacid situada en
relacio amb la parcel-la.

- Subzona mixta. Clau A2d. Edificacié situada en relacié amb la parcel:la.

- Subzona de serveis turistics. Clau A2e Edificacié situada en relacio6 amb la
parcel-la.

- Subzona de serveis singulars. Clau A2f. Edificacié situada en relaci6 amb la
parcel-la.

- Subzona Santa Llucia. Clau A2g. Edificacio situada en relacié amb la parcel-la.

Article 227. Parametres propis de la parcel-la
Front minim de parcel-la:
- No s’estableix per a les claus A2a, A2b, A2c, A2d,A2e i A2g.

- Subzona de serveis singulars. Clau A2f. 30 metres.

Parcel-la minima:

- Les parcel-les existents en sol urba consolidat sén indivisibles. Les parcel-les
resultants dels poligons d’actuacié urbanistica seran Uniques i indivisibles.

- Subzona de serveis singulars. Clau A2f. 3.000 m?.

Article 228. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la
Index d’edificabilitat neta:

- Subzona de serveis en proteccié de costes. Clau A2a. 0,70 m2st/m?2.

- Subzona de serveis singulars en proteccié de costes. Clau A2b. 0,05 m2st/m?2.
- Subzona de serveis turistics en proteccié de costes. Clau A2c. 1,2 m2st/m2.

- Subzona mixta. Clau A2d, no s’estableix.

- Subzona de serveis turistics. Clau A2e. 0,724 m2st/m?2.

- Subzona de serveis singulars. Clau A2f. 0,305 m?st/m?2.

- Subzona Santa Llucia. Clau A2g. 0,75 m?st/m2. No computa per edificabilitat el
sostre edificable de les plantes semisoterrani situades per sota de la rasant de
referéncia de planta baixa situada a la cota +53,00 quan es destini a us
d’aparcament complementari de I'iUs dominant. 190

Sostre edificable maxim:

190 |ncorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB del 7 de novembre del 2017.
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- Per a totes les subzones, excepte la clau A2d, el sostre edificable maxim sera el
resultat d’aplicar I'index d’edificabilitat neta per la superficie de parcel-la.

- Subzona mixta. Clau A2d, el que resulti del perimetre maxim d’ocupacio i el
nombre de plantes maxim admes.

Nombre maxim d’establiments:

S’admetra la instal-laci6 de més d'un establiment per parcel-la sempre que es
compleixin les condicions seglients:

la.- La parcel-la mantindra la seva indivisibilitat en els termes establerts en el
present POUM. La implantaci6 de més d'un establiment en un mateix edifici o
parcel-la no permetra la segregacié o divisié per sota de la parcel-la minima,
havent-se de constituir en propietat horitzontal en el seu cas.

2a.- Densitat maxima: Sera el resultat de dividir la superficie de la parcel-la en m?
per 2.000. En aquesta densitat, els establiments corresponents a un mateix procés
industrial que pertanyen a una mateixa empresa o grup d’empreses, acreditat de
forma suficient, es comptabilitzara com a un sol establiment. Excepte a la clau
A2d.

3a.- No es podra instal-lar un establiment independent situat exclusivament en
planta soterrani, excepte en el cas de I'Us d’aparcament.°!

4a.- La superficie minima construida assignada a una activitat no podra ser inferior
a 500 m? de sostre edificat (comptabilitza la planta baixa i altell, en el seu cas, pero
no el possible soterrani). Excepte a la clau A2d

5a.- El local assignat a un establiment haura de tenir accés directe des de vial
public amb una amplada minima de 20 m. Excepte a la clau A2d

Ocupacié maxima:
- Subzona de serveis en proteccié de costes. Clau A2a. 50%.
- Subzona de serveis singulars en proteccié de costes. Clau A2b. 5%.
- Subzona de serveis turistics en proteccié de costes. Clau A2c. 80%.
- Subzona mixta. Clau A2d, la delimitada graficament als planols d’ordenacid.
- Subzona de serveis turistics. Clau A2e. 40%.
- Subzona de serveis singulars. Clau A2f. 30%.
- Subzona Santa Llucia. Clau A2g. 80% per sobre i 100% per sota de la cota
+53,00.1°?

Article 229. Parametres d’edificacio en relacié amb el carrer
Separacions minimes:

- Subzona de serveis en protecci6 de costes. Clau A2a. L'alineacié a la carretera
segons planol d’ordenacid; a la resta de limits 4 metres.

1% |ncorporacié d’ofici a I'aprovacié provisional.

192 |Incorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB del 7 de novembre del 2017.
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Subzona de serveis singulars en proteccié de costes Clau A2b, 4 metres a tots els
limits.

Subzona de serveis turistics en proteccié de costes. Clau A2c. L'alineacié sud a
espais lliures publics és obligatoria. La separacié a la resta de limits sera de 4
metres, excepte el limit nord en relacid a la clau R4p en que l'edificacié es podra
adossar si forma part d’un establiment unic. 1°3

Subzona mixta. Clau A2d, les delimitades graficament als planols d’ordenacid.

Subzona de serveis turistics. Clau A2e. 5 metres a tots els limits excepte. La
separacio al Rial dels Oms sera de 10 metres.

Subzona de serveis singulars. Clau A2f. 5 metres a tots els limits excepte. La
separacioé al Rial dels Oms sera de 10 metres.

Subzona Santa Llucia. Clau A2g, les delimitades graficament als planols
d’ordenacid. Els galibs establerts es podran modificar a través de la redaccié d'un
pla de millora urbana.1%4

Patis:
Es prohibeix en els espais lliures d’edificacid I'emmagatzematge de deixalles,
residus i altres materials que afectin visualment el paisatge urba.

Accessos:

Els accessos rodats a les finques de les Clau A2b i A2c no es podran realitzar des de
la carretera N-II i s’hauran de situar a les facanes de la vialitat local'°>.

Article 230. Parametres referits a lI'edifici

Soterranis:

Es permet la construccié de soterranis en la mateixa ocupacid que la resta de
I'edificacio.

Nombre maxim de plantes:

Subzona de serveis en proteccié de costes. Clau A2a. Planta baixa i una planta pis
(PB+1PP).

Subzona de serveis singulars en proteccié de costes. Clau A2b. planta baixa (PB).

Subzona de serveis turistics en proteccid de costes. Clau A2c. Planta baixa i una
planta pis (PB+1PP).

Subzona mixta. Clau A2d. Planta baixa (PB) o planta baixa i una planta pis
(PB+1PP) segons es determini als planols d’ordenacio.

Subzona de serveis turistics. Clau A2e. Planta baixa i dues plantes pis (PB+2PP).

Subzona de serveis singulars. Clau A2f. Planta baixa i una planta pis (PB+1PP).

193 |ncorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB del 7 de novembre del 2017.

194 |ncorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB del 7 de novembre del 2017.

195 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per la Direccid General d’Infraestructures de Mobilitat Terrestre del
Departament de Territori i Sostenibilitat, en data 1 de juny de 2016 RE3292
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- Subzona Santa Llucia. Clau A2g. Planta baixa i una planta pis (PB+1PP) o planta
baixa i dues plantes pis (PB+2PP), segons es determini als planols d’ordenacio.
L'alcada es regulara des de la rasant de referéncia de planta baixa situada a la cota
+53,00. 196 Les plantes inferiors tindran consideracié de planta semisoterrani.

Alcada reguladora maxima:

La correspondéncia entre el nimero de plantes admes i I'alcada reguladora maxima
per a la zona de serveis, clau A2 és la seglient:

Per a edificis de planta baixa o planta baixa i una planta pis 10 metres. 1°7
Per a edificis de planta baixa i dues plantes pis 12 metres.

- Subzona Santa Llucia. Clau A2g. Per a la planta baixa i dues plantes pis 16
metres mesurats des de la rasant de referéncia de planta baixa situada a la cota
+53,00.

Article 231. Regulacio d'usos

1. L'Us dominant és el comercial amb les seglients excepcions:

- A la clau A2e queda limitat exclusivament a petits establiments comercials
subsidiaris de I'Us principal d’establiment hoteler.

- Per a les claus A2b, A2e i A2f, situades fora de la TUC, solament s’admeten
establiments comercials singulars. Aquests establiments comprenen Unicament
els establiments que consten en l'article 6.1.b) del Decret Llei 1/2009, o la
disposicid legal que el substitueixi, incloent també els dedicats a la venda de
pirotécnia, i es classifiquen també en PEC, MEC i GEC!98,

2. S’admeten a més els seglients usos especifics com a compatibles:

- Allotjament turistic en la modalitat a), “establiment hoteler”. Per a la clau A2e
aquest sera |'Unic Us principal admes!®?,

- Restauracié; a la clau A2e subsidiari de I'Us principal d’establiment hoteler.

- Recreatiu i espectacles; a la clau A2e subsidiari de 1I'Us principal d’establiment
hoteler.

- Industrial, exclusivament a la clau A2d i en les modalitats a), b) i c) activitats
tradicionals i artesania, industria-taller i tipus I.

- Tecnologic.
- Administratiu.

- Sanitari i assisténcia.

1% |ncorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB del 7 de novembre del 2017.
197 Incorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB del 7 de novembre del 2017.

198 |Incorporat per prescripcié de I'informe emés per la Direccidé General de Comerg, del Departament d’Empresa i
Ocupacid, de la Generalitat de Catalunya, en data 12 de juny de 2015 RE 4140

199 Modificacié d’ofici aprovacié provisional.
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Educatiu.

Esportiu.

Sociocultural.

Estacid de servei exclusivament a les claus A2a i A2f.

Aparcament200
3. Es consideren com a Us complementari:
- Magatzem, en cas que sigui subsidiari d’'una activitat economica.

4. A tots els efectes es consideren no compatibles els usos no inclosos en |'anterior
relacid o aquells observats, perd que no s’adaptin a les limitacions imposades.

SECCIO NOVENA. ZONA DE TRANSFORMACIO, CLAU M.

Article 232. Definicio
Compren els sols majoritariament amb activitats industrials en funcionament en els que es
facilita la transformacio a usos residencials i serveis.

Article 233. Subzones?°!

- Subzona de transformacio Rial dels Oms. Clau M1
- Subzona de transformacio Industrial. Clau M2

Article 234. Tipus d’edificacio

Edificacio situada en relacié amb la parcel-la.

Article 235. Parametres propis de la parcel-la
Front minim de parcel-la:
Existent.
Parcel-la minima:
Les parcel-les existents sén indivisibles.

Article 236. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la
Index d’edificabilitat neta:
No s’estableix
Sostre edificable maxim:

- Subzona de transformacié Rial dels Oms. Clau M1. El sostre edificable maxim sera
el que resulti del perimetre maxim d’ocupacioé i el nombre de plantes maxim admes.

- Subzona de transformaciéo Industrial. Clau M2. El sostre edificable maxim sera
I’existent en el moment d’aprovacié d’aquest pla.202

200 |ncorporacio d’us d’aparcament d’ofici aprovacié provisional.

201 Article incorporat en compliment de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de novembre de 2017
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Nombre maxim d’establiments203;
- Subzona de transformacié Rial dels Oms. Clau M1. Un establiment per parcel-la.
Ocupacié maxima:

- Subzona de transformacié Rial dels Oms. Clau M1. La determinada graficament als
planols d’ordenacié resultant del galib maxim.

- Subzona de transformacié Industrial. Clau M2. L'existent en el moment d’aprovacio
d’aquest pla.204

Article 237. Parametres d’edificacio en relacio amb el carrer
Separacions minimes:

- Subzona de transformacié Rial dels Oms. Clau M1. La determinada graficament als
planols d’ordenacié resultant del galib maxim.

- Subzona de transformacio Industrial. Clau M2. No s’estableix.205

Patis:
Es prohibeix en els espais lliures d’edificacid I'emmagatzematge de deixalles,
residus i altres materials que afectin visualment el paisatge urba.
Article 238. Parametres referits a I'edifici
Soterranis:

- Subzona de transformacié Rial dels Oms. Clau M1. Es permet la construccié de
soterranis en la mateixa ocupacié que la resta de I'edificacié.

Nombre maxim de plantes:

- Subzona de transformacié Rial dels Oms. Clau M1. Planta baixa i una planta pis
(PB+1PP).

- Subzona de transformacié Industrial. Clau M2. L'existent en el moment d'aprovacio
d’aquest pla.2%

Alcada reguladora maxima:
- Subzona de transformacid Rial dels Oms. Clau M1. 8 metres.

- Subzona de transformacié Industrial. Clau M2. L'existent en el moment d’aprovacio
d’aquest pla.?%”

202 pynt incorporat en compliment de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de novembre de 2017.

203 sybstitucid d’”activitat” per “establiment segons concideracions de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7
de noviembre de 2017

204 punt incorporat en compliment de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de novembre de 2017.
205 pynt incorporat en compliment de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de novembre de 2017.

206 pynt incorporat en compliment de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de novembre de 2017.
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Article 239. Regulacio d’'usos
Els usos preexistents es podran mantenir.

1. A la subzona de transformacio del Rial dels Oms clau M1 |'is dominant de nova
implantacio és I'habitatge unifamiliar i plurifamiliar.208

S’admeten a més els segients usos especifics com a compatibles:
- Residéncia col-lectiva.

- Residéncia assistencial.

- Comercial.

- Restauracio.

- Industrial, en les modalitats a), b) i c): “activitats tradicionals i artesania”,
“industria-taller” i “industria tipus I"”.

- Tallers de reparacié de vehicles.

- Magatzem.

- Sanitari i assistencia.

- Educatiu.

- Esportiu.

- Sociocultural.

- Religios.

Es considera com a Us complementari |'aparcament.

A tots els efectes es consideren no compatibles els usos no inclosos en I'anterior
relacié o aquells observats, perd que no s’adaptin a les limitacions imposades.

2. A la subzona de transformacio industrial clau M2 I'is dominant de nova implantacio
és l'industrial.
S’admeten a més els segiients usos especifics com a compatibles:

- Habitatge subsidiari de I'Us principal industrial. Es permet un habitatge per
parcel-la per al personal de vigilancia, conservacié i guardia de I'establiment.

- Comercial a I'engros i comercial singular al detall (ECS).
- Allotjament turistic en la modalitat a) “establiment hoteler”.
- Restauracié.

- Recreatiu i espectacles.

207 punt incorporat en compliment de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de novembre de 2017.

208 Incorporacié d’ofici per a resoldre la incoheréncia entre el régim d’usos previstos a les Normes urbanistiques de
I"aprovacié inicial i els objectius de transformacié a usos d’habitatge i residencials
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Per a la transformacié del sol a usos residencials i serveis s’hauran de?% delimitar ambits a
ordenar mitjangant la redaccié de Plans de millora urbana que compleixin les seglients

A tots els efectes es consideren no compatibles els usos no inclosos en |'anterior
relacié o aquells observats, perd que no s’adaptin a les limitacions imposades.

Oficines i serveis.

Tallers de reparacié de vehicles.

Logistic.

Tecnologic.

Magatzem, subsidiari de I’Us principal industrial.
Sanitari i assisténcia.

Educatiu.

Esportiu.

Sociocultural.

Religios.

Administratiu.

Proveiment i abastament, excepte escorxadors.
Serveis urbans.

Serveis técnics i mediambientals.

Serveis viari.

Aparcament.

Article 240. Condicions de transformacio

condicions:

Els ambits hauran de ser continus.

La superficie minima de cada ambit sera de 2.000 mZ.

L’edificabilitat bruta en la subzona de transformacio Rial dels Oms amb Clau M1

sera de 1 m2st/m?.

L’edificabilitat neta en la subzona de transformacié Industrial amb Clau M2 sera de

0,666 m2st/m?2.

La densitat maxima d’habitatges sera la resultant de dividir el sostre maxim

resultant entre 90.

Les zones d’aprofitament resultants seran residencials i de serveis.

S’haura de destinar el 30% del sostre residencial a habitatge de proteccié publica

S’haura de cedir el 10% d’aprofitament urbanistic

209 Modificat per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de data de 7 de novembre de 2017.
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- Caldra establir directius per a l'ordenacié de l'edificacié a través de condicions
concretes i amb una unitat compositiva comu per a totes les parcel-les incloses al
PMU. 210

- El primer pla de millora que es tramiti ha d’incloure un avang¢ d’ordenacié de la
resta de les parcel-les de I'ambit continu qualificat sota la clau M. %!

- La delimitacid dels plans de millora urbana ha de garantir un front minim d’accés a
vial per a cadascuna de les parcel-les resultants evitant solucions en cul-de-sac.?*?

- Aquesta area esta subjecta a la necessitat de realitzar un estudi de contaminacio
del sol i I'obligacié d’incloure dins de les despeses d’urbanitzacio el cost dels treballs
de descontaminacio?!3,

CAPITOL 2. POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA

El POUM delimita diversos poligons d’actuacié en sol urba no consolidat, i precisa el seu
ambit, determinacions concretes dels sols que els integren, aixi com dels terrenys objecte
de cessio obligatoria i gratuita i el seu desti i Us.

Article 241. Definiciéo d’ambits

El POUM de Canet de Mar determina els seglients poligons d’actuacié urbanistica en sol
urba no consolidat?!4;

PAU 1 Santa Llucia

PAU 2 Drassanes del Pla

PAU 3 Placa Merce Viader
PAU 4 La Carbonella-Can Grau
PAU 5 Can Jover

PAU 6 Riera del Pinar

PAU 7 Front Litoral I

PAU 8 Front Litoral II

PAU 9 Camping Costa Dorada
PAU 10 Maricel

PAU 11 Folch i Torres

PAU 12 El Parador

210 Condicié incorporada per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.
211 Condicié incorporada per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.
212 condicié incorporada per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.

213 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

214 Modificacié d’ofici aprovacié provisional suprimint les superficies.
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PAU 13 Comediants

PAU 14 Ronda Sant Elm

PAU 15 Trinitat I

PAU 16 Famada-Trinitat II
PAU 17 Avinguda Llimoners
PAU 18 El Carro

PAU 19 Tennis Canet

PAU 20 Rial Mas Figuerola
PAU 21 Can Gofau

PAU 22 Josep Anselm Clavé?t>

Article 242. Aplicacié de la normativa als poligons d'actuacio en sol urba

Els parametres generals dels poligons d'actuacié es defineixen i regulen a la seccié 1a del
capitol II del titol II d'aquestes normes urbanistiques.

Els parametres normatius particulars de cadascun dels poligons d’actuacié es defineix als
articles que venen a continuacié. Per altra banda, amb caracter informatiu el POUM conté
una fitxa per a cada poligon que inclou I'ambit d’ordenacié detallada i els seglents
parametres:

Superficie de I'ambit, diferenciant la superficie computable, si s’escau.

Cessions, el soOl destinat al sistema d’espais lliures, al d’equipaments, al de
comunicacions i a I’habitatge dotacional public.

Sostre edificable maxim, diferenciant el maxim que es pot destinar a usos
residencials i el sostre que s’ha de destinar a habitatge de proteccié oficial.?16

Nombre maxim d’habitatges, inclosos els habitatges sotmesos a algun tipus de
proteccid. El nombre d’habitatges amb régim de proteccid oficial és indicatiu, pel
que sera possible realitzar-ne un nombre diferent.

Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic.
Sistema d’actuacié previst

Sexenni en que es preveu el seu desenvolupament segons la programacio inclosa a
I'agenda del POUM.

Instruments necessaris per al desenvolupament del poligon

Claus urbanistiques que estructuren I'ordenacié de I'ambit tant de zones
d’aprofitament privat com de sistemes urbanistics. Les claus corresponen a les
definides a la present normativa. En quant a les reserves minimes de sol destinat a
habitatge de proteccié oficial, als planols d’ordenacié es defineix la seva ubicaci6 a
través d’una zonificacié concreta amb les sigles hp.

215 PAU 19 a 22 incorporats per resoldre les consideracions realitzades per I'informe previ aprovat per acord de la
CTUB en data 7 de novembre de 2017.

216 Modificat per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.
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Article 243. Procediment i execucio dels poligons d’actuacié urbanistica

Per al desenvolupament dels poligons d’actuacié urbanistica es tindran en compte les
disposicions de |'art.18 de la seccié segona del capitol III del titol I d’aquestes normes.

Per executar els poligons d'actuacid urbanistica s'han d'elaborar i tramitar els projectes de
reparcel-lacid o d'expropiacié i el projecte d'urbanitzacié, d'acord amb els articles 21 i 22
de la seccié segona del capitol III del titol I d’aquestes normes i la resta de normativa
aplicable.

Article 244. PAU 1 Santa Llacia217 218

1. Les condicions d’ordenacié del PAU 1 Santa Llucia estan determinades als planols
normatius. Els sols d’aprofitament privat queden inclosos a la zona d'illa tancada, Subzona
parcel-la petita, Clau R3a-hp i a la zona de serveis, subzona Santa Llucia, Clau A2g,
resultant els parametres seglients:

Superficie ambit 17.469,02 m?
Cessions de sol destinat a sistema d’espais lliures 6.454,50 m?
Cessions de sol destinat a sistema de comunicacions 2.092,7621% m?
Sostre destinat a habitatge protegit en réegim general 2.381,54 m3st
Sostre destinat a activitats economiques 6.819,09 m3st
Nombre d’habitatges de proteccié oficial 33

Els galibs establerts per la normativa es podran modificar a través de la redaccié d’un pla
de millora urbana, sense necessitat de modificar puntualment la normativa en el cas que
es mantinguin les superficies establertes.220

2. Superficies de sol zonal?2!
Zona d'illa tancada (Clau R3a-hp) 1.061,06 m?
Zona de serveis (Clau A2g) 7.860,70 m?

3. Les condicions de gestié per al PAU 1 Santa Llucia sén les segients:
Percentatge de cessio d’aprofitament urbanistic: 10%.
Agenda: Primer sexenni
Sistema d'actuacio: Reparcel-lacié per Compensacio basica.

Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacio

217 Modificacié per estimacié parcial de I’escrit presentat per Neus Riba, Agueda Rovira, Neus Fornaguera, Xavier
Alcalde, Francesc Bassas, Francesc M. Casares, Raquel Serra, Miquel Serra, Albert Herrero, Eduard Canet, Jordi Planet,
José Luis Cuba, Sergi Alcalde, Miquel Lorencio i Antonio Pérez en data 24 de juliol de 2015 RE 5149.

218 Modificacié d’ofici ampliant els parametres de tots els poligons d’acord amb les fitxes normatives

219 Rectificacié de superficie per errada material detectada a I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de
novembre de 2017. Eliminacié de “minimes” per prescripcio del mateix informe previ.

220 |ncorporacio per acord de la comissié de seguiment de planejament urbanistic de data de 28 de febrer de 2018.

221 g’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de
novembre de 2017.
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4. Mesures ambientals aplicables:222

- En els terrenys qualificats com d’espais lliures, la seva ordenacié mantindra |'arbrat
actualment existent.

- Les noves plantacions arbrades es disposaran de manera que actuin com a pantalla
acustica per esmorteir el soroll provinent de la xarxa viaria.

Es revegetaran els talussos per tal d’evitar els processos erosius. Per aquesta
revegetacid es prioritzaran per sobre les espécies cespitoses, les espécies tapissants
i/o reptants propies de la regié bioclimatica del municipi.

Article 245. PAU 2 Drassanes del Pla223

1. Les condicions d’ordenacié del PAU 2 Drassanes del Pla estan determinades als planols
normatius. Els sols d’aprofitament privat queden inclosos a la zona de serveis, subzona de
serveis turistics en proteccid de costes, Clau A2c, resultant els parametres seglients:

Superficie ambit 13.825,06 m?
Cessions de sol destinat a sistema d’espais lliures 5.592,78 m?
Cessions de sol destinat a sistema de comunicacions 3.292,70 m?
Sostre destinat a activitats economiques 5.927,50 m3st

Es necessari elaborar un estudi d’integracid paisatgistica que defineixi criteris compositius
de les facanes de l'establiment terciari, d’acord amb allo establert a l'art. 22.2 de la
normativa de la modificacié del PDUSC.224

2. Superficies de sol zonal??>
Zona de serveis (clau A2c) 4,939,58 m?

3. Les condicions de gestidé per al PAU 2 Drassanes del Pla sén les seglents:
Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic: 10%.
Agenda: Primer sexenni
Sistema d'actuacié: Reparcel-lacié per Compensacié basica.

*Es podra passar al sistema d’actuacié de cooperacio si transcorreguts 3 anys
de l’'entrada en vigor del POUM no s’ha iniciat I’'execucid.?26

Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacio

4. Mesures ambientals aplicables:??”

222 |ncorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

223 Modificacié per estimaci6 parcial de I'escrit presentat per Neus Riba, Agueda Rovira, Neus Fornaguera, Xavier
Alcalde, Francesc Bassas, Francesc M. Casares, Raquel Serra, Miquel Serra, Albert Herrero, Eduard Canet, Jordi Planet,
José Luis Cuba, Sergi Alcalde, Miquel Lorencio i Antonio Pérez en data 24 de juliol de 2015 RE 5149.

224 |Incorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.

225 g’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de
novembre de 2017.

226 Incorporat per acord de la comissié de seguiment de planejament urbanistic de data 28 de febrer de 2018.
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- Pel sector qualificat com d’espais lliures, la seva ordenacié mitjancant projecte o pla
ha de considerar aquest emplagcament estrategic vers el front de mar i considerar
les visuals vers el litoral de manera que la disposicié dels elements d’enjardinament
i mobiliari no acabin suposant una barrera visual.

- Els sectors d’espais publics inclouran un percentatge superior al 70% de poros i
filtrant per tal de facilitar la infiltracié de les aigies pluvials.

- Vers el tram que es preveu prolongar del passeig, I'espai lliure ha d'actuar com a
placa tova amb jardi format per especies autoctones i adaptades als limitants
ambientals del litoral.

Article 246. PAU 3 Placa Merceé Viader

1. Les condicions d’ordenacié del PAU 3 Placa Merce Viader estan determinades als planols
normatius. Els soOls d’aprofitament privat queden inclosos a la zona urba tradicional,
subzona de front carretera, Clau R2b, resultant els parametres seglients:

Superficie ambit 343,11 m?
Cessions de sol destinat a sistema d’espais lliures 230,94 m?
Nombre maxim d’habitatges lliures 4

2. Superficies de sol zonal?28
Urba tradicional (clau R2b) 112,17 m?

3. Les condicions de gestié per al PAU 3 Placa Merce Viader son les seglients:

No s’estableix cessid d'aprofitament urbanistic.

Agenda: Primer sexenni

Sistema d'actuacié: Reparcel-lacié per Compensacié basica.

Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacio
4. Mesures ambientals aplicables:?2°

En els terrenys qualificats com d’espais lliures les noves unitats arbrades a plantar es
disposar de manera que actuin com a pantalla aclstica per esmorteir en soroll
provinent de la xarxa viaria vers les zones residencials.

Article 247. PAU 4 La Carbonella-Can Grau

1. Les condicions d’ordenacié del PAU 4 La Carbonella-Can Grau estan determinades als
planols normatius. Els sols d’aprofitament privat queden inclosos a la zona d’illa oberta,
subzona Torrent de Lledoners. Clau R4l / R4l-hp, i zona de cases aillades, subzona
parcel-la 600 m? d’alta intensitat, Clau R6g, resultant els parametres seglents:

Superficie ambit 16.687,10 m?

227 |Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

228 g’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de
novembre de 2017.

229 |ncorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289
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Cessions de sol destinat a sistema d’equipaments 9.242,60 m?

Cessions de sol destinat a sistema de comunicacions 861,59 m?

Sostre destinat a habitatge protegit en réegim general 1.490,37 m3st
Nombre d’habitatges de proteccié oficial 17

Nombre maxim d’habitatges lliures 55

2. Superficies de sol zonal?3°

Ordenacio6 oberta (clau R4l) 3.482,93 m?
Ordenaci6 oberta habitatge protegit (clau R4l-hp) 1.103,97 m?
Cases aillades (clau R6g) 898,20 m?

3. Les condicions de gestidé per al PAU 4 La Carbonella-Can Grau son les seglients:

Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic: 10%.

Agenda: Primer sexenni.

Sistema d'actuacié: Reparcel-lacié per Cooperacio.

Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacio.

El desenvolupament de |I'equipament previst al sector queda condicionat al trasllat
previ o simultani de I’'espai que ocupa el magatzem de la brigada i dependéncies de
I'empresa concessionaria de la recollida de residus?3!.

4. Mesures ambientals aplicables:?32

Un cop traslladat el magatzem de la brigada i les dependéncies de l'empresa
concessionaria de la recollida de residus, s’haura de realitzar la restauracid
paisatgistica i ambiental dels terrenys que conformen I'emplacament actual prenent
de referencia els terrenys naturals del seu voltant.

Per I'ambit de I'equipament docent caldra garantir el correcte tractament del limit
del sector amb l'espai no urbanitzat immediat per tal d’ordenar acuradament les
vores de la zona urbana, mitjancant la construccié d’elements de contencid i
d’acabat. L’execucido d’aquest sector també incloura l‘obertura de la franja de
prevenciéo d’incendis en tota la zona de contacte amb el SNU i amb les
caracteristiques establertes per la legislacié vigent en matéria de prevencid
d’incendis

Per als espais lliures publics i privats es mantindra la vegetacié existent.

Per tal de garantir el compliment dels objectius de qualitat a I'espai interior del
propi ambit i d’acord amb els barems de valors limit d’emissié (55 Ld i Le de 7-23h i
45 Ln de 23 a 7h) es formara una pantalla acustica mitjangant la utilitzacio de

230 g’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcid de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de

novembre de 2017.

21 |ncorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

232 |Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289
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zones enjardinades, a més de totes aquelles mesures derivades de les solucions
constructives per a mitigar els efectes de I'impactes acustic.

5. Mesures per reduir la perillositat d’‘inundabilitat greu:233

- La cota de la planta baixa haura d’estar per sobre de la cota inundable amb
perillositat greu (T500 anys) que determini I'estudi d’inundabilitat que es redactara
en fase de gestid del PAU.

- En cas de construccié de plantes soterrades en les parcel-les amb front al Torrent
dels Lledoners es prendran mesures de proteccié que evitin la possible inundacié de
les mateixes amb metodes d'impermeabilitzacié dels murs de contencié o similars.

Article 248. PAU 5 Can Jover234

1. Les condicions d‘ordenaci6 del PAU 5 Can Jover estan determinades als planols
normatius. El projecte d’urbanitzacié haura d’integrar en els espais lliures publics les parts
originals de la nau de Can Jover que permetin realitzar una lectura historica de la
importancia d’aquesta industria a Canet de Mar, d’acord amb la catalogacié de la fitxa
B145 del cataleg de patrimoni arquitectonic i elements d’interés historic i artistic?3>. Els
soOls d’aprofitament privat queden inclosos a la zona d’illa tancada, subzona parcel-la gran,
Claus R3c i R3c-hp, zona d’illa oberta, subzona Enric Jover, Clau R4u i zona de serveis,
subzona mixta, Clau A2d, resultant els parametres seglients:

Superficie ambit 17.861,84 m?
Cessions de sol destinat a sistema d’espais lliures 1.869,07 m?
Cessions de sol destinat a sistema d’equipaments 5.365,86 m?
Cessions de sol destinat a sistema de comunicacions 3.246,91 m?
Sostre destinat a habitatge protegit en regim general 896,00 m3st
Nombre d’habitatges de proteccié oficial 15

Nombre maxim d’habitatges lliures 90

2. Superficies de sol zonal?36

Ordenacioé tancada (clau R3c) 2.662,60 m?2
Ordenacié tancada habitatge protegit (clau R3c-hp) 503,17 m?
Ordenacid illa oberta (clau R4u) 1.762,02 m?
Zona de serveis (clau A2d) 2.452,21 m?

3. Les condicions de gestié per al PAU 5 Can Jover son les segients:

233 |ncorporat per prescripcié de I'informe emés per I’Agéncia Catalana de I’Aigua en data de 3 de desembre de 2015

234 Modificacid per estimacio parcial de 'escrit presentat per Pilar Medina en data 24 de juliol de 2015 RE 5166, de
I’escrit Escrit presentat per Juan Vila en data 24 de juliol de 2015 RE 5167 i de I'escrit presentat per la Sra. Cristina
Jover en data 30 de juliol de 2015 RE 5265.

235 |Incorporat per estimacié parcial de I'escrit presentat per Carles Saiz, en representacié del Centre d’estudis Lluis
Domenech i Montaner en data 7 de juliol de 2015 RE 4824

236 g’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de

novembre de 2017.
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Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic: 10%.
Agenda: Segon sexenni.
Sistema d'actuacié: Reparcel-lacié per Compensacié basica.

Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacio

4. Mesures ambientals aplicables:?37

Aguest ambit esta subjecte a la necessitat de realitzar un estudi de contaminacio
del sol i I'obligacié d’incloure dins de les despeses d’urbanitzacid el cost dels treballs
de descontaminacio.

Es considerara |'actual passeig de la Misericordia. Per tant, el limit del sector que hi
confronta seguira la seva tipologia urbana i arbrada.

5. Mesures per reduir la perillositat d’‘inundabilitat greu:238

La cota de la planta baixa haura d’estar per sobre de la cota inundable amb
perillositat greu (T500 anys) que determini I'estudi d’inundabilitat que es redactara
en fase de gestio del PAU.

En cas de construccié de plantes soterrades en les parcel-les amb front al Torrent
dels Lledoners es prendran mesures de proteccid que evitin la possible inundacié de
les mateixes amb metodes d'impermeabilitzacié dels murs de contencié o similars.

Article 249. PAU 6 Riera del Pinar23®°

1. Les condicions d’ordenacié del PAU 6 Riera del Pinar estan determinades als planols
normatius. Els sols d’aprofitament privat queden inclosos a la zona d'illa tancada, subzona
parcel-la gran, Claus R3c i R3c-hp, resultant els parametres seglients:

Superficie ambit 3.894,38 m?
Cessions de sol destinat a sistema d’espais lliures 1.045,99 m?
Cessions de sol destinat a sistema de comunicacions 1.307,72 m?
Sostre destinat a habitatge protegit en regim general 848,22 m3st
Nombre d’habitatges de proteccié oficial 14
Nombre maxim d’habitatges lliures 23

2. Superficies de sol zonal?40

Ordenacioé tancada (clau R3c) 1.116,56 m?2
Ordenacié tancada habitatge protegit (clau R3c-hp) 415,08 m?

237 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

238 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I’Agéncia Catalana de I’Aigua en data de 3 de desembre de 2015

239 Modificacié per estimacié parcial de I’escrit presentat per Pilar Medina en data 24 de juliol de 2015 RE 5166, de
I’escrit presentat per Juan Vila en data 24 de juliol de 2015 RE 5167, i de I’escrit presentat per la Sra. Cristina Jover en
data 30 de juliol de 2015 RE 5265.

240 g’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de

novembre de 2017.
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3. Les condicions de gestid per al PAU 6 Riera del Pinar son les seglents:
Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic: 10%.
Agenda: Primer sexenni.
Sistema d'actuacié: Reparcel-lacié per Compensacié basica.
Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacid
4. Mesures ambientals aplicables:24!

- Aquest ambit esta subjecte a la necessitat de realitzar un estudi de contaminacio
del sol i I'obligacié d’incloure dins de les despeses d’urbanitzacioé el cost dels treballs
de descontaminacio.

- En els terrenys qualificats com d’espais lliures les noves unitats arbrades a plantar
es disposar de manera que actuin com a pantalla acustica per esmorteir en soroll
provinent de la xarxa viaria vers les zones residencials.

Article 250. PAU 7 Front Litoral 1242

1. Les condicions d’ordenacié del PAU 7 Front Litoral I estan determinades als planols
normatius. Els sols d’aprofitament privat queden inclosos a la zona de serveis, subzona de
serveis singulars en proteccié de costes, Clau A2b, resultant els parametres segients:

Superficie ambit 12.915,34 m?
Cessions de sol destinat a sistema d’espais lliures?43 6.825,59 m?
Cessions de sol destinat a sistema de comunicacions 386,82 m?
Sostre destinat a activitats economiques 304,50 m?st

2. Superficies de sol zonal244
Zona de serveis (clau A2b) 6.089,93 m?

3. Les condicions de gestid per al PAU 7 Front Litoral I son les seglients:
Percentatge de cessi6 d’aprofitament urbanistic: 10%.24°
Agenda: Primer sexenni.

Sistema d'actuacié: Reparcel-lacié per Compensacié basica.

*Es podra passar al sistema d’actuacié de cooperacio si transcorreguts 3 anys de
I’entrada en vigor del POUM no s’ha iniciat I'execucié.?4°

241 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

242 Modificacid per estimacio parcial de 'escrit presentat per Maria del Pilar Gay, en nom propi, i Francesc Garcia en
representacié de CARAVANAS HOLIDAY CANET, SL en data 1 de juliol de 2015 RE 4650.

243 Incrementat per prescripcié de I'informe emés per I’Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en
data 25 de novembre de 2015 RE7289

244 g’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de
novembre de 2017.

245 Incorporacio per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de data 7 de novembre de 2017.
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Instruments de desenvolupament: Projecte de reparcel-lacié.

4. Mesures ambientals aplicables: 24’

Per la zona d’espais lliures situada al sector on esta previst I'Us per activitats
economiques i que s’estructura al llarg del rial de Can Segarres o dels Oms es
redactara i s’executara un projecte de restauracié de I'ambit fluvial que inclogui
I'alliberament de la zona de servitud en cas de tancament del solar, I'eliminacié del
canyar i la plantacié d’arbrat de ribera per tal de dotar tot el sector d’'un espai lliure
de qualitat.

Per la resta del sector, la zona enjardinada es disposara de manera que estructuri
una pantalla visual arbrada per tal de minimitzar I'impacte paisatgistic que puguin
suposar la construccioé de les instal-lacions previstes.

Pel sector qualificat com d’espais lliures, la seva ordenacié mitjancant projecte o pla
ha de considerar aquest emplacament estratégic vers el front de mar i considerar
les visuals vers el litoral de manera que la disposicié dels elements d’enjardinament
i mobiliari no acabin suposant una barrera visual.

Article 251. PAU 8 Front Litoral 11248

1. Les condicions d’ordenacié del PAU 8 Front Litoral II estan determinades als planols
normatius. Els sols d’aprofitament privat queden inclosos a la zona de serveis, subzona de
serveis singulars en proteccié de costes, Clau A2b, resultant els parametres segients:

Superficie ambit 1.917,26 m?
Cessions de sol destinat a sistema d’espais lliures 1.037,64 m?
Sostre destinat a activitats economiques 43,98 m3st

2. Superficies de sol zonal24°

Zona de serveis (clau A2b) 879,62 m?

3. Les condicions de gestié per al PAU 8 Front Litoral II sén les seglents:

Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic: 10%.2°°
Agenda: Primer sexenni.
Sistema d'actuacio: Reparcel-lacié per Compensacio basica.

*Es podra passar al sistema d’actuacid de cooperacid si transcorreguts 3 anys de
I'entrada en vigor del POUM no s’ha iniciat I'execucié.?>?

248 Incorporat per acord de la comissié de seguiment de planejament urbanistic de data 28 de febrer de 2018.

247 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

248 Modificacié per estimacié parcial de I’escrit presentat per Maria del Pilar Gay, en nom propi, i Francesc Garcia en
representacio de CARAVANAS HOLIDAY CANET, SL en data 1 de juliol de 2015 RE 4650.

249 §’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de

novembre de 2017.

250 |ncorporacid per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de data 7 de novembre de 2017.

251 Incorporat per acord de la comissié de seguiment de planejament urbanistic de data 28 de febrer de 2018.
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Instruments de desenvolupament: Projecte de reparcel-lacié.
4. Mesures ambientals aplicables:2°2

- Per la zona d'espais lliures situada al sector on esta previst I'Us per activitats
economiques es disposara de manera que estructuri una pantalla visual arbrada per
tal de minimitzar I'impacte paisatgistic que puguin suposar la construccié de les
instal-lacions previstes des del vial.

- Pel sector qualificat com d’espais lliures, la seva ordenacié mitjancant projecte o pla
ha de considerar aquest emplagament estratégic vers el front de mar i considerar
les visuals vers el litoral de manera que la disposicié dels elements d’enjardinament
i mobiliari no acabin suposant una barrera visual.

Article 252. PAU 9 Camping Costa Dorada

1. Les condicions d’ordenacié del PAU 9 Camping Costa Dorada estan determinades als
planols normatius. Els sols d’aprofitament privat queden inclosos a la zona d’illa oberta,
subzona Costa Dorada, Clau R4p/ R4p-hp i zona de serveis, subzona de serveis turistics en
proteccio de costes. Clau A2c, resultant els parametres segients:

Superficie ambit 7.231,09 m?
Cessions de sol destinat a sistema d’espais lliures 612,25 m?
Cessions de sol destinat a sistema de comunicacions 1.476,75 m?
Sostre destinat a habitatge protegit en regim general 2.521,25 m?st
Nombre d’habitatges de proteccié oficial 28

Nombre maxim d’habitatges lliures 12

2. Superficies de sol zonal?>3

Ordenacid oberta (clau R4p) 1.175,37 m?
Ordenacioé oberta (clau R4p-hp) 2.101,04 m?
Serveis (clau A2c) 1.865,68 m?2

3. Les condicions de gestié per al PAU 9 Camping Costa Dorada sén les seglents:
Percentatge de cessio d’aprofitament urbanistic: 10%.
Agenda: Segon sexenni.
Sistema d'actuacio: Reparcel-lacié per Compensacio basica.
Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacio.

4. Mesures ambientals aplicables:?>4

252 |Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I’Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

253 g’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de
novembre de 2017.

254 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289
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Pel sector qualificat com d’espais lliures, la seva ordenacié mitjancant projecte o pla
ha de considerar que les noves plantacions es realitzaran mitjancant espécies
autoctones amb requeriments hidrics adaptats a les previsions establertes pel canvi
climatic i que es disposaran de manera que actuin com a pantalla acustica per
esmorteir en soroll vers en front del C/ Drassanes del Pla.

Article 253. PAU 10 Maricel

1. Les condicions d’ordenacié del PAU 10 Maricel estan determinades als planols
normatius. Els soOls d’aprofitament privat queden inclosos a la zona d’illa oberta, subzona
Costa Dorada, Claus R4p, i a la zona de serveis, subzona de serveis turistics en proteccio
de costes. Clau A2c, resultant els parametres segients:

Superficie ambit 3.864,99 m?
Cessions de sol destinat a sistema d’espais lliures 499,76 m?
Cessions de sol destinat a sistema de comunicacions 702,21 m?
Nombre maxim d’habitatges lliures 10

2. Superficies de sol zonal?>>
Ordenacid oberta (clau R4p) 1.047,61 m?2
Serveis (clau A2c) 1.615,42 m?

3. Les condicions de gestié per al PAU 10 Maricel son les seglients:

Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic: 10%.

Agenda: Segon sexenni.

Sistema d'actuacié: Reparcel-lacié per Compensacié basica.

Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacid.
3. Mesures ambientals aplicables:?°°

Pel sector qualificat com d’espais lliures, la seva ordenacié mitjancant projecte o pla
ha de considerar que les noves plantacions arbrades es disposaran de manera que
actuin com a pantalla acustica per esmorteir en soroll vers en front del C/
Drassanes del Pla.

Article 254. PAU 11 Folch i Torres257

1. Les condicions d’ordenacié del PAU 11 Folch i Torres estan determinades als planols
normatius. Els sols d’aprofitament privat queden inclosos a la zona d’illa oberta, subzona
Folch i Torres oest. R4g-hp i subzona Folch i Torres est. Clau R4r, resultant els parametres
seglients:

255 g’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de
novembre de 2017.

256 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

257 Modificacié per estimacié parcial de I’escrit presentat per Joaquim Salva en data 24 de juliol de 2015 RE 5156 i de
I’escrit presentat pel Sr. Josep M. Rovira, en representacio de Merce, Viceng, Josep i Nuria Miquel Corbera, en data 29
de marg de 2016 RE 1770.
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Superficie ambit 6.640,20 m?
Cessions de sol destinat a sistema de comunicacions 1.557,76 m?
Nombre maxim d’habitatges lliures 47

2. Superficies de sol zonal?°8

Ordenaciod oberta (clau R4q) 2.939,54 m?
Ordenacio oberta (clau R4r) 2.135,30 m?
Cases aillades (clau R6c) 553,67 m?

3. Les condicions de gestié per al PAU 11 Folch i Torres sén les seglients:
Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic: 10%.
Agenda: Segon sexenni.
Sistema d'actuacié: Reparcel-lacié per Compensacio basica.

Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacio.

Article 255. PAU 12 El Parador

1. Les condicions d’ordenacié del PAU 12 El Parador estan determinades als planols
normatius. Els sols d’aprofitament privat queden inclosos a la zona de serveis, subzona de
serveis turistics en proteccié de costes, Clau A2c, resultant els parametres seglients:

Superficie ambit 1.725,79 m?
Cessions minimes de sol destinat a sistema d’espais lliures 571,29 m?
Sostre destinat a activitats economiques 1.385,40 m3st

2. Superficies de sol zonal?>?
Zona de serveis (clau A2c) 1.154,50 m?

3. Les condicions de gestié per al PAU 12 El Parador sén les seglients:
Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic: 10%.260
Agenda: Tercer sexenni.
Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié per Compensacio basica.
Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacio.

3. Mesures ambientals aplicables:?5?

258 g’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de
novembre de 2017.

259 §’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de
novembre de 2017.

260 |ncorporacio per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de data 7 de novembre de 2017.

261 |ncorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289
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- El passeig previst hauria d’anar en concordanca amb I'ambit territorial on s’ubica i
ha de permetre el gaudi i I'Us social del front de mar del municipi.

- Pel sector qualificat com d’espais lliures, la seva ordenacié mitjancant projecte o pla
ha de considerar que les noves plantacions arbrades es disposaran de manera que
actuin com a pantalla acustica per esmorteir en soroll vers en front del C/
Drassanes del Pla.

Article 256. PAU 13 Comediants262

1. Les condicions d’ordenacié del PAU 13 Comediants estan determinades als planols
normatius. Els sols d’aprofitament privat queden inclosos a la zona d’illa oberta, subzona
Dotras Vila, Clau R4j / R4j-hp, resultant els parametres seglients:

Superficie ambit 14.551,74 m?
Cessions de sol destinat a sistema d’espais lliures 3.113,01 m?
Cessions de sol destinat a sistema d’equipaments 3.669,78 m?
Cessions de sol destinat a sistema de comunicacions 2.275,84 m?2
Sostre destinat a habitatge protegit en réegim general 1.781,22 m3st
Nombre d’habitatges de proteccié oficial 20

Nombre maxim d’habitatges lliures 50

2. Superficies de sol zonal?%3

Ordenacid oberta (clau R4q) 2.939,54 m?
Ordenacio oberta (clau R4r) 2.135,30 m?
Cases aillades (clau R6c¢) 553,67 m?

3. Les condicions de gestié per al PAU 13 Comediants son les seglients:

Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic: 10%.

Agenda: Segon sexenni.

Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié per Compensacié basica.

Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacio.
4. Mesures ambientals aplicables:264

- A la zones qualificades com d’espais lliures es preservara la totalitat del rodal de
pins actualment present.

-  També s’eliminaran i/o es substituiran aquelles espécies incloses al RD 630/2013,
de 2 d’'agost, que regula el Cataleg espanyol d’espécies exotiques invasores, tant

262 Modificat per estimacié parcial de I'escrit presentat per Joan Font, Francisca Sola, Jaume Bernadet, Maria Angels
Julian, Rita Kuan, Sara Tibau i Joan Segura en data 15 de juliol de 2015 RE 4973.

263 g’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de
novembre de 2017.

264 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I’Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289
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dins de I'ambit del sector com dels vials que el delimiten (C/ Comediants, C/ Riera

Gavarra i Rda Sant EIm).

- Les noves plantacions es disposaran de manera que actuin com a pantalla acustica
per esmorteir en soroll vers els vials que delimiten el sector, especialment des de la

Ronda Sant EIm.

Article 257. PAU 14 Ronda Sant EIm?265

1. Les condicions d’ordenacié del PAU 14 Ronda Sant EIm estan determinades als planols
normatius. Els sols d’aprofitament privat queden inclosos a la zona d'illa oberta, subzona

Les Palmes. Clau R4k, resultant els parametres segients:

Superficie ambit

Cessions de sol destinat a sistema d’espais lliures
Cessions de sol destinat a sistema d’equipaments
Cessions de sol destinat a sistema de comunicacions

Sostre destinat a habitatge protegit en regim general

Nombre d’habitatges de proteccié oficial

6.297,81 m2
2.734,50 m?2
293,79 m2
684,10 m2
1.237,10 m2st
14

Nombre d’habitatges lliures 26

2. Superficies de sol zonal?%¢
Ordenaciod oberta (clau R4k) 1.682,39 m?
Ordenacio oberta (clau R4k-hp) 902,99 m?

3. Les condicions de gestidé per al PAU 14 Ronda Sant EIm soén les seglients:

Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic: 10%.

Agenda: Segon sexenni.

Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié per Compensacié basica.

Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacid.

4. Mesures ambientals aplicables:267

- A la zones qualificades com d’espais lliures es preservara la totalitat del rodal de
pins present amb |’objectiu de preservar aquest habitat i a la vegada conservar la
seva funcié de pantalla acustica vers les noves zones residencials previstes.

- També s’eliminaran i/o es substituiran aquelles espécies incloses tant al RD
630/2013, de 2 d'agost, que regula el Cataleg espanyol d’espécies exotiques

265 Modificacié per estimacié parcial de I’escrit presentat pel Sr. Juan Ferndndez Yeste, en representacié de I'empresa

Jucaolsa SL, en data 27 de novembre de 2015 RE 7336.

266 g’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de

novembre de 2017.

267 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data

25 de novembre de 2015 RE7289
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invasores, tant dins de I'ambit del sector com dels vials que el delimiten (C/
Comediants, C/ Riera Gavarra i Rda Sant EIm).

- Les noves plantacions es realitzaran mitjancant espécies autoctones amb
requeriments hidrics adaptats a les previsions establertes pel canvi climatic i es
disposaran de manera que actuin com a pantalla acustica per esmorteir en soroll
vers els vials que delimiten el sector, especialment des de la Ronda Sant EIm.

Article 258. PAU 15 Trinitat I

1. Les condicions d’ordenacié del PAU 15 Trinitat I estan determinades als planols
normatius. Els sols d’aprofitament privat queden inclosos a la zona urba tradicional,
subzona de carrers tradicionals, Clau R2a, resultant els parametres seglients:

Superficie ambit 398,08 m?
Cessions de sol destinat a sistema d’espais lliures 58,39 m?
Nombre maxim d’habitatges 6

2. Superficies de sol zonal?%8
Urba tradicional (clau R2a) 339,69 m?

3. Les condicions de gestid per al PAU 15 Trinitat I son les seglients:

Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic: 10%.

Agenda: Primer sexenni.

Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié per Compensacié basica.

Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacio.
4. Mesures ambientals aplicables:25°

El sector destinat a espais lliures es dissenyara de manera que el 70% de la seva
superficie com a minim sigui formada per paviment pords o filtrant a les aigles
pluvials. Aquest espai també es dotara d’arbrat suficient perque actui com a refugi
d’ombra per a la mobilitat a peu.

Article 259. PAU 16 Famada-Trinitat 11

1. Les condicions d’ordenacié del PAU 16 Famada-Trinitat II estan determinades als
planols normatius. Els sols d'aprofitament privat queden inclosos a la zona d'illa oberta,
subzona Famada. Clau R4m/ R4m-hp, zona de cases agrupades, subzona Mossen
Comerma, clau R5p i zona de cases aillades, subzona parcel-la 600 m? d’alta intensitat,
clau R6g, resultant els parametres seglents:

Superficie ambit 2.936,08 m?
Cessions de sol destinat a sistema d’espais lliures 266,10 m?
Cessions de sol destinat a sistema d’habitatge dotacional 285,22 m?
Cessions de sol destinat a sistema de comunicacions 146,75 m?

268 g’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de
novembre de 2017.

269 |Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289
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Sostre destinat a habitatge protegit en regim general 921,77 m3st

Nombre d’habitatges de proteccié oficial 10
Nombre d’habitatges lliures 17
2. Superficies de sol zonal?7°
Ordenacio6 oberta (clau R4m) 438,06 m?
Ordenacio oberta (clau R4m-hp) 472,70 m?
Cases agrupades (clau R5p) 716,53 m?
Cases aillades (clau R6g) 610,72 m?

3. Les condicions de gestidé per al PAU 16 Famada-Trinitat II sén les seglients:
Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic: 10%.
Agenda: Segon sexenni.
Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié per Compensacié basica.
Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacio.
4. Mesures ambientals aplicables:271

- Per el condicionament de la zona dedicada a espais lliures del C/ de la Santissima
Trinitat es reutilitzara la capa de terra vegetal de I'ambit de la Rda. Del Dr. Manresa
degut al seu valor agronomic.

- La zona dedicada a espais lliures mantindra com a minim un 40% de la seva
superficie amb paviment pords o filtrant a l'aigua de pluja i es dotara d’arbrat
suficient per tal de que pugui actuar com a refugi d’'ombra per a la mobilitat a peu.

Article 260. PAU 17 Avinguda Llimoners

1. Les condicions d‘ordenacié6 del PAU 17 Avinguda Llimoners estan determinades als
planols normatius. Els sols d’aprofitament privat queden inclosos a la zona de cases
aillades, subzona parcel-la 400 m2 d‘alta intensitat, Clau R6c, resultant els parametres
seglients:

Superficie ambit 4.358,21 m?
Cessions de sol destinat a sistema de comunicacions 422,78 m?
Nombre d’habitatges Iliures 5

2. Superficies de sol zonal?72
Cases aillades (clau R6c¢) 3.935,43 m?

270 g’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de
novembre de 2017.

27! Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

272 §’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de
novembre de 2017.
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3. Les condicions de gestid per al PAU 17 Avinguda Llimoners soén les seglients:
Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic: 10%.
Agenda: Primer sexenni.
Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié per Compensacié basica.
Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacid.
4. Mesures ambientals aplicables:273

- Es reutilitzara la capa de terra vegetal de valor agronomic per altres actuacions a
I’'hora de crear nous espais lliures, tant publics com privats.

- Es preservaran tots aquells peus arboris d’interés.

- L'execucié del sector incloura I'obertura de la franja de prevencié d'incendis en tota
la zona de contacte amb el SNU d’acord amb les caracteristiques establertes per la
legislacio vigent en matéria de prevencié d'incendis.

Article 261. PAU 18 El Carro274

1. Les condicions d‘ordenacid del PAU 18 El Carro estan determinades als planols
normatius. Els sols d’aprofitament privat queden inclosos a la zona de serveis, subzona de
serveis en proteccié de costes. Clau A2a, resultant els parametres seglents:

Superficie ambit 7.397,39 m?
Cessions de sol destinat a sistema d’espais lliures?7> 2.316,49 m?
Cessions de sol destinat a sistema de comunicacions 2.180,95 m?2
Sostre destinat a activitats economiques 2.029,97 m?3st

2. Superficies de sol zonal?7¢
Serveis (clau A2a) 2.899,95 m?2

3. Les condicions de gestio per al PAU 18 El Carro son les seglents:
Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic: 10%.
Agenda: Tercer sexenni.

Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié per Compensacié basica.

Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacio

273 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

274 Modificat per estimacié parcial de I’escrit presentat per Maria del Pilar Gay i Francesc Garcia en data 14 de juliol de
2015 RE 4926.

275 Incrementat per prescripcié de I'informe emés per I’Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en
data 25 de novembre de 2015 RE7289

276 ’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de
novembre de 2017.
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La vialitat lateral adjacent a la N-II, es resoldra de manera que no es generin punts
conflictius en la circulacié. Les connexions d’aquesta vialitat a la N-II s’hauran
d’ajustar a la normativa sectorial?””.

4. Mesures ambientals aplicables:278

- Es preservaran tots aquells peus arboris d’interes que no dificultin els usos
previstos.

- Les zones destinades a espais lliures es dissenyaran considerant el seu
emplacament vers el front de mar i les visuals vers el litoral, evitant crear barreres
visuals amb enjardinament o mobiliari urba.

- Es mantindra com a minim un 70% de la superficie d’espai lliure amb paviment
pords o filtrant a I'laigua de pluja.

- L'execucié del sector també ha de contemplar la redaccié i execucié d'un projecte
de restauracido de I'ambit fluvial que el limita pel sector de ponent. Aquest haura
d’incloure com a minim l’'eliminacié del canyar i la plantacié d’arbrat de ribera, la
concentracié d’espais lliures en aquest sector i I'ampliacié de la franja de sistema
hidrografic.

Article 262. PAU 19 Tennis Canet?27°

1. Les condicions d’ordenacié del PAU 19 Tennis Canet estan determinades als planols
normatius. Els sols d’aprofitament privat formen part del sistema d’equipaments esportius
Clau SE3, resultant els parametres seglients:

Superficie ambit 4.915,89 m?
Cessions de sol destinat a sistema de comunicacions 319,38 m?
Sostre destinat a equipament esportiu 4.596,51 m?3st

2. Les condicions de gestidé per al PAU 19 Tennis Canet son les seglients:
Agenda: Primer sexenni.
Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié per Compensacio basica.

Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacio

Article 263. PAU 20 Rial de Mas Figuerola28°

1. Les condicions d’ordenacié del PAU 20 Rial de Mas Figuerola estan determinades als
planols normatius. Els sols d’aprofitament privat queden inclosos a la zona de serveis Clau
A1lb, resultant els parametres seglients:

Superficie ambit 1.541,73 m?
Cessions de sol destinat a sistema de comunicacions 800,02 m?
Sostre destinat a activitats economiques 952,38 m3st

277 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per la Direccié General d’Infraestructures de Mobilitat Terrestre del
Departament de Territori i Sostenibilitat, en data 1 de juny de 2016 RE3292

278 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I’Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

279 |ncorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.

280 |ncorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.
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2. Superficies de sol zonal?8!
Serveis (clau A2a) 1.430,00 m?

3. Les condicions de gestié per al PAU 20 Rial de Mas Figuerola son les seglients:
Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic: 10%.
Agenda: Tercer sexenni.
Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié per compensacio basica.
Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacid

Article 264. PAU 21 Can Gofau?82

1. Les condicions d’‘ordenacié del PAU 21 Can Gofau estan determinades als planols
normatius. Els sols d’aprofitament privat queden inclosos a la zona de cases aillades, Claus
R6cC i R6h, resultant els parametres seglients:

Superficie ambit 3.850,17 m?
Cessions de sol destinat a sistema de comunicacions 1.148,98 m?
Nombre d’habitatges lliures 3
2. Superficies de sol zonal
Cases aillades (clau R6c) 511,99 m?
Cases aillades (clau R6h) 2.239,93 m?

3. Les condicions de gestié per al PAU 21 Can Gofau son les seglents:
Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic: 10%.
Agenda: Tercer sexenni.
Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié per Compensacio basica.
Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacio.

Article 265. PAU 22 Josep Anselm Clavé 283

1. Les condicions d’ordenaciéo del PAU 22 Josep Anselm Clavé estan determinades als
planols normatius. Els sols d’aprofitament privat queden inclosos a la zona d’ordenacio
tancada, Claus R3c i R3c-hp, resultant els parametres seglients:

Superficie ambit 4.216,54 m?
Cessions de sol destinat a sistema d’espais lliures 1.347,09 m?
Sostre destinat a habitatge protegit de regim general 1.281,20 m?3st

281 g’afegeixen les superficies de sol zonal per prescripcié de I'informe previ aprovat per la CTUB de data 7 de

novembre de 2017.
282 |ncorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.

283 Incorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.
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Nombre d’habitatges amb proteccid oficial 18

Nombre d’habitatges lliures 41

2. Superficies de sol zonal
Ordenaciod tancada (clau R3c) 1.950,04 m?
Ordenacioé tancada (clau R3c-hp) 440,46 m?2

3. Les condicions de gestié per al PAU 22 Josep Anselm Clavé son les seglients:
Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic: 10%.
Agenda: Primer sexenni.
Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié per Compensacié basica.

Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacio.

CAPITOL 3. PLANS DE MILLORA URBANA

El POUM delimita un Unic pla de millora urbana en sol urba no consolidat, i precisa el seu
ambit, aixi com els parametres generals per al seu desenvolupament.

Article 266. Definicié d’ambits

El POUM de Canet de Mar determina el seglient pla de millora urbana en sol urba no
consolidat:

Ambit Superficie

PMU 1 Can Muni 4.758,76 m?

Article 267.  Aplicacio de la normativa als plans de millora urbana

Els parametres generals del pla de millora urbana es defineixen i regulen a la seccié 1a del
capitol II del titol II d’aquestes normes urbanistiques.

Els parametres normatius particulars es defineix a l'article que ve a continuacié. Per altra
banda, amb caracter informatiu el POUM conté una fitxa per a cada poligon que inclou
I'ambit i els seglients parametres:

- Superficie de I'ambit, diferenciant la superficie computable, si s’escau.

- Cessions, el sol que s’haura de destinar als diferents sistemes que es defineixen al
titol IV. Superficie informativa i percentatge minim respecte la totalitat de I'ambit.

- Edificabilitat bruta.

- Sostre edificable maxim, diferenciant el maxim que es pot destinar a usos
residencials. Els percentatges de sostre sotmes a regim de proteccidé oficial que
s’indiquen son sobre el sostre residencial de nova implantacio.

- Densitat bruta.

- Nombre maxim d’habitatges, inclosos els habitatges sotmesos a algun tipus de
proteccid. El nombre d’habitatges amb régim de proteccid oficial és indicatiu, pel
gue sera possible realitzar-ne un nombre diferent.

- Percentatge de cessié d’aprofitament urbanistic.
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- Sistema d’actuacio previst

- Sexenni en que es preveu el seu desenvolupament segons la programacio inclosa a
I'agenda del POUM.

- Instruments necessaris per al desenvolupament

Article 268. Procediment i execucido dels sectors subjectes a un pla de
millora urbana

Per executar el sector s’ha d’elaborar i tramitar un pla de millora urbana d‘acord amb
I'art.12 de la seccié segona del capitol II del titol I d’aquestes normes urbanistiques i la
resta de normativa aplicable.

I, posteriorment, elaborar i tramitar el corresponent projecte de reparcel-lacio o
expropiacié d’acord amb els articles 21 i 22 de la seccié segona del capitol III del titol I
d’aquestes normes i la resta de normativa aplicable.

Article 269. PMU 1 Can Muni284

1. Les condicions d’ordenacié del PMU 1 Can Muni es determinaran mitjancant la redaccié
del corresponent Pla de millora urbana, que haura de respectar els parametres segients:

Superficie ambit 4.758,76 m?
Cessions minimes 10%

Sostre maxim 1.200,00 m?
Us residencial

santiari-assistencial
residencial col-lectiu
Sostre destinat a habitatge protegit en réegim general 540 m?2

Es preveu destinar les cessions al sistema d’habitatges dotacionals publics, la seva
ubicacidé ha de tenir fagana als carrers existents (carrer Borras de Palau o ronda Sant EIm).
L'ordenacié no podra donar lloc a solucions en cul-de-sac o condomini.?8>

2. Les condicions de gestié per al PMU 1 Can Muni sén les seglients:

Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic: 10%.

Agenda: Segon sexenni.

Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié per Compensacio basica.

Instruments de desenvolupament: Projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacio.
3. Mesures ambientals aplicables:?86

- Es preservaran i s’integraran dins la zona qualificada d’espais lliures tots aquells
peus arboris d’interés.

284 Modificacié d’ofici ampliant els parametres d’acord amb la fitxa normativa del sector

285 Modificacié dels parametres normatius per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de
novembre de 2017.

288 |ncorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289
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- L'establiment d’espais lliures mantindra un minim del 70% de la seva superficie
amb paviments poros o filtrant a les aiglies pluvials.

- Les noves plantacions arbrades es disposaran considerant la capacitat acustica del
sector i han d’actuar com a zona d’amortiment de soroll provinent del vial (Rda
Sant EIm).

- Es revegetaran els talussos per tal d'evitar els processos erosius. Per aquesta
revegetacid es prioritzaran per sobre les especies cespitoses, les espécies tapissants
i/o reptants propies de la regié bioclimatica del municipi.

TITOL VI. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 270. Ordenacio del sol urbanitzable

El sol urbanitzable comprén aquells terrenys necessaris i adequats per garantir el
creixement de la poblacid i de I'activitat econdmica, sota el principi del desenvolupament
urbanistic sostenible.

El POUM classifica només sectors de sol urbanitzable no delimitat, supeditant la redaccié
del corresponent pla parcial de delimitacio al compliment de les condicions que
s’especifiquen per a cadascun d’ells.

CAPITOL 2. SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Article 271. Definicié d’ambits

El POUM no defineix cap sector de sol urbanitzable delimitat.

CAPITOL 3. SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

Article 272. Definicié d’ambits.

El POUM de Canet de Mar determina els seglients sectors de sol urbanitzable no delimitat:

Ambit Superficie
SUND-A Camping Victoria 44.786,78 m?
SUND-B Can Gallina 14.492,07 m?
SUND-C Activitats economiques 30.224,02%87 m?

Article 273. Parametres i condicions del sol urbanitzable no delimitat

Els parametres generals dels sectors en sol urbanitzable no delimitat es defineixen i
regulen a la seccié 1a del capitol II del titol II d’aquestes normes urbanistiques.

287 Rectificacié de superficies per coheréncia amb la documentacié grafica, errada detectada a I'informe previ aprovat
per acord de la CTUB, en sessio de 7 de novembre de 2017.
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Els parametres normatius particulars es defineixen als articles que venen a continuacio.

Article 274. Desenvolupament i execucio del sol urbanitzable no delimitat

Els Plans parcials de delimitacid es tramitaran i desenvoluparan quan es compleixin els
condicionants explicitament establerts en el present POUM de forma individual per a cada
un dels sectors, 0 quan existeixi una demanda social que ho justifiqui o quan I’Ajuntament
ho decideixi per raons d’oportunitat, interés social i conveniéncia a tenor de la politica
urbanistica. S’elaboraran i tramitaran d’acord amb les disposicions de |'art.14 de la seccié
segona del capitol II del titol I d’aquestes normes urbanistiques i la resta de normativa
aplicable.

Posteriorment, s’elaborara i tramitara el projecte de reparcel-lacié corresponent d’‘acord
amb els articles 21 i 22 de la seccidé segona del capitol III del titol I d’aquestes normes i la
resta de normativa aplicable.

Els sectors en sol urbanitzable no delimitat pendents de planejament parcial poden ésser
objecte de desenvolupament per subsectors, d’acord amb la normativa aplicable. Alhora,
els diferents sectors o subsectors podran dividir-se en poligons per facilitar-ne la gestio i
urbanitzacié.

Els plans parcials de delimitacié se subjectaran al procediment d’avaluacié ambiental
estrategica ordinaria?88.

Article 275. SUND-A Camping Victoria

La redaccié del Pla parcial de delimitacid del sector quedara supeditada al compliment
d’una de les dues condicions seglents:

- L'edificacio efectiva d’una proporcid del 85% de les previsions de creixement
residencial establertes al POUM en poligons i sectors situats en sol urba22°,

- La demanda d’implantacié d’'una nova activitat economica o equipament privat,
sempre que s’acrediti la impossibilitat d‘implantacid en un altre emplagament
municipal.?°°

En no ser possible realitzar un calcul de l'edificabilitat mitjana referida als sectors
urbanitzables delimitats per no haver-n’hi cap en el POUM i atenent a que amb el
planejament anterior al POUM el sol ja tenia la classificacié de sol urbanitzable delimitat i
una edificabilitat bruta de 0,50 m?st/m?, es confirma aquesta edificabilitat per al sector
SUND-A Camping Victoria2°1.

Superficie ambit 44.786,78 m?
Edificabilitat bruta 0,50 m2st/m?
Densitat maxima d’habitatges 20 hab/Ha
Percentatge destinat a habitatge protegit (régim general) 30%

288 |ncorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

289 Modificacié per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.
2%0 |ncorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.

2% |Incorporat per prescripcié de I'informe emés per la Direccié General de Sostenibilitat de la Costa i del Mar, del
Ministeri d’Agricultura, Alimentacié i Medi Ambient, en data 16 d’octubre de 2015 RE6540
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Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic 15%

Percentatge de sol de cessid obligatoria minima destinada a zona verda
o espais lliures publics

10%

Percentatge de sol de cessi6 obligatoria minima destinada a

5%

equipaments

Mentre no es procedeixi a la transformacié del sector el regim del sol sera el de no
urbanitzable i sera d’aplicacié allo establert a la directriu de preservacié dels terrenys amb
pendent elevat establerta pel RLU%°2,

Altres condicions d’ordenacio:

Els espais lliures publics se situaran al limit oest del sector en contacte amb el rial
de Vallmaria.

Del total de I'edificabilitat admesa un 65% es destinara a activitats economiques i
un 35% a usos residencials.

Cal evitar la formacié de pantalles arquitectoniques o acumulacié de volums a
I'extrem oest del sector?°®3,

Mesures ambientals aplicables:2%*

El PP de delimitacié es subjectara al procediment d’avaluacié ambiental estrategica
ordinaria i es tractara de manera especifica |'impacte paisatgistic i els riscos
ambientals, especialment el d’'inundabilitat.

Es preservaran i s’integraran dins la zona qualificada d’espais lliures tots aquells
peus arboris d’interes presents al sector.

L'establiment d’espais Iliures mantindra un minim del 70% de la seva superficie
amb paviment poros i filtrant a les aiglies pluvials.

L'execucio del sector ha d’anar acompanyat de la redaccié i execucié d’'un projecte
de restauracié ecologica i ambiental del rial. Aquest ha d’incloure I'eliminacié del
canyar, la plantacié d'arbrat de ribera i I'establiment de solucions de revegetacio
compatibles amb la preservacio de les funcions ambientals (incloses les solucions de
bioenginyeria en cas d’intervencid a la llera).

El PP també ha d’incloure un tractament paisatgistic especific de les facanes del
sector confrontades amb |'actual tracat de la NII.

Es reaprofitara la capa de terra vegetal amb valor agronomic per a la seva
reutilitzacioé en I'enjardinament dels espais lliures del propi sector.

Els terrenys amb una pendent superior al 20% quedaran fora dels processos
d’urbanitzacid.

Per l'estructura hidraulica de capacitat insuficient caldra redimensionar-la i reduir
els fenomens d’inundabilitat aiglies amunt i en el sector urba d'Arenys.

292 |Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I’Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

293 |ncorporat per prescripcié de I'informe emés per la Direccié General de Sostenibilitat de la Costa i del Mar, del
Ministeri d’Agricultura, Alimentacio i Medi Ambient, en data 16 d’octubre de 2015 RE6540

294 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289
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Article 276. SUND-B Can Gallina

La redaccid del Pla parcial de delimitacié del sector quedara supeditada al compliment
d’una de les dues condicions seguents:

- La necessitat de situar en aquesta localitzacié un equipament comunitari per
impossibilitat d’implantacié en sol urba; sempre que s’acrediti la impossibilitat
d’implantacié en un altre emplagcament municipal.?®>

- L'edificacié efectiva d’'una proporcid del 75% de les previsions de creixement
residencial establertes al POUM en poligons i sectors situats en sol urba??.

Superficie ambit 14.492,07 m?
Edificabilitat bruta 0,23 m2st/m?
Densitat maxima d’habitatges 15 hab/Ha
Percentatge destinat a habitatge protegit (régim general) 30%
Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic 15%
Percentatge de sol de cessid obligatoria minima destinada a zona verda 10%
o espais lliures publics °
Percentatge de sol de cessid obligatoria minima destinada a 504

equipaments publics

Els espais lliures publics es situaran preferentment a I'extrem nord en contacte amb el
SNU.2%7

Mentre no es procedeixi a la transformacié del sector el regim del sol sera el de no
urbanitzable i sera d’aplicacié allo establert a la directriu de preservacié dels terrenys amb
pendent elevat establerta pel RLU28,

Mesures ambientals aplicables:?°°

- El PP de delimitacié es subjectara al procediment d’avaluacié ambiental estrategica
ordinaria. Aquesta tractara especialment I'impacte paisatgistic i els efectes acustics
derivats de la previsiéo de desdoblament de la C-32.

- Es preservaran i s'integraran dins la zona qualificada d’espais lliures tots aquells
peus arboris d’interés. En cas que no fos possible es trasplantaran tots els peus
d’alzinar a les zones destinades a espais lliures.

- L'establiment d’espais lliures mantindra un minim del 70% de la seva superficie
amb paviments poros o filtrant a les aigles pluvials.

- Els terrenys que conformen els espais lliures es concentraran al maxim possible en
el sector que limita amb el SNU per tal d’establir una transicié adequada i integrada

295 |ncorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.
2% Modificacié per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.
297 Incorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.

2% |ncorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

299 |ncorporat per prescripcié de I'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289
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amb els valors naturals i paisatgistics del voltant. Aquests també englobaran els
terrenys de maxima pendent per evitar talussos, desmunts i I'impacte paisatgistic
que deriva; i mantindran una amplada suficient per enllagar amb la maxima
amplada possible els terrenys situats a banda i banda del cami d’accés al castell de
Santa Florentina.

Es reaprofitara la capa de terra vegetal amb valor agronomic per a la seva
reutilitzacié en I'enjardinament dels espais lliures i privats del propi sector.

Al ser un sector de final de trama urbana el seu desenvolupament incloura
I'obertura de la franja de prevencié d’incendis tal i com marca la legislacié vigent en
materia de prevencio d’'incendis, com a minim en I'ambit del sector que es troba en
contacte amb el SNU

Article 277. SUND-C Activitats economiques

La redaccid del Pla parcial de delimitacié del sector quedara supeditada al compliment
d’una de les seglients condicions:

La necessitat de construccié d'un segon cementiri per insuficiencia de I'actual
cementiri municipal.

La realitzacié d’activitats economiques en una proporcié del 80% de les finques del
poligon industrial efectivament edificades. 300

La demanda d'implantacié d’'una nova activitat economica o equipament privat que,
per la seva dimensid, sigui impossible localitzar en les parcel-les o edificis del
poligon industrial; sempre que s’acrediti la impossibilitat d’implantacié en un altre
emplagament municipal.30?

Superficie ambit 30.224,02 m?
Edificabilitat bruta 0,30 m2st/m?
Percentatge de cessid d’aprofitament urbanistic 15%

Percentatge de sol de cessid obligatoria minima destinada a zona verda
o espais lliures publics

10%

Percentatge de sol de cessid obligatoria minima destinada a
equipaments publics

5%

Mentre no es procedeixi a la transformacié del sector el regim del sol sera el de no
urbanitzable i sera d’aplicacio allo establert a la directriu de preservacio dels terrenys amb
pendent elevat establerta pel RLU32,

Altres condicions d’ordenacid:

Els equipaments funeraris se situaran a I'extrem nord del sector.

El vial d’accés al cementiri tindra un tractament de passeig en continuitat de la via
Figuerola i dels accessos als equipaments esportius.

300 |ncorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.

301 |ncorporat per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de 7 de novembre de 2017.

302 1ncorporat per prescripcié de I'informe emés per I’Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289
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Mesures ambientals aplicables:303

- El PP de delimitacié es subjectara al procediment d’avaluacié ambiental estratégica
ordinaria.

- L'establiment d’espais lliures mantindra un minim del 70% de la seva superficie
amb paviments poros o filtrant a les aigles pluvials.

- Els terrenys que conformin els espais lliures es concentraran el maxim possible en
el sector que limita amb el SNU per tal d’establir una transicié adequada i integrada
amb els valors naturals i paisatgistics del voltant, com també en els terrenys que
formen part I'area d’interés faunistic i per a la connectivitat ecologica, classificats
com de proteccié especial segons el PTMB.

- Es reaprofitara la capa de terra vegetal amb valor agronomic per a la seva
reutilitzacié en I'enjardinament dels espais lliures del propi sector.

- L’execucié del vial previst evitara la creacié de desmunts i la creacié de noves arees
d’erosio.

- L’execuci6 del sector ha d’anar acompanyat de la redaccié i execucié d'un projecte
de restauracié ecologica i ambiental del rial. Aquest ha d’incloure I'eliminacio del
canyar, la plantacié d’arbrat de ribera i I'establiment de solucions de revegetacid
compatibles amb la preservacio de les funcions ambientals (incloses les solucions de
bioenginyeria en cas d’intervencid a la llera).

- L'execuciéo d’aquest sector també incloura l'obertura de la franja de prevencié
d’incendis en tota la zona de contacte amb el SNU i amb les caracteristiques
establertes per la legislacié vigent en matéria de prevencié d’'incendis

TITOL VII. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 278. Definici6 i delimitacioé

Constitueixen el sol no urbanitzable del municipi de Canet de Mar els terrenys inclosos en
aquesta classe de sol en els planols de regim del sol per les segiients raons:

a) Ser sols de proteccié especial del sistema d’espais oberts del Pla territorial metropolita
de Barcelona.

b) Estar inclosos en el Pla director del sistema costaner.

c) Formar part del domini public hidraulic fora del sol urba o del domini public maritim
terrestre.

d) Tenir un pendent superior al 20%.

e) Garantir la utilitzacio racional del territori i la qualitat de vida, d'acord amb el model de
desenvolupament urbanistic sostenible definit per I'article 3 de la Llei d’'urbanisme.

f) Tractar-se de reserves per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en
soOl urbanitzable.

g) Ser sol amb elevat interes ecologic i paisatgistic

303 Incorporat per prescripcid de I'informe emés per I’Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289
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Article 279. Normes generals

Els terrenys classificats com a soOl no urbanitzable estan subjectes a les limitacions
establertes als articles 47, 48, 49, 50 i 51 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, al Pla
territorial metropolita de Barcelona (PTMB) i en el seu cas al Pla Director Urbanistic del
Sistema Costaner (PDUSC).

Article 280. Divisions i segregacions de finques

1. En la divisié o la segregacié de finques rustiques es tindran en compte les limitacions
sobre les unitats minimes de conreu i forestals fixades pel Decret 169/1983, de 3 Ha en
seca i 1 Ha en regadiu, i en sols forestals quan origini parcel-les d'extensid inferior a la
unitat minima forestal fixada pel Decret 35/90 de 23 de gener, de 25 Ha, excepte si es
tracta d'una disposicié a favor de propietaris de finques confrontants, sempre que, com a
consequiencia de la divisio o la segregacid, no resulti un major nombre de predis inferiors a
la unitat minima, ni la reduccié de la superficie de cap finca que ja tingui inicialment una
superficie inferior a la minima que li correspongui.3%4

2. Als efectes de la prohibicié d'efectuar parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable
es considerara que constitueixen parcel-lacié els suposits seglients:

a) Tota divisid simultania o segregacid successiva de terrenys en dos o més lots, en
qualsevol classe de sol, que per rad de les caracteristiques fisiques dels terrenys, de la
delimitacié d’aquests per vials existents o de nova creacid, de la implantacié de serveis o
de l'edificabilitat descrita per |'operacié de divisid, faciliti o tingui per finalitat facilitar la
construccid d’edificacions o d’instal-lacions per destinar-les a usos urbans.

b) Tota operacié que tingui les mateixes finalitats que les especificades per la lletra a) en
que, sense divisid o segregacié de finques, s’alienin o s’arrendin parts indivisibles d’una
finca determinada, amb la incorporacié del dret d’utilitzacié exclusiva de parts concretes
de terrenys.

c) La constitucioé d'associacions o societats en les quals la qualitat d’ésser-ne membre o de
tenir-hi participacions o accions incorpori el dret d’utilitzacié exclusiva a qué es refereix la
lletra b).

Respecte a les parts concretes a qué fa referéncia els apartats b i ¢, han de concorrer les
condicions de mida i descripcid que exigeixin racionalment la modificacié de I'Us rustic de
la matriu d’on procedeixin.

3. Es considera il-legal tota divisié o segregacié que faciliti o tingui per finalitat facilitar la
construccié d’edificacions o la implantacié d’usos que no estiguin permesos en sol no
urbanitzable.

Article 281. Tanques3°5

Es prohibeix el tancament de les finques en sol no urbanitzable en els casos en que hi
concorrin raons d’interes public que ho facin necessari.

Es preveu la possibilitat de tancar les finques quan es donin les seglients circumstancies:

304 Modificacio d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017.

305 Modificacio per estimacio de I'escrit presentat per Emili Rousaud Parés en data 15 d’abril de 2015 RE 2529, de
I’escrit presentat per Eva Giménez, en representacio d’Emili Rousaud en data 9 de juliol de 2015 RE 4860, per
estimacid parcial de I’ Escrit presentat pel Sr. Xavier Castella Bel en representacio d’'SPORT CARAVANNING CANET, SA,
en liquidacio, en data 21 de juliol de 2015 RE 5191 i per estimacié parcial de I'escrit presentat pel Sr. Pablo Gonzalez
Diaz en data 21 de juliol de 2015 RE 5195.
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- Les previstes al cataleg de masies i cases rurals.

— Les necessaries per a tancament d’animals en zones on es permetin les activitats
ramaderes.

— Les necessaries per a usos de lleure, campings i activitats esportives.
— Les que siguin necessaries per a evitar riscos per a la seguretat de les persones.

En el cas de tanques de cases incloses en el cataleg de masies i cases rurals, la distancia
maxima de les tanques a l'edificacié sera la seglient:

— Quan els terrenys a l'entorn de les edificacions estiguin en estat original naturalitzat
i sense alteracié de la topografia natural: maxim 10 metres.

— Quan hi hagi preexisténcies historiques o legalment implantades d’adaptacié del
terreny a l’entorn, construccions o instal-lacions al servei de la utilitzacié de les
masies i cases rurals: maxim de 40 metres de distancia.

Les tanques hauran de tenir les condicions técniques segilents:

a) Seran tanques de malla de filat ecologic suportada per pals verticals de fusta tractada i
malla de filat horitzontal per ser més permeables per a la fauna.

b) L'alcada maxima total de la tanca en qualsevol punt sera d’1.80 m.

c) La malla de filat ecoldgic estara formada per filferros verticals i horitzontals, formant
qguadres poc visibles des de lluny. La distancia entre filferros horitzontals sera variable,
amb una major distancia en les parts inferiors per a permetre el pas de micromamifers,
30 cm com a minim, i una menor distancia en les parts superiors per permetre el pas de
I’'ornitofauna, com a minim de 10 cm entre un i altre. La separacié entre filferros verticals
sera com a minim de 15 cm.

d) Els pals de suport de la tanca han de tenir un diametre maxim de seccié de 10 cm i la
distancia entre pals no pot ser inferior als 300 cm. Els pals es fixaran al terreny natural
mitjancant clavament per percussid, sense fonaments addicionals.

e) La cromatologia de la tanca ha d’assegurar el minim impacte visual.

f) Les portes d'accés a les finques incorporades a les tanques, tindran les mateixes
caracteristiques de la tanca, amb malla de filat ecologic i suports de fusta tractada.

g) Per tal de minimitzar limpacte paisatgistic de les tanques, es prohibeix qualsevol tipus
de tanca opaca, incloses les formades amb vegetacié. Quan per raons de privacitat calgui
formar barreres visuals, aquestes es formaran amb arbrat i altra vegetacié autoctona
separada de la tanca i distribuida de manera aleatoria, evitant la formacié de fileres o
altres ordenacions regulars.306

Article 282. Publicitat
Es prohibeix la col-locacié de qualsevol tipus d’anunci publicitari. Unicament s’admeten els
rétols informatius d’indicacié de toponimia o d’activitats situades en sol no urbanitzable.

Article 283. Activitats extractives

S’inclouen dintre d’'aquesta denominacié I'extracci6 de minerals, terres, arids per
I'aprofitament industrial i I'explotacié de pedreres. Les activitats extractives solament
podran prosseguir o iniciar-se, prévia aprovacié d'un projecte d'adequacié paisatgistica de

306 Modificacio d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017.
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les arees afectades, que contempli mesures de proteccié contra I'erosid, I'eliminacio dels
talussos verticals i la replantacié amb especies vegetals autoctones, havent de fixar els
terminis d'explotacid i adequacidé i dipositar la garantia econdmica que asseguri la
restitucié paisatgistica. Les noves extraccions estaran condicionades per I'impacte
paisatgistic, no essent admeses en cap zona d’‘especial interés agricola, forestal o
paisatgistic, segons el planol d’interés paisatgistic.

Aquestes activitats tindran sempre un caracter temporal i provisional i no podran establir-
se, en cap cas, a una distancia més petita de 1000 metres del sol classificat com urba i
urbanitzable i de qualsevol edificacid residencial situada en SNU. No podran iniciar-se
sense comptar amb les autoritzacions i concessions administratives que per la seva
naturalesa requereixin, la corresponent llicencia municipal per I'exercici de l'activitat que
es concedira, en el seu cas, d’acord amb el que estableix |'article 48 de la LU3%7. Per la
concessio de la llicencia ambiental, sera necessaria I'aportacié d’un projecte técnic havent-
se de tramitar la documentacié prevista a |'article 64 del Decret 136/1999 i normativa que
la desenvolupi i sectorial aplicable. No podra realitzar-se cap mena d’activitat extractiva en
I'ambit del sol no urbanitzable delimitat pel Pla director urbanistic del sistema costaner.

La superficie maxima d’ocupacié de les activitats extractives es limita a 2,5hac En aquelles
explotacions que es prevegin superficies superiors, sera obligatori dividir-les en fases, de
forma que no es superi en cap cas el limit de superficie maxima. Per a cada una de les
fases s’estableix un termini temporal maxim de 4 anys, essent necessaria la restauracié de
les fases ja exhaurides, anteriorment o simultaniament a I'obertura de la fase segient.308

Requeriments per a l'obtencié de la llicencia urbanistica:

a. Queden prohibides les activitats extractives en aquelles parcel-les que presenten un Us
del sol recobert per habitat d'interés comunitari amb un percentatge superior al 50% i les
activitats hauran d’estar a més de 50 metres dels terrenys aixi qualificats i de més de 100
m de qualsevol curs hidric.

b. No s’admeten activitats extractives situades a menys de 50 metres del front d’'un cami
de la xarxa viaria basica

c. Només s’autoritzara que hi hagi una sola extraccid en explotacié dins del terme
municipal, o sigui que fins que una no acabi |'activitat i no s’hagi dut a terme el programa
de restauracio, no s’autoritzara una nova llicencia municipal.

d. Cal garantir I'accés per un cami principal que permeti el transit de camions i que
garanteixi I'encreuament amb un cotxe a través d'eixamplaments.

e. Queda prohibit I'Us de les rieres i torrents aixi com les zones qualificades de sistema
hidric per al transit dels vehicles pesats vinculats a les activitats extractives.

f. D'acord amb l'article 8 de la Llei 12/1981, de 24 de desembre, per la qual s'estableixen
normes addicionals de proteccié dels espais d'especial interés natural afectats per
activitats extractives, sera condicid per a la concessié de la llicencia la prestacié de fianga,
en el corresponent informe ambiental que vindra incorporat a |'autoritzacié a emetre per
I'administracié minera. La fianca es constituira en qualsevol de les formes admeses en el
Dret, a efectes de garantir la reposicié del sol, un cop finalitzada I'explotacid.

307 Modificacid d’article segons les consideracions de I’acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017, ja que
segons l'article 49.1 del Text refds de la Llei d’'urbanisme, els projectes d’activitats i de construccid directament
vinculats a I'explotacié de recursos naturals s’han de tramitar d’acord amb I’article 48 d’aquesta Llei.

308 Modificacio d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017.
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La fianca tindra una quantia equivalent al cost total pressupostat per les operacions de
reposicio, i es revisara amb caracter forgds cada cinc anys, ajustant-la al valor actualitzat
de dites operacions.

g. Per a l'autoritzacid urbanistica de l'activitat, el projecte d’explotaci6 haura d‘anar
acompanyat pel corresponent estudi d’'impacte i integracid paisatgistica de I'activitat i, aixi
mateix, pel projecte de restauracié de I'ambit afectat per l'activitat, el qual haura de
comptar amb un pressupost de les intervencions previstes.30°

CAPITOL 2. USOS, EDIFICACIONS I INSTAL-LACIONS EN SNU

Article 284. Usos i edificacions en sol no urbanitzable310

En sol no urbanitzable s'admeten els usos i les edificacions previstos per la legislacié
urbanistica. Entre tots els usos i edificacions possibles, el POUM assigna a cada zona del
sol no urbanitzable un régim particularitzat compatible amb els objectius de proteccio
ambiental i paisatgistica.

Article 285. Usos i edificacions agricoles

Compren els sols que pel seu valor productiu han de ser reservats per a les activitats
agricoles o preservar-se de la seva incorporacid al procés urba. Aixi mateix, dins del sol no
urbanitzable agricola3!!, els planols d’ordenacié identifiquen els grups i fileres d’arbres que
s’hauran de protegir i conservar.

La superficie minima de la parcel-la per tal de poder edificar haura de ser la superficie
minima de conreu establerta segons el Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre unitats
minimes de conreu. En el cas del municipi de Canet de Mar, la unitat minima de conreu es
fixa en 3 hectarees per conreus de seca i 1 hectarea pel conreus de regadiu3!2.

No es podran fer altres construccions que les destinades a explotacions agricoles que
tinguin relaci6 amb la naturalesa i la destinacié de la finca i s'ajustin, en el seu cas, als
plans i les normes del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.

S’entén que una edificacid esta al servei d'una explotacié agricola quan s’ubiqui en I'ambit
de I'explotacid, respongui al tipus de conreu que en I'explotacio es desenvolupa, o serveixi
per aprofitar productes o subproductes obtinguts de I'explotacié principal.

Es consideren construccions auxiliars de 1'Us agricola aquelles instal-lacions destinades a
guardar bestiar, eines, maquines i productes agricoles (petits magatzems, casetes d’eines,
sitges, basses de rec, diposits, tallers), sempre que es justifiqui convenientment la seva
necessitat. Els hivernacles es consideren instal-lacions provisionals, vinculades al tipus de
conreu al qual s’associen. Unicament seran considerats com a hivernacles les
construccions que siguin facilment desmuntables i no tinguin murs perimetrals de fondaria
o alcaria superior a un metre, d'acord amb I’‘establert en 1'Ordre del Conseller

309 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017.

310 Modificacio pe estimacid parcial de I'escrit presentat pel Sr. Pablo Gonzélez Diaz en data 21 de juliol de 2015 RE
5195

311 Modificacié d’article segons les consideracions de I’acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017.
312 1ncorporat per prescripcid de I'informe emés per la Direccid General de Desenvolupament Rural del Departament

d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacid i Medi Natural, de la Generalitat de Catalunya, en data 2 de juny de 2015
RE 3783.
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d’Agricultura, Ramaderia i Pesca, de 25 d’octubre de 1988, per la qual es determinen les
condicions que han de reunir les construccions per ser considerades com a hivernacles.313

Les construccions no entraran en conflicte amb I'ambient i el paisatge de la zona, no
s'autoritzen cobertes amb planxes de fibrociment, parets sense estucar ni acabats amb
materials de textura i color que no harmonitzin amb el paisatge de I'entorn.

Les edificacions propies de l'activitat agropecuaria, excloent d’aquestes edificacions els
hivernacles, es regiran pels parametres segients:

- Els magatzems agricoles, tindran una superficie construida no superior a 50 m2 per
hectarea de sol destinat al conreu agricola, amb una superficie maxima total de 250
m2. L'alcada maxima sera de 7 m al punt més alt de la coberta, mesurat respecte el
punt més baix del terreny que ocupin. En qualsevol cas, la necessitat del volum
d’edificacié haura d’estar degudament justificada mitjancant I'estudi agronomic.314

- Les dimensions dels magatzems agricoles, quan superin els llindars fixats a l'article
68. 8d) del Reglament de la Llei d'Urbanisme, i d'acord amb el que determini la Llei
sectorial vigent, es definiran en un projecte técnic d'acord amb I'article 48.1.b) del
Reglament de la Llei d'Urbanisme, sense altres limitacions previes i restara
justificada per un estudi agrondmic, que justifiqui la necessitat de maquinaria i el
volum d'emmagatzematge dels productes obtinguts en I'explotacié agraria. Per al
tramit de la llicencia d’edificacio, sera necessari sol-licitar un informe preceptiu de la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona.3!>

- Les granges tindran una superficie construida no superior a 1.000 m2 per hectarea
de sol destinat al conreu agricola, amb una superficie maxima total de 6.000 mz2,
sempre condicionada al compliment de la normativa sectorial. La superficie
construida maxima de cada edificacié aillada sera de 1.000 m2. L'alcada maxima
sera de 7 m al punt més alt de la coberta, mesurat respecte el punt més baix del
terreny que ocupin. En qualsevol cas, la necessitat del volum d’edificacié haura
d'estar degudament justificada en el corresponent projecte técnic,3d'acord amb
I'article 48. 1. a) del Decret 305/2006 de 18 de juliol pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d'urbanisme, sense limitacions previes3'.

- Els moviments de terres motivats per les edificacions i, també, per als que tenen
per objectiu la millora d’'un conreu agricola, no podran sobrepassar en 1,5 m per
sobre o per sota la cota natural del terreny. En relacié als talussos resultants dels
moviments de terres, s’estableix un pendent maxim del 30%, amb |'‘objectiu de
permetre’n la revegetacié. En el cas de resoldre els marges d'una esplanacié

313 Modificacio d’article segons les consideracions de I’acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017.
314 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017.

315 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017, d’acord
amb I'establert a I’article 59 del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

316 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017.
317 Modificat per prescripcid de I'informe emés per la Direccid General de Desenvolupament Rural del Departament

d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacid i Medi Natural, de la Generalitat de Catalunya, en data 2 de juny de 2015
RE 3783.
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mitjancant murs de contencid, aquest hauran de ser murs de pedra seca d'una

alcada no superior a 1,50 m. No seran admissibles en cap cas els murs d’escullera.
318

— La forma exterior de I'edificacid, els materials constructius, acabats i colors hauran
d’adaptar-se als tradicionals de la zona on s’ubiquin i harmonitzar amb el paisatge
de l'entorn. S'han d'utilitzar materials, textures i composicions volumeétriques
propies del medi rural.

— Les construccions hauran de separar-se com a minim les distancies seglients:

de les partions: 10 m
de camins privats: 15m

— En cap cas s’admet la disposicié d’edificis en carenes o turons, ni en terrenys amb
un pendent superior al 15%

L'autoritzacié d’una nova construccid comportara un compromis d’enderroc en cas de que
cesi l'activitat per la que ha estat autoritzada, sens perjudici de la possible autoritzacio
d’un nou us.

En les finques inferiors a la unitat minima de conreu solament es podran construir casetes
per a eines de planta quadrada o rectangular amb una dimensié maxima de 4 m?2 i algada
no superior a 3 metres en cas de cobertes vegetals i de 2,70 en cas de volta. El volum
haura de quedar integrat en el terreny. Els paraments verticals podran ser de pedra
vista3!®. En cas de fer-se d’obra per a revestir hauran de tenir un acabat final amb un
encalcinat fi. L'acabat de la coberta sera amb tractament vegetal o de rajola conformant
voltes. Les construccions se situaran a la part més baixa de les finques, a |'espai delimitat
entre la cota inferior i la cota situada a 1/4 de la cota superior. No s’alterara el nivell del
terreny original a les facanes laterals i posterior en una franja de 5 metres.

Les condicions aplicables a les instal-lacions provisionals (hivernacles) sén les seglients:

a) Els hivernacles s’entendran com a instal-lacions provisionals destinades a la
proteccié dels conreus intensius. Unicament seran considerades com a tals,
les construccions que siguin facilment desmuntables i no tinguin murs
perimetrals de fondaria o alcaria superior a un metre.

b) Per a la instal-lacié d’hivernacles sera necessari llicencia municipal, en la
sol-licitud de la qual es fara constar les mesures de construccid,
desmantellament i d’eliminacié de materials (plastics, estructures, ...) un cop
les instal-lacions deixin d’ésser util. L'ajuntament podra exigir una garantia
per a aquesta finalitat.

c) S’estableix una ocupacié maxima amb hivernacles del 50% de la superficie
de la finca.320

318 Modificacio d’article segons les consideracions de I’acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017.

319 Modificat per prescripcid de I'informe emés per I’Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

320 Modificacio d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017.
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Article 286. Usos i edificacions forestals

Compren les arees amb predomini de vegetacié arboria, arbustiva i pastures. En el sol no
urbanitzable forestal3?! es protegeixen especialment els ecosistemes formats pel bosc, el
sotabosc i la fauna, conseqlientment només es permet el que s’especifica a cadascuna de
les subzones.

La superficie minima de la parcel-la per tal de poder edificar haura de ser de 25 Ha,
establerta en el Decret 35/1990 de 23 de gener sobre unitats minimes forestals322.

CAPITOL 3. QUALIFICACIO URBANISTICA DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 287. Zones en sol no urbanitzable
En el sol no urbanitzable s'estableixen les seglients zones i subzones:
Zona de sol no urbanitzable de proteccid preventiva, Clau N1.
- Subzona de sol no urbanitzable de proteccié preventiva agricola, Clau N1a.
- Subzona de sol no urbanitzable de proteccié preventiva323 forestal, Clau N1f.
Zona de sol no urbanitzable de proteccié especial, Clau N2
- Subzona de sol no urbanitzable de proteccié especial agricola, Clau N2a.
- Subzona de sol no urbanitzable de protecci6 especial forestal, Clau N2f.
Zona de sol no urbanitzable de proteccié especial costaner C3, Clau N2-C3
- Subzona de sol no urbanitzable proteccié especial agricola costaner C3, Clau N2a-C3.
- Subzona de sol no urbanitzable proteccié especial forestal costaner C3, Clau N2f-C3.
Zona de sol no urbanitzable de proteccio especial costaner C2, Clau N3-C2.
- Subzona de sol no urbanitzable proteccié especial agricola costaner C2, Clau N3a-C2.
- Subzona de sol no urbanitzable proteccié especial forestal costaner C2, Clau N3f-C2.

Quadre-resum de la zonificacié en sol no urbanitzable rustic:

PTMB PDUSC
POUM preventiva | especial C2 C3
Agricola X
Clau N1a
Preventiva N1
Forestal X
Clau N1f
Especial N2 Agricola X

321 Modificacio d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017.
322 Modificat per prescripcié de I'informe emés per la Direccié General de Desenvolupament Rural del Departament
d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacid i Medi Natural, de la Generalitat de Catalunya, en data 2 de juny de 2015

RE 3783.

323 Modificacio d’article segons les consideracions de I’acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017, per a la
coheréncia de les denominacions de les subzones en tots els articles.
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Clau N2a
Forestal X
Clau N2f
Agricola
Clau N2a - C3 X X
Especial N2 / C3
Forestal X X
Clau N2f - C3
Agricola X X
Clau N3a - C2
Especial N3 / C2
Forestal X X
Clau N3f - C2

324

SECCIO PRIMERA. ZONA DE SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO
PREVENTIVA325, CLAU N1
Article 288. Definici6 i delimitacio

Aquesta zona correspon al sols de proteccié preventiva del Pla Territorial Metropolita de
Barcelona.

S’estableixen dues subzones dins del sol no urbanitzable rustic:
- Subzona de sol no urbanitzable de proteccié preventiva agricola, Clau N1a.
- Subzona de sol no urbanitzable de proteccié preventiva forestal, Clau N1f.
Article 289. Subzona de sol no urbanitzable de proteccié preventiva
agricola, Clau N1a326

En aquesta subzona, es poden autoritzar les seglents edificacions de nova planta o
ampliacié de les existents i les instal-lacions segients:

- Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals incloses al cataleg de masies i
cases rurals.

- Reconstruir i rehabilitar construccions com ara mines d’aigua, casetes de vinya, basses,
fonts o similars, propies del sol no urbanitzable, que tinguin valor historic o
arquitectonic.3?”

- Les edificacions que son d’interés public d’acord amb la legislacié vigent.

324 Claus del SNU modificades per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB del 7 de novembre de
2017.

325 Modificacio d’article segons les consideracions de I’acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017, per a la
coheréncia de les denominacions de les subzones en tots els articles.

326 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessid de 7 de novembre de 2017, ja que
els actes no subjectes a llicencia o comunicacio prévia també s’han d’ajustar als usos admesos en la subzona.

327 Modificacio d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessi6é de 7 de novembre de 2017.
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Les construccions i les dependéncies propies d’'una activitat agricola, ramadera,
d’explotacié de recursos naturals o, en general, rustica.

Les construccions destinades a habitatge familiar o a Il'allotjament de persones
treballadores temporeres que estiguin directament i justificadament associades a una
de les activitats detallades a |I'apartat anterior.

Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis de la
xarxa viaria.

Les construccions i les instal-lacions vinculades a |'execucid, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques.

Les construccions destinades a |'activitat de camping i a I'aparcament de caravanes,
autocaravanes i remolcs tenda, que exigeixen en tots els casos la tramitacio previa d’'un
pla especial urbanistic.

Les construccions auxiliars destinades a I'activitat de turisme rural.

En aquesta subzona també es permetran les activitats o els equipaments d’interés public
que s’hagin d’emplacar en el medi rural:

Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educaci6 en el lleure i
d’esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes
imprescindibles per a I’'Us de que es tracti.

Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
Les infraestructures d’accessibilitat.
Les instal-lacions d’interés public.

Article 290. Subzona de sol no urbanitzable de proteccié preventiva
forestal, Clau N1f 328

A la subzona de sol no urbanitzable de proteccié preventiva forestal, Clau N1f, només es
poden autoritzar:

a) L’explotacio forestal selectiva i controlada, sempre que no suposi la desforestacio o
augmenti el perill d’erosié del sol i solament en la mesura en qué no resultin
alterades les caracteristiques del bosc i de I'ecosistema.

b) La replantacio o la repoblacié forestal, exclusivament amb espeécies autoctones.

c) Les obres i els serveis necessaris per a la prevencié d'incendis.

d) Les activitats o els equipaments d’interés public de caracter esportiu, cultural,
d’educacié en el lleure i d'esbarjo que es desenvolupin a l‘aire lliure, sense
requeriments d’urbanitzacié ni d’edificacié de cap tipus, que siguin compatibles amb
el manteniment del bosc.

e) les infraestructures d’accessibilitat d’interés public, que necessariament s’hagin
d’ubicar en aquest ambit.

f) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les
telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general i les xarxes de
subministrament d’energia eléctrica, d’abastament i subministrament d’aigua i de
sanejament. No s’‘admet cap tipus d’intervencid que suposi perdua dels valors
paisatgistics objecte de proteccid.

328 Modificacio d’article segons les consideracions de I’acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017, ja que

els actes no subjectes a llicencia o comunicacioé previa també s’han d’ajustar als usos admesos en la subzona.
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No s'admet I'obertura de nous camins, a excepcio d'aquells especialment concebuts per a
I'explotacid forestal i la prevencio d'incendis, que hauran de tenir I'informe favorable previ
de la Direccié General del Medi Natural.

Les arees cultivades internes a la zona forestal podran mantenir I'Us agricola limitat a la
superficie actualment ocupada, perd no ampliar-la reduint les arees del bosc.

S’autoritzen les casetes per a eines propies de les explotacions agraries (agricoles,
ramaderes i forestals). Aquestes construccions, amb una superficie maxima de 4 mz2,
tindran les mateixes caracteristiques que les casetes per a eines admeses en finques amb
superficies inferiors a la unitat minima de conreu d’acord amb el que es detalla a l'article
281.

Les activitats ramaderes en sol forestal es limitaran a les que es desenvolupin de manera
extensiva, admetent una superficie construida maxima de 40 m2 vinculada a l'activitat.

Caldra preveure |I'enderroc de les edificacions i la restauracié del terreny a la clausura de
I'activitat agricola o ramadera.

No s’autoritzen les construccions residencials.32°

SECCIO SEGONA. ZONA DE SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO ESPECIAL,
CLAU N2
Article 291. Definici6 i delimitacio

Aquesta zona correspon al sols de proteccid especial del Pla Territorial Metropolita de
Barcelona.

S’estableixen dues subzones dins del sol no urbanitzable de proteccié especial:
- Subzona de sol no urbanitzable de proteccié especial agricola, Clau N2a.
- Subzona de sol no urbanitzable de proteccié especial forestal, Clau N2f.
Article 292. Subzona de sol no urbanitzable de proteccio especial agricola,
Clau N2a330

S’inclouen en aquesta subzona els espais destinats a la produccié agraria on s’ha d’afavorir
I'ambientalitzacié de les activitats agricoles, ramaderes i forestals, especialment en aquells
aspectes que poden contribuir a potenciar els valors ecologics, connectius i paisatgistics.

S’hauran de mantenir les arees arbrades identificades amb un tramat als planols de
zonificaci$33t,332

En aquesta subzona, només es poden autoritzar les seglients edificacions de nova planta o
ampliacid de les existents:

a) Edificacions que aporten qualitat i valor afegit al medi natural, agrari i paisatgistic.

329 Modificacio d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017.
330 Modificacio d’ofici aprovacié provisional eliminant referéncies a altres articles.

331 Modificat per prescripcié de I'informe emés per I’Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

332 Modificacio d’article segons les consideracions de I’acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017, ja que
els actes no subjectes a llicencia o comunicacio previa també s’han d’ajustar als usos admesos en la subzona.
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Aquestes edificacions tenen per finalitat el coneixement o la potenciacio dels valors
objecte de proteccié o la millora de la gestié de I'espai, com és el cas de les masies
incloses al cataleg, les edificacions i instal-lacions propies de l'agricultura a cel
obert, ramaderia, el turisme rural i les instal-lacions i edificacions per a la proteccio i
valoritzacié del medi natural.

Es permet per tant:

- Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals incloses al cataleg de masies i
cases rurals.

- Reconstruir i rehabilitar construccions com ara mines d’aigua, casetes de vinya, basses,
fonts o similars, propies del sol no urbanitzable, que tinguin valor historic o
arquitectonic.333

b) Les edificacions que no aporten qualitat al medi natural i paisatgistic, entenen
Unicament com a tals:

- Les construccions i les dependéncies propies d’una activitat agricola, ramadera o, en
general, rustica.

- Les construccions destinades a habitatge familiar o a l'allotjament de persones
treballadores temporeres que estiguin directament i justificadament associades a una
de les activitats detallades a I'apartat anterior.

c) Les edificacions i instal-lacions que sén d’interés public d’acord amb la legislacid
vigent.

- Edificacions destinades a les activitats o els equipaments d’interés public que s’hagin
d’emplacar en el medi rural.

- Les infraestructures d’accessibilitat.

- Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis tecnics com les
telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de subministrament
d’energia electrica d’abastament i subministrament d’aigua i de sanejament, el
tractament de residus, la produccié d’energia a partir de fonts renovables i les altres
instal-lacions ambientals d’interes public.

Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o ramaderes,
com també totes aquelles altres edificacions i activitats autoritzables requereixen, per a
ser autoritzades, la incorporacido a l'estudi d’impacte i integracid paisatgistica, que és
preceptiu d’acord amb el que disposen les Directrius del paisatge del Pla territorial
metropolita de Barcelona per tractar-se d’edificacions aillades, d’un capitol que analitzi els
efectes de la insercié de I'edificacid en I’'entorn territorial i demostri la seva compatibilitat
amb la preservacioé dels valors que motiven la proteccioé especial d’aquest sol.

Els nous elements d’infraestructures que s’hagin d’ubicar necessariament a la subzona de
sol no urbanitzable rustic de proteccié especial, com també la millora dels que hi ha en
aquesta classe d’espais, han d’adoptar solucions que minimitzin els desmunts i terraplens,
i han d’evitar interferir els connectors ecologics, corredors hidrografics i els elements
singulars del patrimoni natural (habitats d’interés, zones humides i espais d’interés
geologic) i cultural. Quan aquest sol es destini a activitats agraries, caldra adoptar també
solucions que minimitzin I'impacte a les explotacions agraries i les seves infraestructures.
L'estudi d'impacte ambiental, quan sigui requerit per la naturalesa de |'obra, ha de tenir en
compte la circumstancia de la seva ubicacié en espais de proteccié especial. Quan no es
requereixi I'estudi d’'impacte ambiental és preceptiva la realitzacid, dins I'estudi d'impacte i

333 Modificacio d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017.
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integracié paisatgistica que disposen les Directrius del paisatge del Pla territorial
metropolita de Barcelona, d’una valoracid de la insercié de la infraestructura en I'entorn
territorial que expressi el compliment de les condicions esmentades.

L'analisi i valoracié de la insercié de les edificacions o infraestructures en |I'entorn territorial
ha de demostrar que les construccions i els usos que es proposen no afecten de forma
substancial els valors de I'area d’espais de proteccié especial on s’ubicarien. L'estudi ha de
considerar les seglients variables, amb especial atencio a les relacionades amb els valors a
protegir i el possible impacte de I'activitat:

a) Millora esperada de |'espai protegit
b) Vegetacid i habitats de I’'entorn

c) Fauna de I'entorn

d) Valor edafologic

e) Funcions de connector biologic

f) Estabilitat del sol

g) Funcions hidrologiques

h) Fragmentacié del sol

i) Gestio dels residus

j) Accessibilitat i necessitat de serveis
k) Increment de la freqlentacio

I) Patrimoni cultural i historic

m) Patrimoni geologic

n) Zones humides

0) Paisatge

p) Qualitat atmosferica

g) Valor productiu agrari

En tot cas, les dimensions de l'area de sol - superficie, amplada, etc.- han de ser
determinants en la valoracio dels efectes de les edificacions o infraestructures en I'entorn
territorial.

Article 293. Subzona de sol no urbanitzable de proteccié especial forestal,
Clau N2f 334

A la subzona de sol no urbanitzable de proteccié forestal, Clau N2f, només es poden
autoritzar:

a) L’explotacié forestal selectiva i controlada, sempre que no suposi la desforestacié o
augmenti el perill d’erosié del sol i solament en la mesura en quée no resultin
alterades les caracteristiques del bosc i de I'ecosistema.

b) La replantacié o la repoblacié forestal, exclusivament amb espeécies autoctones.

c) Les obres i els serveis necessaris per a la prevencié d'incendis.

334 Modificacio d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017, ja que
els actes no subjectes a llicencia o comunicacio previa també s’han d’ajustar als usos admesos en la subzona.
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d) Les activitats o els equipaments d’interés public de caracter esportiu, cultural,
d’educacid en el lleure i d’esbarjo que es desenvolupin a l‘aire lliure, sense
requeriments d’urbanitzacié ni d’edificacié de cap tipus, que siguin compatibles amb
el manteniment del bosc.

e) les infraestructures d’accessibilitat d’interés public, que necessariament s’hagin
d’ubicar en aquest ambit.

f) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis tecnics com les
telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general i les xarxes de
subministrament d’energia eléectrica, d’abastament i subministrament d’aigua i de
sanejament. No s’‘admet cap tipus d’intervencid que suposi perdua dels valors
paisatgistics objecte de proteccid.

No s'admet I'obertura de nous camins, a excepcid d'aquells especialment concebuts per a
I'explotacié forestal i la prevencid d'incendis, que hauran de tenir I'informe favorable previ
de la Direccié General del Medi Natural.

Les arees cultivades internes a la zona forestal podran mantenir I'Us agricola limitat a la
superficie actualment ocupada, perd no ampliar-la reduint les arees del bosc.

S’autoritzen les casetes per a eines propies de les explotacions agraries (agricoles,
ramaderes i forestals). Aquestes construccions, amb una superficie maxima de 4 mz2,
tindran les mateixes caracteristiques que les casetes per a eines admeses en finques amb
superficies inferiors a la unitat minima de conreu d’acord amb el que es detalla a l'article
281.

Les activitats ramaderes en sol forestal es limitaran a les que es desenvolupin de manera
extensiva, admetent una superficie construida maxima de 40 m2 vinculada a l'activitat.

Caldra preveure I'enderroc de les edificacions i la restauracid del terreny a la clausura de
I'activitat agricola o ramadera.

No s’autoritzen les construccions residencials. 335

SECCIO TERCERA. ZONA DE SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO ESPECIAL
COSTANER 3, CLAU N2-C3336
Article 294. Definicio i delimitacio

Aquesta zona correspon al soOls de proteccid especial del Pla Territorial Metropolita de
Barcelona i que el pla director del sistema costaner els inclou a la categoria de sol no
urbanitzable costaner 3.

S’estableixen dues subzones dins del sol no urbanitzable de proteccidé especial costaner 3:
- Subzona de s0l no urbanitzable de proteccio especial agricola costaner 3, Clau N2a-C3.

- Subzona de sol no urbanitzable de proteccié especial forestal costaner 3, Clau N2f-C3.

335 Modificacio d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessid de 7 de novembre de 2017.

336 Secci6 inclosa per prescripcié sobre la determinacié de les zones del sol no urbanitzable de I'informe previ aprovat
per acord de la CTUB de data 7 de novembre de 2017.
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Article 295. Subzona de sol no urbanitzable de proteccié especial agricola
costaner 3, Clau N2a-C3

A la subzona de sol no urbanitzable de proteccié especial agricola costaner 3, Clau N2a-
C3 s’aplicaran els parametres corresponents a la subzona de sol no urbanitzable de
proteccio especial agricola, Clau N2a.

També seran d’aplicacid els parametres generals establerts a l'article 286 referent al sol no
urbanitzable agricola i alld establert a la normativa del PDUSC per al sol costaner 3.

Article 296. Subzona de sol no urbanitzable de proteccio especial forestal
costaner 3, Clau N2f-C3

A la subzona de sol no urbanitzable de proteccié especial forestal costaner 3, Clau N2f-C3
s’aplicaran els parametres corresponents a la subzona de sol no urbanitzable de proteccio
especial forestal, Clau N2f.

També seran d’aplicacid els parametres generals establerts a I'article 282 referent al sol no
urbanitzable forestal i allo establert a la normativa del PDUSC per al sol costaner 3.

SECCIO QUARTA. ZONA DE SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO ESPECIAL
COSTANER 2, CLAU N3-C233%7

Article 297. Definicio i delimitacio

Aquesta zona correspon al sols de proteccid especial del Pla Territorial Metropolita de
Barcelona i que el pla director del sistema costaner els inclou a la categoria de sol no
urbanitzable costaner 2.

Comprén les arees de sOl no urbanitzable més proximes a la ribera del mar, dins una
franja de 500 m d’amplada, aplicada en projeccié horitzontal terra endins, des de
I'atermenament del domini public maritim-terrestre.

S’estableixen dues subzones dins del sol no urbanitzable de proteccid especial costaner 2,
Clau N3-C2:

- Subzona de sol no urbanitzable de protecci6 especial agricola costaner 2, Clau N3a-C2.
- Subzona de sol no urbanitzable de proteccié especial forestal costaner 2, Clau N3f-C2.
Article 298. Subzona de sol no urbanitzable de protecciéo especial agricola
costaner 2, Clau N3a-C2

A la subzona de sol no urbanitzable de proteccié especial agricola costaner 2, Clau N3a-
C2 s’aplicaran els parametres corresponents a la subzona de sol no urbanitzable de
proteccio especial agricola, Clau N2a.

També seran d’aplicacié els parametres generals establerts a |'article 286338 referent al sol
no urbanitzable agricola i allo establert a la normativa del PDUSC i, en especial, al regim
d’usos de l'art. 15 del PDUSC per al sol costaner 2.

337 Nom de la clau modificat per prescripcié de I'informe previ aprovat per acord de la CTUB de data 7 de novembre de
2017.

338 Modificacio d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017.
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Article 299. Subzona de sol no urbanitzable de proteccio especial forestal
costaner 2, Clau N3f-C2

A la subzona de sol no urbanitzable de proteccié especial forestal costaner 2, Clau N3f-C2
s’aplicaran els parametres corresponents a la subzona de sol no urbanitzable de proteccid
especial forestal, Clau N2f.

També seran d’aplicacid els parametres generals establerts a l'article 28733° referent al sol
no urbanitzable forestal i allo establert a la normativa del PDUSC i, en especial, al regim
d’usos de l'art. 15 del PDUSC per al sol costaner 2.

CAPITOL 4. PLANS ESPECIALS EN SOL NO URBANITZABLE34°

Els parametres generals dels plans especials urbanistics de desenvolupament es defineixen
i regulen a l'article 15 del capitol II del titol I d'aquestes normes urbanistiques.

Article 300. Pla especial urbanistic de desenvolupament PEUD-1 Castell de
Santa Florentina

L'ambit del Pla especial sera el que es determina graficament als planols d’ordenacid. La
finalitat d’aquest pla sera la de protegir el Castell de Santa Florentina, d’acord amb el
nivell de proteccié que li confereix la Llei del Patrimoni Cultural Catala com a BCIN i definir
els usos admesos a la finca, els accessos i I'espai destinat a aparcament.

S’haura de donar compliment a la normativa sectorial d’aplicacié en materia de prevencié
d’incendis341,342

Mesures ambientals aplicables:343

- EI PEU Santa Florentina se sotmetra al tramit d’avaluacidé ambiental estratégica
simplificada

- Es mantindra i es conservara la massa arbrada actualment existent i els conreus
presents. La zona d’aparcament incloura I'erm que es situa al nord del cami d'accés i la
seva execucié incorporara mesures d’integracié paisatgistica amb arbrat propi de
I'indret i la utilitzacid de paviment poros i filtrants amb un percentatge superior al 70%
a les aigles pluvials.

- El tractament de rial ha de considerar la seva recuperacié ecologica. Es redactara i
s’executara un projecte de restauracido ecoldogica amb plantacié d’arbrat de ribera i
eliminacio de flora exotica invasora.

339 Modificacié d’article segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017.
340 Modificacio d’ofici aprovacié provisional per la qual se suprimeix I'article 291 de "aprovacié inicial.

34 Incorporat per prescripcié de I'informe emés per I’Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289

342 Modificacié d’article segons les consideracions de I’acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017,
suprimint el tercer paragraf, per quan és idéntic al punt primer de les mesures ambientals aplicables.

343 Incorporat per prescripcid de I'informe emés per I’Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAA), en data
25 de novembre de 2015 RE7289
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- L'accés al Castell es realitzara a partir d’'un passeig arbrat i integrat amb |'entorn.
Caldra la realitzaci6 d’'un estudi detallat d’inundabilitat provocat pel rial d’Aubd i
I'establiment de mesures per reduir el risc.

- L'execucié del Pla també anira acompanyat de la redaccié d'un instrument d’ordenacié
forestal amb l'objectiu preferent de millora de l'estructura forestal de les masses
arbrades i de conservacio.

- Es condicionara el desenvolupament del PEU a la incorporacié de la normativa sectorial
d’aplicacié en materia de prevencié d'incendis i a I’'establiment de mesures de reduccid
del risc d'incendi forestal. L'execucidé d’aquest sector incloura I'obertura de la franja de
prevencio d'incendis en tota la zona de contacte amb el SNU i amb les caracteristiques
establertes per la legislacié vigent en materia de prevencié d’'incendis.
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TiTOL VIII. DISPOSICIONS ADDICIONALS, TRANSITORIES, FINALS I
DEROGATORIES

Disposicions addicionals

Primera

A continuacié es relaciona aquells instruments i figures de planejament, desenvolupades
en el periode de vigencia de les Normes Subsidiaries, que el seu contingut ha estat
modificat o incorporat a aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal i que deixaran de ser
vigents en el moment que el POUM sigui executiu:

Planejament general:

DOGC 3224 / 13-9-00  Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament,

pagina 11716 articles 21.6, 21.9 i 23.12 - Acord d’aprovacié definitiva de la
Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, de 31 de maig de
2000.

DOGC 3244 / 13-10-00 Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament,

pagina 13112 sector U5 Ca I'’Amargant - Acord d’aprovacié definitiva de la
Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, de 19 de juliol de
2000.

DOGC 3361 / 3-4-01 Modificacid puntual de les Normes subsidiaries de planejament,

pagina 4980 sector UA-2 La Creueta - Acord d’aprovacié definitiva de la
Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, de 17 de gener
de 2001.

DOGC 3714 / 5-9-02 Modificacid puntual de les Normes subsidiaries de planejament,

pagina 15682 sector U-7 Industrial - Acord d‘aprovacié definitiva de la

Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, de 22 de maig de
2002. Exp.: 00/2197.

DOGC 3714 / 5-9-02 Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament,

pagina 15686 sector UA-12 carrer Antoni Gaudi - Acord d’aprovacio definitiva
de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona, de 22 de
maig de 2002. Exp.: 01/2659.

DOGC 3799 / 14-1-03  Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament,

pagina 773 sector Els Llimoners - Acord d’aprovacié definitiva de la
Comissid Territorial d'Urbanisme de Barcelona, de 13 de
novembre de 2002. Exp.: 2002/002942/B.

DOGC 4033 / 18-12-03 Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament,

pagina 24929 articles 14, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 67, 70, 76 i 78, regulacié
dels equipaments de caracter privat - Acord d‘aprovacié
definitiva de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona,
de 17 de setembre de 2003. Exp.: 2002/004270/B.

DOGC 3957 / 29-8-03  Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament,

pagina 16849 ambit PE-2 ronda Doctor Anglés - Acord de la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Barcelona, de 7 de maig de 2003.
Exp.: 2002/004278/B.

DOGC 3981 / 6-10-03  Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament,
article 58 de la normativa - Acord d’aprovacio definitiva de la
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pagina 19046

DOGC 3997 / 28-10-03
pagina 21102

DOGC 4336 / 04-03-05
pagina 5100

DOGC 4471 / 16-09-05
pagina 28643

DOGC 4508 / 11-11-05
pagina 36307

DOGC 4508 / 11-11-05
Pagina 36280

DOGC 4525/ 07-12-05
pagina 40499

DOGC 4863/ 17-04-07
pagina 13413

DOGC 4936/ 30-07-07
pagina 25872

DOGC 4974 / 25-09-07
pagina 31374

Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, de 22 de juliol de
2003. Exp. 2003/007648/B.

Modificacid puntual de les Normes subsidiaries de planejament,
article 23.9 de la normativa, regulacié dels aparcaments - Acord
d'aprovacié inicial de la Comissid Territorial d'Urbanisme de
Barcelona, de 17 de setembre de 2003. Exp.: 2003/009061/B.

Modificacid puntual de les Normes subsidiaries de planejament,
interconnexid de les zones verdes amb els ecosistemes periférics
- Acord d'aprovacié definitiva de la Comissido Territorial
d'Urbanisme de Barcelona, de 15 de desembre de 2004. Exp.
2004/013749/B.

Text refos de les normes urbanistiques del planejament general,
al terme municipal de Canet de Mar - Acord de conformitat de la
Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, de 18 de maig de
2005. Exp.: 2005/017886/B.

Modificacid puntual de les Normes subsidiaries de planejament,
articles 23.9, apartat 4 (regulaci6 dels aparcaments) i 14
(implantacié d’aparcaments subterranis en el subsol) - Acord
d’aprovacio definitiva de la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona, de 20 d’abril de 2005. Exp.: 2005/016841/B.

Modificacid puntual de les Normes subsidiaries de planejament
consistent en la modificacié del vial de vianants a la finca Marisol
Can Santifa - Acord d’aprovacié definitiva de la Comissié
Territorial d’Urbanisme de Barcelona, de 20 d’abril de 2005.
Exp.: 2005/017137/B.

Modificacid puntual de les Normes subsidiaries de planejament,
de la Unitat d’Actuacié UA-5 - Acord d’aprovacié definitiva de la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona, de 22 de
setembre de 2005. Exp.: 2005/017504/B.

Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament
per a la redelimitacié de la zona d’equipaments comunitaris -
Acords d’'aprovacié definitiva de la Comissido Territorial
d'Urbanisme de Barcelona, de 20 d’octubre de 2005 i de 22 de
febrer de 2007. Exp.: 2005/019354/B.

Modificaci6 de les Normes subsidiaries de planejament
consistent en la modificacid del patrimoni cultural, al terme
municipal de Canet de Mar - Acords d’aprovacio definitiva de la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona, de 20 de
novembre de 2006 i de 31 de maig de 2007. Exp.:
2006/023723/B.

Pla especial del cataleg de patrimoni arquitectonic i elements
d’interes historic i artistic, al terme municipal de Canet de Mar -
Acords d’‘aprovacié definitiva de la Comissido Territorial
d'Urbanisme de Barcelona, de 20 de novembre de 2006 i de 31
de maig de 2007. Exp.: 2006/023725/B. 344

344 Modificacio segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessi6é de 7 de novembre de 2017, suprimint la

trama urbana consolidada, atés que no es tracta d’'un document urbanistic
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DOGC 4990/ 18-10-07
pagina 37995

DOGC 5314/ 09-02-09
pagina 9678

DOGC 5677 / 23-07-
10 pagina 56985

DOGC 5693 / 16-8-10
pagina 63845

DOGC 5693 / 16-8-10
pagina 63851

DOGC 5987 / 19-10-11
pagina 39550

DOGC 5924 / 20- 07-
11 pagina 40246

Planejament derivat:

DOGC 1806 / 08-10-93
pagina 6699

DOGC 1919/ 11-07-94
pagina 4748

DOGC 2279/ 11-11-96
pagina 11511

DOGC 3387 / 14-05-01
pagina 6820

Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament,
sistema d habitatges dotacionals publics - Acord d’aprovacié
definitiva de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona,
de 19 de juliol de 2007. Exp.: 2007/026283/B.

Modificacid puntual de les Normes subsidiaries de planejament,
del sistema d’ aparcaments i introduccié d un parametre de
densitat maxima d "habitatges - Acord d’aprovacié definitiva de
la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, de 16
d "octubre de 2008. Exp.: 2007/030216/B.

Modificaci6 de les Normes Subsidiaries de Planejament
corresponent al Text refés de la part grafica - Acord d’aprovacio
definitiva de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona,
de 15 d'abril de 2010. Exp.: 2008/033892/B.

Modificacid puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament
en I'ambit del Pla Especial PE-3, nou PAU Santa Llucia - Acords
d'aprovacié definitiva de la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Barcelona, de 29 de gener de 2009 i de 13 de maig de 2010.
Exp.: 2008/034479/B.

Modificacid puntual Normes Subsidiaries Col-legi Santa Rosa de
Lima - Acord d’aprovacié definitiva de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Barcelona, de 13 de maig de 2010. Exp.:
2010/039862/B.

Modificacid puntual de les Normes subsidiaries de planejament
referent a la modificacid del limit edificable i a la zona
d'afectacié de la carretera N-II - Acord d’aprovacid definitiva de
la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, de 22 de
setembre de 2011. Exp.: 2011/044950/B.

Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament -
Residéncia Miramar - Acord d’aprovacio definitiva de la Comissié
Territorial d'Urbanisme de Barcelona, de 7 d'abril de 2011. Exp.:
2011/043802/B.

Pla parcial d’ordenacié Canet 2002, zona Can Salat-Busquets, de
Canet de Mar - Acord d’aprovacié definitiva de la Comissid
Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, de 9 de juny de 1993.
Exp.: 1993/1194/B.

Pla parcial del sector U3 “El Grau” - Acord d’aprovacié definitiva
de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona, de 22 de
setembre de 1993 i 24 de maig de 1994. Exp.: 1993/1658/B.

Modificacié puntual del Pla parcial del sector U3 “El Grau” -
Acord d’aprovacié definitiva de la Comissié6 Territorial
d'Urbanisme de Barcelona, de data 18 de setembre de 1996.
Exp.: 1996/785/B.

Pla parcial de la unitat d’actuaci6 UA-6 “Pares Missioners” -
Acords d’‘aprovacié definitiva de la Comissido Territorial
d’'Urbanisme de Barcelona, de dates 20 de setembre de 2000 i
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DOGC 3497 / 22-10-01
pagina 15894

DOGC 3638 / 17-05-02
pagina 8845

DOGC 3787 / 23-12-02
pagina 22508

DOGC 4572 / 14-02-06
pagina 7344

DOGC 4162 / 28-06-04
pagina 12335

DOGC 4571 / 13-02-06
pagina 7102

DOGC 488 / 22-05-07
pagina 17600

DOGC 5364 / 22-04-09
pagina 33080

Correccid6 d’errada al
DOGC 5417 / 09-07-09

21 de marg de 2001. Exp.: 1999/2869/B.

Pla parcial d’ordenacié del sector U5-b, ca I’Amargant i Casa
Rosa - Acord d’aprovacié definitiva de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Barcelona, de data 18 de juliol de 2001. Exp.:
2000/12/B.

Pla parcial del sector U4, prolongaci6 Dr. Manresa - Acords
d’aprovacio definitiva de la Comissid Territorial d’Urbanisme de
Barcelona, de dates 17 d’octubre de 2001 i 13 de marg de 2002.
Exp.: 2001/2089/B.

Modificacié puntual del Pla parcial sector d'urbanitzacié
prioritaria U1, can Salat Busquets, zona OE - Acord d’aprovacié
definitiva de I’Ajuntament de Canet de Mar, de data 28 de
setembre de 2001, com a sector d’urbanitzacié prioritaria. Exp.:
2001/2660.

Modificacié puntual del Pla parcial sector d'urbanitzacié
prioritaria U1, can Salat Busquets, parcel-les 23 i 24, article 27
del Pla parcial - Acord d’aprovacié definitiva de I’Ajuntament de
Canet de Mar, de data 28 de setembre de 2001, com a sector
d’urbanitzacié prioritaria. Exp.: 2001/2671.

Pla parcial d’ordenacié del sector U-7 Zona industrial - Acords
d'aprovacié definitiva de la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona, de dates 22 de maig i 16 d’octubre de 2002. Exp.:
2002/1003/B.

Modificacid puntual del Pla parcial d'ordenacié del sector
d'urbanitzacié prioritaria U-1, can Salat Busquets, a I'ambit de
les parcel-les 41-42, 51-52 - Acord d’aprovacio definitiva ple Ple
de I'"Ajuntament de Canet de Mar, de data 27 de setembre de
2002. Exp.: 2002/5377/B.

Modificacid puntual del Pla parcial d’ordenacié del sector
d'urbanitzacié prioritaria U1, can Salat-Busquets, redelimitacié
de sols destinats a sistemes - Acord d’aprovacié definitiva de la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona, de data 22 de
desembre de 2005. Exp.: 2003/8610/B.

Modificacié puntual del Pla parcial d'ordenacié del Sector U6
“Pares Missioners” — Acord d’aprovacio definitiva de la Comissié
Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, de data 19 de maig de
2004. Exp.: 2004/12249/B.

Text refés de les normes urbanistiques del Pla parcial del sector
Ul Can Salat Busquets - Acord d’aprovacié definitiva de la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona, de data 20
d’octubre de 2005. Exp.: 2005/19408/B.

Modificacié del Pla parcial del sector U7 Industrial - Acord
d'aprovacié definitiva de la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona, de data 29 de marg de 2007. Exp.: 2006/22638/B.

Modificacié puntual del Pla parcial d’ordenacié del sector U7
Industrial, referent als articles 11 (1, 2, 3 i 4), 12-14, 13.13,
15.14 i 16.14 - Acord d’‘aprovacié definitiva de la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Barcelona, de data 29 de gener de
2009. Exp.: 2008 / 33188/ B.
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pagina 55112

DOGC 6076 / 28-02-12 Modificacié puntual del Pla parcial d'urbanitzacié prioritaria del

pagina 9845 Sector U1l “Can Salat Busquets” amb I’Unica finalitat de redefinir
I’'area obligatoria lliure d’edificacié — Acord d’aprovacié definitiva
del Ple de I'Ajuntament de Canet de Mar, de data 29 de
setembre de 2011.

Segona

A continuacié es relaciona aquells instruments i figures de planejament el contingut dels
quals ha estat modificat pel nou planejament general, i que continuaran sent vigents quan
el POUM sigui executiu, per la qual cosa seran objecte de modificacié per adaptar-se
durant la primera etapa de vigencia d’aquest POUM :

DOGC 2279/ 11-11-96 Pla especial dels edificis dels carrer Ample, 29 i Castafer, 3 -

pagina 11511 Acord d’aprovacié definitiva de la Comissid Territorial
d’'Urbanisme de Barcelona, de data 18 de setembre de 1996.
Exp.: 1996/1580/B.

DOGC 4149/ 08-06-04 Pla especial urbanistic de la finca Pares Missioners, al terme

pagina 10978 municipal de Canet de Mar - Acord d’aprovacio definitiva de la
Comissiod Territorial d'Urbanisme de Barcelona, de data 21 d’abril
de 2004. Exp.: 2003/10270/B.

DOGC 6379/ 21-05-13  Pla especial cataleg de masies i cases rurals, del municipi de
Canet de Mar - Acords d’aprovacié definitiva de la Comissié
Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, de 19 d’abril de 2012 i de
14 de marg de 2013. Exp.: 2012/46880/B.

Tercera

A continuacié es relaciona aquells instruments i figures de planejament que el POUM no
incorpora i per tant continuaran sent vigents quan el nou planejament sigui executiu:

DOGC 5922/ 18-07-11 Pla de millora urbana per a I'ordenaci6 volumeétrica de

pagina 39550 determinats elements protegits pel Cataleg del patrimoni, al
terme municipal de Canet de Mar - Acord d’aprovacié definitiva
de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona, de data 7
d’abril de 2011. Exp.: 2009/37300/B.

Quarta

Les modificacions de les determinacions que el POUM incorpora directament pero sén
propies de planejament derivat, es podran tramitar com a modificacié de planejament
derivat sense necessitat de tramitar una modificaci6 de POUM:

- Determinacions relatives al Pla especial dels edificis dels c.Ample 29 i Castafier 3
- Determinacions relatives al Pla especial urbanistic de la finca Pares Missioners
- Determinacions relatives al Pla especial de proteccié de patrimoni.

- Determinacions relatives al Pla especial del cataleg de Masies i Cases Rurals.

Cinquena3*®

345 Modificacio segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017.
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El POUM incorpora els usos d’activitats artesanals i artistiques i regula les tanques a
I’entorn de les masies. En coheréncia s’haura d’adaptar el Pla especial del cataleg de
masies i cases rurals durant la primera etapa de vigéncia del POUM modificant les fitxes i
suprimint I'article 20 relatiu a les determinacions especifiques de les tanques.

Sisena3*t

Les activitats de camping existents en sol urbanitzable i sol urba no consolidat s’hauran de
regularitzar a través d’'un pla especial. Es tindra en compte que no es poden ubicar
parcel-les d’acampada en zones inundables per un periode de 500 anys, a no ser que
s'implementin mesures estructurals i no estructurals que hauran de ser aprovades per la
Direccié General de Proteccié Civil.

Disposicions transitories
Primera

Aquelles edificacions, usos o instal-lacions preexistents que no s’'adeqiin a les
determinacions d’aquest POUM es consideraran en situacid de fora d’ordenacié i Us o
volum disconforme d‘acord amb el marc establert als articles 108 del DL 1/2010 modificat
per la llei 3/2012 i 119 del Decret 305/2006.347

Segona

Els usos preexistents al POUM es poden mantenir mentre no esdevinguin incompatibles
amb aquest i sempre que s'adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d'insalubritat i de
perill que estableixi per a cada zona la nova reglamentacio.

Tercera

Les propostes per a permetre la instal-lacid de serveis comuns exigits per la legislacié
sectorial en edificacions preexistents, si comporten la desafectaci6 de sols reservats a
sistemes urbanistics o I’'ocupacié d’espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucid.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes
urbanistics establerts per la legislaci6 o pel planejament urbanistic i de la
funcionalitat del sistema urbanistic afectat, si es déna aquest suposit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacié, assolellament i vistes
de les edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes
edificacions.

En aquests casos, els espais ocupats pels serveis comuns esmentats no computen a
efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies minimes de I'edificacié als
limits de la parcel-la, a d'altres edificacions o a la via publica.

Les possibles ubicacions dels ascensors hauran de complir els seglients requisits:

1 Condicions per situar-se fora de I'entorn exterior o volum edificat.

348 Incorporacio per prescripcio de I'informe de I’Agéncia Catalana de I’Aigua de data de 3 de desembre de 2015.

347 Modificacio segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessié de 7 de novembre de 2017, per quant
I'alcada reguladora s’ha de respectar en tots els casos.
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Si se situa a l'espai de separacié obligatoria entre I'edificacid i els veins o la via
publica, s’haura de mantenir un pas lliure entre el volum de I'ascensor i els limits de
la finca que no podra ser inferior a 1 metre.

Si es situa superant la profunditat edificable de I'edifici alineat a vial, s’haura de
mantenir una separacidé obligatoria als limits laterals de veins igual a lI'excés de
profunditat superat o, com a minim, d’1l metre. Quan la fagana interior de I'edifici i
el limit lateral del vei o veins formin un angle agut (inferior a 90°) no podra haver
cap punt de I’'entorn de I'ascensor a menys d’'1 metre d’aquest limit.

Aquest tipus d’instal-lacions hauran de respectar la idoneitat de la seva ubicacié,
que en cap cas podra afectar espais urbans reconeguts pel seu valor paisatgistic
urba o per la seva aportacié en la morfologia dels diferents teixits historics urbans
reconeguts del municipi. Cas que afectin els valors d’aquest tipus d’espais, no
s’autoritzara la seva instal-lacio.

2 Condicions per ocupar part del domini public destinat a vialitat.

Aquesta alternativa solament s’admetra quan sigui fisicament impossible la
instal-lacié d’un ascensor en les condicions establertes a |'apartat 1.

S’haura de garantir la correcta funcionalitat de I'espai public afectat.

En aquest cas, simultaniament al tramit de la llicencia d’obres, s’atorgara una
ocupacidé privativa del domini public en precari, que s’acabara quan l'edifici sigui
substituit o, en cas excepcional, quan linterés public acreditat al corresponent
expedient consideri necessaria la seva extincio.

Amb I’extincié de I'autoritzacié procedira la desocupacié del domini public restituint-
lo al seu estat original sense dret a indemnitzacié per part de l'interessat. Quan la
instal-lacié afecti a les infraestructures situades al domini public, els costos de la
seva adaptacid per fer-les compatibles amb la instal-lacié de I'ascensor hauran de
ser assumits pels interessats o propietaris de I'edifici en el que s’‘implanti.

Quarta

L'incompliment de les disposicions sobre fagana minima o superficie minima de parcel-la
no sera impediment per a |'edificacié dels solars inscrits348 al registre de la propietat amb
anterioritat a I'aprovacio inicial del POUM, que es va portar a terme pel Ple Municipal, en
sessid extraordinaria, el dia 19 de marg de 2015.

Disposicions derogatories
Primera

Queden derogades les Normes Subsidiaries de Planejament (tipus b) que van ser
aprovades definitivament per acord de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona publicat en
data 31 de gener del 1992 (DOGC num. 1549, pagina 687).

Segona

Queden derogades les disposicions aprovades durant la vigéencia de les Normes
Subsidiaries de Planejament relacionades a la disposicié addicional primera.

348 Modificacio segons les consideracions de I'acord de la CTUB, en sessi6 de 7 de novembre de 2017
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TITOL IX. ANNEXES NORMATIUS
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1. CATALEG DE BENS PROTEGITS
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1.1 Llistat de béns

Les determinacions del present cataleg seran aplicables als segients bens, segons el nivell
de proteccié que es determina per cadascun d’ells, i d’acord amb els criteris establerts a

les fitxes corresponents:

Carrer / situacié num. |nom Inventari Normes Subsidiaries |Nivell
IPCE| Dept Cultura [DIBA| liistats | planols

B001 Creu de Pedracastell ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘BPUE ‘
B002 |Abell 2 |Alsina Roig X X X BCIL
B003 |Abell 21 X X X X BCIL
B004 |Abell 41 X X X X BCIL
B005 [Alba | 7i9 | x| x | | x | x [sclL]
B006 |[Ample conjunt X X BPUA
B007 |[Ample 2 |Ateneu X X X X BCIL
B008 |Ample 3 X X BPUE
BOO9 |Ample 5 X X BPUE
B010 |Ample 7 X X BPUE
B011 |Ample 8 BPUE
B012 |Ample 9 X X X BCIL
B013 |Ample 11 |Ajuntament X X X X BCIL
B014 |Ample 14 |Can Floris X X X BCIL
B015 |Ample 18 BPUE
B016 |Ample 20 X X BCIL
B017 |Ample 21 X BPUE
B018 |Ample 22 X X BCIL
B019 |Ample 27 X X X BCIL
B020 |Ample 29  |LaUnio X X X BCIL
B021 |Ample 36 X X BCIL
B022 |Ample 37 X X X BCIL
B023 |Ample 38 X BCIL
B024 [Angel Guimera | 2220 | ] ] ] [BPUA |
B025 ‘Avinguda Castellmar ‘ ‘Torre ‘ ‘ ‘ ‘ | X ‘ BCIL ‘
B026 [Balmes 1] [ x| x | | | x  |BCL|
B027 [Bonaire |7 ] I x] x | | x | x [solL]
B028 ‘Cami de Sant Cebria ‘ ‘Can Niella ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘BPUE ‘
B029 lCami de la Serra del Puig ‘ ‘Cal Doctor Manresa ‘ ‘ ‘ ‘ | ‘BPUE ‘
B030 [Castellet R | ] | ] | [BPUE |
B031 ‘Cementiri municipal ‘ ‘Panteons ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘BPUE ‘
B032 |Dressanes del Pla | 30 [Escorxador [ x] x x| x | x [sclL]
B033 [Escales del Sant Crist | | ] | | x | x |BcL]
B034 |Església 14 BPUE
B035 |Església 19 X X BCIL
B036 |Església 26 X X BCIL
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Carrer / situacio num. |nom Inventari Normes Subsidiaries  |Nivell
IPCE| Dept Cultura |DIBA| llistats planols

B037 |Eusebi Golart 13 |Col-legi Yglesias X X BCIL
B038 [Eusebi Golart 14 X X BCIL
B039 |Eusebi Golart 16 X X X BCIL
B040 [Font 6 X BPUE
B041 [Font 7 X X X X BCIL
B042 [Font 8 X X X X BCIL
B043 [Font 9 X X BPUD
B044 [Font 10 X X X X BCIL
B045 [Font 12 X X X X BCIL
B046 |Gram 19 X BCIL
B047 |Gram 22 |Odeon X X X BCIL
B048 [Josep Baro Vil-la Paquita X X X BCIL
B049 |Josep Bard Can Gofau X BCIL
B050 |Josep Mora 6 X X BCIL
B051 [Josep Mora 10 X X X X BCIL
B052 |Lluis Domenech Ca I'Alberti X X BCIL
B053 |Lluis Doménech 30 |Can Baltasar X X BPUD
B054 |Passeig de la Misericoridia Santuari i Parc X X X X BCIL
B055 |Passeig de la Misericoridia Font X X BPUD
B056 |Passeig de la Misericoridia 3 X BCIL
B057 |Passeig de la Misericoridia 11 X X X BCIL
B058 |Passeig de la Misericoridia 12 X BPUD
B059 [Passeig de la Misericoridia 13  |Biblioteca X X X BCIL
B060 [Passeig de la Misericoridia 14 X X X BCIL
B061 |Passeig de la Misericoridia 17 X X X BCIL
B062 |Passeig de la Misericoridia 19-21 BPUD
B063 |Plaga de I'Església Parroquia SantPere [ X | X | | | X [BolL]
B064 |Plaga de la Indistria 1 [Escola Universitaria | X | | ] | | BCIL |
B065 |Quirze Planet 20 |Arg. Coderch | ] ] | [BPUE |
B066 |Rial de Can Figuerola [Can Figuerola | ] ] | [BPUE |
B067 |Rial de I'Aubd Can Gallina X X BCIL
B068 [Rial de I'Aubd Can Batlle BPUE
B069 |Rial de I'Aub6 Castell Sta Florentina X X X BCIN
B070 [Rial de I'Aubd Can Giol X BCIL
B071 |Rial de I'Aub6 Ca I'Espanyol BPUE
B072 |Rial de Vall de Pera Pares Missioners X X BPUE
B073 |Rial de Vall de Pera Can Goday X X X BCIL
B074|Rial dels Oms [Can Segarra | ] | |daut1 [BPUE |
BO75 |Riera Buscarons 1 Casa Doménech X X BCIL
B076 |Riera Buscarons 4 BPUE
BO77 [Riera Buscarons 6 BPUE
B078 |Riera Buscarons 11 X X BPUE
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Carrer / situacio num. |nom Inventari Normes Subsidiaries  |Nivell
IPCE| Dept Cultura |DIBA| llistats planols

B079 Riera Buscarons 19 X BPUE
B080 |Riera Buscarons 23-25-27 BPUE
B081 |Riera Buscarons 44 X BPUE
B082 |Riera Buscarons 46 X X X X BCIL
B083 |Riera Buscarons 68 X X BPUD
B084 |Riera Buscarons 69 X X X BCIL
B085 |Riera Buscarons 71-73 X X BCIL
B086 [Riera Buscarons 81 X X BPUE
B087 |Riera Buscarons 85 X X X BCIL
B088 |Riera Buscarons 95 X X BCIL
B089 [Riera Buscarons 101  |Mercat X X X X BCIL
B090 [Riera de la Torre 12 X X X BCIL
B091 [Riera de la Torre 14 X X X BCIL
B092 |Riera de la Torre 16-18-20 X X X X BCIL
B093 [Riera del Pinar 12 |Can Jover X X BCIL
B094 |Riera del Pinar 14 X X BCIL
B095 |Riera Gavarra Can Casanova BPUE
B096 |Riera Gavarra Can Corbera X BCIL
B097 [Riera Gavarra Vil-la Flora X X X X BCIL
B098 |Riera Gavarra 2 Can Rocosa X X BCIL
B099 |Riera Gavarra 37 X X X X BCIL
B100 |Riera Sant Doménech conjunt X X BPUA
B101 |Riera Sant Doménech 1 Casa Roura X X X BCIL
B102 |Riera Sant Doménech 3 X X X BCIL
B103 |Riera Sant Doménech 4 X X BCIL
B104 [Riera Sant Doménech 6 X X BCIL
B105 [Riera Sant Domeénech 11 X X X BCIL
B106 |Riera Sant Doménech 18 BPUE
B107 [Riera Sant Doménech 20 X X BCIL
B108 [Riera Sant Doménech 24 X X BCIL
B109 |Romani 9-11 X X X X BCIL
B110 |Romani 12 X X X X BCIL
B111 |Romani 13 X X X BCIL
B112 [Romani 27 |Can Manau X X X BCIL
B113 |Ronda Doctor Anglés Cal Negre X BCIL
B114 (Sant Jaume 15 X X X X BCIL
B115|Sant Joan 5 BPUE
B116 |Sant Joan 7-9-11 X X BCIL
B117 [Sant Pere 4 | ] [BPUE |
B118 [Santissima Trinitat 2 |Can Busquets X X X X BCIL
B119 [Santissima Trinitat 4 X X BPUE
B120 (Santissima Trinitat 20 BPUE
B121 [Santissima Trinitat 22 BPUE
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Carrer / situacio num. |nom Inventari Normes Subsidiaries  |Nivell
IPCE| Dept Cultura [DIBA| liistats | planols
B122 Saiic 13| x| x | | x | x [soL]
B123 Torrent de Lledoners Can Pujadas X BCIL
B124 (Torrent de Lledoners 11 X X X BCIL
B125 Torrent de Lledoners 13 X X X BCIL
B126 {Torrent de Lledoners 17119 BPUE
B127 {Torrent de Lledoners 33 X X X X BCIL
B128 [Torrent de Lledoners 34 BPUE
B129 [Torrent de Lledoners 35-37-39 X X BCIL
B130 [Torrent de Lledoners 80 X X X X BCIL
B131 [Torrent de Lledoners 82i84 BPUE
B132 [Torrent de Lledoners 86188 X X X X BCIL
B133 [Torrent de Lledoners 94 X X X X BCIL
Can Carbonell Vapor BCIL
B134 [Torrent de Lledoners 111 Can Carbonel Naus X X BPUE
B135 Torrent de Lledoners Can Llorengd BPUE
B136 |Vall 3 X BPUE
B137 |Vall 5 X X X X BCIL
B138 |Vall 6 X BCIL
B139 |Vall 25 X X X BCIL
B140 |Vall 35 X X BCIL
B141 |Vall 45 |Can Pinyol X X X X BCIL
B142 |Vall 67 X X BCIL
B143 |Vall 69  [Hospital X X BCIL
B144 [Xar6 Baix 15 | | ] | | x | x [solL]
B145 |Passeig de la Misericordia 1 Recinte Can Jover X X BPUE
B146 |Cami de la Serra d’en Puig Capella de Sant Gil X X BPUE
B147 |Poligon 3 parcel-la 40 rustica Caseta agricola X X BPUE
B148 |Passeig de la Misericordia X X BPUA
B149 [Torrent dels Lledoners X X BPUA
B150 |Rial de Mas Figuerola S/IN  |Horta Sant Josep BPUE
B151 |San Jaume 27-29 BPUE
B152 |Verge de la Mercé 19 BPUE
B153 |Abell 37 BPUD
B154 [Xar6 Baix 11 |Can Viader BPUE
B155 |Passeig de la Misericordia 27  |LaFamada BPUD
B156 |Via Figuerola 2-4  |Can Moreu BPUD
B157 Torrent de Lledoners 121 |Masoveria de la Carbonella BPUD
B158 |Verdaguer i Callis 2 |Can Mora/Rossega BPUD
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Espais d’expectativa arqueolodgica:

AR0OO1 Zona de l'església parroquial
AR002 Carrer de la Font, 14

AR003 Castell de Santa Florentina

AR004 Cal Bisbe

ARO0O05 Can Niella

AR006 Torre Macia

AR0O07 Ermita de Sant Pere de Romaguera
ARO0OS8 Torre / Moli de la Tinoia
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1.2 Normativa del cataleg
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TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Obligatorietat

1. Correspon tant a I’Administracié Publica com als particulars I'obligatorietat de complir
les disposicions i determinacions del Cataleg.

2. Es prohibeix totalment, i sera considerada nul:la de ple dret, qualsevol dispensa que
pugui concedir-se en l'acompliment del Cataleg, tant a favor de particulars com de
I’Administracié Publica.

Article 2. Interpretacio i modificacio

1. La interpretacié del present document es realitzara d’acord amb el seu contingut,
partint del sentit propi de les seves paraules en relacid al context i els antecedents
historics i legislatius, i tenint en compte els seus objectius i finalitats.

2. En cas de dubte, imprecisié o contradiccions prevaldra la documentacié escrita sobre la
grafica. La seva interpretacid sera en el sentit de dotar de la major proteccid als béns
catalogats.

3. Qualsevol proposta de modificacié del Cataleg haura de tenir el mateix grau de precisié
d’aquest i justificar que el seu nivell d’incidéencia en el Cataleg no comporta l'alteracié de
les seves determinacions basiques.

Article 3. Competéncies i control

D’acord amb l'article 34 de la Llei 9/93, de 30 de setembre, del Patrimoni cultural catal3,
la competéncia per aprovar les obres en els béns culturals d’interés nacional (BCIN) és del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

D’acord amb l'article 17 de l'esmentada Llei, la competéncia per declarar nous béns
culturals d’interes local (BCIL) i per a gestionar els instruments de proteccio és del Ple de
I'ajuntament de Canet de Mar. Per deixar sense efecte la proteccié esmentada cal I'informe
favorable previ del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

El Departament de Cultura pot emetre informes i atendre les consultes que els
administracions publiques els formulin en relacidé amb el patrimoni arquitectonic,
arqueologic i paleontoldgic. Aquestes consultes de caracter no vinculant seran ateses per
la Comissio territorial del patrimoni cultural corresponent, d’acord amb el que estableix
I'article 2.1.k del decret 276/2005, de 27 de desembre, de les comissions territorials del
patrimoni cultural.

TITOL II. CATEGORIES I CRITERIS DE PROTECCIO

Capitol 1. NORMES DE PROTECCIO I CRITERIS D'INTERVENCIO APLICABLES A
TOTES LES CATEGORIES

Article 4. Criteris d'intervencié generals

1. Qualsevol intervencié en un bé inclos al present cataleg ha de respectar els criteris
seguents:

a) La conservacid, la recuperacid, la restauracid, la millora i la utilitzacié del bé han de
respectar els valors que han motivat la catalogacio, sens perjudici que pugui ésser
autoritzat I'is d'elements, tecniques i materials contemporanis per a la millor adaptacio del
bé al seu Us i per a valorar determinats elements o époques.
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b) Tota proposta d'intervencidé s'ha de justificar en I'estudi cientific previ de les
caracteristiques arquitectoniques, historiques i arqueologiques del bé.

c) S'han de conservar les caracteristiques tipologiques d'ordenacié espacial, volumeétriques
i morfologiques més remarcables del bé.

d) Es prohibit de reconstruir totalment o parcialment el bé, excepte en els casos en que
s'utilitzin parts originals, i de fer-hi addicions mimetiques que en falsegin I'autenticitat
historica.

e) Es prohibit d'eliminar parts del bé, excepte en el cas que comportin la degradacié del bé
o que l'eliminacié en permeti una millor interpretacié historica. En aquests casos, cal
documentar les parts que hagin d'ésser eliminades.

f) Es prohibit de col-locar publicitat, cables, antenes, aparells d'alarma i conduccions
aparents en les facanes i cobertes del bé i de bastir instal-lacions de serveis publics o
privats que n'alterin la seva imatge externa.

Article 5. Condicions de les llicéncies per a obres de reparacions menors o de
conservacio i manteniment

1, A la documentacié necessaria, d’acord amb el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal o
les ordenances d’aplicacid que corresponguin, per a l‘obtencié de llicencia d’obres en
aquelles obres de reparacions menors o de conservacié i manteniment que afectin I'edifici
o bé catalogat, s’adjuntaran els seglients documents addicionals:

a) Fotografia actual de la fagana o bé catalogat.

b) Planol o planols de detall, a escala adequada, que permetin entendre perfectament la
solucié constructiva amb cotes, indicacié dels materials a utilitzar, colors i la seva relacié
amb el conjunt de la fagana.

Article 6. Condicions de les llicéncies per a obres de reforma i gran reparacio

1. A la documentacié necessaria, d’acord amb el POUM o les ordenances d’aplicacido que
corresponguin, per a l'obtencié de llicencia d’obres en les obres majors que afectin I'edifici
o bé catalogat s’adjuntaran els segiients documents addicionals:

a) fotografia actual de la facana o bé catalogat.
b) planols d’estat actual i de proposta a escala 1/50.

c) planol o planols de detall, a escala adequada, que permetin entendre perfectament la
solucié constructiva amb cotes, indicacié dels materials a utilitzar, colors i la seva relacid
amb el conjunt de la fagana.

Capitol 2. PROTECCIO DELS BENS CATALOGATS

Article 7. Nivells de proteccio

1. El Cataleg estableix cinc nivells de proteccid, aixi com els criteris de valoracié per a que
es relacionen els edificis i elements que s'inclouen a cada un d'ells. Els nivells de proteccio
s'anomenen:

Bé cultural d’interés nacional (BCIN)
Bé cultural d’interés local (BCIL)
Bé amb proteccié urbanistica especifica (BPUE)

Bé amb proteccié urbanistica ambiental (BPUA)
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Bé amb proteccidé urbanistica documental (BPUD)

2. El Cataleg conté una fitxa per a cada un dels edificis o elements en la que s’especifiquen
les dades de localitzacié, descripcid urbanistica, usos, estat de conservacid, valoracio i
nivell de proteccié. De forma detallada, també es relacionen quines sén parts protegides
de l'edifici o element (si no ho sén en la seva totalitat) en funcié del nivell de proteccié
establert.

Article 8. Definicié de “"Bé Cultural d'Interes Nacional” (BCIN)

Son “Bé Cultural d’Interés Nacional” aquells edificis que han adquirit aquesta condicid
segons la Llei 9/1993, de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala, per tractar-se de
béns que tenen una importancia superior a la estrictament local. Actualment I'nic element
gue té aquesta catalogacio és el Castell de Santa Florentina (R-I-51-5232).

Article 9. Definicié de “"Bé Cultural d’'Interes local” (BCIL)

Soén “Bé Cultural d'Interes Local” aquells edificis que han adquirit aquesta condicié segons
la disposicid addicional primera de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni
Cultural Catala per estar anteriorment relacionats al precataleg contingut a les Normes
subsidiaries de planejament Canet de Mar o identificats en els seus planols normatius.
Article 10. Definicié de “"Bé amb Proteccié urbanistica especifica” (BPUE)

1. Es considera “"Bé amb proteccié urbanistica especifica” aquell edifici, de valor historic o
arquitectonic rellevant, que com a tal ha estat inclos en aquest Cataleg sense haver tingut
anteriorment cap altre regim de proteccid.

2. Per a ponderar la rellevancia de I'edifici s’ha tingut en compte el seu valor arquitectonic,
historic o paisatgistic, la rellevancia de l'autor o la tramitacié d'altres instruments de
proteccid a nivell superior.

Article 11. Definicio de "Bé amb proteccio urbanistica ambiental” (BPUA).

Es consideren "Bé amb proteccié urbanistica ambiental” aquells béns inclosos en un tram
de carrer, plaga, indret o conjunt d’edificis que per la seva homogeneitat o harmonia cal
preservar més enlla de l'interés que pugui tenir cada un dels edificis que el formen, i que
com a tal ha estat inclos en aquest Cataleg.

Article 12. Definicié de “"Bé amb proteccié urbanistica documental” (BPUD)

Es consideren “Bé amb proteccid urbanistica documental” aquells béns que, sense tenir un
valor historic o arquitectonic rellevant ni estar en un tram de carrer, plaga, indret o
conjunt d’edificis que per la seva homogeneitat o harmonia calgui preservar, es considera
convenient documentar abans de la seva desaparicio.

Article 13. Normes de proteccio per al edificis considerats “Bé Cultural
d’'Interés Nacional” (BCIN)

1. Els edificis i elements considerats “Bé Cultural d'Interés Nacional” estan sotmesos a les
limitacions de la Llei 9/1993, de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala pel que fa a:

Deures de conservacid, preservacié i manteniment.
Programa d’actuacié de conservacié.

Accés al bé cultural.

Regim de proteccid.

Planejament urbanistic.
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Projecte d’intervencid.

Criteris d'intervencio.

Autoritzacid d’obres.

Canvis d'Us

2. La intervencid en aquests edificis necessitara, previ |'atorgament de les llicencies
d’obres per I'Ajuntament, el corresponent informe favorable del Departament de Cultura

de la Generalitat de Catalunya (Comissié Territorial de Patrimoni) amb caracter perceptiu i
vinculant.

Article 14. Normes de protecciéo per als “Béns Culturals d’'Interés local”
(BCIL).

1. En els edificis catalogats com a "Bé Cultural d’interes local", podran autoritzar-se obres
de conservacio, millora i adequacid de I'edificacié sempre que no alterin de manera visible
la imatge i caracteristiques arquitectoniques de I'edifici, d’acord amb els objectes de
proteccio relacionats a cada una de les fitxes del Cataleg.

2. Les obres que s'autoritzin, no podran alterar i modificar aquelles parts o aspectes de
I'edifici que expressament es relacionin en la fitxa corresponent del Cataleg.
Excepcionalment, podran autoritzar-se obres que modifiquin els objectes de proteccié
relacionats en les fitxes o que no segueixin els criteris d’intervencié indicats, sempre que
s’incorpori un informe favorable de la Comissié de Patrimoni de la Direcci6 General de
Patrimoni de la Generalitat de Catalunya.

3. En els projectes d’obra es definiran amb detall els materials, tractaments i colors de tots
els elements i parts de I'edifici on s’intervingui, i es tindra cura que aquests s’adequin a les
caracteristiques tipologiques originals.

Article 15. Normes de proteccio per als “"Béns amb Proteccié urbanistica
especifica” (BPUE)

1. En els edificis catalogats com a "Bé amb proteccié urbanistica especifica", podran
autoritzar-se obres de conservacié, millora i adequacié de l'edificaci6 sempre que no
alterin de manera visible la imatge i caracteristiques arquitectoniques de I'edifici, d'acord
amb els objectes de proteccié relacionats a cada una de les fitxes del Cataleg.

2. Les obres que s'autoritzin, no podran alterar i modificar aquelles parts o aspectes de
I'edifici que expressament es relacionin en la fitxa corresponent del Cataleg.
Excepcionalment, podran autoritzar-se obres que modifiquin els objectes de proteccid
relacionats en les fitxes, sempre que s’incorpori un informe favorable de la Comissié de
Patrimoni de la Direccié General de Patrimoni de la Generalitat de Catalunya.

3. En els projectes d’obra es definiran amb detall els materials, tractaments i colors de tots
els elements i parts de I'edifici on s’intervingui, i es tindra cura que aquests s’adequin a les
caracteristiques tipologiques originals.

Article 16. Normes de protecciéo per als "Béns amb protecciéo urbanistica
ambiental” (BPUA)

1. En els edificis considerats “Bé amb proteccid urbanistica ambiental”, podran autoritzar-
se obres de conservacié, millora i adequacié de I'edificacié sempre que no alterin la imatge
i caracteristiques arquitectoniques conjuntes del front homogeni d’interés del que formen
part, d'acord amb els objectes de proteccié relacionats a cada una de les fitxes del
Cataleg.

2. Les obres que s'autoritzin, no podran alterar i modificar aquelles parts o aspectes de
I'edifici que expressament es relacionin en la fitxa corresponent del Cataleg.
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Excepcionalment, podran autoritzar-se obres que modifiquin els objectes de proteccid
relacionats en les fitxes, sempre que s’incorpori un informe favorable de la Comissié de
Patrimoni de la Direccié General de Patrimoni de la Generalitat de Catalunya.

3. En els projectes d’obra es definiran amb detall els materials, tractaments i colors de tots
els elements i parts de I'edifici on s’intervingui, i es tindra cura que aquests s’adeqiin a les
caracteristiques tipologiques originals.

Article 17. Normes de proteccio per als “Béns amb protecciéo urbanistica
documental” (BPUD)

Els béns amb proteccié urbanistica documental es podran eliminar amb la previa
presentacid d’'una memoria descriptiva de les seves caracteristiques, d'un reportatge
fotografic i de I'laixecament de planols del seu estat actual.

Capitol 3. PROTECCIO D'ESPAIS D’EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA

Article 18. Definicio d’ "espai d'expectativa arqueologica"”

1. Es defineix com a “espai d’expectativa arqueologica” aquella area o punt on es
localitzen les restes i vestigis arqueologics descoberts o detectats mitjancant prospeccions
o troballes recolzades per estudis historico-arqueologics.

2. El Cataleg conté una fitxa per a cada un dels espais d’expectativa arqueologica en la
que s’especifiquen les dades de localitzacié, cronologia, context, accessibilitat, estat de
conservacio, valoracié i nivell de proteccié.

Article 19. Tramitacio del planejament sectorial que afecti a “espais
d'expectativa arqueologica”.

1. En la tramitacié dels plans parcials, especials, projectes d’edificacié i projectes
d’urbanitzacié que afectin a “espais d’expectativa arqueoldgica” s’haura d'incloure una
proposta en la que es relacionin les mesures necessaries per a la conservacio del patrimoni
arqueologic possiblement afectat. En aquest sentit, la memoria dels documents a tramitar
haura d’incloure:

la delimitacio de I'ambit, i la informacié actualitzada que es disposi sobre el jaciment o la
zona d’expectativa arqueologica.

les mesures de proteccié proposades.

2. El pla o el projecte es remetra a I’Area de Coneixement i Recerca del Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya per a que l'informi.

3. El document que es presenti per a I'aprovacio definitiva haura d’incorporar el resultat de
I'informe anterior, incloent dins de les despeses a considerar, les necessaries per a la
preservacio del patrimoni arqueoldgic.

Article 20. Obres en “espais d'expectativa arqueologica”.

1. Qualsevol obra que afecti al subsol, en un carrer o en una edificacié que estiguin
inclosos en un ambit definit com a “espai d'expectativa arqueoldgica”, s'ajustara a les
mesures de proteccid proposades en la tramitacié del planejament sectorial previst a
I'article 21 del present capitol.

2. A manca de planejament sectorial que estableixi les mesures de proteccidé i d’acord amb
I'article 35 del Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de proteccié el patrimoni
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arqueologic i paleontologic, abans de concedir llicencia d’obres s’haura de sol:licitar
informe a la Direccié General de Patrimoni Cultural.

3. En el cas que es determini la necessitat de realitzar una intervencié arqueologica
preventiva, aquesta es portara a terme d’acord amb el que preveu del Decret 78/2002, de
5 de marg, del Reglament de proteccid el patrimoni arqueologic i paleontologic.

TITOL III. ‘PROMOCIé DE LA CONSERVA‘CI() I MILLORA DEL PATRIMONI
ARQUITECTONIC I ELEMENTS D'INTERES ARTISTIC I HISTORIC DEL
MUNICIPI DE CANET DE MAR.

Article 21. Promocio.

1. L'Ajuntament de Canet de Mar promoura la conservacid i millora del Patrimoni
Arquitectonic i els elements d'interes Artistic i Historic del Municipi de Canet de Mar.

Article 22. Exempcio de taxes per llicéncies d'obres.

1. Les obres destinades a reparacid, conservacié o millora dels edificis o elements
integrats en el Cataleg podran estar exemptes de les taxes que, per aquest concepte,
estableixen les ordenances fiscals del municipi.

2. Quan a més de les obres directament relacionades amb I'element a reparar, conservar o
millorar es realitzin altres obres dins del mateix edifici, caldra separar, al projecte
presentat, el pressupost de cada una d'elles a efectes de I'exempcié (que Unicament es
realitzara sobre les primeres).

Article 23. Subvencions per a la reparacio i manteniment dels béns
catalogats.

1. L'Ajuntament podra atorgar una subvencid sobre I'impost sobre construccions,
instal-lacions i obres que es liquidi amb motiu de la reparaci6 o manteniment d'edificis o
elements catalogats, si s’escau, a través d’una ordenanga que ho reguli.

Disposicio final.
L'ajuntament de Canet de Mar aprovara una ordenanca que estableixi les condicions
d’accés a la contribucié municipal, relativa la despesa derivada de l’'escreix sobre el limit

dels deures dels propietaris de conservacié i rehabilitacié dels edificis, que sera equivalent
a I'1% sobre els capitols 1 i 2 del pressupost general d'ingressos.

A la vista del resultat de l'aplicacié del percentatge esmentat, I'ordenanga municipal
reguladora de l'accés a la contribuci6 municipal a les obres de rehabilitaci6 podra
motivadament modificar el percentatge de despesa sobre els capitols 1 i 2 del pressupost
general d’ingressos, sense que aix0 representi la necessitat de modificar puntualment el
present Pla especial.
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2. CATALEG DE MASIES I CASES RURALS
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3.1 Llistat de masies

Es manté vigent el pla especial aprovat definitivament el 19 d’abril de 2012 i publicat al
DOGC el 21 de maig de 2013, tant mateix, amb caracter informatiu, s’inclou el present
llistat atés que Can Biel Misse i Can Gallina deixen d’estar en regim de sol no
urbanitzable34?:

CODI TOPONIM X Y
UTM ETRS89

MB028 | Can Niella 465527 (4605302
CB029 | Cal Doctor Manresa 465258 (4605671
MBO066 | Can Figuerola 4641914605634
MBO068 | Can Batlle 464812 | 4605676
MBO070 | Can Giol 464887 | 4605597
MB071 | Ca I'Espanyol 464911 (4605651
CB073 | Can Goday 464962 (4605251
CB074 | Can Segarra 465866 (4605041
MB135 [ Can Llorengo 4652614605039
CIOO01 [Can Cata 463985 4605793
MIO002 | Can Grau de la Muntanya | 4653484605027
CI003 | Cal Curt 465429|4605133
MI004 | Can Beia 4659424604515
MIOQO5 | Cal Bisbe 465330 | 4605365
MIO10 |Can Genis Carbonell 464200 (4604353
MIO11 | Ca I'Alero 464143 (4604157
CI014 | Can Biscarri 464230|4603930
MIO17 |Ca I'Urpi 464828 |4605315
MIO35 | Can Sant Pere 463694 | 4606863

El cataleg de masies i cases rurals s’haura de modificar durant la primera etapa de
vigencia del POUM amb consonancia amb les noves determinacions. S’eliminaran les fitxes
de les edificacions que passen a estar en sol urba o urbanitzable S’incorporaran els usos
d’activitats artesanals i artistiques a totes les fitxes i s’eliminara I'art. 20 corresponent a la
regulacid de les tanques.

349 Modificacio d’ofici aprovacié provisional per la qual se suprimeix de la llista les cases de Can Biel Misser i Can
Gallina en no estar situades en sol no urbanitzable.
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TITOL X. VOLUM ANNEX - FITXES DE BENS PROTEGITS
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